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2. változat

ELŐTERJESZTÉS

a Teleki utcai tömbben létesítendő parkolóház építéséről

Kaposvár belvárosának dinamikus fejlődése, a Kossuth tér, Ady Endre u., Teleki u., Sétáló utcává történő átépítése jelentős parkolási gondokat indukál. 

A belvárosi parkolási gondok enyhítése, a belváros továbbépítési lehetőségének biztosítása parkolóház-építést tesz szükségessé.

A fentiekre tekintettel a Hivatal pályázati felhívást tett közzé a vagyonrendelet 22.§ (4) pontja alapján. 

“4/ Rendkívül indokolt és sürgős esetben a Polgármester döntése alapján az önkormányzati vagyon hasznosítására vagy értékesítésére vonatkozó pályázat kötelezettségvállalás kizárásával a Közgyűlés vagy a Vagyongazdálkodási és Turisztikai Bizottság döntését megelőzően is kiírható. A pályázati kiírás feltételeinek elfogadásáról és a beérkezett pályázatokról a hatáskörrel rendelkező testület dönt. Az előterjesztésben a pályázati kiírás sürgősségét és szükségességét indokolni kell.”

A pályázati kiírás döntés előtti gyors megjelentetése azért vált szükségessé, hogy a piaci viszonyokat felmérjük, választ kapjuk arra, hogy 

· van-e vállalkozói szándék a parkoló-építésre? 

· az általunk megfogalmazott feltételek vállalhatók-e?

· a vállalkozók pályázatukban milyen egyéb beruházási elemeket szerepeltetnek?

A pályázati kiírás több lehetőséget kínált: mélyparkoló-építést a hatályos RRT szerint, valamint  parkolóház-építést a rendezési terv módosításával. 

A pályázati kiírásban sok korlát beépítését nem tartottuk indokoltnak tekintettel arra, hogy a pályázók a számukra leggazdaságosabb megoldást tudják választani. 

A pályázatot a hivatal tizennégy vállalkozás részére juttatta el, illetve adta ki. 

A pályázók véleményét,  visszajelzését a Baváribá Bt. levele összegzi, reprezentálja:
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Kossuth tér 1. 

7 4 0 0 

Tárgy: MAGIC GARAGE teljesen automata parkolási rendszer bemutatása

            Pályázati felhívás, az Önök 7526/2003 Sallay Attiláné levele

Tisztelt Sárdi úr,

KÖSZÖNETTEL VETTÜK PÁLYÁZATI FELHÍVÁSUKAT.

A körülmények és a lehetőségek vizsgálata során megállapítottuk,

 hogy a pályázati felhívásban szereplő ingatlanra a 

rendezési terv nem teszi lehetővé az emeletráépítést.

Természetesen a mi általunk forgalmazott rendszer ilyen körülmények között

is lehetővé teszi a legoptimálisabb gépkocsiszám elhelyezését , de annak 

kivitelezése vállalkozási formában nem lehetséges az alábbiak miatt:

1. Önálló parkolóházat önkormányzati érdekeltség és támogatás nélkül 

még Budapesten sem lehet gazdaságosan üzemeltetni. 

2. Ha az önkormányzat nem hozza meg a szükséges rendeleteket és

szabályokat, amelyek “beterelik” a gépkocsikat a parkolóba a rendszer

eleve halálra van ítélve. 

3. Mivel a rendezési terv emeletráépítést nem engedélyes vállalkozói 

alapon a parkolóház nem valósítható meg, mivel nem építhető a

parkolóház fölé olyan keresett, jól értékesíthető létesítmény amely 

részben vagy egészben kompenzálná a parkolóház költségeit. 


Amennyiben az Önkormányzat fentieket átgondolva módosítja a rendezési 

tervet, az Önkormányzat érdekelt lesz parkolóhelyek létesítésében és van

olyan építési vállalkozó a megyeszékhelyen aki keresett és jól eladható 

épületet tud az általunk létesítendő parkolóház fölé építeni , mi szívesen

együttműködünk.”

A megjelent pályázati kiírást az előterjesztés mellékleteként csatoltuk. 

A pályázati kiírásra három pályázat érkezett:


1/ Evision 2000 Kft. Kaposvár


2/ Kalmár Kft. Kaposvár


3/ Váépszer Kft. Kaposvár

A pályázatokat a szakértői munkacsoport véleményezte, az emlékeztetőt az előterjesztéshez csatoljuk. 

A munkacsoport egyhangú szavazással az alábbi véleményt fogalmazta meg a T. Közgyűlés részére:

“A parkoló-építésre kiírt pályázat legyen eredménytelen, készüljön új pályázati kiírás a bírálat során felvetett kérdések figyelembevételével.”

Az egyik – alapvetően kiváló elképzelést megfogalmazó – pályázó a bírálatot követően az alábbi  módosító javaslatot tette:

1/ A pályázat szerinti térszín alatti kétszintes parkolót kívánja megépíteni, visszalép a pályázatban szereplő felépítmény megépítésétől.

2/ A 250 db parkolóból 50 db értékesítésre kerül garázsként, 200 db közcélú, vállalkozói alapon működő fizetőparkolóként fog üzemelni. 

3/ A parkolóház mellett lakók részére a térszínen önkormányzati területen a jelenlegi parkolószámmal egyező számú parkolót alakít ki az önkormányzat részére. 

4/ A pályázati kiírásban rögzített határidőt abban az esetben tudjuk vállalni, ha 2004.március 31-ig jogerős építési engedéllyel rendelkezünk. Amennyiben rajtunk kívülálló okból nem lesz jogerős építési engedélyünk, úgy kérjük az építési engedély ügyintézéséből adódó időtöbblet kompenzálását a beépítési határidőnél figyelembe venni. A Kalmár Kft. érdeke és szándéka a 2004.december 31-re történő teljesítés. 

A szakértői munkacsoport 2003. november 21-i ülésén ismételten felvette napirendjei közé a parkolóház-építési pályázatot. 

Az előzőekben részletezett információk alapján a munkacsoport ismét megtárgyalta a parkolóház-építési pályázatokat, s az alábbi álláspontot alakította ki: 

· a pályázat legyen eredménytelen,

· készüljön előterjesztés a decemberi Közgyűlésre, a Hivatal fogalmazzon meg egy pályázati     kiírást figyelembe véve az ÁFA - törvény módosítását,

· az ingyenes területátadás jogi hátterét meg kell teremteni. 

A Hivatal rendeletmódosítást készített elő a T. Közgyűlés részére, melyben lehetőséget teremtettünk arra, hogy indokolt esetben az Önkormányzat térítésmentesen adhasson át ingatlant más tulajdonába. 

A pályázati kiírás-tervezet az előterjesztés mellékletét képezi. 

A pályázat legfontosabb elemei:

· Az Önkormányzat mélyparkoló létesítésére ad lehetőséget a jelenleg hatályos RRT szerint. 

· Az Önkormányzat a területet térítésmentesen adja tulajdonba vevőnek. A tulajdonába kerülő terület fogalmi értéke – 25.000 Ft/m2 – után fizetendő ÁFA-t meg kell térítenie Önkormányzat részére, az adófizetési kötelezettség keletkezésekor. 

· A kaposvári 82 hrsz-ú ingatlan tulajdonjogát meg kell szereznie, mivel az a parkoló-építési terület szerves részét képezi. 

· Beépítést követően a földterület és az építmény a pályázó tulajdonát képezi.

· Önkormányzat  tulajdonjogát a használatbavételi engedély megszerzéséig fenntartja.

· A Városház utcai parkolók helyett, azzal azonos számú térszíni parkolót kell létesíteni az Önkormányzat tulajdonában maradó területen (a parkolóházon kívüli terület, amely nem kerül a vevő teulajdonába), melyet térítésmentesen át kell adni az Önkormányzat részére. 

· Beépítési határidő 2005.június 30., melynek elmulasztása esetén napi 50.000 Ft késedelmi kötbért tartozik fizetni vevő az Önkormányzat részére.

· A beruházás vázlattervét, látványtervét, ütemtervét a pályázathoz csatolni kell. 

Kérem a T. Közgyűlést, fogadja el a határozati javaslatban foglaltakat. 

Kaposvár, 2003. november 24. 

 Szita Károly 

 polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta a Teleki utcai tömbben létesítendő parkolóház építéséről szóló előterjesztést és úgy határozott, hogy a tulajdonát képező 80/4 és 90/2 hrsz-ú ingatlanaiból telekalakítás során kialakuló mélyparkoló által elfoglalt ingatlanrészt térítésmentesen a pályázó tulajdonába adja a kaposvári 82 hrsz-ú ingatlan bevonásával megépítendő parkolóház létesítése céljára az alábbi feltételekkel: 

a) Az Önkormányzat mélyparkoló létesítésére ad lehetőséget a jelenleg hatályos RRT szerint. 

b) Az Önkormányzat a területet térítésmentesen adja tulajdonba vevőnek. A vevőnek a tulajdonába kerülő terület fogalmi értéke – 25.000 Ft/m2 – után fizetendő ÁFA-t meg kell térítenie Önkormányzat részére az adófizetési kötelezettség keletkezésekor. 

c) A kaposvári 82 hrsz-ú ingatlan tulajdonjogát meg kell szereznie a vevőnek, mivel az a parkoló-építési terület szerves részét képezi. 

d) Beépítést követően a földterület és az építmény a vevő tulajdonát képezi.

e) Önkormányzat a tulajdonjogát a használatbavételi engedély megszerzéséig fenntartja 

f) A vevőnek a parkolóházat a területen belül akként kell elhelyeznie, hogy az Önkormányzat tulajdonába maradó területen a Városház utcai parkolók helyett, azzal azonos számú térszíni parkolót kell létesítenie, s térítésmentesen át kell adnia az Önkormányzat részére. A térítésmentes átadással kapcsolatos minden költség – beleértve a felmerülő adófizetési kötelezettségek teljesítését – a vevőt terheli. 

g) Beépítési határidő 2005.június 30., mely elmulasztása esetén napi 50.000 Ft késedelmi kötbért tartozik fizetni vevő az Önkormányzat részére.

h) A beruházás vázlattervét, látványtervét, ütemtervét a pályázathoz csatolni kell. 

Felelős: 

Szita Károly polgármester

Közreműködik: 
Sárdi Péter igazgató

Határidő:

Pályázati kiírásra 2003. december 20. 
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