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Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 2000. szeptemberében vizsgálta felül a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban Lakástörvény) végrehajtásáról rendelkező – többször módosított 49/1993. (XII. 15.) önkormányzati rendeletét (a továbbiakban: Lakásrendelet). Az azóta eltelt időszakban egyedül a jövedelemhatárok felülvizsgálatára, illetve újabb ellátási formák (nyugdíjasok háza, fecskeház) bevezetésére került sor.

A jelenlegi rendeletmódosítást az Alkotmánybíróság tárgyban hozott döntései, valamint Hivatalunk jogalkalmazás során nyert tapasztalatai teszik szükségessé.

I.

A rendeletmódosítás 1. §-a meghatározza a jogszabály személyi hatályát. Ezzel elkerülhetővé válik, hogy a jogszabályon belül többszöri alkalommal legyen szükséges ismételni a bérlakáshoz jutás általános feltételeit. A kitétel – mely szerint a kaposvári állandó lakcímmel vagy állandó munkahellyel rendelkező személy kérheti nyilvántartásba vételét 
–eddig csak a Lakásrendelet 3. számú mellékletben szerepelt. 

Kivételt képeznek a nyugdíjasok házára, ill. a fecskeházra vonatkozó rendelkezések. Miután az állandó lakcím elnevezés megszűnt, és helyette a lakóhely elnevezés használatos, ezért a szövegezésnél mi is ezt vettük figyelembe.

A 2. § szerinti módosítás – mely a szociális bérlakáshoz jutás vagyoni feltételeit érinti - azokat a méltányolható élethelyzeteket is képes kezelni, amelyekre a Lakásrendelet eddig nem volt alkalmas.

A Lakástörvény 3. § (1) bekezdése értelmében „A helyi önkormányzat tulajdonában lévő lakásokra a tulajdonos önkormányzat – e törvény keretei között alkotott – rendeletében meghatározott feltételekkel lehet szerződést kötni. Az önkormányzati rendeletben meg kell határozni az önkormányzati lakás szociális helyzet alapján történő bérbeadásának feltételeit.”
A Lakástörvény tehát nem határozza meg a szociális helyzet alapján történő bérbeadás feltételeit, hanem az önkormányzatok hatáskörébe utalja a szabályozást.

Rendeletünk megalkotása során, a szociális helyzet alapján történő bérlakáshoz való hozzájutás alapvető feltételeként többek között jövedelmi és vagyoni határt állapítottunk meg. Önkormányzatunk döntése alapján a Lakásrendelet a vagyoni küszöb meghatározásakor a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 4. § (1) bekezdés bb.) pontjára utalt vissza, e törvény vagyonfogalmát vette alapul. Ez a szabályozás mindenképpen célszerűnek tűnik, hiszen biztosítja a központi és a helyi szintű szociális szabályozás koherenciáját. (Az idézett törvényhely szerint „vagyon… az az ingatlan, jármű, gépi meghajtású termelő- és munkaeszköz, továbbá vagyoni értékű jog, amelynek együttes forgalmi értéke az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének az ötvenszeresét meghaladja”.)

A fenti szabályozás célszerű volta mellett, a jogalkalmazás eddigi tapasztalatait leszűrve meg kell állapítanunk, hogy e szabályozás önmagában nem elég differenciált, és nem képes kezelni az alábbi méltánylást igénylő élethelyzeteket:

1.) A lakásigénylő a fentiekben említett vagyoni határt túllépi, ugyanakkor a tulajdonát képező ingatlanát haszonélvezeti jog terheli és ennek következményeként a lakhatását nem tudja megoldani.

A tervezet értelmében a haszonélvezettel terhelt ingatlantulajdon esetében meghatározott feltételek mellett nem zárnánk ki a bérlakáshoz jutásra vonatkozó jogosultságot. A feltételek között vizsgálnánk, hogy az igénylő mikor, és milyen jogcímen jutott a haszonélvezettel terhelt ingatlanhoz. A javasolt 3 éves időhatár bevezetésére azért van szükség, hogy ne nyissunk „kiskaput” az esetleges spekulációs szándékoknak. Az öröklés során haszonélvezettel szerzett ingatlanok esetében viszont feloldanánk az időbeli korlátozást, hiszen itt az emberi akarattól független jogi tények mentén megy végbe a tulajdonszerzés, így a visszaélés lehetősége kizárható.

2.) Az együttköltöző család kiskorú tagjának gyámhatósági betétben elhelyezett pénzével együtt a család összes vagyona meghaladja a szociális törvényben meghatározottak szerint alapul vett határt. Javasoljuk, hogy a gyámhatósági betétben elhelyezett pénzt a vagyon számításakor meghatározott esetekben ne vegyük figyelembe. A javasolt feltételek alapján a spekulációs lehetőségek kizárása érdekében a haszonélvezeti joggal terhelt ingatlanhoz hasonlóan vizsgálnánk, hogy mikor, és milyen jogcímen jutott a kiskorú a tulajdonában álló pénzhez.

3.) A lakásigénylő, ill. vele együttköltöző családtagjának gazdasági társaságban vagyoni értékű joga (pl. betéti társasági tagság, kft. tagság, részvény) van. A vagyoni helyzet meghatározásához alapul vett szociális törvény idézett rendelkezése említi a vagyoni értékű jogot, melybe ez a kör is beletartozik. Ha részletesen vizsgáljuk a családok vagyoni helyzetét, akkor nem mehetünk el e kérdés mellett sem, függetlenül attól, hogy a lakáskérelmezők esetében nem tipikus az ilyen jellegű vagyonelem. Ennek megfelelően célszerűnek tartjuk a bérlakást igénylők gazdasági társaságokkal kapcsolatos vagyoni értékű jogát is vizsgálni a jövőben, ugyanakkor nem tartjuk célszerűnek a lakásigény nyilvántartásba vétele során a kizáró feltételek között szerepeltetni ezt a szempontot, mivel akármelyik gazdasági társasági formáról is van szó, a vagyoni érték pontos meghatározása nem könnyű kérdés. 

A gazdasági társaságra vonatkozó adatokra a formanyomtatványban nyilatkozna a kérelmező, és ezt az információt a pályázatok elbírálása során vehetné figyelembe a bizottság, egyfajta orientáló szerepet betöltve.

A 3. § (1) bekezdése a lakáshoz jutással kapcsolatos eljárási kérdéseket szabályozza. A lakáspályázatokat követően eddig, minden esetben a Népjóléti Igazgatóság (2000. előtt a Szociális és Gyámügyi Iroda) értesítette a kérelmezőket a pályázat eredményéről, a Népjóléti Bizottság döntéséről. Javaslatunk, hogy a gyakorlatnak megfelelően alakítsuk rendeletünket és teremtsük meg ehhez a jogszabályi hátteret.

A 3. § (2) bekezdésében található rendelkezés az alábbi szövegezéssel szerepelt eddig rendeletünkben: A pályázaton nem nyert igénylők részére a pályázati díj 15 napon belül visszafizetésre kerül.

A pályázatról szóló kiértesítést több esetben 2-3 héten túl veszik fel a kérelmezők, így a 15 napon belüli kifizetéssel kapcsolatos jogszabályi előírás nem érvényesül, annak ellenére, hogy a Népjóléti Igazgatóság a Bizottság döntését követően néhány napon belül kiértesíti az ügyfeleket. Nem szabályozott kérdés, hogy mi van azokkal a pályázókkal, akik nem veszik fel a megadott határidőn belül a pénzt.

A javaslatunk, hogy kerüljön ki a szabályozásból a 15 napos határidő a visszafizetéssel kapcsolatban.

A 4. § a Lakásrendelet meghatározó részét érinti. A Lakástörvény 2. § (1) bekezdés szerint a lakásbérleti jogviszonyt a bérbeadó és a bérlő szerződése határozott vagy határozatlan időre, illetőleg feltétel bekövetkezéséig hozza létre. Lehetőség van tehát arra, hogy a Közgyűlés ne csak 5 évre, hanem valamely feltételt meghatározva állapítsa meg egy bérleti jogviszony időtartamát.

A feltétel alkalmazását egy esetben látjuk célszerűnek: ahol a kérelmezőnek jelentősebb ingatlanvagyon van a tulajdonában, és az ingatlant haszonélvezeti jog terheli. Ez azt jelenti, hogy a kérelmezők a nyilvántartásba vétel időpontjában tulajdonnal rendelkeznek, de nem juthatnak hozzá, azt nem használhatják. Ha e kérelmezők önkormányzati bérlakáshoz jutnak, akkor a jogosultságuk felülvizsgálatára a hatályos szabályok szerint csak 5 év elteltével van lehetőségünk. Elképzelhető azonban az a helyzet is, hogy az 5 év alatt a haszonélvezeti jog megszűnik (pl.: a jogosultja lemond a jogáról, vagy elhalálozik). Ebben az esetben az önkormányzati lakás bérlője hozzáférhet tulajdonához, be is költözhet abba, rászorultsága már nem áll fenn. Ilyen esetekben is csak az 5 év eltelte után vizsgálhatnánk a kérelmező jogosultságát, hiszen a bérleti jogviszonyát nem szüntethetjük meg azért, mert rászorultsága megszűnt. A bérleti jogviszony megszűnésének egyedüli törvényes módja, ha a bérleti szerződésbe, mint feltételt beépítjük a haszonélvezeti jog megszűntét. Javaslatunk e megoldáshoz teremti meg a jogszabályi alapot.

Értelemszerűen a további, a bérleti jogviszony meghosszabbítására vonatkozó rendelkezéseket szintén ehhez a módosításhoz kell igazítani.

A jelenlegi szabályozás nem rendelkezik arról, hogy a bérleti jogviszony megszűnését követően mennyi idő áll a volt bérlő rendelkezésére, hogy a lakást kiürítse és az önkormányzat rendelkezésére bocsátsa. A jogbizonytalanság elkerülése érdekében 60 napos határidőre teszünk javaslatot. A tapasztalatok szerint ez elég idő ahhoz, hogy a lakást rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotba hozza a bérlő.

A rendelettervezet 5.-7. §-a a Nyugdíjasházzal kapcsolatos szabályozást tartalmazza, ezért 
-mivel a Nyugdíjasházzal kapcsolatos további kérdésekről a II. fejezet szól- a szabályozáshoz kapcsolódó magyarázat is a II. fejezetbe került beépítésre.

A 8. § a fecskeházzal kapcsolatos kiegészítéseket tartalmazza. A Lakásrendelet módosítását az teszi szükségessé, hogy Önkormányzatunk a Fecskeházra pályázatot nyújtott be, és vállalta, hogy Lakásrendeletét a pályázati kiírásnak megfelelően készíti el. 

A pályázat meghatározza, hogy „…Az önkormányzatnak elő kell írnia a lakáscélú megtakarítások minimális szintjét, ami éves szinten a garzonházi lakás bekerülési költségének 5 %-a. Az előtakarékossági szerződést Magyarországon bejegyzett hitelintézettel vagy biztosítótársasággal kell megkötni, legalább a bentlakás időtartamára.”

Mivel a Korm. rendelet tételesen nem határozza meg a fecskeház pontos szabályait, ezért rendeletmódosításunknál a pályázati útmutatót vettük alapul.

A 9. § szabályozza a fecskeházzal kapcsolatos kérelmekkel összefüggő eljárásokat, valamint a nyilvántartásba vételt.

A 10. § szintén a pályázati útmutatóhoz kapcsolódik. Elképzelhető ugyanis, hogy az önkormányzatnál nem jelentkezik annyi -fecskeházi lakásra jogosult- kérelmező, akik elhelyezést nyerhetnek. Ha nem volna lehetőség arra, hogy más módon is kijelölésre kerüljenek a bérlők, a lakások akár üresen is maradhatnának. A Korm. rendelet csak a költségelvű lakbér megállapítása esetén teszi lehetővé, hogy egyéb bérlők kerüljenek a fecskeházba.

A költségelvű lakbér mértékét célszerű a 7. számú mellékletben szabályozni, mivel minden lakbérhez kapcsolódó szabályozás itt található. Mivel a beruházási költség jelenleg még pontosan nem ismert, a lakbérre vonatkozóan javaslattal még nem tudunk élni (a tervezett ráfordítás: 236.808.000 Ft).

A 11. § a bérbe adható lakások mértékét érinti. A hatályos szabályozás e mértéknek a felső határát állapítja meg. Ennek megfelelően egy, illetve két személy egy szobás lakásra jogosult. Minden további együttköltöző esetén az igényelhető lakás mértéke további fél szobával emelkedik. Rendeletünk szerint két esetben van arra lehetőség, hogy a fenti mértéknél egy szobaszámmal nagyobb lakás kerüljön biztosításra: amennyiben 12. életévét betöltött és különnemű a hozzátartozó, továbbá ha egészségügyi ok indokolja.

A jelenlegi szabályozás így kizárja annak lehetőségét, hogy figyelembe vegyük a család gyarapodásának igényét. (Így pl. egy gyermektelen, fiatal házaspár csupán egyszobás lakásra jogosult, függetlenül attól, hogy szeretnének-e gyermekeket, esetleg pár hónapon belül meg is születik egy.) Javaslatunk értelmében a méltányolható lakásigény mértéke növekszik.

Ezen szempontok indokolják a lakásmérték nagyságának növelését, lehetőséget adva az egyedi helyzetekhez való igazodáshoz.

A 12. § a lakásigényléshez kapcsolódó eljárással kapcsolatos. Azért van szükség az eljárási kérdések részletes szabályozására, mert a lakásügyek nem hatósági ügyek, így az államigazgatási eljárás általános szabályairól szóló 1957. évi IV. törvény előírásai nem alkalmazhatóak ezen a területen.

Szabályozni szükséges az eljárási határidőt, a kérelmező esetleges mulasztásának jogkövetkezményeit, és az iratok kézbesítésével kapcsolatos kérdéseket.

Egyértelmű, „ügyfélbarát”, és hatékony szabályozásra teszünk javaslatot.

A 13. § esetében a módosításra azért van szükség mert a hatályos szöveg nincsen összhangban a Lakástörvénnyel. A Lakástörvény 21. § (2) bekezdése értelmében „Önkormányzati lakásba a bérlő a bérbeadó írásbeli hozzájárulása nélkül is befogadhatja házastársát, gyermekét (örökbefogadott, mostoha-, és nevelt gyermekét), jogszerűen befogadott gyermekétől született unokáját, valamint szülőjét (örökbefogadó, mostoha- és nevelőszülőjét).” A fenti törvényhelyből kitűnik, hogy az unokák bizonyos köre esetén a befogadás alanyi jogon megilleti a bérlőt. Hatályos szabályozásunk az unoka befogadása kapcsán nem differenciál, minden esetben a polgármester hozzájárulását kívánja meg. Az Alkotmánybíróság 20/2000. (VI. 16.) határozata rávilágított arra, hogy az ilyen tartalmú szabályozás alkotmányellenes.
A 14. § az önkormányzati bérlakások cseréjét érinti.

A hatályos szabályozás nem differenciál abban a vonatkozásban, hogy a cserélni kívánok határozott vagy határozatlan idejű bérleti jogviszonnyal rendelkeznek-e. Ugyanakkor az önkormányzati bérlakást csak a határozatlan idejű bérleti jogviszonnyal rendelkezők vásárolhatják meg. Amennyiben egy elidegenítésre kijelölt, többségi magántulajdonban levő ingatlanba határozott időre kijelölt bérlő is cserélhetne, és a cserének egyéb jogszabályi akadálya nem lenne, a cseréhez a hozzájárulást meg kellene adni. Így ez kizárná annak a lehetőségét, hogy az épület 100%-os magántulajdonba kerüljön, és végbe menjen az önkormányzat számára kívánatos profiltisztítás. Ezt a problémát kívánjuk megoldani a fenti szakasz (1) bekezdésének javasolt módosításával.

A 14. § (2) bekezdése szerinti kiegészítést az indokolja, hogy a jelenlegi szabályozás csak a bérleti jogviszonnyal rendelkezők cseréjéről szól, a bérleti idő kérdését ezen esetekben rendezi csupán. Ilyenkor a felek a korábbi bérlemény tekintetében fennállt bérleti idővel rendelkeznek a cserét követően is. 

Szabályozni szükséges azt az élethelyzetet is, amikor magántulajdont cserélnek önkormányzati bérlakás bérleti jogára, és a korábban bérlakásban lakó tulajdonossá válik. A korábbi tulajdonos bérlő lesz, és a bérleti idő -a javaslatunk szerint- a korábbi bérlő bérleti idejével lesz azonos.

A 15. § négy mellékletet léptet életbe. A rendelet 1. sz. melléklete a bérbe adható lakások mértékét határozza meg, melynek szükségességét a rendeletmódosítás 11. §-hoz kapcsolódó indokolás tartalmazza.

E rendelet 2. sz. mellékletében található az a formanyomtatvány, amely a szociális bérlakás igénylésének nyilvántartásba vételéhez szükséges. E melléklet 1993. óta, tehát megalkotása óta nem került módosításra. Az azóta eltelt idő alatt szerzett gyakorlati tapasztalatok indokolták átvizsgálását, és módosítását.

A 7. számú melléklet változásait -mely e rendelet 3. számú melléklete- a fecskeházzal kapcsolatos indokolás, valamint a külön szolgáltatások díjához kapcsolódóan a II. és a lakbérre vonatkozóan a IV. fejezetben található kimutatások, szakmai és gazdasági érvek tették szükségessé.

E rendelet 4. számú mellékletének indokolása -mely a szolgálati lakásokhoz kapcsolódik- a II. fejezetben található.

A záró rendelkezések között két rendelkezést kívánunk hatályon kívül helyezni. Mindkettő esetében a jogszabály olyan jogosítványokkal ruházza fel a bérbeadó önkormányzatot, amely alapján az önkormányzati bérlakásban lakó bérlő jogviszonyát megszüntetheti. 
(6. § (3) bekezdés: „Amennyiben a bérlő a határozott idő eltelte előtt saját tulajdonú lakáshoz, vagy ezzel egyenértékű vagyonhoz jut, köteles a szerzéstől számított 30 napon belül bérleményét az önkormányzatnak visszaadni. Aki a bejelentési kötelezettségnek nem tesz eleget, jogcím nélküli lakáshasználóvá válik.”

31. § (2) bekezdés: „A bérbeadó a szerződést írásban felmondhatja, ha a bérlő a lakást 6 hónapot meghaladó időtartamra a polgármester hozzájárulása vagy menthető ok nélkül elhagyta.”)
Amint már előterjesztésünkben említettük, a Lakástörvény teljes körűen meghatározza a bérleti szerződés megszűnésének eseteit, az önkormányzatoknak ebben a körben szabályozási lehetőséget nem ad. (Többek között ezt a kérdést érintik a 8/2001. (III. 22. ), és a 20/2002. 
(V. 3.) Alkotmánybírósági határozatok.)

II.

A Nyugdíjasház 2002. év végén került átadásra. Az azóta eltelt időszak tapasztalataiból kiindulva célszerű a nyugdíjasház működésével kapcsolatos kérdéseket, illetve a különszolgáltatások díjának kérdését áttekinteni, mely szabályozás a lakásrendeletünkben található.

A hatályos lakásrendeletünk az induláskor előzetes számítások alapján 7.636 Ft-ban határozta meg a külön szolgáltatások díját, melyet a bentlakó bérlők egy része magas összegnek tart. 

A külön szolgáltatások díjában a gondozónők munkabérén, az orvos megbízási díján kívül a közösségi helyiségek (étkező, konyha, orvosi rendelő, előterek) fűtése, világítása, takarítása, valamint a portás és a takarító munkabére, illetve az ezekhez kapcsolódó dologi költségek is benne foglaltatnak

A lakbért a lakók szinte kivétel nélkül maradéktalanul megfizetik ugyanakkor a különszolgáltatások díja esetében már nagyobb összegű hátralék mutatkozik, a be nem fizetett összeg 1.6 millió Ft-ra nőtt.

A nyugdíjasház üzemeltetésére vonatkozóan rendelkezéseket tartalmaz a lakáscélú állami támogatásokról szóló 12/2001.(I.31.) Korm. rendelet, a Gazdasági Minisztérium pályázati kiírása, továbbá a Minisztériummal kötött támogatási szerződés, melyek alapján az alábbi szolgáltatásokat (a továbbiakban. különszolgáltatások) kell biztosítania az Önkormányzatnak:

· rendszeres orvosi ellátás biztosítása,

· rendszeres étkeztetés biztosítása,

· szükség esetén betegápolás.

Ezen ellátások részletes tartalmát, és az ellátás módját nem határozza meg jogszabály (ahogy teszi ezt pl. a szociális otthonok esetében). Megítélésünk szerint mindez azt jelenti, hogy a fenti szolgáltatásokat, a szolgáltatások elérhetőségét az önkormányzatnak biztosítania kell, az ellátás módjáról azonban – az igények figyelembe vételével – dönthet.

A Nyugdíjasház bérlői Hivatalunk felé jelezték, hogy a külön szolgáltatások díjának mérséklését szeretnék elérni. Célunk, hogy az említett jogi keretek között mozogva a lakók igényeinek megfelelően a lehető legalacsonyabb mértékűre csökkentsük a különszolgáltatások díját.

Ennek megfelelően az alábbi változtatásokra teszünk javaslatot:

A jelenlegi 2 gondozónő 8 órás ügyeletben a tervezett 24 órás nővérszolgálat helyén működik. A lakók egy része veszi csak igénybe a szolgáltatásukat. Javaslatot teszünk az egyik gondozónői állás megszüntetésére. A nyugdíjasházba való bekerülés egyik alapfeltétele, hogy önmaga ellátására képes személy pályázhat csak. Aki további gondozással kapcsolatos igényt jelez, az ő estében a házi segítségnyújtás lehetőségét biztosítjuk a Szociális Gondozási Központon keresztül. Jelenleg napi 4 órában dolgozik 1 takarító, aki a közösségi helyiségek takarítását végzi, továbbá szintén napi 4 órában dolgozik 1 fő aki az ételkiosztásnál segít. Az ételszállítással kapcsolatban jelentkező igényeknek megfelelően e két munkakör összevonásra kerülhet.

Az iménti szolgáltatásokat a Szociális Gondozási Központ munkatársai látják el. A változásoknak megfelelően a Központ által foglalkoztatott dolgozók létszáma csökkenne 1 fő teljes munkaidőben, és 1 fő napi 4 órában foglalkoztatott dolgozóval.

Megkérdeztük a lakókat az éjszakai portaszolgálat további működtetéséről, és a lakók döntő többsége nem kéri a portaszolgálatot (a 74 lakóból 41 lakó nemleges választ adott, és csak 3 lakó kérte a portaszolgálat további működtetését). Az Önkormányzati Vagyonkezelő Rt. által működtetett portaszolgálat megszüntetése további lehetőséget nyújt a különszolgáltatás díjának csökkentésére.

A fenti létszámcsökkentés a dologi kiadások csökkenésével is jár.

A lakók biztonságérzetének növelése ill. a vagyonvédelem érdekében szükségesnek tartjuk kaputelefon rendszer beszerelését. További lehetőség az ott lakók biztonságérzetének növelése érdekében, hogy a nyugdíjasház rászoruló lakói szükség szerint részesülhessenek a házi jelzőrendszeres gondozásban.

A költségek további csökkentése érdekében, megvizsgáljuk, hogy műszaki szempontból vannak-e lehetőségei a további csökkentésnek (pl. a szakaszolható közösségi helyiségek temperáló fűtése; a folyosókon a villanykapcsolókhoz időkapcsoló beépítése stb.)

Az 5. § (1) bekezdésében javaslatot teszünk nyugdíjasok háza esetében is az igénylők kérelmének évente történő felülvizsgálatára. A nyugdíjasok háza igénylőinek kérelmét a szociális bérlakásokhoz hasonlóan szintén érdemes minden évben felülvizsgálni. Az egy éves időtartam alatt az idős emberek élethelyzete, egészségi állapota változhat, mely akár a nyilvántartásba vételt is kizárhatja. (A nyugdíjasok házába pl. csak önmaga ellátására képes személy kerülhet.)

Az 5. § (2) bekezdésében javaslatunk a jogosultsági feltételek megváltoztatására irányul oly módon, hogy a lakás haszonélvezeti jogával rendelkező kérelmezők ne kerüljenek kizárásra.

A lakáscélú állami támogatásokról szóló 12/2001. (I.31.) Kormányrendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) erre nézve a következőképpen fogalmaz: … nyugdíjasház létesítésére csak olyan pályázat nyújtható be, amelyben az önkormányzat, illetőleg egyház vállalja, hogy csak lakástulajdonnal vagy önkormányzati lakásra határozatlan idejű bérleti jogviszonnyal nem rendelkező személyeket helyez el és tőle lakbért kér, valamint a szociális szolgáltatásokért térítési díjat állapít meg. …

A fentieknek megfelelően a Lakásrendelet a magasabb szintű jogszabályhoz képest szűkíti a nyugdíjasok házába bekerülők körét, melyre nincs jogi lehetőség.

A 6.§ (1) bekezdése a különszolgáltatások díjának mérséklésénél leírtaknak megfelelően módosítja a R 6/C § (2) bekezdésének a) pontját, megszüntetve a 24 órás nővérszolgálatot.

A 6.§ (2) bekezdésében javaslatot teszünk a különszolgáltatások jövedelem viszonyok alapján történő mérséklésével kapcsolatos szabályozásra vonatkozóan.

A Gazdasági Minisztériummal kötött támogatási szerződés értelmében:

· a lakbér és a térítési díj együttes összege nem haladhatja meg a Nyugdíjasházban élő bérlő nyugellátásának 80%-át.

Amennyiben a lakbér és a különszolgáltatások díja a bérlő nyugellátásának 80%-át meghaladja, úgy a fenti szabály alapján számított alacsonyabb mértékű díjat a Polgármester átruházott hatáskörében állapítja meg. A külön szolgáltatások díjának mérséklésére irányuló kérelmet a Szociális Gondozási Központ vezetőjéhez lehet benyújtani a szükséges igazolásokkal.

Az előterjesztéssel egyidejűleg javaslatot teszünk a Közgyűlés és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló rendelet megfelelő módosítására.

· A fentieken túl a fizetendő díj összege az önkormányzati rendeletben foglaltak szerint csökkenthető, illetve elengedhető, ha a kötelezett jövedelmi és vagyoni viszonyai ezt indokolttá teszik.

A fizetendő díj csökkentésére, illetve elengedésére irányuló szabályozásra azért nem teszünk javaslatot, mert a szociális ellátórendszer elemei ezeket az élethelyzeteket képesek kezelni és indokolatlan volna párhuzamos támogatásokra irányuló szabályozást alkotni.

A 7. § szabályozza a nyugdíjasházi lakás bérleti jogviszonyát felmondó bérlőkkel kapcsolatos szabályokat. A Lakástörvény 74. § (2) bekezdése szerint ha a nyugdíjasok házában lévő lakásra fennálló szerződést a bérlő felmondja és a lakást üresen, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a bérbeadónak visszaadja, pénzbeli térítésre tarthat igényt, vagy részére cserelakás biztosítható.

A nyugdíjasházba bekerülő bérlők vagy önkormányzati bérlakást adtak le -amely lehetett határozatlan, vagy határozott időre kijelölt-, vagy bérlakás leadása nélkül jutottak határozatlan idejű kijelöléshez a nyugdíjasházban.

A felmondásnál ezt a három -különböző- helyzetet igyekeztünk elkülöníteni, és kezelni. A három élethelyzet annyiban megegyezik, hogy mindhárom esetben lehetőség van pénzbeli térítési díj fizetésére. Cserelakás azonban csak annak biztosítandó, aki önkormányzati bérlakást adott le. Aki határozatlan időre kiutalt bérlakást adott le, annak -az önkormányzat lakáshelyzetétől függően- másik önkormányzati bérlakást biztosítunk, határozatlan időre.

Az a bérlő, aki határozott idejű bérleti jogviszonnyal rendelkezett a nyugdíjasházba költözést megelőzően, értelemszerűen csak határozott időre kaphat cserelakást.

A pénzbeli térítési díj fizetésének alapjául a Lakásrendelet 5. számú mellékletének 1. pontja szolgál. Ez határozza meg azt, hogy a határozatlan idejű bérleti jogviszonnyal rendelkezők mekkora összegű térítési díjra jogosultak. A nyugdíjasház esetében -100 %-nak véve a mellékletben meghatározott összeget- a kifizetendő összeg a nyugdíjasházban töltött évektől függően, százalékos arányban került meghatározásra. A határozatlan idejű bérleti jogviszonnyal rendelkezők a beköltözést megelőzően használatbavételi díjat fizettek. A nyugdíjasházba költözők ilyen díjat nem fizettek, határozatlan idejű jogviszonyukat a jogszabályok keletkeztették.

III.

A Lakásrendelet 9. számú melléklete d./ pontjának módosítását a közelmúltban elvégzett egyeztetések, és az ott felmerült újabb adatok tették szükségessé.

A Munkácsy M. Gimnázium udvarán 1964-ben épült Kossuth L. u. 48. szám alatti 2 szolgálati lakásból, a Kaposvári Városi Tanács Műszaki Osztálya határozatával (továbbiakban: határozat) -Megyer Gyula  és Kopár Olga által bérelt szolgálati lakás 2 lakásra történő 
átalakításával- 3 szolgálati lakás született.

Lakásrendeletünkben eleddig nem szerepelt a Kossuth Lajos u. 48. szám alatti harmadik szolgálati lakás.

Fentiek miatt vált szükségessé a Kossuth L. u. 48. sz. alatti szolgálati lakások megkülönböztető jelzése az alábbiak szerint:

Kossuth L. u. 48/a.

Kossuth L. u. 48/b.

Kossuth L. u. 48/c.

A Csiky Gergely Színházzal, valamint a Vagyonkezelő és Szolgáltató Rt. munkatársaival folytatott egyeztetéseken világossá vált, hogy a Kossuth L. u. 8/a. szám alatti szolgálati lakás –mely a Csiky Gergely Színház bérleménye- nem szerepelt sem nyilvántartásunkban, sem a Lakásrendeletben.

A Színház további szolgálati lakásai közül a vastagon szedett címek megkülönböztető jelzéseinek változásait a Lakásrendeletben szereplő címek pontatlansága tette szükségessé. 

IV.

A Kaposvári Önkormányzati Vagyonkezelő és Szolgáltató Részvénytársaság benyújtotta a lakbérek 2004. január 1-jei hatállyal történő módosítására vonatkozó javaslatát (1. számú melléklet).

A Vagyonkezelő Rt. a mellékelt számításaiban 3,2 %-os lakbéremelést javasol, a nem lakás bérleményekkel kapcsolatban nettó 23.034 eFt kiszámlázott üzemeltetési és karbantartási költség megtérítését kéri az önkormányzattól. Ez az összeg 4,8 % - kal magasabb a 2003. évi költségeknél (nettó 21.966 eFt).

A szolgáltató kalkulációjában 6 %-os ráfordítás növekedést, 2004. évre 20 bérlakás értékesítését valamint 280 darab új bérlakás kezelési díjaként 7.481 eFt-ot vett számításba.

A költségek megosztását a lakás és nem lakás bérlemények között a szolgáltató a Közgyűlés 305/1997. (VI.03.) számú határozata szerint végezte. A megosztás alapja a lakás és nem lakás bérlemények alapterületének aránya, melyre a fenti közgyűlési határozat költségnemenként korrekciós mértékeket határozott meg. 

A lakbéremelés egy átlagos 50 m2-es összkomfortos VI. övezetbe tartozó lakás esetén 215 Ft/hó többletköltséget okoz a bérlőknek.

A díjemelést véleményező szakértői bizottság a társaság kérelmét megtárgyalta, a lakbérek javasolt 3,2 %-os emelését megalapozottnak tartja, azt a Közgyűlésnek elfogadásra javasolja (2. számú melléklet).

Az előterjesztő a bizottság véleményével egyetértve a lakbérek 3,2 %-os emelését a Közgyűlésnek elfogadásra javasolja.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztést tárgyalja meg, és a határozati javaslatot, valamint a rendelettervezeteket fogadja el.

Kaposvár, 2003. november 18.

Dr. Kéki Zoltán

c. főjegyző

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése az előterjesztést megtárgyalta, és a Nyugdíjasház működtetésével kapcsolatban az alábbiak szerint döntött:

a.) Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy dönt, hogy a Szociális Gondozási Központ közalkalmazotti állományából 1 fő 8 órás gondozónői, és 1 fő 4 órás ételkiosztói álláshelyet megszüntet 2003. december 31-ével.

b.) Felkéri a polgármestert, hogy a létszámcsökkentési döntéssel kapcsolatos egyszeri költségvetési hozzájárulás igénylése érdekében a Belügyminisztériumhoz pályázatot nyújtson be.

c.) Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése nyilatkozik arról, hogy az önkormányzat költségvetési szerveinél a meglévő üres álláshelyeken, az előreláthatólag megüresedő álláshelyeken vagy a tervezett új álláshelyeken, illetve szervezeti változás, feladatátadás következtében az önkormányzat fenntartói körén kívüli munkáltatónál az érintett munkavállaló -munkaviszonyban töltött ideje folyamatosságának megszakítása nélküli- foglalkoztatására nincs lehetőség.

Felelős:

Szita Károly polgármester

Közreműködők:
dr. Vörös Gyula mb. igazgató




Molnár György igazgató

Simon Lászlóné intézményvezető

Határidő:

2003.december 31., illetve a pályázat benyújtására 2004. április 1.

1.) Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése utasítja a Jegyzőt, hogy intézkedjen a Nyugdíjasházban a kaputelefon telepítésével kapcsolatban.

Felelős:

dr. Kéki Zoltán jegyző

Közreműködik:
Bajzik Imre mb.igazgató




Molnár György igazgató

Határidő:

2003.december 31.

2.) Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése utasítja a Jegyzőt, hogy vizsgálja meg a közösségi helyiségek fűtési ill. világítási költségei csökkentésének lehetőségét

Felelős:

dr. Kéki Zoltán jegyző

Közreműködik:
Bajzik Imre mb.igazgató




Molnár György igazgató




Komáromi Attila Vagyonkezelő Rt. igazgatója

Határidő:

2004.február 28.

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának

........../2003. (…….) önkormányzati rendelete

a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre

vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény

végrehajtásáról rendelkező – többször módosított – 

49/1993. (XII. 15.) önkormányzati rendelet

módosításáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdésében, a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja:

1. §

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény végrehajtásáról rendelkező – többször módosított – 49/1993. (XII. 15.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R) 1. §-a helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„1. § (1)A rendelet hatálya kiterjed Kaposvár város területén

a./ az önkormányzati tulajdonú lakások bérbeadására,
b./ a lakásigények elbírálásának és a lakáshoz juttatásnak rendjére,

c./ az önkormányzati lakások bérleti jogviszonyáról való lemondásért járó pénzbeli térítésre,

d./ az önkormányzati lakások lakbérére,

e./ az önkormányzati tulajdonban álló házingatlanok elidegenítésére,

f./ a nyugdíjasok házában lévő lakásokra,

g./ a fecskeházra.

(2) A rendelet hatálya –a III/A. és III/B. fejezetet kivéve- kiterjed minden kaposvári lakóhellyel vagy munkahellyel rendelkező nagykorú személyre.”
2. §

(1) A R. 5. §-a az alábbi rendelkezéssel egészül ki, és a R. jelenlegi (5) bekezdése (7) bekezdésre módosul:

„(5) A (4) bekezdés a.) pontjában foglaltaktól eltérően nyilvántartásba vételre kerülhet a lakásigénylési kérelem, ha az igénylőnek, házastársának, élettársának, kiskorú gyermekének, valamint a vele együttköltöző családtagjának

a./ a kérelem benyújtását megelőző 3 évnél régebben haszonélvezettel terhelten került a lakás a tulajdonába és a haszonélvező bent lakik, illetve

b./ a kérelem benyújtását megelőző 3 éven belül haszonélvezettel terhelten örökölt lakásában a haszonélvező bent lakik.”

(2) A R. 5. §-a az alábbi rendelkezéssel egészül ki, és a R. jelenlegi (6) bekezdése (8) bekezdésre módosul:

 „(6) A (4) bekezdés a.) pontjában foglaltaktól eltérően nyilvántartásba vételre kerülhet a lakásigénylési kérelem, ha az igénylőnek, házastársának, élettársának kiskorú gyermeke gyámhatósági betétben elhelyezett pénzzel rendelkezik, amely:

a./ a kérelem benyújtását megelőző 3 évnél régebben került a gyermek gyámhatósági betétjébe, vagy

b./ a kérelem benyújtását megelőző 3 éven belül öröklés utján került a gyermek tulajdonába,

 és ezen összeggel együtt a vagyonuk meghaladná az előírt vagyoni határt.”

3. §

(1) A R. 5/A. § (5) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(5) A Népjóléti Bizottság döntéséről a pályázókat a polgármesteri hivatal a döntés kihirdetését követő 15 napon belül írásban értesíti.”

(2) A R. 5/A. §-a az alábbi bekezdéssel egészül ki:

„(6) A pályázaton nem nyert igénylők a pályázati díjat a polgármesteri hivatal értesítőjével vehetik fel a polgármesteri hivatal pénztárában, vagy az igénylő kérésére utalással kerül kifizetésre.”
4. §

(1) A R. 6. § (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(1) A szociálisan rászorulók részére a lakás határozott időre, maximum 5 évre juttatható. Amennyiben a kijelölt bérlő az 5. § (5) bekezdésében meghatározott vagyonnal rendelkezik, kijelölése a haszonélvezeti jog fennálltáig, de legfeljebb 5 évig szólhat.”
(2) A R. 6. § (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(2) A határozott idő lejártát, illetve a haszonélvezeti jog megszűntét követő 60 napon belül a bérlő köteles a lakást beköltözhető, kiürített állapotban az önkormányzat rendelkezésére bocsátani, kivéve, ha a bérleti jogviszonya meghosszabbításra került. A volt bérlő elhelyezésre nem tarthat igényt.”

(3) A R. 6. § (4) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(4) A Közgyűlés kérelemre az elhelyezést újabb 5 évre, -illetve amennyiben a bérlő az 5. § (5) bekezdésében meghatározott vagyonnal rendelkezik, a haszonélvezeti jog fennálltáig, de legfeljebb 5 évre- meghosszabbíthatja. A meghosszabbításra abban az esetben kerülhet sor, amennyiben e rendelet 5. § (1), illetve (4)-(6) bekezdése alapján a kérelmező jogosult szociális jellegű önkormányzati bérlakásra, vagy alaposan feltételezhető, hogy lakhatását saját erőből megoldani nem képes úgy, hogy szociális helyzete ne romoljon oly mértékben, hogy jogosult legyen önkormányzati bérlakásra. A meghosszabbításra irányuló kérelmet legkésőbb a határozott idő lejárta előtt 30 nappal adhatja be a kérelmező.

5. §

(1) A R. 6/B. § (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(2) A nyugdíjasok házában önkormányzati bérlakás biztosítására irányuló kérelmet a Polgármesteri Hivatalhoz –az erre a célra rendszeresített formanyomtatványon- kell benyújtani. A nyilvántartásba vétel a polgármesteri hivatal értesítését követő 1 évre szól. Amennyiben a nyilvántartásba vett kérelmező az 1 év alatt a nyugdíjasok házában elhelyezést nem kap, a jogosultság igazolása mellett új kérelem benyújtására van lehetőség.”

(2) A R. 6/B. § (5) bekezdés b./ pontja helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(5)   b./ önkormányzati tulajdonú lakásra határozatlan idejű bérleti jogviszonnyal, illetve saját tulajdonú lakással nem rendelkezik.”

6. §

(1) A R. 6/C.§ (2) bekezdés a./ pontja helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„6/C. § (2) a./ gondozónői szolgálat díja”

(2) A R. 6/C.§ az alábbi (3)-(5) bekezdéssel egészül ki:

„(3) A lakbér és a külön szolgáltatások díja együttesen nem haladhatja meg a Nyugdíjasházban élő, a külön jogszabályban
 meghatározott háztartás havi jövedelmének 80 %-át. A jövedelem számítása szempontjából a külön jogszabályban
 meghatározottakat kell alkalmazni.

(4) A külön szolgáltatás díjának mérséklésére irányuló kérelmet a Szociális Gondozási Központ vezetőjéhez lehet benyújtani, csatolva az együttélők jövedelméről szóló igazolást.

(5) A külön szolgáltatás díjának mérsékléséről a Polgármester dönt.”

7. §

A R. 6/E. §-a helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(1) A nyugdíjasok házában lévő önkormányzati bérlakásra fennálló bérleti szerződés a bérlő részéről történő felmondása esetén -a bérlő kérésének megfelelően- cserelakást biztosít, vagy térítési díjat fizet az Önkormányzat. A cserelakás biztosítására akkor kerülhet sor, ha azt az Önkormányzat lakáshelyzete lehetővé teszi.

(2) Ha a nyugdíjasok házába költözést megelőzően leadott önkormányzati bérlakás (a továbbiakban: leadott lakás) bérleti ideje határozott időre szólt, a cserelakás bérleti jogviszonyának időtartama megegyezik a leadott lakás leadásakor a határozott időből még hátralévő időtartammal. A cserelakásnak legalább a leadott lakásnak megfelelő szobaszámúnak és komfortfokozatúnak kell lennie.

(3) Ha a leadott lakás bérleti ideje határozatlan időre szólt, a cserelakás bérleti jogviszonyának időtartama határozatlan időre szól. A cserelakásnak a leadott lakással legalább azonos komfortfokozatúnak, és legalább a nyugdíjasházi lakás szobaszámával megegyezőnek kell lennie. 

(4) Az a bérlő, aki a nyugdíjasok házába való beköltözéskor önkormányzati bérlakást nem adott le, pénzbeli térítésre jogosult, az (5) bekezdésben meghatározottak szerint.

(5) A lemondásért járó pénzbeli térítési díj összegének alapja e rendelet 5. számú mellékletének 1. pontjában meghatározott összeg. Ha a nyugdíjasházból távozó személy jogviszonya a beköltözést követő 

a./ 2 éven belül szűnik meg, a térítési díj mértéke az alapul vett összeg 15 %-a,

b./ 2 éven túl, de 5 éven belül szűnik meg, a térítési díj mértéke az alapul vett összeg 13 %-a,

c./ 5 éven túl, de 10 éven belül szűnik meg, a térítési díj mértéke az alapul vett összeg 10 %-a,

d./ 10 éven túl szűnik meg, a térítési díj mértéke az alapul vett összeg 5 %-a.

(6) A lakást a bérleti jogviszony megszűnését követő 60 napon belül rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban kell leadni a Vagyonkezelő és Szolgáltató Rt.-nek. A pénzbeli térítési díj kifizetésére a leadást követő 15 napon belül kerül sor.”

8. §

A R. 6/F. §-a helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(1) A fecskeházban önálló ingatlantulajdonnal nem rendelkező,

a./ csak állandó jellegű keresőtevékenységet végző és lakáscélú előtakarékosságot vállaló és teljesítő házas, illetőleg élettársi kapcsolatban álló, 35. életévét be nem töltött fiatal helyezhető el, vagy 

b./ a fecskeházban lévő lakás a felsőfokú oktatási intézmény nappali tagozatos, házas hallgatója részére 5 évnél nem hosszabb időre adható bérbe.

(2) Az (1) bekezdés a./ pontja alapján bérlakáshoz jutók lakáscélú megtakarítása éves szinten legalább a fecskeházi lakás bekerülési költségének 5 %-a. A pontos összeget a bérleti szerződés tartalmazza.

(3) Az előtakarékossági szerződést Magyarországon bejegyzett hitelintézettel vagy biztosítótársasággal kell megkötni, legalább a bentlakás időtartamára.”

9. §

(1) A R. 6/G. § (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(2) A fecskeházi lakásokra vonatkozó kérelmekre e rendelet 11. §-ában foglaltakat kell alkalmazni.”

(2) A R. 6/G. §-a az alábbi bekezdéssel egészül ki:

„(3) A nyilvántartásba vétel a polgármesteri hivatal értesítését követő 1 évre szól.”

10. §

A R. az alábbi szakasszal egészül ki:

„6/K. § (1)A bérleti jogviszony lejárta után 30 napon belül a lakást rendeltetésszerű, használatra alkalmas állapotban kell a Vagyonkezelő- és Szolgáltató Rt. részére leadni.

(2) Abban az esetben, ha a fecskeházba bekerülés feltételeinek megfelelő számú fiatal házaspár, vagy élettárs igénylőként nem jelentkezik, a lakás költségelvű lakbér felszámításával más személyeknek is kiadható.

(3) A költségalapon meghatározott lakbér mértékét a rendelet 7. számú mellékletének D./ pontja határozza meg. A pontos összeget a bérleti szerződés tartalmazza.”

11. §

A R. 8. § (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(1) A bérbe adható lakás mértékét a rendelet 2. számú mellékletének A./ pontja tartalmazza.”

12. §

A R. 11. §-a helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(1) A polgármesteri hivatal a lakáskérelem nyilvántartásba vételéről vagy annak jogszabályi akadályáról a kérelem benyújtásától számított 30 napon belül írásban értesítést küld.
(2) Az (1) bekezdés szerinti határidőbe az eljáráshoz nélkülözhetetlen közbenső intézkedések - a külön jogszabályban
 meghatározott irat beszerzése, más szerv megkeresése - nem számítanak bele.

(3) Ha az ügyfél az eljáró szerv felhívását követő 8 napon belül nem nyilatkozik, vagy a kért adatot, illetve iratot nem bocsátja a hivatal rendelkezésére, úgy az a rendelkezésre álló adatok alapján jár el, vagy ha ezek nem elégségesek a döntéshez, akkor úgy tekinti, hogy az ügyfél a kérelmétől elállt. Erről az ügyfelet tájékoztatni kell.

(4) A levél kézbesítésére a külön jogszabályban
 foglaltakat kell alkalmazni.

(5) Az e szakaszban foglaltakról az ügyfelet az eljárás során tájékoztatni kell.”

13. §

A R. 27. §(1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(1) A bérlő polgármesteri hozzájárulással önkormányzati lakásába befogadhatja élettársát, oldalági rokonát, gyermeke házastársát és azon unokáját, akit a Ltv. 21.§ (2) bekezdése alapján a bérlő a bérbeadó írásbeli hozzájárulása nélkül nem fogadhat be.”

14. §

(1) A R. 33. § (2) bekezdése az alábbi ponttal egészül ki:

„(2) g./ határozott időre kijelölt bérlő kíván olyan cserelakásba költözni, amit az önkormányzat elidegenítésre kijelölt, és a lakások legalább 90 %-a magántulajdonban van.”

(2) A R. 33. § az alábbi bekezdéssel egészül ki:

„(4) Önkormányzati bérlakás és magántulajdon cseréje esetén a bérlővé váló személy jogviszonya a volt bérlő bérleti jogviszonyának időtartamában határozandó meg.”

15. §

(1) A R. 2 számú mellékletének A./ pontja helyébe e rendelet 1. számú melléklete lép.

(2) A R. 3. számú melléklete helyébe e rendelet 2. számú melléklete lép.

(3) A R. 7. számú melléklete helyébe e rendelet 3. számú melléklete lép.

(4) A R. 9. számú mellékletének d./ pontja helyébe e rendelet 4. számú melléklete lép.

Záró rendelkezés

16. §

(1) E rendelet 2004. január 1. napján lép hatályba, rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell.

(2) E rendelet hatálybalépésével egyidejűleg a 6. § (3) bekezdése és a 31. § (2) bekezdése hatályát veszti.

Kaposvár, 2003. december 11.


Szita Károly







dr. Kéki Zoltán

polgármester








jegyző

1. számú melléklet

a ……/2003. (……..) önkormányzati rendelethez

„2. számú melléklet

a 49/1993. (XII.15.) önkormányzati rendelethez

A./ Bérbeadható lakások mértéke

1.
Két személyig
legfeljebb két lakószoba

2.
Három személy esetében
legfeljebb két és fél lakószoba

3.
Négy személy esetében
legfeljebb három lakószoba

4.
Öt személy esetében
legfeljebb három és fél lakószoba

5.
Hat személy esetében
legfeljebb négy lakószoba

6.
minden további személy esetében
további fél lakószoba”

2. számú melléklet

a …/2003. (….) önkormányzati rendelethez

„3. számú melléklet

a 49/1993. (XII. 15.) önkormányzati rendelethez

...................................................……

a kérelmezők neve

Kérelem szociális bérlakás igénylés nyilvántartásba vételéhez

(Kérjük, hogy a formanyomtatvány végén található kitöltési útmutatót szíveskedjenek elolvasni.)

1. Lakáscsere esetén jelenlegi ............... szobás lakásnál

    - kisebb szobaszámú

    - azonos szobaszámú

    - nagyobb szobaszámú

    önkormányzati bérlakást kér.

     Jelenlegi lakását mikor  ...............................................................................milyen számú

     kiutaló határozattal, kijelöléssel kapta.

2. Nyújtott- e be korábban lakásigénylést: igen-nem*  Ha igen, annak éve: ……………
3. A kérelmező és házastársa (élettársa) személyi adatai:


A kérelmező
a kérelmező házastársa

(élettársa)

Neve (leánykori név is) 



Lakóhely címe



Tartózkodási hely címe



Levelezési cím



Családi állapota



Születési ideje (év,hó,nap) 



Foglalkozása



Munkahely megnevezése 



és címe



Munkaviszonyban töltött évek száma 



Mióta lakik Kaposváron 



Mióta dolgozik Kváron 



4. A kérelmezővel együtt költöző, közös háztartásában élő gyermekek és egyéb 
eltartott személyek:
neve
születési ideje
















5. A kérelmező  és vele együtt költöző kereső családtagok:

neve
szül. 

éve
kapcsolata a

kérelmezőhöz
munkahelye, 

foglalkozása
havi átl. jövedelme

(gyermekek utáni ellátások is)































6. A kérelmező és vele együtt költözők jövedelme                        összesen:
                 Ft

7. A család összlétszáma: .............. fő

8. Az egy főre eső havi átlagjövedelem: .....………....... Ft

9. A kérelmezőnek és a vele együtt költözőknek van-e, illetve 3 éven belül volt-e személygépkocsijuk: volt-van – nincs*.

típusa
gyártási ideje
hengerűr-tartalma
vásárlás

éve
rendszáma
értéke















(Ha a gépkocsi 1984. utáni gyártási idejű, kérjük az Eurotax katalógus szerinti értékbecslést becsatolni.)

10. A kérelmezőnek és vele együtt költözőknek ingatlan vagyona, illetve ingatlanhoz kapcsolódó vagyoni értékű joga van-e (tulajdoni lap becsatolásával): igen-nem*.
az ingatlan 

címe:…………………………………………………………………………...

helyrajzi száma:………………………………………………………………..

művelési ág:……………………………………………………………………

becsült értéke:………………………………………………………………….

(művelési ág: családi ház, lakás, nyaraló, hétvégi ház, zártkerti ingatlan, lakástelek, üdülőtelek, mezőgazd. műv. alatt álló föld, stb.)

Az ingatlanoknál résztulajdon esetén a tulajdoni hányadot fel kell tüntetni. Vagyoni értékű jog: haszonélvezeti, használati jog.

Ha családi ház, lakás van tulajdonukban és nem laknak abban, mi ennek az oka: ........................................................................……………………………………………

Van-e a tulajdonában olyan ingatlan, ahol építkezés folyik, illetve társasház építésében részt vesz-e:……….....................................................................................................................

11. Eltartási szerződést kötöttek-e:  igen-nem*

12. A kérelmező és családja kinél és milyen jogcímen lakik jelenlegi lakásában:

      ...............................................................................................…..........................................
      Amennyiben albérlő, az albérleti díj havi összege: ............................................................

     Az egész lakásban lakó személyek száma :                            
    
................... fő

      Az egész lakás 

      a./ alapterülete                                                                             

.................... m2

      b./ szobáinak száma                                                                    

.................... db

      c./ szobáinak alapterülete                                                            

.................... m2

     A kérelmező és családja kizárólagos használatában álló  

      a./ szobák száma                                                                     

...................... db

      b./ szobák alapterülete                                                             

...................... m2 
      c./ egyéb helyiségek     .....................................................................................................

      A kérelmező és családja által mással közösen használt
      a./ szobák száma                                                                       

..................... db

      b./ szobák alapterülete                                                               

..................... m2 
      c./ egyéb helyiségek .....................................................................................................


     A lakás komfortfokozata: ............................................................................................


      A jelenlegi lakás milyen tulajdonban (kezelésben) áll:

      a./ önkormányzati bérlakás

      b./ szövetkezeti lakás

      c./ vállalati bérlakás

      d./ szolgálati lakás

      e./ személyi tulajdonban áll és tulajdonosának

          neve: .......................................................... címe: ........................................…….........


    A kérelmező kiköltözése esetén a lakásban visszamaradók felsorolása:

      név                            

kapcsolata a           

    a visszamaradás oka

                                        

kérelmezőhöz             


    (jogcíme)

       ..........................................................................................................................................
       ..........................................................................................................................................
       ..........................................................................................................................................


13. A kérelmező és házastársa (élettársa) rendelkezett-e bérlakás lakásbérleti jogviszonyával: igen – nem*. 

      Ha igen :

      a./ címe: ............................................................................................................................

      b./ a jogviszony megszűnésének oka:  ...................................................................……..

14. A kérelmezőnek és házastársának (élettársának) volt-e saját tulajdonú lakása vagy résztulajdonú lakása: igen – nem*. 

      Ha igen :

      a./ címe: ............................................................................................................................

      b./ a lakáshasználat megszűnésének oka:  ......................................................................

15. A lakáskérelem indoka (külön lap is csatolható folytatásként):

      .........................................................................................................................................
      .........................................................................................................................................
      .........................................................................................................................................
.................................................................................................................................……......
      .........................................................................................................................................
      .........................................................................................................................................
...............................................................................................................……........................
      .........................................................................................................................................
      .........................................................................................................................................
..........................................................................................................................…….............
      .........................................................................................................................................
      .........................................................................................................................................
................................................................................................................................…….......
      .........................................................................................................................................
      .........................................................................................................................................
      .........................................................................................................................................

      ………………………………………………………………………………………….

      ………………………………………………………………………………………….

      .........................................................................................................................................

      ………………………………………………………………………………………….

      ………………………………………………………………………………………….

     …………………………………………………………………………………………..

16. A kérelmező és házastársa szüleinek lakásviszonya:
Kérelmező szülei
Szülők lakcíme: ______________________________________________________

Lakás tulajdonosa: ________________________________________________

Szobaszám: ____________________ Alapterület:___________ m2
Együttlakók névsora: ______________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________

Házastárs, élettárs szülei
Szülők lakcíme: ______________________________________________________

Lakás tulajdonosa: ________________________________________________

Szobaszám: ____________________ Alapterület:___________ m2

Együttlakók névsora: ______________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________

17. A kérelmező, illetőleg az együttköltözők gazdasági társaságnak tagjai-e: igen-nem.*

Ha igen:

a./ a vagyoni hozzájárulás értéke: ………………. Ft

b./ a társaság vagyonából az őt megillető rész értéke: ………………. Ft

(Az elmúlt évi vagyonmérleg alapján.)

_______________________________________ kérelmezők és a vele együttköltözni szándékozók kijelentjük, hogy vagyonunk együttes forgalmi értéke az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének az ötvenszeresét 

a.) nem haladja meg



b.) meghaladja, mivel

…………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………...

vagyonnal rendelkezünk.

(vagyon: ingatlan, jármű, gépi meghajtású termelő- és munkaeszköz, továbbá vagyoni értékű jog.)

Büntetőjogi felelősségem tudatában kijelentem, hogy a fenti adatok a valóságnak megfelelnek, a lakáskérelmet más polgármesteri hivatalhoz nem nyújtottam be, illetve más kérelmező által benyújtott lakásigénylésen együttköltöző családtagként nem szerepelek. 

Tudomásul veszem, hogy köteles vagyok a fenti adatokban beállott változásról 15 napon belül a polgármesteri hivatalt értesíteni.

Kérelemhez ............... db ............................ igazolást mellékelek.

Kaposvár, 200……...... év ............................ hó ...... nap

.........................................................                               ..........................................................

     a kérelmező aláírása                                                           a házastárs (élettárs) aláírása

.........................................................                               ..........................................................

         szem. ig. szám                                                                           szem. ig. szám

.........................................................                               ..........................................................

     nagykorú együttköltöző aláírása                                     nagykorú együttköltöző aláírása

.........................................................                               ..........................................................

         szem. ig. szám                                                                           szem. ig. szám

Kitöltési útmutató:

· Kérjük, hogy az adatlapot olvashatóan, lehetőleg nyomtatott betűkkel szíveskedjenek kitölteni.

· A csillaggal (*) jelölt részeket aláhúzással, vagy keretezéssel szíveskedjenek jelölni.

· Amennyiben bármilyen kérdésük merül fel az adatlap kitöltésével kapcsolatban, az Iroda munkatársai szívesen állnak rendelkezésükre.

3. számú melléklet

a ……/2003. (……..) önkormányzati rendelethez

„7. számú melléklet

a 49/1993. (XII.15.) önkormányzati rendelethez

Az önkormányzati tulajdonú lakások lakbérének, 

valamint a nyugdíjasházban biztosított külön szolgáltatások díjának 

mértéke

A./ Az önkormányzati tulajdonú lakások lakbérének mértéke általános forgalmi adó nélkül

Komfort fokozat
Övezet/mérték (Ft/m2/hó)


I.
II.
III.
IV.
V.
VI.
VII.
VIII.

1. Összkomfortos
223,60
167,40
167,40
167,40
167,40
138,70
138,70
167,40

2. Komfortos 









   - gázfűtéses
196,40
140,70
140,70
140,70
140,70
111,60
111,60
140,70

   - egyéb fűtési módú
152,10
113,50
113,50
113,50
113,50
96,30
96,30
113,50

3. Félkomfortos
42,30
42,30
42,30
42,30
42,30
42,30
42,30
42,30

4. Komfort nélküli
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00

5. Szükséglakás
13,30
13,30
13,30
13,30
13,30
13,30
13,30
13,30

B./ A nyugdíjasház bérlői által fizetendő külön szolgáltatások díja: 5.752 Ft/hó/fő.
C./ A Csiky Gergely Színház által használt szolgálati lakások lakbére az A./ pontban meghatározott lakbér 50 %-a.

D./ A költségalapon meghatározott lakbér éves összege az adott lakásra eső teljes beruházási költség 2 %-a.”

4. számú melléklet

a ……/2003. (……..) önkormányzati rendelethez

„9. számú melléklet

a 49/1993. (XII.15.) önkormányzati rendelethez

d./ szolgálati lakásnak minősülő lakások:  

1. Baross G. u. 25-27. I/2.

2. Baross G. u. 25-27. I/3.

3. Baross G. u. 25-27. II/9.

4. Baross G. u. 25-27. IV/19.

5. Baross G. u. 25-27. IV./20. 

6. Baross G. u. 25-27. IV/22.

7. Baross G. u. 25-27. IV/23.

8. Búzavirág u. 21.

9. Damjanich u. 17.

10. Damjanich u. 17.

11. Erdősor u. 9.

12. Füredi u. 19. III/1.

13. Füredi u. 24. IV/12.

14. Füredi u. 19. I/1.

15. Füredi u. 79. I/11.

16. Füredi u. 79. I/2.

17. Füredi u. 79. I/3. 

18. Füredi u. 79. I/4.

19. Gróf Apponyi A. u. 51.

20. Honvéd u. 21. VII/1.

21. Honvéd u. 18/b. II/3

22. Hunyadi J. u. 79. I/5.

23. Hunyadi J. u. 79. I/11.

24. Hunyadi J. u. 79. I/12.

25. Hunyadi J. u. 79. I/13.

26. Hunyadi J. u. 79. I/15.

27. Hunyadi J. u. 79. II/2.

28. Hunyadi J. u. 79. II/3.

29. Hunyadi J. u. 79. II/16.

30. Kaposfüredi u. 100/a.

31. Kaposfüredi u. 100/a.

32. Kaposfüredi u. 105.

33. Kisfaludy u. 26/a.

34. Kossuth L. u. 48/a.

35. Kossuth L. u. 48/b.

36. Kossuth L. u. 48/c.

37. Kossuth tér 5. II./10

38. Pázmány P. u. 32/b.

39. Petőfi u. 39. fsz. 2.

40. Petőfi u. 39. fsz. 3.

41. Sávház I. lh. IX/4.

42. Sávház II. lh. VI/19.

43. Sörház u. 10.

44. Szent I. u. 29/a.

45. Szent I. u. 29/b.

46. Toponári u. 44.

47. Toponári u. 44.

48. Kanizsai u. 10. IV./4

Csiky Gergely Színház

 1. Ady E. u. 8. I. em. 1-5

 2. Bajcsy Zs. u. 11. fsz. 1-5

 3. Baross G. u. 25-27. I/6.

 4. Baross G. u. 25-27. III/15. 

 5. Baross G. u. 25-27. III/14.

 6. Baross G. u.25-27. III/17.

 7. Béke u. 63. IV/2.

 8  Dózsa Gy. u. 2. I. em. – 1-4.

 9  Dózsa Gy u. 2. II.em. 1-5.

10. Honvéd u. 20/c. VII/1.

11. Honvéd u. 21. X/4.

12. Hunyadi J. u. 79. II/14.

13. Hunyadi J. u. 79. II/15.

14. Rákóczi tér 6. I-IV. em. - 24 db garzon

15. Tallián Gy. köz 19.

16. Tallián Gy. u. 122. alagsor - 2 különálló közös mellékhelyiségekkel

17. Tallián Gy. u. 122. fsz. - 4 különálló mellékhelyiségekkel

18. Tallián Gy. u. 122. tetőtér     

19. Kossuth L. u. 8/a.

Házfelügyelői szolgálati lakások:

 1. Ady E. u. 1.

 2. Ady E. u. 7.

 3. Ady E. u. 10.

 4. Bajcsy Zs. u. 5.

 5. Baross G. u. 11.

 6. Baross G. u. 25-27.

 7. Baross G. u. 37.

 8. Berzsenyi u. 44.

 9. Béke u. 61. fsz. 2.

10. Dózsa Gy. u. 4.

11. Dózsa Gy. u. 22.

12. Fő u. 22.

13. Fő u. 83.

14. Füredi u. 24. I/5. 

15. Honvéd u. 20/c. I/2.

16. Kossuth L. u. 2. 

17. Léva köz 2. II. lh. fsz.

18. Nádasdi u. 1/a.

19. 48-as Ifjúság u. 37.

20. Sávház I.lh. 

21. Sávház II.lh.

22. Sávház III.lh. „

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának

…/2003. (……) önkormányzati rendelete

a Közgyűlés és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló

4/1997. (I.21.) önkormányzati rendelet

módosításáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 18. § (1) bekezdése alapján a következő rendeletet alkotja:

1. §

A Közgyűlés és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 4/1997. (I.21.) önkormányzati rendelet 6. számú mellékletének VII. pontja az alábbi 39. ponttal egészül ki:

„39/ dönt a Nyugdíjasház külön szolgáltatások díjának mérsékléséről.”

2. §

E rendelet 2004. január 1. napján lép hatályba.

Kaposvár, 2003. december 11.


Szita Károly







dr. Kéki Zoltán

polgármester








jegyző

� A szociális igazgatásról és a szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 4. § (1) f) pontja


� A szociális igazgatásról és a szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 4. § (1) bekezdés a.) pontja.


� Az államigazgatási eljárás általános szabályairól szóló 1957. évi IV. törvény 28.§-a


� A hivatalos iratok kézbesítésének egyszerűsítéséről szóló 43/1953. (VIII.20.) MT rendelet 9. § (1) bekezdése
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