Adásvételi előszerződéssel vegyes megállapodás

amely létrejött egyrészről

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata (7400 Kaposvár, Kossuth tér 1., képviseli: Szita Károly polgármester, pénzügyi ellenjegyző: Dr. Kéki Zoltán címzetes főjegyző), a továbbiakban Önkormányzat,

másrészről a

Jégcsarnok Fejlesztő és Üzemeltető Kft. (székhely: 1123 Budapest, Kékgolyó u. 17., Cg.: 01-09-713045, adószáma: 12980136-2-4, képviseli: Duba Flórián ügyvezető), a továbbiakban Jégcsarnok Kft.

között az alulírott napon és helyen, az alábbi feltételek szerint:

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen megállapodás I. pontjában hivatkozott telekalakítási eljárás befejezését követően 15 napon belül egymással végleges adásvételi szerződést kötnek.

Felek rögzítik, hogy a Jégcsarnok Fejlesztő és Üzemeltető Kft. a jelen szerződés aláírását követően legkésőbb 90 napon belül kaposvári székhelyű korlátolt  felelősségű társaságot hoz létre. Az így létrehozott társaság jelen szerződésben a továbbiakban Kaposvár Jégcsarnok Kft.

A Kaposvár Jégcsarnok Kft. cégbíróság által történő bejegyzésével egyidejűleg a Jégcsarnok Fejlesztő és Üzemeltető Kft. jelen szerződésből eredő minden jogát és kötelezettségét a Kaposvár Jégcsarnok Kft.-re engedményezi.

Felek rögzítik hogy az engedményezés létrejöttéhez semmilyen további jogi aktus nem szükséges, az a Kaposvár Jégcsarnok Kft. bejegyzésével egyidejűleg hatályba lép.

Önkormányzat az engedményezés létrejöttéhez jelen szerződés aláírásával kifejezetten hozzájárul.

Felek az Önkormányzattól a jégcsarnokot üzemeltető Kft. tulajdonába megvásárolt területen, a Jégcsarnok Kft. saját beruházásaként jégcsarnok (a továbbiakban Jégcsarnok) létrehozását tervezik. 

Jelen szerződés a beruházás megvalósulása és a Jégcsarnok működése során a felek jogait és kötelezettségeit szabályozza.

I. A telek kialakítása:

I.1. 
Önkormányzat (a továbbiakban eladó) kizárólagos tulajdonát képezi a Kaposvári Körzeti Földhivatal ingatlan-nyilvántartásában a kaposvári  4364/10 hrsz. alatt nyilvántartott kivett sportpálya művelési ágú, 9519 m2 alapterületű ingatlan, amely természetben a Kaposvár, Arany János utcai sportkomplexum tekecsarnok mögötti részén található. 

I.2.
Eladó eladja a Kaposvári Jégcsarnok Kft. (továbbiakban vevő) megveszi az I.1. pontban megjelölt ingatlant. Felek rögzítik hogy az ingatlan vételára 11.000 Ft/m2,  azaz 104.709.000 Ft, (Száznégymillió-Hétszázkilencezer forint) mely összeget vevő 10 év alatt, jelen szerződés III.4. pontban írott szolgáltatással fizet meg. A szolgáltatás bruttó összegéről évente azonos összegben a vevő, a vételár-részletről ugyanezen értékben eladó számlát bocsát ki.

I.3. 
Eladó az Ingatlant a végleges adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg adja Jégcsarnok Kft. birtokába építkezési célra.

I.4.
Eladó végleges szerződés aláírásával végleges és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy az Ingatlant illetően saját tulajdonjoga az ingatlan-nyilvántartásból törlésre, a Jégcsarnok üzemeltetésére létrehozandó Kft. tulajdonjoga pedig az ingatlan-nyilvántartásba adásvétel jogcímen bejegyzésre kerüljön. Vevő hozzájárul ahhoz, hogy tulajdonjoga bejegyzésével egyidejűleg eladó javára a III.4. pontban írott vételár biztosítékául 10 évi időtartamra használati jog bejegyzésre kerüljön.

I.5.
Vevő az Ingatlant megtekintett állapotban veszi át.  Eladó kijelenti, hogy nincs tudomása az Ingatlan rejtett hibájáról, vagy olyan hibáról, körülményről, ami gátolná, illetőleg zavarná az Ingatlan rendeltetésszerű használatát, beépítését. 

I.6.
Önkormányzat szavatol azért, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, és azt adó, vagy adó módjára behajtható köztartozás nem terheli. 

I.7.
Felek kijelentik, hogy magyarországi székhellyel rendelkező jogi személyek, és sem eladó rendelkezési joga, sem pedig vevő ingatlanszerzési joga nincs korlátozva.

I.8     A tulajdonjog ingatlan-nyilvántartási bejegyzésével kapcsolatos költségek, a visszterhes vagyonátruházási illeték és az ügyvédi munkadíj vevőt, az esetleges adókonzekvenciák eladót terhelik.

I.9.
Jelen szerződés elkészítésével, ellenjegyzésével, illetve a kapcsolódó földhivatali ügyintézéssel felek megbízzák a Fendrik és Eperjesi Ügyvédi Irodát (1055 Budapest, Stollár Béla u.  u. 3/A., képviseli: dr. Fendrik Zsolt ügyvéd).

II. A Jégcsarnok felépítése:

II.1.
A Jégcsarnok Kft. kötelezettséget vállal arra, hogy az Ingatlan területén saját beruházásaként olyan ötszáz fős Jégcsarnokot épít fel, amely a Nemzetközi Jégkorongszövetség által meghatározott szabványoknak megfelelve nemzetközi mérkőzések lebonyolítására is alkalmas.

II.2.
Jégcsarnok Kft. kötelezi magát, hogy a Jégcsarnok felépítéséhez és használatba vételéhez a hatályos jogszabályok szerint szükséges tervdokumentációt, hatósági engedélyeket, okiratokat saját költségén elkészítteti, illetve beszerzi.

II.3.
A Jégcsarnok Kft. kötelezettséget vállal arra, hogy a Jégcsarnok jogerős építési engedély iránti kérelmét legkésőbb jelen szerződés aláírását követő 120 napon belül az illetékes hatósághoz beadja, ellenkező esetben Önkormányzat  jogosult jelen szerződéstől elállni. Ebben az esetben az eladó Önkormányzat egyoldalú nyilatkozatára a Földhivatal az eredeti állapotot a vevő tulajdonjogának törlésével és  az eladó tulajdonjogának visszajegyzésével helyreállítja, és a felek pedig kötelesek egymással külön elszámolni.

II.4.
Jégcsarnok Kft. kötelezettséget vállal arra, hogy az Ingatlanon a Jégcsarnok építési engedélyének jogerőre emelkedése napjától számított 2 hónapon belül az építkezést megkezdi, és az építkezés megkezdésétől számított 1 éven belül a Jégcsarnok használatba vételi engedélyét megszerzi.

II.5.
Amennyiben Jégcsarnok Kft. a II.4. pontban foglalt kötelezettségének határidőben nem tesz eleget,  úgy Önkormányzat jogosult jelen szerződéstől elállni. Ebben az esetben az eladó Önkormányzat egyoldalú nyilatkozatára a Földhivatal az eredeti állapotot a vevő tulajdonjogának törlésével és az eladó tulajdonjogának visszajegyzésével helyreállítja, és a felek pedig kötelesek egymással külön elszámolni. Vevő köteles az eredeti állapotot saját költségén 6 hónapon belül visszaállítani.

II.6.
Jégcsarnok Kft. saját beruházásában valósítja meg a Jégcsarnokot, aminek nem része a Jégcsarnok szükséges közműellátásának csatlakozó pontjai telekhatáron saját költségen történő kiépítése. A közműellátás biztosítására Önkormányzat vállalja 3x200 Amper elektromos áram, 6 m3/nap vízmennyiség, illetve gáz és csatorna ellátás csatlakozó pontjainak kiépítését. 

II.7.  Önkormányzat vállalja, hogy az Arany János utcai sporttelepen megépülő jégcsarnokhoz – figyelemmel a közlekedési, út és nyitva tartási feltételekre – helyi autóbusz megállót jelöl ki. 

III. Jégcsarnok üzemeltetése:

III.1.
Jégcsarnok Kft. köteles a Jégcsarnok használatbavételi engedélyének jogerőre emelkedése napjától kezdődően tíz éven keresztül a Jégcsarnokot a jelen szerződés rendelkezéseinek megfelelően üzemeltetni.

III.2.
Önkormányzat köteles 10 évig a Jégcsarnok üzemeltetéséhez, az üzemeltetés megkezdésétől évente bruttó 10.000.000,-Ft., azaz Tízmillió forint támogatással hozzájárulni, külön megállapodás alapján. Felek jelen pontban meghatározott összeget minden naptári év elején az inflációnak megfelelő mértékben módosítják.

III.3.
Jégcsarnok Kft. a III.1. pontban meghatározott időtartam alatt a Jégcsarnokot az év 11 hónapjában – többek között tömegkorcsolyázás, korcsolyaoktatás, amatőr és profi jégkorong, jégtánc, valamint kispályás gyorskorcsolya edzések, illetve az ezekhez kapcsolódó rendezvények, valamint egyéb közösségi rendezvények lebonyolítása tevékenységi körben – köteles működtetni.

III.4.
Jégcsarnok Kft. III.1. pontban meghatározott időtartam alatt, vagyis tíz éven át iskolai tanítási napokon 8.00-14.00 óra között Önkormányzat által meghatározott személyek (elsősorban és kiemelten gyermekek, tanulóifjúság, továbbá az Önkormányzat által szervezett felnőttek korhatár nélkül) számára ingyenes használatot biztosít a I.2. pontban meghatározott vételár ellentételezéseként.

Az ingyenes használat magában foglalja a jéghasználat mellett naponta összesen negyven fő részére, érkezési sorrendben, kölcsön gyermek és ifjúsági méretű korcsolyacipő, iskolák közötti bajnokságok lebonyolítása esetén pedig könnyített felszerelés biztosítását. Jégcsarnokot e pont alapján használó személyekre egyebekben ugyanaz a szabály vonatkozik, mintha a Jégcsarnokban belépődíj ellenében tartózkodnának.

III.5.
Önkormányzat a Jégcsarnokot a III.4. pontban meghatározott időszakokon kívül, külön megállapodás alapján, esetenként megállapodott díj fizetése ellenében jogosult igénybe venni.

III.6.
Önkormányzat tudomásul veszi, hogy Jégcsarnok Kft. a Jégcsarnok hasznosítása során, ide nem értve a III.4. pont rendelkezéseit, belépő díj, használati díj, bérleti díj szedésére korlátozás nélkül jogosult.

III.7.
A Jégcsarnok működésével kapcsolatos minden költség fedezése és az Ingatlant terhelő közüzemi díjak, valamint egyéb, esetlegesen felmerülő költségek viselése a Jégcsarnok Kft. kötelezettsége.

IV. Vegyes rendelkezések:

IV.1.
A Közgyűlés kifejezetten feljogosítja a Polgármestert arra, hogy a jelen adásvételi előszerződéssel, majd pedig az annak alapján kötendő végleges megállapodással kapcsolatos jognyilatkozatokat megtegye.

IV.2.
Feleket jelen szerződés rendelkezéseinek végrehajtása során tájékoztatási és együttműködési kötelezettség terheli.

IV.3.
Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. vonatkozó rendelkezései megfelelően irányadóak.

IV.4. Jelen megállapodás érvényességének feltétele Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlésének jóváhagyó döntése.

Felek jelen szerződést elolvasták, együttesen értelmezték és azt, mint szerződéses akaratukkal mindenben egyezőt, jóváhagyólag aláírják.

Kaposvár, 2003. augusztus 28 .

.......................................................


          .........................................................

                     Eladó







   Vevő

Kaposvár Megyei Jogú Város



  
Jégcsarnok Fejlesztő és

           Önkormányzata





        Üzemeltető Kft.

Szita Károly   dr. Kéki Zoltán                    


          Duba Flórián

polgármester    c. főjegyző                                                                  ügyvezető igazgató

2003. .................................napján ellenjegyzem:

Jelen szerződést Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése ..........................................napján hozott ..........................sz. határozatával jóváhagyja.
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