
Kaposvár Megyei Jogú Város

POLGÁRMESTERÉTŐL

1.sz változat

ELŐTERJESZTÉS

Kaposvár, Kanizsai u.56. sz. alatt lévő  ingatlan elidegenitéséről

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata tulajdonát képezi a kaposvári ingatlannyilvántartásban 5719 hrsz-on szereplő 1627 m2 lakóház, udvar, gazdasági épület 

megnevezésű ingatlan, .mely természetben Kaposvár Kanizsai u. 56. sz. alatt található.

Az ingatlan korábban szociális bérlakásként funkcionált, de műszaki állapota miatt a  lakók elhelyezése megtörtént, és az épület a nem lakás célú helyiségek közé került.

1997. évben a Kaposvár, Kanizsai u. 17. sz. ingatlanban határozatlan időtartamú bérleti jogviszonnyal rendelkezett Keresztes József gumijavitó. Az ingatlan más irányú hasznosítása ( TESCO áruház építés) miatt lebontásra került.

A határozatlan időtartamú bérleti jogviszonnyal rendelkező bérlő a Kaposvár Kanizsai u. 56. sz. alatt lévő ingatlanban 66 m2 alapterületű helyiségcsoportot cserehelyiségként elfogadott és kötődött vele határozatlan időtartamú bérleti szerződés.

Az épület többi része egységekre volt osztható, és pályázat útján került hasznosításra 1997.március 1-től illetve 1997. december 1.-től 5 éves időtartamra.

A pályázatot elnyert bérlők a helyiségeket saját költségen felújították, és ott kereskedelmi, szolgáltató tevékenységet folytatnak.

A fenti bérleti jogviszony lejártát követően ismét pályázat útján került bérleti úton 

hasznosításra a fenti ingatlan.

Az ingatlan jelenlegi bérlői:

- Keresztes József  66 m2  alapterületű helyiségcsoportban gumi javító tevékenységet végez, bérlet időtartama határozatlan,

- Üveges Bt. 66 m2 alapterületű helyiségcsoportban üveges tevékenységet végez,

 bérleti jogviszony lejár 2007. május 1.

- Autófilter Bt, 66 m2 alapterületű helyiségcsoportban autó alkatrész kereskedelmi 

autójavitó szolgáltatási tevékenységet végez, bérleti jogviszony lejár 2007. december l.

- Villamosgépjavitó Bt. 32 m2 alapterületű helyiségcsoportban elektromos alkatrész javító

 tevékenységet végez, bérleti jogviszony lejár 2007. december 1.

- Magyarcsik László 32 m2 alapterületű helyiségcsoportban autó alkatrész kereskedelmi tevékenységet végez, bérleti jogviszony lejár 2007. december 1.

Jelenlegi bérlők vételi szándékot jelentettek be bérleményükre

A bérlők jelenleg csak az épületet használják, de az épülethez tartozó területtel együtt történhet az elidegenítés.

A terület az épületben elfogalalt alapterület szerint kerül felosztásra.

Az előkészítés során merült fel, hogy az épület nyugati oldalán lévő út nem Önkormányzati tulajdon, ezért a szomszédos ingatlan tulajdonossal megállapodás jött létre, bejárási szorgalmi jog alapítás tárgyában.

Az elidegenítéshez szükséges műszaki munkarész készíttetése, melyet az Önkormányzat az elidegenítés miatt elkészítetett, ennek költségét a vevőkre terheli.

Az ingatlan elidegenítése bérleményi egységenként osztatlan közösségben történhet.

Az épület forgalmi értéke 50.000.-Ft/m2+ ÁFA összegben, mig a terület 6.150.-Ft/m2 árban került meghatározásra.

A műszaki felmérés alapján az alábbiak szerint kerül meghatározásra a helyiségcsoportok és a hozzá tartozó terület forgalmi értéke:

Keresztes József által bérelt 66 m2 alapterületű helyiségcsoport forgalmi értéke: 3.300.000.-+ÁFA össszesen: 4.125.000.-Ft, a hozzá tartozó 410/1627-ed osztatlan közös tulajdonú terület forgalmi értéke: 2.521.500.- Ft, mindösszesen: 6.646.500.-Ft.

Tekintettel, hogy a bérlő határozatlan időtartamú bérleti jogviszonnyal rendelkezik, ezért a fenti áron pályázat nélkül egyösszegű készpénz fizetés mellett ő vásárolhatja meg a 

általa bérelt 66 m2 alapterületű helyiségcsoportot és a hozzá tartozó 410/1627-ed osztatlan közös tulajdoni illetőséget.

Az alábbi helyiségcsoportokra a bérlőknek határozott idejű bérleti jogviszonya áll fenn, ezért pályázat útján a bérleti jogviszonnyal terhelten kerülthetnek elidegenítésre.

Üveges Bt. által bérelt 66 m2 alapterületű helyiségcsoport forgalmi értéke 3.300.000.-+ÁFA össszesen: 4.125.000.-Ft, a hozzá tartozó 410/1627-ed osztatlan közös tulajdon forgalmi értéke: 2.521.500.-Ft mindösszesen: 6.646.500.-Ft.

jelenlegi éves bérleti díja: 316.200.-Ft, megtérülés: 21 év.

Autófilter Bt. által bérelt 66 m2 alapterületű helyiségcsoport forgalmi értéke:  3.300.000.-+ÁFA össszesen: 4.125.000.-Ft, a hozzá tartozó 410/1627-ed osztatlan közös tulajdon forgalmi értéke: 2.521.500.-Ft mindösszesen: 6.646.500.-Ft.

jelenlegi éves bérleti díja: 675.000.-Ft, megtérülés: 10 év.

Villamosgépjavitó Bt.által bérlet 32 m2 alapterületű helyiségcsoport forgalmi értéke:

1.600.000.-Ft+ÁFA  összesen: 2.000.000.-Ft, a hozzá tartozó 198/1627-ed osztatalan közös tulajdon forgalmi értéke: 1.220.775.-Ft, mindösszesen: 3.220.775.-Ft.

jelenlegi bérleti díja: 165.000.-Ft, megtérülés 19 év.

Magyarcsik László által bérelt 32 m2 alapterületű helyiségcsoport forgalmi értéke:

1.600.000.-Ft+ÁFA összesen: 2.000.000.-Ft, a hozzá tartozó 199/1627-ed osztatalan 

közös tulajdon forgalmi értéke: 1.220.775.-Ft, mindösszesen: 3.220.775.-Ft.

jelenlegi bérleti díja:450.000.-Ft, megtérülés  7 év.

Javaslom, hogy a T. Közgyűlés az ingatlan elidegenítése mellett döntsön, tekintettel az épület műszaki állapotára, és a bérleti dijból történő megtérülési időre.

Az Önkormányzat az alábbi feltételekkel idegeníti el a Kaposvár, Kanizsai u. 56. sz. alatt lévő ingatlant.

- az adás-vételi szerződés elkészíttetése a vevők kötelezettsége és költsége

- a vevők a vételárat egyösszegű készpénzben kötelesek az eladó részére megfizetni a szerződés aláírásával egyidőben

- a vevők kötelesek az elkészült műszaki megosztás diját, valamint az épület mögött lévő terület megközelíthetőségét biztosító szolgalmi bejegyzéshez szükséges műszaki munkarész költségét, valamint az értékbecslés diját az Önkormányzat részére megfizetni.

- a vevők kötelezettsége és költsége az ingatlannyilvánatartásban a funkcióváltozás 

átvezettetése.

Kaposvár, 2003. augusztus 19.

                                                                                 Szita Károly

                                                                                  polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT :

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlés úgy határozott, hogy a Kaposvár Kanizsai u. 56. sz. alatt lévő kaposvári ingatlannyilvántartásban 5719 hrsz. -on szereplő 1627 m2 alapterületű lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű ingatlant elidegeníti az alábbi módon és feltételekkel:

Az ingatlanban lévő 

Keresztes József által bérelt 66 m2 alapterületű helyiségcsoport forgalmi értéke: 3.300.000.-+ÁFA össszesen: 4.125.000.-Ft, a hozzá tartozó 410/1627-ed osztatlan közös tulajdonú terület forgalmi értéke: 2.521.500.- Ft, mindösszesen: 6.646.500.-Ft.

Tekintettel, hogy a bérlő határozatlan időtartamú bérleti jogviszonnyal rendelkezik, ezért a fenti áron pályázat nélkül egyösszegű készpénz fizetés mellett ő vásárolhatja meg a 

általa bérlet 66 m2 alapterületű helyiségcsoportot és a hozzá tartozó 410/1627-ed osztatlan közös tulajdoni illetőséget.

Az alábbi helyiségcsoportokra a bérlőknek határozott idejű bérleti jogviszonya áll fenn, ezért pályázat útján a bérleti jogviszonnyal terhelten kerülthetnek elidegenyítésre.

Üveges Bt. által bérelt 66 m2 alapterületű helyiségcsoport forgalmi értéke 3.300.000.-+ÁFA össszesen: 4.125.000.-Ft, a hozzá tartozó 410/1627-ed osztatlan közös tulajdon forgalmi értéke: 2.521.500.-Ft mindösszesen: 6.646.500.-Ft.

jelenlegi éves bérleti díja: 316.200.-Ft, megtérülés: 21 év.

Bérleti jogviszonya lejár 2007. május 1.

Autófilter Bt. által bérelt 66 m2 alapterületű helyiségcsoport forgalmi értéke:  3.300.000.-+ÁFA össszesen: 4.125.000.-Ft, a hozzá tartozó 410/1627-ed osztatlan közös tulajdon forgalmi értéke: 2.521.500.-Ft mindösszesen: 6.646.500.-Ft.

jelenlegi éves bérleti díja: 675.000.-Ft, megtérülés 10 év.

Bérleti jogviszonya lejár 2007. december 1.

Villamosgépjavitó Bt.által bérlet 32 m2 alapterületű helyiségcsoport forgalmi értéke:

1.600.000.-Ft+ÁFA  összesen: 2.000.000.-Ft, a hozzá tartozó 198/1627-ed osztatalan közös tulajdon forgalmi értéke: 1.220.775.-Ft, mindösszesen: 3.220.775.-Ft.

jelenlegi bérleti díja: 165.000.-Ft, megtérülés 19 év.

bérleti jogviszonya lejár 2007. december 1.

Magyarcsik László által bérelt 32 m2 alapterületű helyiségcsoport forgalmi értéke:

1.600.000.-Ft+ÁFA összesen: 2.000.000.-Ft, a hozzá tartozó 199/1627-ed osztatalan 

közös tulajdon forgalmi értéke: 1.220.775.-Ft, mindösszesen: 3.220.775.-Ft.

jelenlegi bérleti díja:450.000.-Ft, megtérülés  7 év.

bérleti jogviszonya lejár 2007. december 1.

A helyiségcsoportokra külön-külön kerül a pályázat kiirásra, a vevő:

- a vételárat egyösszegben köteles az Önkormányzat számára megfizetni a szerződés aláirásával egyidőben, 

- a szerződés elkészittetése a vevő kötelezettsége és költsége .

- vevők kötelesek az elkészült műszaki megosztás diját, valamint az épület mögött lévő terület megközelíthetőségét biztosító szolgalmi bejegyzéshez szükséges műszaki munkarész költségét, valamint az értékbecslés diját az Önkormányzat részére megfizetni.

- a vevők kötelezettsége és költsége az ingatlannyilvántartásban a funkcióváltozás átvezettetése.

Felelős: Szita Károly polgármester

Közreműködik: Sárdi Péter igazgató 

Határidő: értelem szerint
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