Kaposvár Megyei Jogú Város                                                                                1. változat

Polgármestere

ELŐTERJESZTÉS

az önkormányzati ingatlanok részleges vagyonkezelési feladatainak

ellátására létrejött szerződés módosításáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának lakás és nem lakás célú ingatlanai részleges vagyonkezelését megbízási szerződés alapján a Kaposvári Önkormányzati Vagyonkezelő és Szolgáltató Rt. látja el. A feladat ellátásával kapcsolatban felmerülő költségek fedezetét 2002. december 31-ig két forrás biztosította a Társaság részére. Egyrészt az Rt-nél maradt a bérlakások lakbérbevétele. Ezen felül a nem lakáscélú ingatlanok kezelésének elismerhető költség hányada Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 305/1997.(VI.23.) önkormányzati határozata alapján évente a lakbér megállapítása keretében került meghatározásra, melyet az Önkormányzat számla ellenében térített meg az Rt-nek.

A megbízási szerződés módosítását az alábbiak indokolják.

1.) Az általános forgalmi adóról szóló 1992. évi LXXIV. törvény módosítása során 2003. január 01-jétől a lakóingatlanok kezelése tárgyi mentes ÁFA körből átkerült a 25 %-os kulcsu szolgáltatások körébe, míg a bérbeadás továbbra is a tárgyi mentes ÁFA besorolású szolgáltatások körében maradt.

2.) Már korábban felvetődött, hogy mind a lakbér bevétel, mind a lakóingatlanok kezelési költsége épüljön be Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának költségvetésébe. A lakóingatlan kezelési tevékenység ÁFA körbe kerülésével ez elodázhatatlanná vált, hiszen az eddigi könyvileges elszámolással szemben a Vagyonkezelős Rt. a szolgáltatásról számlát bocsát ki az önkormányzat felé.

3.) A szerződés módosítás egyeztetése során a Vagyongazdálkodási Igazgatóság és a Népjóléti Igazgatóság javasolta néhány pontban a szerződés pontosítását.

4.) Módosult az ingatlanok köre (szerződés 1. sz. és 2. sz. melléklete).

A szerződés módosuló pontjait az 1. sz. melléklet, a módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt szerződést a 2. sz. melléklet tartalmazza. Fentieken túl a szerződés 10. pontja         (100 %-ban önkormányzati tulajdonú bérlakások biztosítása) azért került ki a szerződésből, hogy az egyébként ÁFA mentes szolgáltatást a továbbszámlázás miatt ne terhelje 25 %-os forgalmi adó. A biztosítást fenti ingatlanokra az önkormányzat Vagyongazdálkodási Igazgatósága köti meg.

Az ÁFA törvény változása az önkormányzat számára a vissza nem igényelhető ÁFA következtében 14.386 e Ft többlet ráfordítást eredményezne.

Az ingatlan kezelés költségeiből azonban egyértelműen nem különíthető el a lakás célú ingatlanok kezelési költsége (melyek ÁFA-ja nem igényelhető vissza) és nem lakás célú ingatlanok kezelésével kapcsolatban felmerülő költségek összege (melyek ÁFA-ja visszaigényelhető). Ezért az  önkormányzat könyvvizsgálójával egyeztetett módon ezen tevékenység ÁFA elszámolására alkalmazható az ÁFA törvény 38.§ (2) bekezdése szerint a törvény 3. sz. melléklet I. részében  szabályozott arányosítás módszere. Az arányosítás módszerét alkalmazva az önkormányzatot terhelő többlet ráfordítás  3.871 e Ft, amit 2003. évben várhatóan kompenzálnak az új bérlakásokkal kapcsolatos kiadásokat meghaladó bevételeik.

A központi támogatással megvalósuló új önkormányzati bérlakások bevételeit és kiadásait a lakás célú állami támogatásokról szóló 12/2001.(I.31.) Korm. rendelet 38.§ (4) bekezdése, valamint a támogatási szerződések szerint támogatási jogcímenként elkülönítetten kell nyilvántartani. Erről az Önkormányzat és az Rt. külön megállapodásban rendelkezik.

Kérem a Közgyűlést, hogy a módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt szerződést fogadja el.

Kaposvár, 2003. január 30.

                                                                                                           Szita Károly

                                                                                                          polgármester

Határozati javaslat:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta az önkormányzati ingatlanok részleges vagyonkezelési feladatainak ellátására létrejött szerződés módosításáról szóló előterjesztést és úgy döntött, hogy a szerződés módosítást jóváhagyja.
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