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TERVEZŐI NYILATKOZAT 
Kaposvár településrendezési tervének  

M34/2025-OTÉK jelzőszámú módosításához 

Az 1. tervezési pont 1.2. alpontja vonatkozásában 

 

  

 

Alulírott Fadgyas Anita településtervező nyilatkozom, hogy a tervezői munkám során a magyar építészetről szóló 

2023. évi C. törvény és a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet előírásai szerint jártam el. 

 

Nyilatkozom, hogy a terv elkészítéséhez a 266/2013.(VII.11.) Korm. rendelet előírásai alapján a munka 

elvégzéséhez tervezői jogosultsággal rendelkezem, a Magyar Építész Kamara és a Magyar Mérnök Kamara 

tagja vagyok. 

 

A településrendezési terv elkészítésénél a fent hivatkozott Építési törvényen és kormány-rendeleteken kívül az 

alábbi jelenleg érvényes jogszabályi követelményeknek tettem eleget: 

- 2023. évi CII. törvény a területfejlesztésről  

- Módosított 253/1997 (XII. 20.) Kormányrendelet az Országos Településrendezési és Építési 

Követelményekről (továbbiakban OTÉK), 

- 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 

(továbbiakban MTrT), 

- A Miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI.14.) számú MvM rendelete a területrendezési tervek 

készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról, 

- Somogy vármegye területrendezési tervéről (SVTrT) Jóváhagyva: 11/2023. (II.4) önk. rendelettel, 

- Kaposvár Megyei Jogú város 195/2014. (IX.29.) önkormányzati határozattal elfogadott Településfejlesztési 

koncepciója, 

- Kaposvár Megyei jogú Város 377/2005. (XII.14.) önkormányzati határozattal elfogadott 

településszerkezeti terve 

- Kaposvár Építési Szabályzata és Szabályozási Terve (továbbiakban KÉSZ, jóváhagyva: KMJV 

Önkormányzata 70/2005.(XII.15.) önk. rend.-el).  

- Megújuló energiaforrás (napelem) műtárgyának létesítési stratégiája és szabályozása (jóváhagyva 

174/2017.(XI.9.) önkormányzati határozattal). 

 

 

Kaposvár, 2026. június 

 

 

 

 

                                                                  Fadgyas Anita  

                                                                             településtervező: TT 14-0432 
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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA 

az 1. tervezési pont 1.2 alpontja vonatkozásában 
 

 
Előzmények: 

Kaposvár közigazgatási területére készült településrendezési eszközök 2005. decemberében kerültek 

jóváhagyásra, melyet azóta a Közgyűlés több alkalommal módosított. Kaposvár MJV Közgyűlése a 135/2024. 

(XI.28.) önkormányzati határozat 5) bekezdés a) pontjában döntött arról, hogy kezdeményezi a 

településrendezési eszközök módosítását. 

 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata az M34/2025-OTÉK jelű módosítási csomaggal elindított eljárás 

során, 8 tervezési pont érintettségében kezdeményezte a településrendezési eszközök módosítását.  

 

Az előzetes környezeti vizsgálat szükségességének vizsgálatával 2025. október 28-án megindítottuk az eljárást.  

Az 1. tervezési pont - Gazdasági területfelhasználású területek szabályozásának felülvizsgálata – 

vonatkozásában a környezet védelméért felelős szervek közül az Állami Főépítész Iroda, továbbá az 1.1 

alpontra (munkásszállás rendeltetés) vonatkozóan a Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, 

Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály Természetvédelmi Osztálya a dokumentáció 

kiegészítését és a környezeti vizsgálat lefolytatását kérte. 

 

Az eljárást a 2-8. tervezési pontok vonatkozásában lefolytattuk, a módosítást Kaposvár Megyei Jogú Város 

Közgyűlése a 36/2026. (IV.30.) önkormányzati határozat 2-4. pontjaival, valamint a 15/2026. (V.11.) 

önkormányzati rendelettel jóváhagyta. 

 

Az 1. tervezési pont vonatkozásában a 38/2026. (IV.30.) önkormányzati határozat 1. pontjával döntött arról, 

hogy azt külön a TÉKA 135. § (5) bekezdése alapján kerül lefolytatásra. 

 

Jelen tervezési dokumentáció az 1. tervezési pont 1.2. alpontjára vonatkozik, tekintettel az 1.1. alpont 

érintettségében a környezetvédelmi hatóság által szükségesnek tartott környezeti értékelésre, valamint a 

módosítás tartalmi különbözőségére. A fentiek figyelembevételével az 1 pont 1.1 alpontja kikerül a 

véleményezési anyag dokumentációjából. 

 

Jelenlegi módosítás az OTÉK 2012. VIII. 6-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és 

jelmagyarázatának megfelelően készül. 

 

A településrendezési eszközök módosítása általános eljárás keretében kerül lefolytatásra a 419/2021. (VII.15.) 

Korm. rendelet 66.§ és 67.§ alapján. 

 

A módosítás leírása: 

 

1.) Gazdasági területfelhasználású területek szabályozásának felülvizsgálata  

A helyi építési szabályozás és szabályozási terv az országos településrendezési és építési 

követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Kormányrendelet (továbbiakban: Kr.) 2012. augusztus 6-án 

hatályos követelményeinek (régi OTÉK) megfelelően készült. Az országos építési szabályozás azóta 

számtalan alkalommal módosult, valamint az új OTÉK– ot felváltó, 2025. január 1-től helyébe lépő, a 

településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 

előírásaira tekintettel, a gazdasági területekre vonatkozó előírások felülvizsgálata javasolt elsősorban a 

létesíthető funkciók tekintetében. Az országos szabályozás alkalmazása az előírások helyi szabályozásba 

történő integrálása esetén lehetséges. 

 

Az 1 módosítási pont alpontjai: 

o 1.1. alpont: HÉSZ módosítás – a Gksz, Geip0-T és Geip övezetek tekintetében az elhelyezhető 

épületek/rendeltetések vonatkozásában 

A környezeti hatástanulmány elkészítése és a környezeti vizsgálat lefolytatása miatt az 1.1. 

módosítási alpontot a továbbiakban külön eljárásban kezeljük, folytatjuk tovább. 
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o 1.2 alpont: HÉSZ módosítása – a Geip-Z övezet tekintetében az elhelyezhető 

épületek/rendeltetések tekintetében 

 

1.2 alpontja: HÉSZ módosítása – a Geip-Z övezet tekintetében az elhelyezhető épületek/rendeltetések 

tekintetében:  

A módosítás szükségességét a 3657/116 hrsz.-ú ingatlanon megvalósuló Kaposvári Tudományos és 

Innovációs Park fejlesztése indokolja. A fejlesztés jellegéből adódóan a kutatás-fejlesztési, innovációs, 

oktatási, inkubációs és technológiai szolgáltatási funkciók az ipari tevékenységgel szoros egységet 

alkotnak, ugyanakkor azok egy része a jelenlegi helyi szabályozás alapján nem jelenik meg 

egyértelműen az övezetben elhelyezhető rendeltetések között. 

A módosítás célja nem új területfelhasználási kategória kijelölése, nem érinti a Geip-Z építési övezet 

területi lehatárolását, beépítési paramétereit vagy egyéb övezeti jellemzőit.  

 

A tervezett beruházás szükséges jogerős építési engedéllyel (SO/ETDR/1135-22/2025 iktatószám, 2025. 

május 13.), valamint előzetes környezeti vizsgálati döntéssel (SO/KTHF/00797-20/2025, 2025.03.06.) 

rendelkezik, mely megállapította, hogy környezeti hatásvizsgálati eljárás lefolytatása nem szükséges. A 

beruházás megvalósítása a hatályos építésügyi, településrendezési és egyéb vonatkozó jogszabályok 

előírásainak megfelelően történik.  

 

A változtatás kizárólag az övezetben elhelyezhető rendeltetések körének pontosítására és bővítésére 

irányul. 

 

A módosítás keretében javasolt a Geip-Z övezet rendeltetési előírásainak aktualizálása, valamint a 

településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 

(TÉKA) ipari gazdasági területekre vonatkozó előírásainak helyi szabályozásba történő átültetése. Ennek 

eredményeként biztosíthatóvá válik a kutatás-fejlesztési, iroda, kereskedelmi, szolgáltató és raktározási 

rendeltetések, továbbá az energiaszolgáltatási és megújuló energiaforrásokat hasznosító műtárgyak 

elhelyezésének egyértelmű lehetősége. 

 

A módosítás részletes bemutatását a véleményezési dokumentáció alátámasztó munkarészeket 

tartalmazó 2. fejezetének „Változtatások bemutatása” című munkarésze tartalmazza. 

 

 

A módosítás célja: 

A felsorolt módosítási pont megvalósításához szükséges a szabályozási háttér megteremtése a 

módosítássokkal érintett telektömbökben. 

 

A módosítás várható hatása: 

A településrendezési eszközök módosítása megteremti a feltételeit a fejlesztések 

megvalósíthatóságának. A KÉSZ pontosítása, kiegészítése elősegíti az egyértelműbb, átláthatóbb 

szabályozási környezet használatát. 

 

A módosítással érintett ingatlan területe örökségvédelmi szempontból műemléket, helyi védettségű 

épületet nem érint. A nyilvántartási adatok szerinti régészti lelőhelyi érintettség áll fenn, ezért az építési 

engedély előírásainak megfelelően az építési munkák megkezdése előtt az Előzetes Régészeti 

Dokumentáció (ERD) II. fázisát el kell készíteni, valamint a kivitelezés során régészeti megfigyelést kell 

biztosítani. 

 

A módosítás az alábbi védelmi és korlátozó elemekkel: 

• védett természeti területet,  

• Natura 2000 területet, 

• védelemre tervezett természeti területet, 

• Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetét  

• ex-lege védett természeti területet, valamint 

• egyedi tájértéket 

nem érintett. 

 

A módosítással érintett terület tájképvédelmi terület övezet által érintett, ezért a tervezett fejlesztések 

során a tájképi adottságok és értékek védelmét biztosítani szükséges. 
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A módosítás során a település közigazgatási területén belül új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 

 

A módosítási szándék megvalósításához elengedhetetlen a hatályos településrendezési eszközök 

közül a helyi építési szabályzat és annak 19. mellékletének módosítása, valamint kiegészítése a 65. 

melléklettel. 

 

A módosítás egyeztetési folyamata: 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005 (I.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) 

bekezdésének a) pontja alapján a várható környezeti hatásuk jelentőségének eseti meghatározása alapján 

dönthető el a környezeti vizsgálat szükségessége a település egy részére készülő szabályozási tervnél, illetve 

helyi építési szabályzatnál, továbbá olyan más, a (2) bekezdés b) pontjába tartozó tervnél, illetve 

programnál, amely helyi szinten kis terület használatát határozza meg. 

A kormányrendelet fenti rendelkezésére hivatkozva a környezet védelméért felelős szervek 

megkeresésre kerültek, hogy nyilatkozzanak a módosítások várható környezeti hatásának jelentőségéről és 

arról, hogy környezeti vizsgálat lefolytatását szükségesnek tartják-e a módosításokhoz. Jelen 1.2 tervezési 

alpontra vonatkozóan a 4. fejezetben szerepeltetett vélemények alapján az épített környezet védelmére 

kiterjedően folytatja le. 

 

 

Környezeti vizsgálat szükségességének eldöntésére indított eljárás összefoglalója: 

Az 1.2 tervezési alpontra vonatkozóan az önkormányzat az eljárást önállóan, a véleményezési szakasszal 

egyben az épített környezet védelme tekintetében a környezeti vizsgálatot is lefolytatja.  

 

 

 

 

Kaposvár, 2026. június hó 

 

         Fadgyas Anita 

                     településtervező 

             TT 14-0432 
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1. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT  
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 ÁTNÉZETI TÉRKÉP 
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TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK VIZSGÁLATA 

2018. évi CXXXIX. törvény országos szerkezeti terve   

 

https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-

terkep 

Módosítással érintett ingatlan 

 

 

 

https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-terkep
https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-terkep
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Térségi övezetek szerint 
2018. évi CXXXIX. törvényben és a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott országos övezetek 

ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának és pufferterületének 

övezete  

 

 

 

Övezet Település teljes közigazgatási 

területét nézve 

Módosítással érintett ingatlanokat 

nézve: 

Ökológiai hálózat 

magterületének övezete 

Érinti Nem érinti 

Ökológiai hálózat ökológiai 

folyosójának övezete 

Érinti Nem érinti 

 

Ökológiai hálózat 

pufferterületének övezete 

Érinti Nem érinti 

 Módosítással érintett  

területek 

Jelkulcs: 
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kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

 

Övezet Település teljes közigazgatási 

területét nézve 

Módosítással érintett ingatlanokat 

nézve: 

Kiváló termőhelyi adottságú 

szántók övezete 
Érinti Nem érinti 

Módosítással érintett  

területek 

Jelkulcs: 

 

 

jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

 

Övezet Település teljes 

közigazgatási területét 

nézve 

Módosítással érintett ingatlanokat 

nézve: 

Jó termőhelyi adottságú 

szántók övezete 
Érinti Nem érinti 

Módosítással érintett  

területek: 

Jelkulcs: 
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erdők övezete: 

 

Övezet Település teljes 

közigazgatási területét 

nézve 

Módosítással érintett ingatlanokat 

nézve: 

Erdők övezete Érinti Nem érinti 

Módosítással érintett  

területek: 

Jelkulcs: 

 

 

erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

 

Övezet Település teljes 

közigazgatási területét 

nézve 

Módosítással érintett ingatlanokat 

nézve: 

Erdőtelepítésre javasolt 

terület övezete 
Érinti Nem érinti 

Módosítással érintett  

területek: 

Jelkulcs: 
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tájképvédelmi terület övezete 

 

Övezet Település teljes 

közigazgatási területét 

nézve 

Módosítással érintett ingatlanokat 

nézve: 

Tájképvédelmi terület 

övezete 
Érinti Érinti 

Módosítással érintett  

területek 

Jelkulcs: 

 
 

vízminőség-védelmi terület övezete 

 

Övezet Település teljes 

közigazgatási területét 

nézve 

Módosítással érintett ingatlanokat 

nézve: 

Vízminőség-védelmi 

terület övezete 
Érinti Érinti 

Módosítással érintett  

területek 

Jelkulcs: 
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honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 

Övezet Település teljes 

közigazgatási területét 

nézve 

Módosítással érintett ingatlanokat 

nézve: 

Honvédelmi és katonai 

célú terület övezete által 

érintett települések 

Érinti Érinti 

Módosítással érintett  

területek 

Jelkulcs: 
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Összegzés: 

 

Országos övezetek vizsgálata Kaposvár településre vonatkozóan a 2018. évi CXXXIX. tv. alapján: 

 

A vizsgálat eredményeként elmondható, hogy Kaposvár közigazgatási területét az alábbi hat országos övezet 

érinti: 

- Ökológiai hálózat magterületének övezete 

- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

- Ökológia hálózat pufferterületének övezete 

- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

- Erdők övezete 

- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település 

 

A módosítással érintett ingatlant egy országos övezet érinti, melyek a következő: 

 

-  Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település 

A módosítások szempontjából irreleváns, mivel az honvédségi területeket nem érintenek. 

 

Vizsgálat a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 

miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete alapján: 

 

Kaposvár Község teljes közigazgatási területét az Országos Övezeti Terv részét képező Országos övezetek közül 

az alábbiak érintik: 

- Jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 

- Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

- Tájképvédelmi terület övezete, 

- Vízminőség-védelmi terület övezete. 

 

A módosítással érintett ingatlant a fenti övezetek közül az alábbi kettő övezet érinti: 

- Tájképvédelmi terület övezete), 

- Vízminőség-védelmi terület övezete). 

 

Az érintetti övezetekre az alábbi előírások vonatkoznak: 

 

„4. Tájképvédelmi terület övezete 

4.§ (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a vármegye területrendezési tervének megalapozó 

munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a település teljes közigazgatási 

területére készülő településrendezési eszköz megalapozó vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg 

megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi 

jellemzőit. 

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat 

fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében – a településkép védelméről szóló törvény vagy 

annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában – meg kell határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi szabályait, 

b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi rendeletben 

(a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi követelményeket. 

(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett 

helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai infrastruktúra-

hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos tájhasználat 

fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell megvalósítani.” 

 

„5. Vízminőség-védelmi terület övezete 

5.§ (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az 

övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli 

kezelésének feltételeiről a vármegye területrendezési tervében rendelkezni kell. 

(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése során ki 

kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi 

szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 

kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi terület övezet területén, 

az (1)–(3) bekezdésben foglaltak mellett 

https://njt.hu/jogszabaly/2016-74-00-00
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a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági termelés 

folytatható; 

b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény – a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve – nem 

létesíthető.” 

 

 

A módosítás a TrTv. előírásainak figyelembevételével készültek, a változtatás a jogszabályokkal összhangban 

van.  
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Somogy Vármegye 11/2023. (II.14.) Közgyűlési határozattal jóváhagyott szerkezeti terve  Jelkulcs 
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Térségi területfelhasználási kategóriák szerint 

 

Övezet Település teljes 

közigazgatási területét 

nézve 

Módosítással érintett 

ingatlanokat nézve: 

Erdőgazdálkodási térség Érinti Nem érinti 

Mezőgazdasági térség Érinti Nem érinti 

Vízgazdálkodási térség Érinti Nem érinti 

Települési térség Érinti Érinti 

Sajátos 

területfelhasználású 

térség 

Érinti Nem érinti 

Módosítással érintett  

terület 

Jelkulcs 

  Mezőgazdasági térség 

  Erdőgazdálkodási térség 

  Vízgazdálkodási térség 

  Települési térség 

  Sajátos területfelhasználású térség 

 

 

Összegzés: 

A térségi területfelhasználási kategóriák közül Kaposvár közigazgatási területén az alábbi 5 területfelhasználási kategória található meg: 

- erdőgazdálkodási térség (1485,45 ha); 

- mezőgazdasági térség (5716,70 ha); 

- vízgazdálkodás térség (258,46 ha); 

- települési térség (3577,95 ha). 

- sajátos területfelhasználású térség (321,03 ha) 

 

A módosítással érintett ingatlant a területfelhasználási kategóriák közül az alábbi egy térség érinti: 

- települési térség. 

 

 

Települési térség érintettség: a kapott digitális adatszolgáltatás alapján a módosítással érintett ingatlanok közül, az összes módosítási pont ingatlanjait érinti a települési 

térség fedettség, azonban módosítások szempontjából az érintettség irreleváns, mivel a területfelhasználás módosítás a települési térség mértékében változást nem 

okoz. A módosítás a vonatkozó jogszabályokkal összhangban van, a 2018. évi CXXXIX. tv. 11.§ (2) bekezdés d) pontja kimondja, hogy „d) települési térség területén 

bármely építési övezet, övezet kijelölhető”. 

 

A módosítások az TrTv. térségi területfelhasználási kategóriákra vonatkozó előírásainak figyelembevételével készültek, a változtatások azokkal összhangban vannak.
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Összefoglaló vizsgálat Somogy vármegye területrendezési tervéről szóló 11/2023. (II.14.) számú 

Somogy Vármegyei Közgyűlésének rendelete alapján Kaposvár teljes közigazgatási területére, a 

módosítással érintett telektömbre és a módosítással érintett ingatlanra vonatkoztatva: 

Térségi övezetek területei: 

A település teljes 

közigazgatási területére 

vonatkozóan: 

A módosítással érintett 

ingatlanra 

vonatkozóan: 

Országos övezetek:   

Ökológiai hálózat magterületének övezete Érinti Nem érinti 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete Érinti Nem érinti 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete Érinti Nem érinti 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete Érinti Nem érinti 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete Érinti Nem érinti 

Erdők övezete Érinti Nem érinti 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete Érinti Nem érinti 

Tájképvédelmi terület övezete Érinti Érinti 

Világörökségi és világörökségi várományos területek 

övezete  
Nem érinti Nem érinti 

Vízminőség-védelmi terület övezete Érinti Érinti 

Nagyvízi meder övezete Nem érinti Nem érinti 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete  Érinti Érinti 

Vármegyei övezetek:   

Ásványi nyersanyagvagyon övezete Érinti Érinti 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete Nem érinti Nem érinti 

Földtani veszélyforrás terület övezete  Érinti Érinti 

Egyedileg meghatározott vármegyei övezetek:   

Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe 

vehető terület övezete 
Érinti Érinti 

Vízerózióval veszélyeztetett terület övezete Érinti Érinti 

Határozattal elfogadott vármegyei övezetek:   

Aprófalvas települések övezete Nem érinti Nem érinti 

Dráva menti települések övezete Nem érinti Nem érinti 
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ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának és pufferterületének övezete  

  

Övezet Település teljes 

közigazgatási területét 

nézve 

Módosítással érintett 

ingatlanokat nézve: 

Ökológiai hálózat 

magterületének övezete 

Érinti Nem érinti 

Ökológiai hálózat 

ökológiai folyosójának 

övezete 

Érinti Nem érinti  

Módosítással érintett  

terület 

jeljulcs: Ökológiai hálózat 

pufferterületének 

övezete 

Érinti Nem érinti 

 

kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete,  
jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

  

Övezet Település teljes 

közigazgatási területét 

nézve 

Módosítással érintett 

ingatlanokat nézve: 

Kiváló termőhelyi 

adottságú szántóterület 

övezete 

Érinti Nem érinti 

Módosítással érintett  

terület 

Jelkulcs: Jó termőhelyi 

adottságú szántóterület 

övezete 

Érinti Nem érinti 

 

erdők övezete,  

erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

  

Övezet Település teljes 

közigazgatási területét 

nézve 

Módosítással érintett ingatlanokat 

nézve: 

Erdők övezete 

Érinti Nem érinti 

Módosítással érintett  

terület 

Jelkulcs: 

Erdőtelepítésre javasolt 

terület övezete 

Érinti Nem érinti 
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tájképvédelmi terület övezete 

 

Övezet Település teljes 

közigazgatási területét 

nézve 

Módosítással érintett ingatlanokat 

nézve: 

Tájképvédelmi terület 

övezete 
Érinti Érinti 

Módosítással érintett  

terület 

Jelkulcs: 

 

 

vízminőség-védelmi terület övezete 

 

Övezet Település teljes 

közigazgatási területét 

nézve 

Módosítással érintett ingatlanokat 

nézve: 

vízminőség-védelmi 

terület övezete 
Érinti Érinti 

Módosítással érintett  

terület 

Jelkulcs: 
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honvédelmi és katonai célú terület övezete  

 

Övezet Település teljes 

közigazgatási területét 

nézve 

Módosítással érintett ingatlanokat 

nézve: 

Honvédelmi és 

katonai célú terület 

övezete 

Érinti Érinti 

Módosítással érintett  

terület 

Jelkulcs:  

 

 

ásványi nyersanyagvagyon övezete 

 

Övezet Település teljes 

közigazgatási területét 

nézve 

Módosítással érintett ingatlanokat 

nézve: 

Ásványi 

nyersanyagvagyon 

övezete 

Érinti Érinti 

Módosítással érintett 

terület 

Jelkulcs:  
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földtani veszélyforrás terület övezet 

 

Övezet Település teljes 

közigazgatási területét 

nézve 

Módosítással érintett ingatlanokat 

nézve: 

Földtani veszélyforrás 

terület övezete 
Érinti Érinti 

Módosítással érintett  

terület 

Jelkulcs: 

 

naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 

 
 

Övezet Település teljes 

közigazgatási területét 

nézve 

Módosítással érintett ingatlanokat 

nézve: 

Naperőmű létesítés 

céljából korlátozottan 

igénybe vehető terület 

övezete 

 

Érinti Érinti 

Módosítással érintett  

terület 

Jelkulcs:  
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vízerózióval veszélyeztetett terület övezete 

 

Övezet Település teljes 

közigazgatási területét 

nézve 

Módosítással érintett ingatlanokat 

nézve: 

Vízerózióval 

veszélyeztetett 

terület övezete 

 

Érinti Érinti 

Módosítással érintett  

terület 

Jelkulcs: 
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A vizsgálat eredményeként elmondható, hogy Kaposvár teljes közigazgatási területét az országos 

övezetek közül az alábbi övezetek érintik: 

- Ökológiai hálózat magterületének övezete 

- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

- Ökológiai hálózat pufferterületének övezete 

- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

- Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

- Erdők övezete 

- Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

- Tájképvédelmi terület övezete 

- Vízminőség-védelmi terület övezete 

- Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 

A módosítással érintett ingatlanokat nézve a fenti övezetek közül, az alábbi négy övezet érinti: 

- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, 

- Tájképvédelmi terület övezete, 

- Vízminőség-védelmi terület övezete, 

- Honvédelmi és katonai célú terület övezete. 

 

A vármegyei övezetek közül az Ásványi nyersanyagvagyon övezete és a Földtani veszélyforrás 

terület övezete érinti Kaposvár teljes közigazgatási területét, így a módosítással érintett ingatlan 

területét is. A módosítás szempontjából az érintettségek tekintetében hatással nem rendelkeznek, a 

jogszabályban foglaltakkal nem ellentétesek.  
 

Az egyedileg meghatározott vármegyei övezetek közül a Naperőmű létesítés céljából korlátozottan 

igénybe vehető terület övezete és a vízerózióval veszélyeztetett terület övezete érinti a módosítással 

érintett ingatlant. A módosítás szempontjából, az érintettség tekintetében hatással nem rendelkezik, 

a jogszabályban foglaltakkal nem ellentétes. 

 

A határozattal elfogadott megyei övezetek közül egyik sem érinti Kaposvár teljes közigazgatási 

területét, a módosítással érintett ingatlanokat és a módosítandó ingatlanokat. 

 

A tervezett módosítás az érintett térségi övezetekre vonatkozó előírások alapján megvizsgálásra 

kerültek és ezek tükrében elmondható, hogy Kaposvár Megyei Jogú Város településrendezési 

eszközeinek 34. számú módosítása az 1.2 mód. alpontra a TrTv. és az SVTrT előírásainak 

figyelembevételével készült.  
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2. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK  
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GEORTOFOTÓ A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TELEKTÖMBÖKRŐL 

 

1. Módosítás: HÉSZ pontosítás– a Geip-Z övezet tekintetében az elhelyezhető épületek/rendeltetések tekintetében 
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TÉRKÉPMÁSOLAT A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TELEKTÖMBÖKRŐL: 

 

1.2. Módosítás: HÉSZ pontosítás– a Geip-Z övezet tekintetében az elhelyezhető épületek/rendeltetések tekintetében 
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A VÁLTOZTATÁSOK RÉSZLETES BEMUTATÁSA: 
 

1. 
Gazdasági területfelhasználású területek szabályozásának felülvizsgálata: 

 

 1.2 
HÉSZ módosítása a Geip-Z övezet tekintetében az elhelyezhető 

épületek/rendeltetések tekintetében 

 Kezdeményező: önkormányzat 

Érintett helyrajzi számok: 3657/116 hrsz 

Övezetek/építési övezetek a 

módosítás előtt: 

 Geip-Z 

Övezet a módosítás után: nem változik 

Változtatás leírása: 

 A helyi építési szabályozás és szabályozási terv az országos településrendezési és építési 

követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Kormányrendelet (továbbiakban: Kr.) 2012. 

augusztus 6-án hatályos követelményeinek (régi OTÉK) megfelelően készült. Az országos 

építési szabályozás azóta több alkalommal módosult, majd annak helyébe 2025. január 1-

jétől a településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX. 30.) 

Korm. rendelet (TÉKA) lépett. 

 

Kaposvár Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatának 50/A. §-a szerint a Geip-Z, jelentős 

zavaró hatású ipari termelő tevékenységek építési övezetében az OTÉK „jelentős mértékű 

zavaró hatású ipari területeken” megengedett épületek és építmények helyezhetők el. A 

szabályozás a korábbi országos előírásokra épül, ezért a TÉKA által biztosított, az ipari 

gazdasági területeken elhelyezhető rendeltetések teljes köre jelenleg nem jelenik meg a helyi 

szabályozásban. 

 

A tervezett módosítás szükségessége elengedhetetlen, hogy a gazdasági szereplők igényeire 

a város reagálni tudjon és támogassa a fejlesztő szándékú beruházásokat, mely a település 

gazdasági és egyben társadalmi fejlődésére is pozitív hatással tud lenni. 

A Tudományos és Innovációs Park a város gazdaságfejlesztési célkitűzéseit szolgálja, elősegíti 

a magas hozzáadott értékű tevékenységek megtelepedését, a kutatás-fejlesztési kapacitások 

bővülését, az egyetemi és vállalkozási együttműködések erősítését, valamint új munkahelyek 

létrehozását. A létesítmény az innovációs és technológiatranszfer-folyamatok területén olyan, 

jelenleg hiányzó funkciót tölt be a város és a térség gazdasági-tudományos rendszerében, 

amely lehetőséget teremt a kutatási eredmények gyakorlati hasznosítására, az innovatív 

vállalkozások fejlődésére és a tudásintenzív gazdasági tevékenységek megerősödésére. 

A módosítási alpont vonatkozásában, az elhelyezhető épületek, építmények körének 

bővítése érdekében, a TÉKA előírásainak alkalmazása javasolt. 

 

A 3657/116 hrsz.-ú, négy hektárnyi területen zöldmezős beruházásként felépülő Science 

parkban a Kaposvári Tudományos és Innovációs Park Nonprofit Kft. Kaposváron több 

épületből álló Tudományos és Innovációs Parkot tervez, amely kutatás-fejlesztéshez 

kapcsolódó ipari csarnokok és laborépületek kialakítását jelenti.  

A működtetés során fémmegmunkálással, kötéstechnológiával és környezetszennyező 

anyagok újrahasznosításával kapcsolatos kutatásokat és fejlesztéseket is terveznek, továbbá 

intelligens vezérléstechnikai eszközökkel feleszerelten okosépületben gépipari és villamosipari 

technológiák fejlesztését, prototípusok tervezését, tesztelését, gépjárművek robotokkal 

segített összeszerelését, kompozit anyagok tesztelését végzik majd.  

A gazdasági eredmények várhatóan pozitív kihatással leszenek a város gazdasági 

célitűzéseire is. 
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A park hat épületéből álló épületegyüttes kivitelezését három építési ütemeben tervezik. Első 

ütemben a gépipari csarnok, a kompozit csarnok és a porta épület kerülne kialakításra. 

Második ütemben a daruzott csarnoktér, harmadik ütemben az inkubációs terek, 

villamosipari csarnok és a központi épület kivitelezése tervezett.  

Az épületek két tagból állnak, egyrészt egy kisebb alapterületű szociális részből, illetve 

magából a csarnoktérből.  

 

 
 

A Tudományos és Innovációs Park szolgáltatás-orientált, multifunkciós innovációs központként 

működik majd, melynek szolgáltatáspalettája sokrétű, több ipari célcsoport igényeit 

figyelembe véve. Ezek alapján kerültek meghatározásra a csarnokok tervezett profiljai. A 

tervezett főrendeltetések mellett a csarnoképületekben laborok működtetése tervezett, 

elsősorban bemutatók és technológiák ismertetése céljából. 

Az inkubációs épületben általános laboratóriumok kialakítása tervezett, mely elsősorban 

számítógépes kutató-fejlesztő tevékenységet végzők számára, start up cégeknek vagy home 

office kiváltására informatikai eszközökkel támogatott munkavégzéshez kínálják majd a 

lehetőséget. 

 

A Kaposvári Tudományos és Innovációs Park Nonprofit Kft. a jövőben tervezi működtetésük 

során a megújuló energiaforrások létesítését az üzemeltetés és fenntartás gazdaságossági 

szempontú érdekében. Az övezetre jelenleg a kiserőmű létesítése engedett meg, 0,5 MW 

teljesítményig. 

 

A tervezett beruházás építési engedéllyel (SO/ETDR/1135-22/2025.), valamint előzetes 

környezeti vizsgálati döntéssel rendelkezik. A projekt folyamatos feltöltése miatt a működtetés 

érdekében indokolt a tervezett kiegészítő rendeltetések miatt a vonatkozó HÉSZ előírások 

pontosítása, a TÉKA szerinti lényegesen szélesebb körű funkciók lehetőségének 

megteremtése.  

 

A módosítás nem érinti a Geip-Z építési övezet területi lehatárolását, valamint az építési 

övezet beépítési paramétereit és egyéb övezeti jellemzőit. A változtatás kizárólag az 

övezetben elhelyezhető rendeltetések körének bővítésére és pontosítására irányul, a hatályos 

országos szabályozással való összhang megteremtése érdekében. 

 

TÉKA 

„23. § (1) Az ipari gazdasági terület a környezetre jelentős kedvezőtlen hatást gyakorló, 

veszélyes, bűzös vagy nagy zajjal járó gazdasági tevékenységhez szükséges építmények 

elhelyezésére szolgál, egyben tartalmazhat a környezetre jelentős kedvezőtlen hatást nem 

gyakorló gazdasági rendeltetésű ipari építményeket is. 

 (2) Az ipari gazdasági területen elhelyezhető épület az (1) bekezdésben foglaltakon kívül 
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 a) iroda, 

 b) kereskedelmi, szolgáltató és raktár, 

 c) kutatás-fejlesztés és 

 d) energiaszolgáltatási, megújuló energiaforrás műtárgyai 

egyéb rendeltetést tartalmazhat.” 

 

A fenti alpontban vázolt módosításra a TÉKA biztosít lehetőségeket. A 280/2024. (IX.30.) Kr. 

135.§ (5) bekezdés értelmében az OTÉK alapú településrendezési eszközök módosítását a 

TÉKA I-V. fejezetének és 1-6. mellékletében foglaltaknak megfelelően kerül módosításra. 

 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás: 

 A módosítás a KÉSZ szöveges előírásait érinti.  

 

• KÉSZ 50/A. § 

 

A KÉSZ 50/A §. (1) bek. hatályos: 

„50/A. § (1) A Geip-Z építési övezetben az OTÉK „jelentős mértékű zavaró hatású ipari 

területeken” megengedett épület, építmény helyezhető el.” 

 

A KÉSZ 50/A §. (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul és kiegészül az (1a) bekezdéssel: 

 

50/A. § (1) A Geip-Z építési övezetben a környezetre jelentős kedvezőtlen hatást gyakorló 

veszélyes, bűzös vagy nagy zajjal járó gazdasági tevékenységhez szükséges 

építmények helyezhetőek el, egyben tartalmazhat a környezetre jelentős 

kedvezőtlen hatást nem gyakorló gazdasági rendeltetésű ipari építményeket is.  

     (1a) Az építési övezetben elhelyezhető épület az (1) bekezdésben foglaltakon kívül: 

a) iroda 

b) kereskedelmi, szolgáltató és raktár, 

c) kutatás-fejlesztés és 

d) energiaszolgáltatás, megújuló energiaforrás műtárgyai  

 egyéb rendeltetést tartalmazhat. 

 

A KÉSZ kiegészítésre kerül a 65. melléklettel, mely a TÉKA alapú előírásokkal érintett területeket 

tartalmazza. 
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KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZETRE VONATKOZÓAN  

Kaposvár MJV településrendezési eszközeinek M34 jelű 1.2. módosítási alpontra vonatkozóan 

 
 

ELŐZMÉNY: 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 135/2024. (XI.28.) önkormányzati határozat 5) bekezdés a) 

pontjában döntött Kaposvár településrendezési eszközeinek M34 jelű 1.2. módosítási alpontjáról. 

Az önkormányzat megküldte a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti véleményezési anyagot a 

környezetvédelméért felelős szerveknek. 

2025. január 20.-án a Somogy Vármegye Kormányhivatal Állami Főépítészi Irodától kapott, SO/08/00902-

2/2025. vélemény alapján, szükségesnek tartják a környezeti vizsgálat lefolytatását, a környezeti értékelés 

elkészítését az épített környezet védelmére kiterjedően. 

 

 

1. HÉSZ MÓDOSÍTÁS – A GEIP-Z ÖVEZET TEKINTETÉBEN AZ ELHELYEZHETŐ ÉPÜLETEK/RENDELTETÉSEK TEKINTETÉBEN 

 

 

A módosítással érintett ingatlan a Kisgát és környéke 

városrészben található.  

A városrész alapvetően gazdasági, azon belül ipari, 

kereskedelmi-szolgáltató területek uralják. A 

városrészben vannak alulhasznosított, funkcióváltó 

telephelyek, és beépülésre váró fejlesztési területek. Az 

építészeti környezetet és karaktert az ipari technológia 

és az ipari épületkarakter határozza meg a Mező utca, 

Dr. Guba Sándor utca, Dombóvári út mentén, 

valamint a keleti ipari parkban. 

Az építészeti eszközrendszer sokfélesége nem 

eredményez egységes karaktert.  
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Kaposváron, a 3657/116 helyrajzi számú ingatlanon a Kaposvári Tudományos és Innovációs Park Nonprofit Kft. 

beruházásában Tudományos és Innovációs Park (Science Park) létesítése tervezett. A fejlesztés célja egy olyan 

innovációs és kutatás-fejlesztési központ kialakítása, amely elősegíti az egyetemi, kutatóintézeti és vállalati 

együttműködéseket, valamint támogatja a tudásintenzív és magas hozzáadott értékű gazdasági tevékenységek 

letelepedését. 

A beruházás Kaposvár város stratégiai jelentőségű gazdaságfejlesztési projektje, amely a helyi gazdaság 

versenyképességének erősítését, az innovációs ökoszisztéma fejlesztését, valamint új kutatás-fejlesztési és 

munkahelyteremtő beruházások ösztönzését szolgálja. A projekt a város hosszú távú fejlesztési céljaival 

összhangban hozzájárul a magas hozzáadott értékű iparágak és K+F tevékenységek térségbe vonzásához. 

 

A beruházás jogerős építési engedéllyel (SO/ETDR/1135-22/2025 iktatószám, 2025. május 13.), valamint előzetes 

környezeti vizsgálati döntéssel (SO/KTHF/00797-20/2025, 2025.03.06.) rendelkezik. A beruházás megvalósítása a 

hatályos építésügyi, településrendezési és egyéb vonatkozó jogszabályok előírásainak megfelelően történik.  

 

A módosítás kizárólag az övezetben elhelyezhető rendeltetések körének bővítésére és egyértelműsítésére irányul.  

 

Védelmi és korlátozó elemek: 

 

A 3657/116 hrsz-ú ingatlant  

• Ökológiai hálózat magterületét, ökológiai folyosójának és pufferterületének övezetét,  

• védett természeti területet,  

• Natura 2000 területet, 

• védelemre tervezett természeti területet, 

• ex-lege védett természeti területet, valamint 

• egyedi tájértéket 

nem érint. 

 

A beruházással érintett ingatlan tájképvédelmi terület övezet által érintett. A fejlesztés során a tájképvédelmi 

előírások figyelembevételével kell eljárni, különös tekintettel a beépítés mértékére, az építménymagasságra, 

az anyaghasználatra, valamint a környezetbe illeszkedő építészeti kialakításra. 

A beruházás célja nem sértheti a tájképi értékek megőrzését, ezért a tervezés és kivitelezés során a vonatkozó 

természetvédelmi és településképi követelmények betartása kötelező. 

 

A beruházás méreténél fogva nagyberuházásnak minősül. Az építési engedélyezési eljárás során az 

engedélyezési tervdokumentációt az Országos Építészeti Tervtanács véleményezte, az EPAT/5016-

1/2024/ÉPSFO számú tervtanácsi véleménnyel a tervezett zöldfelületre vonatkozó észrevételek mellett 

engedélyezésre ajánlotta. 

 

 

Örökségvédelmi és régészeti szempontok: 

 

A 3657/116 hrsz.-ú területen védendő művi vagy természeti értékek nem találhatók, mint műemlék, helyi védett 

épület, építmény, objektum és helyi területi védelemmel érintett terület, így ezeknek sérülési lehetősége nincs. 

 

A módosítással érintett ingatlan régészeti lelőhely által érintett területen helyezkedik el. A beruházás építési 

engedélyezési eljárása során a régészeti örökségvédelmi szempontok vizsgálata megtörtént, és az illetékes 

örökségvédelmi hatóság az engedélyezéshez feltételeket határozott meg. 

 

azonosító lelőhely szám név hrsz 

40009 52 Kaposvár-Dombóvári 

vasútvonal É-i oldala II. 

0276/3, 0278/6, 3657/115, 3657/116, 

3657/117, 3657/118 

 

A beruházás megvalósítása során az örökségvédelmi előírásoknak megfelelően kell eljárni. A beruházás 

nagyberuházásnak minősül, ezért a teljes érintett területen régészeti megfigyelést kell biztosítani, valamint el kell 

készíttetni az Előzetes Régészeti Dokumentáció (ERD) II. fázisát. A régészeti feladatok ellátására a területileg 

illetékes múzeumi szervezettel szerződést kell kötni. Amennyiben a földmunkák során régészeti emlék, lelet vagy 

megőrzésre érdemes régészeti objektum, fal-, illetve épületmaradvány kerül elő, azt haladéktalanul jelezni kell 

az illetékes örökségvédelmi hatóságnak, és a további munkavégzés kizárólag a hatóság által meghatározott 

feltételek szerint folytatható. 
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Szabályozási környezet: 

 

Érintett helyrajzi számok Érintett övezet a módosítás előtt övezet a módosítás után 

36577/116 Geip-Z Geip-Z 

 

A módosítást követően nem változik a Geip-Z építési övezet területi lehatárolása, valamint az építési övezet 

beépítési paraméterei és egyéb övezeti jellemzőit. 

A változtatás kizárólag az övezetben elhelyezhető rendeltetések körének bővítésére és pontosítására irányul, 

a beépítési intenzitás ezáltal nem nő. 

 

Településkép védelmi rendelet vonatkozó előírásai: 

Kaposvár Város 49/2017. (XII.13.) önkormányzati rendelete rendelkezik a településkép védelméről.  
 
A rendelet 3. melléklete szerint, a településképi karakterek területeinek térképi bemutatása alapján: 

     
 

 

• 3657/116 hrsz-ú ingatlan ipari karakterbe került besorolásba. 

 

A területekre vonatkozó előírások: 

 

21.§ (8) bekezdés: 

(8) Ipari karakterű területek jellemzően a gazdasági, üzemi és ipari területek.  

 

A településkép védelméről szóló rendelet melléklete szerinti karaktertérkép a jelenleg hatályos 

területfelhasználásnak megfelelően sorolta a területet ipari karakterbe.  

 

 

ÖSSZEGZÉS: 

A meglévő környezeti állapot és a természeti, illetve épített környezeti értékek védelmét a hatályos jogszabályi 

és településrendezési előírások biztosítják. A módosítási szándék a környezeti állapot és szempontjainak 

figyelembevételével kerültek kialakításra. 

Megállapítható, hogy a Geip-Z övezet rendeltetés körének pontosítása, valamin a hatályos országos 

településrendezési és építésügyi szabályozással való összhang megteremtése sem a tervezett beruházás 

megvalósításhatóságát, sem a kialakult állapotot, használati viszonyokat nem befolyásolja. A 

településrendezési eszközök módosítása a meglévő állapotokhoz és a már kialakult környezeti terheléshez 

illeszkedik. 

A módosítás a környezeti elemek állapotát nem veszélyezteti, és nem eredményez jelentős kedvezőtlen 

környezeti hatást. 

 

Kaposvár, 2026. június 

 

Fadgyas Anita 
Településtervező 

TT 14-0432 
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2.1 ÖNKORMÁNYZATI DÖNTÉSEK 



  



 
 



 

 

 

 

 

 

K I V O N A T 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése 

2026. április 30-i ülésének jegyzőkönyvéből 

 

38/2026. (IV. 30.) önkormányzati határozat: 

 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése megtárgyalta Kaposvár 

Településrendezési eszközeit érintő döntésekről szóló előterjesztést és az alábbi határozatot 

hozta: 

 

1. Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése az „M34/2025-OTÉK” jelű 

módosítás 1. tervezési pontja tekintetében úgy döntött, hogy az eljárás során indokolt 

szakági javaslatok szükségessége miatt azt a későbbiekben önálló eljárás keretében, a 

TÉKA 135.§ (5) bekezdése alapján folytatja le. 

 

Felelős:              Szita Károly polgármester 

Közreműködik:  Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:           azonnal 

 

2. Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése 377/2005. (XII. 14.) számú 

határozattal jóváhagyott és többször módosított településszerkezeti tervét az „M34/2025-

OTÉK” jelű módosítás (2.-8. tervezési pontjai) kapcsán: 

a) a Tallián Gy. utca – Vöröstelek utca – Pázmány P. utca – Damjanich utca által 

határolt tömb vonatkozásában a határozat 1. melléklete szerinti-;  

b) a belterületi határvonal - Fejedelem utca – Kócsag utca – 13008/37, /28 és 13009/9 

hrsz-ú közutak - Kemping utca – Deseda tó és kemping területe által határolt tömb 

vonatkozásában a határozat 2. melléklete szerinti-; 

c) a Nyár utca – Kapos folyó – Kócsag utca – Zselic csatorna által határolt tömb 

vonatkozásában a határozat 3. melléklete szerinti-; 

d) a Vikár Béla utca – Pálóczi H. Ádám utca – Gerle utca által határolt tömb 

vonatkozásában a határozat 4. melléklete szerinti-; 

e) a Pécsi utca – Sikálós út – belterületi határvonal által határolt tömb vonatkozásában 

a határozat 5. melléklete szerinti-; 

f) a Csillag utca – 17650 hrsz-ú út – Somhegyi utca – Nádasdi utca – belterületi határ 

által határolt tömb vonatkozásában a határozat 6. melléklete szerinti tartalommal 

módosítja. 

 

Felelős:              Szita Károly polgármester 

Közreműködik:  Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:           azonnal 

 

3. Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése elrendeli a településszerkezeti 

terv egységes szerkezetben történő feldolgozását. 
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Felelős:                Szita Károly polgármester 

Közreműködik:    Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:             azonnal 

 

4.  Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése az „M34/2025-OTÉK” jelű 

módosítás 2-8. tervezési pont kapcsán az Állami Főépítész SO/08/00045-5/2026. számú 

záró szakmai véleményét elfogadja. 

 

Felelős:    Szita Károly polgármester 

Közreműködik:  Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:     azonnal  

 

5. Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése 

a) elrendeli a Településrendezési terv módosítását  

aa) a Kaposvár, Cseri út és Kapos folyó tömbbelsőjében az érintett ingatlanokon 

napelempark kialakítása érdekében, a területfelhasználás vonatkozásában. Az 

érintett beruházási területet kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja. Az eljárásba 

eseti partnerként Kapos Holding Nonprofit Zrt.-t vonja be.  

ab) a Kometa 99. Zrt. üzemterületén a megújuló energia műtárgyainak létesítésével 

kapcsolatos szabályozás vonatkozásában. Az érintett beruházási területet kiemelt 

fejlesztési területté nyilvánítja. Az eljárásba eseti partnerként az érintett 

ingatlantulajdonosokat vonja be; 

ac) a Kaposvár, 06/2 hrsz és 04/5 hrsz alatti ingatlanokat érintő övezeti határvonal 

tekintetében. Az eljárásba eseti partnerként az érintett ingatlantulajdonosokat 

vonja be; 

 

Felelős:  Szita Károly polgármester 

Közreműködik: Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:  2027. március 31. 

 

b) megállapítja, hogy a módosítási szándékok a hatályos fejlesztési tervben 

meghatározottakkal összhangban vannak ezért a fejlesztési tervet változatlan 

tartalommal alkalmazza. 

 

Felelős:     Szita Károly polgármester 

Közreműködik: Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:     azonnal 

 

c) jóváhagyja a településrendezési eszközök eseti módosítása alapjául szolgáló 

megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat tartalmi elemeit meghatározó, az 

előterjesztés 3. melléklete szerinti önkormányzati főépítészi feljegyzést az a) pontban 

foglalt módosítási szándékok vonatkozásában. 

 

Felelős:              Szita Károly polgármester 

Közreműködik:  Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:       azonnal 

 

d) az 5. a) aa) és ac) pont szerinti módosítási szándékok vonatkozásában  

da)   megállapítja, hogy új beépítésre szánt terület, illetve különleges beépítésre 

nem szánt terület kijelölésével jár, mely során az új kijelöléssel azonos 
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mértékű és legalább azzal megegyező biológiai aktivitás értékű zöldterület 

övezet kerül csereterületként kijelölésre, ezzel a zöldterület övezet nagysága 

a közigazgatási területen belül összességében nem csökken; 

db)   igazolja, hogy a már beépítésre szánt területen a beruházási célnak megfelelő 

szabad barnamezős terület, egyéb terület nem áll rendelkezésre, illetve a 

helyhez kötöttség miatt máshol nem megvalósítható, valamint a Méptv. 8. § 

(3) bekezdés e) pontban foglalt követelmények teljesülnek; 

 

Felelős:     Szita Károly polgármester 

Közreműködik: Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:     azonnal 

 

e) felhatalmazza a polgármestert a településrendezési terv kidolgozásának finanszírozására 

vonatkozó településrendezési szerződések aláírására. 

 

Felelős:          Szita Károly polgármester 

Közreműködik:  Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:          azonnal 

 

f)  Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése az 51/2023. (IV.27.) 

önkormányzati határozat 5. I. b) pontjával jóváhagyott módosítási szándékot visszavonja. 

 

 
 

 

Kaposvár, 2026. április 30. 
 

 

 

 

 

 Szita Károly s.k. dr. Csillag Gábor s.k. 

  polgármester    jegyző 
 

 
 

 

 

A kivonat hiteles:  

 

Kaposvár, elektronikus időbélyegző szerint. 

 

                dr. Bérczi Antal  

                                                                                                              testületi referens 
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2.2 HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI 

ESZKÖZÖK KIVONATAI 
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HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK KIVONATA  

HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV KIVONAT: 

1.2. 
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HATÁLYOS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYRENDELET:  

  

Kaposvár Megyei Jogú Város helyi építési szabályzata (KÉSZ) a város honlapjáról az alábbi webcímen tölthető le: 

https://kph.kaposvar.hu/data/dl/szabalyozasiterv/index.php 

 

HATÁLYOS BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV KIVONATOK:  

 

 

https://kph.kaposvar.hu/data/dl/szabalyozasiterv/index.php
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BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV JELMAGYARÁZATA  
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3. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT  

ÉS SZABÁLYOZÁSI TERV  

JÓVÁHAGYANDÓ  

MUNKARÉSZEI  
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KÉSZ MÓDOSÍTÁSÁNAK TERVEZETE 
 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata  

...../2026. ( .....  ) önkormányzati rendelete 

Kaposvár Építési Szabályzatának 

és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005.(XII.15.) 

önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (a 

továbbiakban: MÉPtv.) 81.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi 

önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és a MÉPtv. 22.§ 

(1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 

 

1.§ 

 

(1) Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005. 

(XII. 15.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: R.) 50.§ (1) bekezdése helyébe a 

következő rendelkezés lép: 
 

„(1) A Geip-Z építési övezetben a környezetre jelentős kedvezőtlen hatást gyakorló veszélyes, bűzös 

vagy nagy zajjal járó gazdasági tevékenységhez szükséges építmények helyezhetőek el, egyben 

tartalmazhat a környezetre jelentős kedvezőtlen hatást nem gyakorló gazdasági rendeltetésű ipari 

építményeket is.” 

 

(2) Az R. 50/A. § a következő (1a) bekezdéssel egészül ki: 

„(1a) Az építési övezetben elhelyezhető épület az (1) bekezdésben foglaltakon kívül: 

a) iroda 

b) kereskedelmi, szolgáltató és raktár, 

c) kutatás-fejlesztés és 

d) energiaszolgáltatás, megújuló energiaforrás műtárgyai  

 egyéb rendeltetést tartalmazhat.” 

 

2.§ 

 

(1) A R. 1. melléklet szerinti 65. melléklettel egészül ki.  

 

3.§ 
 

Ez a rendelet 2026. hó   .... -én lép hatályba.  

 

Kaposvár, 2026. …………. 
 

 

Szita Károly                                                                     dr.  Csillag Gábor  

                   polgármester                                                                                jegyző 
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1. melléklet  ...../2026. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„65.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 
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4. EGYEZTETÉSI ELJÁRÁS, 

IRATANYAGOK 
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