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Tervezoi nyilatkozat

Kaposvar, 13008/35 hrsz. alatti ingatlan lakéteriiletként
torténé hasznositasanak telepitési tanulmanytervéhez

Jsz.: 50-2427/2025

Alulirott Fadgyas Anita telepUléstervezd nyilatkozom, hogy a tervezdi munkdm sordn magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény és a 419/2021.(VIL15.) szdmU a telepUléstervek
tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési
sajatos jogintézmeényekrdl sz6l6 Korm. rendelet eldirdsai szerint jartam el.

Nyilatkozom, hogy a terv elkészitesehez a 266/2013.(VII.11.) Korm. rendelet elSirdsai alapjén a
munka elvégzéséhez tervezéi jogosultsaggal rendelkezem, a Magyar Epitész Kamara tagja
vagyok.

A telepUlésrendezési terv elkészitésénél a fent hivatkozott Epitési tdrvényen és kormdny-
rendeleten kivUl az aldbbi jelenleg érvényes jogszabdlyi kdvetelményeknek tettem eleget:

2023. evi Cll. térvény a terUletfejlesztésrdl

Modositott 253/1997 (XII. 20.) Kormdnyrendelet az Orszdgos TelepUlésrendezési és Epitési
K&vetelményekrél (tovabbiakban OTEK),

2018. evi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl (tovabbiakban MTIT),

A Miniszterelndkséget vezetd miniszter 9/2019. (VI.14.) szdmU MvM rendelete a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdanak kiegészité szabdlyozdsdrdl,
Somogy varmegye terlletrendezési tervérdl (SVTIT) Jovahagyva: 11/2023. (I1.4) &nk.
rendelettel,

Kaposvar Megyei Jogu varos 195/2014. (IX.29.) dnkormanyzati hatdrozattal elfogadott
TelepUlésfejlesztési koncepcidja,

Kaposvar Megyei jogu Vdaros 377/2005. (XIl.14.) dnkormdényzati hatdrozattal elfogadott
telepUlésszerkezeti terve

Kaposvar Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozési Terve (tovabbiakban KESZ, jovahagyva:
KMJV Onkormanyzata 70/2005.(XI1.15.) &nk. rend.-el).

Megujuld energiaforrds (napelem) matargyanak létesitési stratégidja és szabdlyozdsa
(jovahagyva 174/2017.(X1.9.) dnkormdnyzati hatdrozattal).

Kaposvdar, 2026. janudr

Ao

Fadgyas Anita
telepuléstervez6
TT 14-0432




KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA
Kornyezetfejlesziesi Igazgalosdg

Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv tartalmi kdvetelményeinek
meghatarozasa

Modositas targya: Kaposvar, Strand utca, 13008/35 hrsz alatti beépitetlen ingatlan épitési
dvezet modositdasa vonatkozdsdban kezdeményezett telepiilésrendezési
eszkozok médositasa

Kezdeményezd: Nagyvaradi-Kis Anna Méria
7400 Kaposvar, Kossuth L. u. 2. %.

Tervezési feladat: a Kaposvar, 13008/35 hrsz alatti Kilénleges szabadidGtertlet
teriletfelhasznaldsanak modositasa lakéteriileti -  kisvarosi/kertes -
teriiletfelhasznaldsra.

A jelenleg beépitetlen, 1,4 ha térmértéki ingatlan lakdterileti hasznositdséanak vizsgalata, a
teleplilésterv modositdsat megalapozo telepitési tanulmanytery, valamint a tervezett fejlesztés
épitési keretét, épitészeti és kdrnyezetrendezési beépitési terv tartalmat a 419/2021. (VI1.15.)
Kormanyrendelet 7. melléklete alapjan, az alabbiak szerint hatdrozom meg:

1. Aterllet és kdrnyezetének, hatasterliletének bemutatasat:
- aberuhazassal érintett terilet és kérnyezetének, hatasteriiletének bemutatasat:

- telepiilésrendezési,
- vdrosszerkezeti,
- beépitettségi;
- kdzlekedéshalozati,
- infrastruktura és
- kérnyezeti dllapot szerinti 6sszefliggések tekintetében.

2. A fejlesztési cél bemutatasdt,
- a fejlesztési célt, valtozdst szemléltetd beépitési tervet:
- tervezett beépitési javaslatot,
- a tervezett telekhaszndlatra: beépitésére, annak |éptékére, kdzlekedésre,
parkolasi rendre, zoldfeliiletre, kérnyezetalakitasra kiterjedden;
- tervezett mdszaki infrastruktira és humaninfrastruktdra fejlesztéseket;
- a tervezett beépitettség kérnyezeti hatasait és kdvetelményeit.

3. Atelepilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

Kaposvar, 2025. december 11.

|
Qg | %ﬁ ; o
Haldszredaka JEszt'e_r\A

. T e T
varosi féépitész



TELEPITES| TANULMANYTERV

KAPOSVAR, 13008/35 HRSZ-U INGATLAN LAKOTERULETKENT TORTENO HASZNOSITASANAK
TELEPITES| TANULMANYTERVEHEZ

1.1 EIézmények:

Nagyvaradi-Kis Anna Mdaria irdsban megkereste a Kaposvar Megyei Jogu Vdaros
Polgdrmesterét. Kereimében kezdeményezte a telepUlésrendezési eszkdzdk mdodositdsdt az
13008/35 hrsz.-U ingatlan lakdterlletként vald hasznositdsa céljabdl.

Epitési beruhdzds esetén a telepUlésterv kezdeményezéséhez telepitési tanuimanytervet kell
késziteni, melynek tartalmdat az varosi féépitészi hatdrozza meg. A varosi féépitész 2025.
december 11 .-eilevelében (dokumentdacidba becsatolasra kerllt) hatdrozta meg a telepitési
tanulmdanyterv és beépitési terv tartalmi kdvetelményeit.

Beruhdzd a dokumentdacio elkészitésére az Arker Vdarostervezd Bt .-t kérte fel.

1.2 Fejlesztési cél:

A 13008/35 hrsz- U ingatlan tulajdonosa a jelenlegi besoroldsnak megfeleléen (Ksz)
hasznositani, értékesiteni nem tudja az épitési telkét.

Az elmult idészakban ndvekvd kereslet mutatkozik a beépitetlen lakdterlletek irant, tovdabbd
egyre szélesebb kdrben kerUlnek igénybevételre az e célra rendelkezésre dalld dllami
tdmogatdsok. Figyelemmel a piaci igényekre, a beruhdzd a tervezett beruhdzdsa— a 3 %-0s
tdmogatas lehetéségével - elsésorban az elsd lakasukat megvdésarolni kivand fiatalok szédmdra
szolgdld lakdépuletek épitésére, megvaldsitasara iranyul.

Ennek megfeleléen a tulajdonos ingatlananak terlletfelhaszndlasat modositani kivanja. A cél
elérése érdekében konkrét és részletes épitési szabdlyozdasi kérnyezet megalkotdsa szUkséges,
mivel Kaposvar hatalyos telepllésrendezesi eszkdzei a tervezett beruhdzdst jelen formdajaban
nem teszik lehetévé.

1.3 Beruhazassal érintett teriilet és kornyezetének bemutatasa
a) ingatian bemutatas

A telepitési tanulmdanyterv targyat képezd tervezett Uj lakoterllet Topondr varosrész
nyugati felén, a Deseda-tora vezetd Strand utca mentén helyezkedik el, a 13008/35
hrsz.-0 ingatlanon. Az ingatlan magdantulajdonban van. Terllete a foéldhivatali
nyilvéntartds szerint 14.116 m2, mivelési dg megnevezése: kivett, beépitetlen terllet. Az
ingatlant érintéen vezetékjog lett bejegyezve.

(Az ingatlannal kapcsolatban telekalakitdsi elidrds van folyamatban. A hatdlyos HESZ
eléirasainak megfeleléen az ingatlan északi részén egy mintegy 5 000 m? nagysdagu
telek kerUl levdlasztasra, amely a 13008/44 hrsz.-t kapja, mig a fennmaradé terllet a
13008/45 hrsz.-on marad. A ftervezés azonban a telekalakitdst megeldzd teljes
ingatlanterlletre vonatkozik.)

b) Geodéziai bemérés
A terUletre geodéziai bemérés készUlt, amely a tervezeés sordn felhaszndldsra kerOlt. A
bemeérés elsésorban az arok dbrdazoldsa, valamint a tervezett telekhatdr - a kordbban
emlitett telekalakitasi eljaras kereteben — pontos meghatdarozdasa miatt valt
szUkseégesse.
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c) Kérnyezetének bemutatds

A tervezési terUlet a Strand utcardl kdzelithetd meg, mely a Kemping utcdrdl agazik le.
Az Ut a Deseda-té délnyugati csicskéhez vezet, ahol a vdaros szédmdra népszer(
pihendhely kerUlt kialakitva. A nydri idészakban a Strand utca forgalma jelentésen
megndvekszik.



Ortofotd a fejlesztési terlletrdl:
Forrés: e-epites.hu/e-kozmu

A 13008/35 hrsz.-U ingatlan felszine egyenetlen, vdltozé domborzati viszonyokkal
rendelkezik. Az ingatlan beépitetlen, melyen hizddik egy arok. A Dél-Dundantuli VizGgyi
lgazgatdsag nyilvantartasi adatai szerint a 13008/35 hrsz-U terlleten taldlhatd drok nincs
vizfolyasként nyilvantartva, az kUlén helyrajzi szdmmal nem rendelkezik és vizjogi
Uzemeltetési engedélye sincs.

A Kaposvar 13008/35 hrsz-U ingatlan és kdrnyezetének domborzati viszonyai arra
utalnak, hogy erre az ingatianra gravitalnak a kéryezd magasabb fekvésd terUletek
vizei, valészinUsithetd, hogy az ott fellelhetd drok ezen vizek elvezetése célidbdl létesUlt.

A terUlet jelenleg természetes megjelenésy, foltokban puhafds, északi részén erddsult.
Az arkot &vezd savot fas-bokros, szederindds ndvényzet jellemzi. A vilamos felsd
vezetékek alatt az E.ON gondoskodik a névényzet rendszeres karbantartasardl.

8
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d) Varosszerkezet

A beruhdzdassal érintett terllet belterlleten talalhatd, a Topondri varosrész nyugati felén.
Szintén a vdarosrész nyugati részén huzodik el a kdzel 8 km hosszU Deseda-t6, amelyet a
Desedapatak felduzzasztdsaval hoztak Iétre az 1970-es években. A Deseda és kdrnyéke
idegenforgalmi és rekreacios szempontbdl meghatdrozd a véros életében, igy annak
fejlesztése is prioritast élvez.

Topondart ddntéen a lakéfunkcid jellemzi tébbnyire csalddi hdzas. Topondr megbrizte
térténetileg kialakult utcahdlozatdt, térrendszerét és telekszerkezetét az orszégos utak
mentén. Epitészeti karakterét az utdbbi 30 év épitészeti eszkdzei formaltdk, csak
nyomokban maradt meg kordbbrol egy-két lakdépllet. A kertek helyén kialakult Uj
utcdk beépUlései kertvarosi karaktert mutatnak.

e) Koézlekedéshaldzat és infrastruktira

f)

A tervezési terllet Kaposvdar Topondr vdarosrészében, azon belll a Deseda
kérnyezetében taldlhatd, és a Strand utcdrdl kozelithetd meg. A terlletet kérilvevd
helyi Uthdldzat a varos belsd részeivel és a 61-es féUttal biztosit kapcsolatot. A Topondri
Ut kiemelt foUtvonalként szolgdl, ahonnan a tervezési terUlet kozvetlen(l
lecsatlakoztathatd. Emellett a Kaposvart elkertlé Ot (Kaposvar déli elkerUlé szakasza)
biztosit gyors kapcsolatot a varost elkerllé forgalom sz&mdra, amelyhez a Topondri Ut
és a helyi utcdk révén csatlakozds lehetséges.

A terUlet megkdzelithetésége a kdzlekedési infrastruktira szempontjdbdl megfeleld,
azonban a tervezett fejlesztések es telekalakitasok sordn figyelembe kell venni a nydri
id&szakban megndvekvd forgalmat.

Kézmivek

A tervezési terllet kdzmUvel nincs ellatva, azonban téle nyugatra, a Strand utcdban
talalhatd villamos hdldzat, hirkdzlési hdldzat, vizvezeték és szennyvizvezeték. A Kemping
utca, - amelyrdl a Stand utca ledgazik, - valamint Gém utca is teljes kdzmuUvel ellGtott,
igy a gdzvezeték és a tavhé is viszonylag kozeli tavolsdgban elérhetd. A beruhdzds
engedélyezési terveinek elkészitése sordn a kézmulszolgditatdkkal térténd egyeztetés
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dénti el, hogy a rgjuk térténd csatlakozds lehetséges-e, vagy egyéb alternativ
megoldds szUkséges.

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé

———— Villamos energia
Vizellatas
———— Vizelvezetés
o

13008/2

13064/2 1306411

g) Kérnyezeti dllapot

A tervezesi terUlet ingatlanait (13008/2hrsz.):
Orszagos Okologiai haldzat
Tajképvédelmi terllet dvezetét
Natura 2000 terUletet,
védelemre tervezett természeti terUletet,
ex-lege védett természeti terUletet, valamint
egyedi tajértéket
nem érint.

Az ingatlan tulajdoni lapjdra bejegyzett hatdrozat (39720/2001.05.24.) alapjan helyi
jelentésegl természetvédelmi terllet. A telepUlésszerkezeti terv alapjdn is ennek
megfelelben jeldli az ingatlant.

Kaposvar MJV Onkormdnyzatanak 40/2020. (IX.29.) sz&mU rendelete szabdlyozza
tartalmazza a Deseda-td és kdrnyéke, mint helyi jelentéségl természetvédelmi terllet
védelmeét, valamint haszndlatanak feltételeit. Az eléirGsokat a tervezés sordn figyelembe
vettik.

h) Orékségvédelmi és régészeti szempontok
A tervezési terUleten védendd muivi vagy természeti érték nem taldlhatd, mint mUemiék,
helyi védett épUlet, épitmény, objektum és helyi terlleti védelemmel érintett terlet, igy
ezeknek sérllési lehetbsége nincs.

Az ingatlan nem érintett nyilvantartott régészeti leléhellyel.

11



i) Foték az ingatlanrél

A fejlesztési terUlet jelenlegi dllapota
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1.4 Hatdlyos szabdlyozds:

Kaposvar hatdalyos helyi épitési szabdlyrendelete és annak mellékletét képezd szabdlyozdsi
terve 2005-ben kerUlt elfogaddsra Kaposvdr Megye JogUu Vdros Onkormdnyzata
KézgyUlésenek 70/2005.(XI1.15.) sz&dmuU dnkormdnyzati rendeletével.

A hatdlyos szabdalyozdsi terv a 13008/35 hrsz-U terUletet szabadidékdzpont terllet (Ksz) épitési
bvezetként jeldli.

Az ingaflantol eszakra 1evé temetdt kegyeleti park (Z/ke) dvezet jeldli, a tdle keletre és délre
levé lakoterlleteket pedig kertvdros lakoterllet (Lke) épitési dveztként jeldli. Az ingatlantdl
nyugatra kialakult szélességu kdzitként van jelélve a Strand utca.

Hatdlyos szabdlyozasi tervi kivonat:

A beruhdzd a fejlesztéssel érintett 13008/35 hrsz-U ingatlant a hatdlyos szabdlyozdsi tervtél
eltéréen kivanja hasznositani. Azingatlan magdanutrdl lesz feltarva és a tervezett fejlesztés sordn
egy belsd lakdpark kialakitasa valdsul meg.

A lakdpark észak-nyugati részére foldszint + tetbteres lakdéplletek, mig a dél-keleti részére 2
szintes (foldszint + 1emelet) sorhazas lakoeplletek kialakitdsa tervezett. A sorhdzak kb. 120-150
m2-es alapterllettel.

A feltard Ut az drok meglevd, illetve korrigdlt nyomvonaldat kdvetve biztositja az Utkapcsolatot
az Uj épitési telkeknek. A 13008/35 hrsz.-U ingatlan nyugati oldaldn 15 m szélességben Ultetési
kdtelezettseg kerUl feljeldlésre (kivéve villamos felsé vezetékek alatt). Ez a megoldds biztositja
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az idekdltdézék nyugalmdat és a privat szféra védelmét a Deseda-t6 turisztikai forgalmaval
szemben.

Fentiek alapjdn megdllapithaté, hogy a tervezett fejlesztés megvalésitdsGhoz a hatdlyos
telepUlésrendezési eszk6z6k mébédositasdra van szikség:
- Az ingatlan jelenlegi dvezeti eldirdsa sem funkcidt tekintve, sem paraméterekben nem
teszi lehetdve a tervezett lakdepuletek elhelyezését.

1.5 Teriletrendezési tervek vizsgdlata:

1.5.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. térvényben meghatdrozott szerinti vizsgdalat az TrTv. alapjan:

A telepilés teljes : . )
Térség/Ovezet megnevezése: teriletének A::::jel:f:;el ;:::_eﬂ
vizsgélata: 9 :
Erdégazddlkoddsi térség Erinti Nem érinti
Mezdgazdasdgi térség Erinti Nem érinfi
Vizgazddlkoddsi térség Erinti Nem érinti
Sajatos Erinti Nem érinti
Telepilési térség Erinti Erinti
Okolégiai hdldzat magteriletének dvezete Erinti Nem érinti
9k0|og|cu halozat dkolégiai folyosojanak Erinti Nem érinfi
Ovezete
Okologiai haldzat pufferterlletének dvezete Erinti Nem érinti
Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete Erinti Nem érinti
Erdék dvezete Erinti Nem érinti
Vllc_::_gorokieg: és wl‘c:gor,ogsegl vororrlo‘nyos KIS S RS &
terlletek dvezete dltal erintett telepllések
Honvédelmi és katonai céll teriilet 6vezete dltal Bl o £ o
7 G Erinti Erinti
érintett telepilések
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Kaposvar kdzigazgatdsi terUletére vonatkozd orszagos és kiemelt térségi dvezetekkel vald
érintettség rojzi bemutatdsat a kévetkezd oldal tartalmazza:

Erdék dvezete Honvédelmi és katonai céll terilet vezete

A
-

Osszegrzés:
Kaposvar kézigazgatdsi terlletét az aldbb felsorolt orszdgos dvezetek érintik:

- Okolégiai haldzat magteriletének dvezete

- Okologiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete
- Okoldgiai hdldzat pufferteriletének dvezete

- Kivald term&helyi adottsagu szantdk dvezete

- Erddk dvezete

- Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete

A modositassal érintett ingatlant (13008/35 hrsz.) a telepUlési térség terlletén belll
taldlhatdk.
A TrTv fent felsorolt dvezeteibdl a modositdssal érintett terlletet egy dvezet érinti:
- Honvédelmi és katonai cél0 terilet 6vezete (A médositds szempontjdbdl nem
relevadnsl)
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1.5.2 Vizsgdlat a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsdrdl szold miniszterelndkséget vezetd miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelete alapjan:

A telepiilés teljes ; . .
Ovezet megnevezése: teriletének 5 ::::;:f:s::'é?:?;_eﬂ
vizsgalata: 9 -
Orszagos Ovezeti Terv részét képezd Orszdgos
ovezetek:
JO termébhelyi adottsagu szanték dvezete Erinti Nem érinti
Erdételepitésre javasolt terllet 6vezete Erinti Nem érinfi
Tajképvédelmi terilet bvezete Erinti Erinti
Vizmin8ség-védelmi terilet dvezete Erinti Erinti
Nagyvizi meder dvezete Nem érinti Nem érinti
VTT-tdrozok Gvezete Nem érinti Nem érinti

A fenti dvezetekkel vald érintettség rajzi bemutatdsat a kdvetkezd oldal tartalimazza:

- ." :
[

Erddtele iiésr; javasolt terilet '6vézefe |

: i | i il s il e A L) sl
J6 term&helyi adottsdgy szdntdk Svezete

M~
~ ) S
P K
i Ben -~ s / 4 e
i 1'1
! '
fiuk L
ik
{1
1= i
:‘:". ‘ ek I o
piHd | " =
- [ b
fmn b - e
s S s —h
i F_T
l 4 =

] - ' Jot
Gjképvédel
kezelendd teriilet 6vezete

Vizmindség-védelmi terilet 6vezete
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Osszegzés: )
Kaposvar telies kdzigazgatdsi terlletét az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd Orszdgos

ovezetek k&z0l az aldbbiak érintik:

- Jo termdhelyi adottsagl széantdk dvezete
- Erdételepitésre javasolt terllet dvezete
- Tdképvédelmi terllet dvezete
- Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete
A felsorolt 6vezetek k6zUl a fejlesztéssel érintett telektémboét az aldbbi két dvezet érinti:
- Tajképvédelmi terllet dvezete
- Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete

Az erintett dvezetekre az aldbbi elbirdsok vonatkoznak:
(A terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd szabdlyozdasdrdl szdld
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet vonatkozd kivonatai)

Tajképvédelmi terilet 6vezete

4.§ (1) A tajképveédelmi terilet Svezete terlletére a vdrmegye terllefrendezési tervének
megalapozd munkaresze keretében meg kell hatdrozni a tdjielleg térségi jellemzdit,
valamint a telepllés teljes kbzigazgatdsi terlletére készUlS telepUlésrendezési eszkdz
megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjelleg megdrzendd elemeit,
elemegyitteseit, valamint a tdajképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi
jellemzdit.

(2) A tajképvedelmi terllet Svezetével érintett terlletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tajhaszndlat fennmaraddsa, valamint a ftdjba illesztés biztositdsa érdekében - a
telepiléskép védelmérdl szolé térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott
jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni
a) a telepUlesrendezesi eszkdz8kben a terlletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) a telepUléskép vedelmerdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telep Ulésképi
rendeletben (a fovdbbiakban: telepilésképirendelet) a telepilésképi kbvetelményeket.

(3] A tajképvédelmi terllet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszat
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terllet Svezetében a kbzlekedési, elektronikus hirk&zlési és energetikai
infrastruktira-halozatokat, tovabbd az erémdiveket a tdjképi egység megdrzését és a
hagyomdnyos tdjhasznalat fennmaraddsdt nem veszélyezteté mdszaki megolddsok
alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

Vizminéség-védelmi terilet 6vezete

5. § (1) A vizminéség-védelmi terilet évezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténd
kivezetésérdl es az O&vezeten kivil keletkezett szennyvizek &vezetbe térténd
bevezetéserdl, illetve a szennyviz évezeten bellli kezelésének feltételeirél a megye
terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2] A vizmindség-védelmi terllet Svezetébe tartozd telepllések telepllésrendezési
eszkozeinek készitése sordn ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdliapitani.

(3) A vizmindség-védelmi terllet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdanydszati  szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok  alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt UdUlékérzet hatdlya ald tartozd terileten a vizmindség-védelmi
terllet &vezet terlletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett
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a) korlatozott vegyszer- és mUtrdgya-haszndlaty, kémyezetkiméld vagy extenziv
mezégazdasagi termelés

folytathatd;

b] uj vegyszertdrold, hulladékkezeld Iétesitmény - a komposztdld telepet és az
atrakddllomast kivéve — nem

létesithetd.

A fejlesztési elképzelések a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet el8irdsaival ésszhangban vannak.
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1.5.3 Vizsgdlat a Somogy Vdarmegyei Onkormanyzat Kézgyllésének Somogy Vdrmegye
TerUletrendezési Tervérdl szold 11/2023. (1I.14.) szadmu rendelete alapjan:

Erintettég a Erintettség a

telepiilés teljes fejlesztéssel
Térségi ovezetek: kozigazgatasi érintett
terbletére teriletre

vonatkozéan: vonatkozéan:

Orszagos évezetek:

Okoldgiai halézat magteriletének dvezete érinti nem érinti
Okologiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
Okologiai halozat pufferteriletének dvezete érinti nem érinti
Kivald termdhelyi adottsagl széanték dvezete érinfi nem érinti
Jo terméhelyi adottsdgu szantok dvezete érinti nem érinti
Erddk dvezete érinti nem érinti
Erdételepitésre javasolt terllet dvezete érinti nem érinti
Tajképvédelmi terllet dvezete érinti érinti

Vildgorokségi és vilagordkségi varomdnyos terlletek
Ovezete nem erinfi nem érinti
dltal érintett telepUlések

Vizmindség-védelmi terllet 6vezete érinti érinti
Nagyvizi meder évezete nem érinti nem érinti
Honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete érinti érinti

Megyei évezetek:

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett

ey érinti érinti
telepUles
Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete nem érinti nem érinti
Foldtani veszélyforras terllet dvezete daltal érintett i pog ke
e érinti érinti
telepilés
Egyedileg meghatdrozott megyei évezetek:
Naperémd létesités celjabdl korlgtozottan igénybe P T
PYCIREs erinti nem érinti
vehetd terllet dvezete
Vizerdzidval veszélyeztetett terllet dvezete érinfi érinti
Hatdrozattal elfogadott megyei dvezetek:
Aprofalvas telepllések Gvezete nem érinti nem érinti
Drava menti telepllések dvezete nem érinti nem érinti
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A fenti dvezetekkel vald érintettség rajzi bemutatdsat a kdvetkezd oldal tartalmazza:

Naperdmd létesités céljabdl korlatozottan
igénybe vehetd terilet Gvezete

Vizerézioval veszélyeztetett teriilet dvezete

Osszegzés:

Kaposvar telies kdzigazgatdsi terlletét Somogy Varmegyei Onkormanyzat Kézgyllésének
Somogy Varmegye Terlletrendezési Tervérdl sz6ld 11/2023. (I1.14.) sz&dmu rendelete alapjan
meghatdrozott dvezetek k&zUI az aldbbiak érintik:

- Okoldgiai hdlézat dvezete

- Kivdld termbShelyi adottsdgu szantdk dvezete
- Jo term&helyi adottsagu szantdk dvezete

- Erdék dvezete

- Erdételepitésre javasolt terllet Gvezete

- Tdajképvédelmi terllet dvezete

- Vizmin&ség-védelmi terllet vezete

- Honvédelmi és katonai célu terUlet dvezete
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
Foldtani veszélyforrds terllet dvezete
Naperém( letesités céljabdl korldtozottan igénybe vehets terllet dvezete
Vizerdzidval veszélyeztetett terllet bvezete
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A fejlesztéssel érintett ingatlanokat Somogy Megye Teriletrendezési tervének relevdns
tizenketté 6vezetébdl az aldabbi évezetek érintik:
- Tdajkéepvédelmi terllet Gvezete

- Vizminéség-védelmi terllet Gvezete

- Honvédelmi és katonai célU terllet dvezete
- Asvényi nyersanyagvagyon évezete

- Foldtani veszélyforrds terllet dvezete

- Vizerozidval veszélyeztetett terllet Gvezete

A tervezett beruhdzdas az érintett térségi Gvezetekre vonatkozé eldirdsokkal (ajénldsokkal)
o6sszhangban van.

1.6 Telekalakitas

A beruhdzds a 13008/35 hrsz.-U ingatlant érinti. Az ingatlannal kapcsolatban telekalakitdsi
eliaras van folyamatban, mely a hatdlyos eléirdsok betartdséval térténik (min. telekterllet:
5000 m2). Az eljards soran kialakuld Uj telekhatart a tervezés sordn figyelembevételre kerClt. A
fejlesztéssel érintett terlleten a szabdlyozdsi terv moédositasat kdvetben lehetéség nyilik a

o]

minimum 900 m2 terUletl épitési telkek lealakitGséra.

1.7 Szabdlyozdsi koncepcié:

Kaposvar 70/2005. (XII.15.) sz. &nkormdnyzati rendeletével elfogadott hatdlyos szabdlyozdsi
terve a fejlesztéssel érintett ingatiant (13008/35 hrsz.) szabadidbkézpont terllete (Ksz) épitési
bvezetkent hozza. Az ingatlan teljes terlletét szUkséges a beruhdzds érdekében atsorolni.

A modositas keretében a 13008/35 hrsz-U ingatlan terlletének egy része (1.796 m2)
kbzforgalom eldl el nem zart magdnut dvezetre, az északi-nyugati része (8.200 m2) kertvarosias
lakoterllet Svezetre, mig a visszamaradd dél-keleti része (4.120 m2) kisvdrosias lakdterllet
bvezetre modosul.

Ldasd aldbbi tabldzat:

Hrsz. elbtte m2 utadnna m?2

13008/35 Ksz 14.116 Lk-sz/6 4.120
Lke-sz/5 8.200
KO-mu 1.796

A tervezett lakéterUletek besoroldsandl a hatdlyos HESZ meglévd dvezeti kategdridk kdzUl
lettek valasztva.

Az észak-nyugati terUletrész besoroldsdra az Lke-sz/5 épitési dvezet kerOlt kivalasztasra, mivel
annak beépitési parameterei - a megengedett beépitési mdd, beépitettség mértéke,
épitménymagassag és zoldfelUleti ardny - illeszkednek a kdzvetlen kérnyezetében taldlhatd
épitési bvezetek jellemzbihez. Az dvezet alkalmazdsa biztositja, hogy az Uj terllet beépitése a
szomszédos tdmbdk beépitési karakterétdl érdemben ne térien el, igy a telepUlésszerkezeti és
varosképi folytonossag fennmaradjon. Az Lke-sz/5 dvezet eltérése elsésorban a kialakithatd
telek minimdlis terGletében jelenik meg, amely a terllet adottségaihoz igazodd, rugalmasabb

24



telekalakitast tesz lehetévé, ugyanakkor nem eredményez lényeges vdltozdst a beépités

léptékében és intenzitdsdban.

Ovezetijel Beép. mod | Beépités Min.-max. Max. Min.telekte | Min, Szint alatti | KézmOvesit
max. épitmény- | szintterleti | rUlet zoldfellleti | beépités ettség
mértéke % | magassdg | mutatd m2 arény %

m m2/m2 %o
Lke-Sz/5 SZ 30 3,0-5,0 0.5 900 50 40 T

A tervezési terllet dél-keleti terUletrésze kisvdrosias lakoterllet épitési Gvezetbe keril
besorolasra. A kieldlt dvezet beépitési paraméterei ugyan intenzivebb beépitést tesznek
lehetévé, azonban azok mértéke és Iéptéke a kdrnyezd beépitéshez igazodik.

Overetijel | Beép.mod | Beépités Min.-max. Max. Min.telekte | Min. Szint  alatti | KézmOvesit
max. épitmény- | szintterlleti | rilet zdldfellleti | beépités ettseg
mertéke % | magassdg | mutatd m?2 arany %

m m2/m2 %
Lk-SZ/6 Sz 85 5,0-8,0 0.9 9200 45 45 T

A Strand utcdtdl 15 m-es savban Oltetési kotelezettség kerdl felieldlésre, mely biztositia a
Deseda és a beépitett terlletek esztétikus megjelenését, valamint hozzdjarul az egységes,
rendezett telepUléskep kialakitdsdhoz és fenntartdsdhoz. A névényzet természetes mddon
mersekli a kdzlekedésbdl és egyéb tevékenységekbdl szarmazd zaj- és porterhelést, valamint
vizudlis vedelmet nyUjt az eltérd funkcioju terlletek kdzdH.

A telken végighuzddd drok az UtterUlettel egyUtt kerUl szabdlyozdsra. Az drok Utterlletbe
torténd besoroldsa biztositia annak hosszy tavo fenntartésat és karbantarthatdsagat, valamint
lehetdve teszi az Uzemeltetési feladatok elldtdsdt, ezdltal csékkentve az esetleges eltémédés
és funkcidvesztés kockazatat.

A terUlet feltarasat biztositd 0t dndlidan 8,0 m szabdlyozdsi szélességgel kerline kialakitdsra,
azonban az drok 3,5 m szélességének figyelembevételével, valamint a k&ézés kezelhetéség
érdekében az Ut és az drok egyUttesen, egységesen 12,0 m szabdlyozdsi szélességU
kdzlekedési terlletként kerUl kijeldlésre.
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MODOSITASSAL ERINTETT TERULET
13008735 hrsz-] ingatlan

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonata:

[ ________ } IRANYADO TELEKHATAR
E WEGSZONG TELEKHATAR
(tervezet)

[) —0—0 ] BEOLTETESI KOTELEZETTSEG

I ‘ KEREKPARUT

E.O....i GALOGUT

E KOZLEKEDESI TERULET OVEZET HATARA

KISVAROSIAS LAKOTERULET
—

ZOLDTERULET - KEGYELETI PARK
KOZLEKEDESI TEROLET - TELEPOLES! GYQUTOUT
KOZLEKEDES! TERULET - KOZFORGALOM
ELOL EL NEM ZART MAGANUT

I\

T

‘%

0

13008/39
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1.8 Beépités, kbzlekedés, infrastruktira:
Kaposvdr telepUléskép védelmérdl szold 49/2017. (XI.13.) &nkormdnyzati  rendelete

(tovabbiakban TKR) alapjdn az érintett telek — mddositast kdvetéen is — csalddindzas
karakterbe tartozik. A mddositds sordn a csaladindzas karakterére vonatkozd elBirdsok
betartasra kerlinek.

[ vevvaros: karakTER
[ ] xisvARosI KARAKTER
I:l LAKOTELEPEK KARAKTER

e UJONNAN BEEPULO TERULETEK
'm KARAKTERE

l CSALADI HAZAS KARAKTER

"] FALUSIAS KARAKTER
|:| IPARI KARAKTER
[:__] EGYER KARAKTER
[:] ZARTKERTI ES UDULO KARAKTER
[ ] MEzOGAZDASAGITAIKARAKTER

| VAROSI JELENTOSEGU  ZOLDFELULET
—-—1 KARAKTER

j l VIZFELOLET KARAKTER

A modositast kdvetben a fejlesztési terllet megkdzelitése tovdbbra is a Strand utcdrél
biztositott. A Strand utcdrél ledgazé magdnuit kerll kialakitasra, amely a terUlet belsé
feltdrasat szolgalja. Az Ut zsdkutcaként kerUl kialakitasra, dtmend forgalom lebonyolitasara
nem szolgdl. Az Ujonnan kialakitasra kerI6 épitési telkek megkdzelitése errél a feltard Utrdl
torténik. Az Ut nyomvonala egyben lehetéséget biztosit a terllet kézmUelldtasanak
kiépitésére, a kbzmUvezetékek épitési telkekhez térténd bevezetésére.

A modositas kdvetkeztében a helyi munkaerdpiacot érinté vdltozdsok nem varhatdék. A
tervezett beruhdzds elsédleges célia a lakossag helyben maraddsénak elésegitése. A
fejlesztés a piaci igények figyelembevételével - a 3%-os tdmogatdsi konstrukcid adta
lehetbsegekre épitve — elsésorban az elsé lakdsukat megvdsdrolni kivanéd fiatalok szamdara
alkalmas lakéépuletek megvaldsitdsara iranyul.

1.9 Varhaté kérnyezeti hatds:

A tervezett beruhdzas jelentés kdrnyezeti terhelést nem eredményez. A fejlesztés lakdfunkciot
érint, ipari vagy kdrnyezetterhel6 tevékenység megjelenésével nem jdr, igy a levegb-, zaj- és
rezgesterhelés szamottevd névekedése nem varhatd.

A beépités mértéke és Iéptéke a kérnyezd terlletekhez illeszkedik, a zdldfelUleti ardny
fenntartasa és az Oltetési kdtelezettségek eldirdsa hozzdjdrul a mikroklima javitdsdhoz,
valamint a csapadékviz helyben t6rténd kezeléséhez.

A meglevé vizrendezési elemek - kUIoGndsen az arok — megtartdsa és kdzterlleti kezelésbe

vondsa biztositia azok megfeleld fenntartasat, ezdltal csdkkentve az esetleges kdrnyezeti
kockd&zatokat.
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A terllet kbzlekedési feltarasa zsdkutcds kialakitdssal térténik, amely az atmené forgalom
kizarasaval mérsékli a kdzlekedési eredetl kdrnyezeti terhelést. Osszességében a beruhdzds
kérnyezeti hatdsai lokdlisak, kezelheték, és hossz0 tavon nem eredmeényeznek kedvezdtlen
vdltozdsokat.

1.10. Orékségi vagy kornyezeti érték sérilésének lehet8ségei

Lasd a dokumentaciol 3. bekezdésének h) ponfja.

Megdllapithaté, hogy a szabdlyozdsi terv mdédositdsa és a beruhdzds megvaldsitdsa - a
vonatkozd kérnyezetvédelmi és Ordkségvédelmi jogszabdlyok felelés betartdsa mellett -
Oroksegi vagy kérnyezeti értéket nem sért.

2. BEEPITESI TERV - a fejlesziési teriiletre vonatkozéan

A 13008/35 hrsz.- telekre vonatkozd beépitési tervet az 1. szdmd melléklet &s a 2. szamo
melléklet tartalmazza.

Kaposvar, 2026. janudr 28.

K&zremUkddott:
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1. sz. melléklet

/ / /’ rd Ve '
N L Ny BEEPITESI TERV
: KAPOSVAR, KEMPING UTCA. HRSZ.: 13008/35 SZAM ALATTI
_ INGATLAN LAKOTERULETKENT TORTENO HASZNOSITASANAK
TELEPITESI TANULMANYTERVEHEZ
E

M=1:1000

EEEEEEEEER JELMAGYARAZAT:
/

!

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET
SEEEEEE 13008/35 hrsz-U ingatlan

TERVEZETT TELEKHATAR

TERVEZETT EPITESI TELEK

TERVEZETT EPULETEK
(csaladihazas, sorhazas)

VIiZFELULET

UTTERULET

- — — — | EPITESIHELY HATARA

e

Sle MEGSZUNO TELEKHATAR
S (tervezett)
13008/39
————— BEULTETESI KOTELEZETTSEG
Z ‘ GENERALTERVEZES:  ARKER VAROSTERVEZO BETETI TARSASAG
£ 7400 KAPOSVAR, DOZSA GY. U. 21. TEL: 82/ 427-043,
r‘- WWW.ARKER.HU; E-MAIL: TELEPULESTERVEZO@ARKER.HU
MUNKA MEGNEVEZESE: KAPOSVAR, 13008/35 HRSZ. ALATTI INGATLAN LAKOTERULETKENT
‘ij TORTENO HASZNOSITASANAK TELEPITES| TANULMANYTERVE BT _0 1
VATRGSTERIET S RAJZ MEGNEVEZESE: N
i BEEPITESI TERV - M=1:1000 ‘.
[ [
MEGRENDELO: ALAIRAS:! )
. NAGYVARADI-KIS ANNA MARIA \ = 'f u‘
7400 KAPOSVAR, KOSSUTH L. U. 2. 1.EM., 2. AJTO M\l RN j 2
L TELEPQLESTERVEZG: FADGYAS ANITA TELEPLESTERVEZO TT 14-0432 _'EE\IHAi A,
> B0 L ARKER TELEPULESTERVEZO BT. KAPOSVAR, DOZSA GY. U. 21. R o:-‘[ =)
; ‘. JELZOSZAM: b il
- [ 50-2427/2025 DATUM:
1306452 13064/1 P1 KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK ES GEODEZIA FELHASZNALASAVAL 2026. 01. 28.




O i . 2. sz. melléklet
« BEEPITESI TERV

KAPOSVAR, KEMPING UTCA. HRSZ.: 13008/35 SZAM ALATTI
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