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TERVEZŐI NYILATKOZAT 
Kaposvár településrendezési tervének  

M30/2024-OTÉK jelzőszámú módosításához 

 

 

Alulírott Fadgyas Anita településtervező nyilatkozom, hogy a tervezői munkám során a magyar építészetről szóló 

2023. évi C. törvény és a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet előírásai szerint jártam el. 

 

Nyilatkozom, hogy a terv elkészítéséhez a 266/2013.(VII.11.) Korm. rendelet előírásai alapján a munka 

elvégzéséhez tervezői jogosultsággal rendelkezem, a Magyar Építész Kamara és a Magyar Mérnök Kamara 

tagja vagyok. 

 

A településrendezési terv elkészítésénél a fent hivatkozott Építési törvényen és kormány-rendeleteken kívül az 

alábbi jelenleg érvényes jogszabályi követelményeknek tettem eleget: 

- 2023. évi CII. törvény a területfejlesztésről  

- Módosított 253/1997 (XII. 20.) Kormányrendelet az Országos Településrendezési és Építési 

Követelményekről (továbbiakban OTÉK), 

- 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 

(továbbiakban MTrT), 

- A Miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI.14.) számú MvM rendelete a területrendezési tervek 

készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról, 

- Somogy vármegye területrendezési tervéről (SVTrT) Jóváhagyva: 11/2023. (II.4) önk. rendelettel, 

- Kaposvár Megyei Jogú város 195/2014. (IX.29.) önkormányzati határozattal elfogadott Településfejlesztési 

koncepciója, 

- Kaposvár Megyei jogú Város 377/2005. (XII.14.) önkormányzati határozattal elfogadott 

településszerkezeti terve 

- Kaposvár Építési Szabályzata és Szabályozási Terve (továbbiakban KÉSZ, jóváhagyva: KMJV 

Önkormányzata 70/2005.(XII.15.) önk. rend.-el).  

- Megújuló energiaforrás (napelem) műtárgyának létesítési stratégiája és szabályozása (jóváhagyva 

174/2017.(XI.9.) önkormányzati határozattal). 

 

 

Kaposvár, 2025. április 

 

 

 

 

                                                                  Fadgyas Anita  

                                                                             településtervező: TT 14-0432 
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1 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA 

 
Előzmények: 

Kaposvár közigazgatási területére készült településrendezési eszközök 2005. decemberében kerültek 

jóváhagyásra, melyet azóta a Közgyűlés több alkalommal módosított. Kaposvár MJV Közgyűlése a 117/2023. 

(IX.21.) önkormányzati határozat 1) bekezdés a) pontjában, továbbá a 8/2024. (II.15.) önkormányzati határozat 

4) bekezdés a) ab), ac) pontjaiban döntött arról, hogy kezdeményezi a településrendezési eszközök módosítását. 

 

Jelenlegi módosítás az OTÉK 2012. VIII. 6-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és 

jelmagyarázatának megfelelően készül. 

 

A településrendezési eszközök módosítása általános eljárás keretében kerül lefolytatásra a 419/2021. (VII.15.) 

Korm. rendelet 66.§ és 67.§ alapján. 

 

A módosítás leírása: 

1.) Iparos utca, 022/1hrsz alatti ingatlan területfelhasználás módosítása 

Az I. Magyar Cukormanufaktúra Kft. az Iparos utcai telephelyét fejleszteni kívánja. A kialakult táji és építészeti 

környezet egyedül északi, külterületi irányban teszi lehetővé a bővítést. 

A fejlesztés érdekében a belterületi határvonal melletti, 022/1 hrsz alatti ingatlant a cég megvásárolta. Ahhoz, 

hogy az ingatlan beépítésre szánt területként a meglévő üzemegységgel együttesen hasznosítható legyen, 

szükséges a belterületi határvonal és területfelhasználás módosítása.  

Új beépítésre szánt terület kijelölése történik. Az átsorolandó ingatlan területe 1 ha 2746 m2, ami meghaladja 

az 1 hektárt, ezért a módosítás során biológiai aktivitásérték számítás készül, figyelemmel a 419/2021. (VII. 15.) 

Korm. rendelet 18.§. (1) bekezdésére. 

A 2018. évi CXXXIX. törvény 12.§ (3) bekezdése alapján új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a 

korábban beépítésre szánt területként kijelölt, de még be nem épített területet csereterületként a 

településszerkezeti terv erdőterület övezetebe sorolja vissza. A visszasorolt terület nagyság azonos, vagy 

meghaladja az újonnan kijelölt terület kiterjedését. A csereterületet a 2. módosítási pont részletezi. A TrTv.-ben 

megállapított és a Somogy Vármegye Területrendezési Tervben (SVTrT) alkalmazott, kiváló termőhelyi 

adottságú szántóterület térségi övezete a tervezési területet érinti.  

A gazdasági terület bővítése kapcsán, az új beépítésre szánt terület kijelöléséhez szükséges volt a kiváló 

termőhelyi adottságú szántok övezete miatt a területrendezési hatósági eljárás lefolytatása. SO/08/00805-

13/2024 iktatószámon a térségi területfelhasználási engedély kiadásra került. Az engedélyben szereplő 

kikötést figyelembe vettük a tervek kidolgozása során.  

 

2.) Visszapótlás – 15.494,17 m2 véderdő 

A 2018. évi CXXXIX. törvény 12.§ (3) b) bekezdése alapján új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg 

a korábban beépítésre szánt területként kijelölt, de még be nem épített terület csereterületként a 

településrendezési terv zöldterület, erdőterület, mezőgazdasági terület, vízgazdálkodási terület vagy 

természetközeli terület övezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terület nagysága eléri vagy 

meghaladja az újonnan kijelölt terület kiterjedését. 

A Geip0-T/1 övezetbe átsorolásra kerülő területrész miatt szükséges csereterület erdőterületbe 

visszasorolandó terület minimumának 12.746 m2 nagyságúnak vagy ezt meghaladó mértékűnek kell lennie. 

Csereterületként a 3655/4, 3655/7, 3655/8 és 3655/9 hrsz-ú ingatlanokon kerül véderdő kijelölésre 15.494,17 

m2 nagyságban. 

A 3655/4 hrsz-ú ingatlant érintő további módosításokat lásd a 4. módosítási pontban. 

 

3.) Dél-dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezelésében lévő 07, 3655/2 és 3566/3 hrsz-ú ingatlanok 

területfelhasználásának módosítása 

A vízügyi igazgatóság kezdeményezésre került napirendre a vagyonkezelésben lévő egyes kaposvári 

ingatlanok szabályozási terv felülvizsgálata és vízgazdálkodási övezetbe történő átsorolásának igénye. 

Az átsorolással érintett ingatlanok: 3655/2 és 3655/3 hrsz.  

A 07 hrsz.-ú ingatlan átsorolását is kérte a DDVIZIG, azonban a hatályos tervek alapján a besorolása 

megfelelő. A 07 hrsz esetében a rajzi ábrázolás nem volt teljeskörű, a lehatárolás és a besorolás nevének 
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rövid jelölése alapján vízgazdálkodási területbe tartozik, azonban a kék színű kitöltés az ingatlanra nem került 

ráhúzásra. A módosítás során a rajzi hiba javításra kerül. 

 

4.) Guba Sándor utcai vízmű üzemi terület övezeti vonal és területfelhasználás módosítása 

Az önkormányzat a Magyar Állam részére átadta a Kaposvár közigazgatási területén lévő víziközművagyont. 

Viziközmű létesítmények átadása során fontos szempont volt, hogy kizárólag a létesítmények, valamint az 

azokkal érintett tulajdonrészek kerüljenek átadásra Azon ingatlanok esetében, ahol a tényleges 

ingatlanhasználat szerinti szabályozás szükségessé vált, valamint az átadást ingatlanrendezés előzi meg, az 

önkormányzat haladékot kapott. 

Ilyenek a Guba S. utcai víziközmű létesítménnyel érintett, 3655/4 és 3655/6 hrsz-ú ingatlanok, melyek művelés 

alól kivett, funkciójuk szerint vízi létesítmények. Ezeket, illetve az érintett területrészeket kezelésük, 

működtetésük, karbantartásuk szempontjából vízmű üzemi területbe (Kv) szükséges átsorolni. 

• A 3655/6 hrsz alatti ingatlan jelenleg gazdasági területfelhasználásba sorolt. 

• A 3655/4 hrsz.-ú telken található műemléki védettség alatt álló egykori vízmű épület Kaposvár első 

vízműépülete, benne szivattyúházzal (már nem üzemel) és lakásokkal. A romantikus kastélyra 

emlékeztető épület ipartörténeti emlék. Az önkormányzat, a várostörténeti szempontból jelentős 

épületet és hozzá tartozó területrészt nem kívánja átadni, - tekintettel arra, hogy az üzemen kívüli 

létesítmények miatt nem is szükséges - további épülethasznosítással kíván élni. Az érintett telekrész állami 

tulajdonba adása csak telekosztás révén tud realizálódni.  

Megállapítható, hogy a jelenlegi építési övezeti és övezeti lehatárolás az ingatlanon működő 

létesítmények tekintetében nem megfelelő. A működő létesítményekkel érintett telekrész gazdasági 

területbesorolású, míg a használaton kívüli vízilétesítményekkel érintett telekrész vízmű üzemi területbe 

sorolt. Továbbá megállapítható, hogy a jelenlegi övezeti határvonal mentén a telekalakítás nem 

végezhető el, a meglévő műtárgyak területi elhelyezkedését az övezeti vonal nem veszi figyelembe. (lsd. 

vázrajz) 

Az önkormányzat az épület hasznosítása kapcsán a jövőben iroda, igazgatási, szolgáltató, esetleg 

közösségi, szórakoztató funkciót határozott meg előzetesen, valamint figyelembe veendő az a tény, 

hogy évtizedek óta az épületben 5 db lakás létezik (vélhetően szolgálati lakásként működött) 278 m2 

alapterületen az önkormányzati ingatlanvagyon-kataszter alapján. 

A szabályozási hátteret minden szempontból a településközponti vegyes terület (Vt) övezeti besorolás 

tudja biztosítani. 

 

Fentiek érdekében az övezeti határvonal módosítása, a vízügyi létesítmények területének Vízmű üzemi terület 

(Kv) övezetbe sorolása, a 3655/4 hrsz-ú ingatlan visszamaradó területrészének (a műemléki védettség alatt 

álló egykori vízmű épület és annak szűk környezete) településközponti vegyes terület (Vt) övezetbe sorolása 

tervezett. 

A Vt övezeti besorolású területrész gazdasági övezetbe sorolt területek környezetében kerül kijelölésre. A 

szomszédos ingatlanokon végzett gazdasági tevékenységekből keletkező zaj- és rezgésterhelés miatt 

akusztikai vizsgálat készült, mely munkarész az alátámasztó fejezetben kerül szerepeltetésre. A vizsgálat 

eredményeként megállapítható, hogy a védendő területre (Vt-be sorolandó területrész) teljesül a jogszabály 

szerinti zajterhelési határérték. 

 

A módosítások részletes bemutatását a véleményezési dokumentáció alátámasztó munkarészeket 

tartalmazó 2. fejezetének „Változtatások bemutatása” című munkarésze tartalmazza. 

 

A módosítás célja: 

A gazdasági fejlesztési cél megvalósításához, a DDVIZIG vagyonkezelésében lévő kaposvári ingatlanok 

használathoz igazodó rendezéséhez szükséges szabályozási háttér megteremtése a módosítássokkal érintett 

telektömbben. 

 

A módosítás várható hatása: 

A településrendezési eszközök módosítása megteremti a feltételeit a város vállalkozásának fejlesztését, 

valamint elősegíti az átlátható városműködtetést, tulajdoni viszonyok rendezését. 

 

A módosítások során a 022/1 hrsz- ú ingatlan övezeti átsorolásából adódóan a település közigazgatási 

területén belül új beépítésre szánt terület is kijelölésre kerül. Az Étv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy 

„újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai 
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aktivitásértéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest, nem csökkenhet. Az új beépítésre szánt terület 

térmértéke az 1 hektárt meg haladja, ezért a módosítás során biológiai aktivitásérték számítás készült, mely a 

véleményezési dokumentáció településszerkezeti terv jóváhagyandó munkarészeket tartalmazó 3. fejezetének: 

„A biológiai aktívitásérték számítási eredménye” című munkarésze tartalmazza. 

 

A módosítási szándékok megvalósításához elengedhetetlen a hatályos településrendezési eszközök közül 

a szerkezeti terv, a helyi építési szabályzat, a bel- és a külterületi szabályozási terv módosítása. 

A szerkezeti terv jóváhagyandó munkarészeit, a helyi építési szabályzat rendelettervezetét, és szabályozási terv 

módosításának kivonatait a véleményezési anyag vonatkozó (III. és IV.) fejezetei tartalmazzák.  

 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005 (I.11.) Korm. rendelet 8.§ (3) 

bekezdésének a) pontja alapján a várható környezeti hatások jelentőségének eseti meghatározása alapján 

dönthető el a környezeti vizsgálat szükségessége a település egy részére készülő szabályozási tervnél, illetve helyi 

építési szinten kis terület használatát határozza meg. 

A kormányrendelet fenti rendelkezésére hivatkozva a környezet védelméért felelős szervek megkeresésre 

kerültek, hogy nyilatkozzanak a módosítások várható környezeti hatásának jelentőségéről és arról, környezeti 

vizsgálat lefolytatását szükségesnek tartják-e a módosításokhoz. 

 

Környezeti vizsgálat szükségességének eldöntésére indított eljárás összefoglalója: 

A környezetvédelméért felelős szervek közül az Állami Főépítészi Iroda kérte a környezeti vizsgálat 

lefolytatását, a környezeti értékelés elkészítését az épített környezet védelmére kiterjedően, valamint a Somogy 

Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály 

Természetvédelmi Osztálya tartja szükségesnek zajvédelmi szempontból a vizsgálat lefolytatását. Az elkészült 

dokumentációt az alátámasztó munkarész tartalmazza.  

Az önkormányzat a környezeti vizsgálattal párhuzamosan a véleményezési szakaszt lefolytatja. 

 

Kaposvár, 2025. április hó 

 

         Fadgyas Anita 

                     településtervező 

             TT 14-0432 
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ÁTNÉZETI TÉRKÉP 
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TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK VIZSGÁLATA 
2018. évi CXXXIX. törvény országos szerkezeti terve 

 

https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-

terkep 

Módosítással érintett telektömb  

 

Módosítással érintett ingatlan 

 

 
 

1. 

2. 
3. 
4. 
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Térségi övezetek szerint 
2018. évi CXXXIX. törvényben és a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott országos övezetek 

ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának és pufferterületének övezete  

  

Jelkulcs: Módosítással érintett  
telektömb   

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 

Ökológiai hálózat magterületének övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 
Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezete 

Érinti Nem érinti Nem érinti 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 
kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

…….  
Jelkulcs:  Módosítással érintett  

telektömb  
 

Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezete 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve 
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 
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jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

         
Jelkulcs:  Módosítással érintett  

telektömb  
 

Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Jó termőhelyi adottságú szántók 
övezete 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

erdők övezete 
 

          
Jelkulcs:  Módosítással érintett  

telektömb  
 

Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Erdők övezete 

Település teljes közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 
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erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

      
Jelkulcs:  Módosítással érintett  

telektömb  
 

Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

tájképvédelmi terület övezete 

     
Jelkulcs:  Módosítással érintett  

telektömb  
 

Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Tájképvédelmi terület övezete 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 
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világörökségi és világörökség várományos területek övezete 

      
 Jelkulcs: 
 
 
 
  

Módosítással érintett  
telektömb  

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Nem érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

vízminőség-védelmi terület övezete 

           
 Jelkulcs:  
 
 

Módosítással érintett  
telektömb  

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Vízminőség-védelmi terület övezete 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (összes módosítási pontot) 
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nagyvízi meder övezete 

          
Jelkulcs:  
 

Módosítással érintett  
telektömb  

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Nagyvízi meder övezete 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Nem érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

VTT-tározók övezete 

           
 Jelkulcs:   Módosítással érintett  

telektömb  
 

Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
VTT-tározók övezete 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Nem érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 
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honvédelmi és katonai célú terület övezete 

   
 Jelkulcs:  Módosítással érintett  

telektömb  
 

Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Honvédelmi és katonai célú terület 
övezete által érintett települések 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (összes módosítási pontot) 
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Összegzés: 
 
Országos övezetek vizsgálata Kaposvár településre vonatkozóan a 2018. évi CXXXIX. tv. alapján: 
 
A vizsgálat eredményeként elmondható, hogy Kaposvár közigazgatási területét az alábbi hat országos övezet 
érinti: 
- Ökológiai hálózat magterületének övezete 
- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
- Ökológia hálózat pufferterületének övezete 
- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Erdők övezete 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település 
 
A módosítással érintett telektömböket két országos övezet érinti, a következők: 

- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
- - Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település 

 
A módosítással érintett ingatlanokat egy országos övezet érinti, mely a következő: 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település A módosítás szempontjából irreleváns, mivel 
azok honvédségi területeket nem érintenek. 
 
Vizsgálat a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete alapján: 
 
Kaposvár Község teljes közigazgatási területét az Országos Övezeti Terv részét képező Országos övezetek közül 
az alábbiak érintik: 

- Jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 
- Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
- Tájképvédelmi terület övezete, 
- Vízminőség-védelmi terület övezete 

 
Kaposváron a módosítással érintett telektömböket, valamint a módosítással érintett ingatlanokat is a fenti 
övezetek közül az alábbi egy övezet érinti: 

- Vízminőség-védelmi terület övezete 
 
Az érintetti övezetekre az alábbi előírások vonatkoznak: 
 
5. Vízminőség-védelmi terület övezete 
5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az 
övezeten kívül 
keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli kezelésének 
feltételeiről 
a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése során ki 
kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi 
szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 
kivett 
helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi terület övezet területén, 
az (1)–(3) 
bekezdésben foglaltak mellett 
a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági termelés 
folytatható; 
b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény – a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve – nem 
létesíthető.” 
 
A módosítások a TrTv. előírásainak figyelembevételével készültek, a változtatások a jogszabályokkal 
összhangban vannak.  
 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M30/2024-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2025 ÁPRILIS  18 

 
Somogy Vármegye 11/2023. (II.14.) Közgyűlési határozattal jóváhagyott szerkezeti terve 

 

1. 2. 
3. 
4. 
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Térségi területfelhasználási kategóriák szerint 

erdőgazdálkodási térség 

   
Jelkulcs:  

                          Erdőgazdálkodási térség 

Módosítással érintett  
telektömb  

 
Módosítással érintett  
területek 

Térség 
Erdőgazdálkodási térség 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

mezőgazdasági térség 

    
Jelkulcs:  

                          Mezőgazdasági térség 

Módosítással érintett  
telektömb  

 
Módosítással érintett  
területek 

Térség 
Mezőgazdasági térség 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (1. módosítási pontot) 
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vízgazdálkodási térség 

   
Jelkulcs:  

                          Vízgazdálkodási térség 

Módosítással érintett  
telektömb  

 
 
Módosítással érintett  
területek 

Térség 
Vízgazdálkodási térség 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 
 

települési térség 

           
Jelkulcs:  

                          Települési térség 

Módosítással érintett  
telektömb  

 
Módosítással érintett  
területek 

Térség 
Települési térség 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (2., 3. és 4.módosítási pontokat) 
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sajátos területfelhasználású térség 

 
Jelkulcs:  

                         Sajátos területfelhasználású térség 

Módosítással érintett  
telektömb  

 
Módosítással érintett  
területek 

Térség 
Sajátos területfelhasználású térség 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 
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Összegzés: 
 
A térségi területfelhasználási kategóriák közül Kaposvár közigazgatási területén az alábbi 5 területfelhasználási 
kategória található meg: 
- erdőgazdálkodási térség (1485,45 ha); 
- mezőgazdasági térség (5716,70 ha); 
- vízgazdálkodás térség (258,46 ha); 
- települési térség (3577,95 ha). 
- sajátos területfelhasználású térség (321,03 ha) 

 
A módosítással érintett ingatlanokat a területfelhasználási kategóriák közül az alábbi két térség érinti: 
- mezőgazdasági térség, 
- települési térség. 

 
 

- Mezőgazdasági térség érintettség: 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 11.§ b) 
pontja alapján: 
 

„11. §A kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a 
településrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével…. 
….b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági terület övezetébe 
kell sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem 
jelölhető ki;” 

 
 Terület mértéke % Megjegyzés 
Somogy Vármegye területrendezési 
Terv alapján – 11/2023. (II.14.) sz. r. 
(kiindulási adat) 

5716,70 ha Nem releváns Legalább 75 % 
mezőgazdasági 

övezetbe kell 
sorolni 

Kaposvár mezőgazdasági területe a 
szerkezeti terv szerint (M28-as 
módosítást követően) 

5.436,94 ha 95,11 % (>75%) Megfelel 

     
Kaposvár mezőgazdasági területe a 
szerkezeti terv szerint M31-es 
módosítást követően  
(1.1 és 2. mód. pontok) 

5.436,04 
(-0,9 ha) 

ha 95,09 % (>75%)  

     
1. módosítási ponttal érintett terület -1,275 ha   

Kaposvár mezőgazdasági területe a 
szerkezeti terv szerint M30-as 
módosítást követően  

 

5.434,765 ha   

SZUM 5.434,765 ha 95,07 % (>75%) Megfelel 
 

- Települési térség érintettség: a kapott digitális adatszolgáltatás alapján a módosítással érintett ingatlanok 
közül, a 2. 3. és 4. módosítási pontok ingatlanjait érinti a települési térség fedettség, azonban módosítások 
szempontjából az érintettség irreleváns, mivel a területfelhasználás módosítás a települési térség 
mértékében változást nem okoz. A módosítás a vonatkozó jogszabályokkal összhangban van, a 2018. évi 
CXXXIX. tv. 11.§ (2) bekezdés d) pontja kimondja, hogy „d) települési térség területén bármely építési 
övezet, övezet kijelölhető”. 
 

A módosítások az TrTv. térségi területfelhasználási kategóriákra vonatkozó előírásainak figyelembevételével 
készültek, a változtatások azokkal összhangban vannak.  
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Összefoglaló vizsgálat Somogy vármegye területrendezési tervéről szóló 11/2023. (II.14.) számú 
Somogy Vármegyei Közgyűlésének rendelete alapján Kaposvár teljes közigazgatási területére, a 

módosítással érintett telektömbre és a módosítással érintett ingatlanra vonatkoztatva: 

Térségi övezetek területei: 

A település 
teljes 

közigazgatási 
területére 

vonatkozóan: 

Módosítással 
érintett 

telektömbre 
vonatkozóan: 

A módosítással 
érintett ingatlanra 

vonatkozóan: 

Országos övezetek:    

Ökológiai hálózat magterületének övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete Érinti Érinti Érinti 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 

Erdők övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 

Tájképvédelmi terület övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 

Világörökségi és világörökségi várományos területek 
övezete  

Nem érinti Nem érinti Nem érinti 

Vízminőség-védelmi terület övezete Érinti Érinti Érinti 

Nagyvízi meder övezete Nem érinti Nem érinti Nem érinti 

VTT tározók övezete Nem érinti Nem érinti Nem érinti 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete  Érinti Érinti Érinti 

Vármegyei övezetek:    

Ásványi nyersanyagvagyon övezete Érinti Érinti Érinti 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete Nem érinti Nem érinti Nem érinti 

Földtani veszélyforrás terület övezete  Érinti Érinti Érinti 

Egyedileg meghatározott vármegyei övezetek:    

Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe 
vehető terület övezete 

Érinti Érinti Nem érinti 

Vízerózióval veszélyeztetett terület övezete Érinti Érinti Érinti 

Határozattal elfogadott vármegyei övezetek:    

Aprófalvas települések övezete Nem érinti Nem érinti Nem érinti 

Dráva menti települések övezete Nem érinti Nem érinti Nem érinti 
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ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának és pufferterületének övezete  

      

Jelkulcs: 
 
 
 
 

Módosítással érintett  
telektömb 

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Ökológiai hálózat magterületének övezete 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással 
érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezete 

Érinti Nem érinti Nem érinti 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 

kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete, jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
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Jelkulcs: 
 
 

Módosítással érintett  
telektömb 

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület 
övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti 

Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 

erdők övezete, erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
 
 

           
 
 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M30/2024-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2025 ÁPRILIS  27 

      
Jelkulcs: 
 
 

Módosítással érintett  
telektömb 

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Erdők övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 

tájképvédelmi terület övezete 

       
Jelkulcs: 
 
 

Módosítással érintett  
telektömb 
 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Tájképvédelmi terület övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 
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világörökségi és világörökségi várományos területek 

      
Jelkulcs: 
 

Módosítással érintett  
telektömb 

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
világörökségi és világörökségi várományos 
területek 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Nem érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

vízminőség-védelmi terület övezete 

      
Jelkulcs: 
 
 

Módosítással érintett  
telektömb 

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
vízminőség-védelmi terület övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (összes módosítási pontot) 
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nagyvízi meder övezete 

         
Jelkulcs:  
 

Módosítással érintett  
telektömb  

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Nagyvízi meder övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Nem érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

honvédelmi és katonai célú terület övezete 
 

       
Jelkulcs: 
 

 

Módosítással érintett  
telektömb 

 
 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (összes módosítási pontot) 

ásványi nyersanyagvagyon övezete 
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Jelkulcs: 
 

 

Módosítással érintett  
telektömb 
 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Ásványi nyersanyagvagyon övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (összes módosítási pontot) 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete  

     
 

Jelkulcs:  
 

Módosítással érintett  
telektömb 

 
 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Nem érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 
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földtani veszélyforrás terület övezet 

 ..  
Jelkulcs:  
 

Módosítással érintett  
telektömb 
 
 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Földtani veszélyforrás terület övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (összes módosítási pontot) 

naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 

     
Jelkulcs:  Módosítással érintett  

telektömb 
 

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Naperőmű létesítés céljából korlátozottan 
igénybe vehető terület övezete 
 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 
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vízerózióval veszélyeztetett terület övezete 

    
Jelkulcs:  
 

 
 

Módosítással érintett  
telektömb 

Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Vízerózióval veszélyeztetett terület övezete 
 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (1. módosítási pontot) 

aprófalvas települések egyedi övezete 

      
Jelkulcs:  Módosítással érintett  

telektömb 
 

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Aprófalvas települések egyedi övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Nem érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 
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Dráva menti települések övezete 

       
Jelkulcs:  
 

Módosítással érintett  
telektömb 

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Dráva menti települések övezete 
 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Nem érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 
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A vizsgálat eredményeként elmondható, hogy Kaposvár teljes közigazgatási területét az országos 
övezetek közül az alábbi övezetek érintik: 

- Ökológiai hálózat magterületének övezete 
- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
- Ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Erdők övezete 
- Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
- Tájképvédelmi terület övezete 
- Vízminőség-védelmi terület övezete 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 
A módosítással érintett telektömböket és a módosítással érintett ingatlanokat nézve is a fenti 
övezetek közül, az alábbi három övezet érinti: 

- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete: Az új beépítésre szánt terület kijelöléséhez 
szükséges volt az érintettség miatt területrendezési hatósági eljárás lefolytatása. A releváns 
ingatlanokra az SO/08/00805-13/2024 iktatószámon a térségi területfelhasználási engedély 
kiadásra került. 

- Vízminőség-védelmi terület övezete. 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 
A vármegyei övezetek közül az Ásványi nyersanyagvagyon övezete és a Földtani veszélyforrás 
terület övezete érinti Kaposvár teljes közigazgatási területét, így a módosítással érintett 
telektömböket és a módosítással érintett ingatlanok területét is. A módosítások szempontjából az 
érintettségek tekintetében hatással nem rendelkeznek, a jogszabályban foglaltakkal nem 
ellentétesek.  
 
Az egyedileg meghatározott vármegyei övezetek közül Kaposvár teljes közigazgatási területét, 
valamint a módosítással érintett telektömböket is mindegyik érinti, azonban a módosítással érintett 
ingatlanokat csak a vízerózióval veszélyeztetett terület övezete érinti. 
 
 

A határozattal elfogadott megyei övezetek közül egyik sem érinti Kaposvár teljes közigazgatási 
területét, a módosítással érintett ingatlanokat és a módosítandó ingatlanokat. 
 

A tervezett módosítások az érintett térségi övezetekre vonatkozó előírások alapján megvizsgálásra kerültek és 
ezek tükrében elmondható, hogy Kaposvár Megyei Jogú Város településrendezési eszközeinek 30. számú 
módosítása az TrTv. és az SVTrT előírásainak figyelembevételével készült.  
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FELJEGYZÉSEK 
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2. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK  
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ORTOFOTÓ A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TELEKTÖMBÖKRŐL 
 

1. Módosítás: Iparos utca, 022/1hrsz alatti ingatlan területfelhasználás módosítása 
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2. Módosítás: Visszapótlás (csereterület) – 15.494,17 m2 véderdő 

3. Guba Sándor utcai vízmű üzemi terület övezeti vonal és területfelhasználás módosítása 

4. Dél-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezelésében lévő 07, 3655/2 és 3655/3 hrsz-ú ingatlanok területfelhasználásának módosítása 
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TÉRKÉPMÁSOLAT A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TELEKTÖMBÖKRŐL: 

1. Módosítás: Iparos utca, 022/1hrsz alatti ingatlan területfelhasználás módosítása 
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2. Módosítás: Visszapótlás (csereterület) – 15.494,17 m2 véderdő 

3. Guba Sándor utcai vízmű üzemi terület övezeti vonal és területfelhasználás módosítása 

4. Dél-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezelésében lévő 07, 3655/2 és 3655/3 hrsz-ú ingatlanok területfelhasználásának módosítása 
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A VÁLTOZTATÁSOK RÉSZLETES BEMUTATÁSA: 

 

TARTALOMJEGYZÉK:  

1. Iparos utca, 022/1hrsz alatti ingatlan területfelhasználás módosítása 

2. Visszapótlás (csereterület) – 15.494,17 m2 véderdő  

3. 
Dél-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezelésében lévő 07, 3655/2 és 3655/3 hrsz-ú ingatlanok 

területfelhasználásának módosítása 

4. Guba Sándor utcai vízmű üzemi terület övezeti vonal és területfelhasználás módosítása 
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1. Iparos utca, 022/1hrsz alatti ingatlan területfelhasználás módosítása 

 Kezdeményező: I. Magyar Cukormanufaktúra Kft. 

Érintett helyrajzi számok: 022/1 

Övezetek/építési övezetek a 

módosítás előtt: 

Má1, Má/sz 

Övezet a módosítás után: Geip0-T/3  

Változtatás leírása: 

 Az I. Magyar Cukormanufaktúra az Iparos utcai telephelyét fejleszteni kívánja. A kialakult táji 

és építészeti környezet egyedül északi, külterületi irányban teszi lehetővé a bővítést. 

A fejlesztés érdekében a belterületi határvonal melletti 022/1 hrsz alatti ingatlant a cég 

megvásárolta. Ahhoz, hogy az ingatlan beépítésre szánt területként a meglévő 

üzemegységgel együttesen hasznosítható legyen, szükséges a belterületi határvonal és 

területfelhasználás módosítása.  

Új beépítésre szánt terület kijelölése történik. Az átsorolandó ingatlan területe 1 ha 2746 m2, 

ami meghaladja az 1 hektárt, ezért a módosítás során biológiai aktivitásérték számítás készül, 

figyelemmel a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§. (1) bekezdésére. 

A 2018. évi CXXXIX. törvény 12.§ (3) bekezdése alapján új beépítésre szánt terület kijelölésével 

egyidejűleg a korábban beépítésre szánt területként kijelölt, de még be nem épített területet 

csereterületként a településszerkezeti terv erdőterület övezetebe sorolja vissza. A visszasorolt 

terület nagyság azonos, vagy meghaladja az újonnan kijelölt terület kiterjedését. A 

csereterületet a 2. módosítási pont részletezi. 

 

A TrTv.-ben megállapított és a Somogy Vármegye Területrendezési Tervében (SVTrT) 

alkalmazott, kiváló termőhelyi adottságú szántóterület térségi övezete a tervezési területet 

érinti.  

 

A tervezési területen a műszaki fő infrastruktúra hálózat fejlesztése nem szükséges, a meglévő 

hálózatról ellátható a fejlesztéssel érintett üzem. 

A 022/1 hrsz-ú ingatlanin nyilvántartott régészeti lelőhely nem található, országos építészeti 

értékvédelem sem érinti. 

 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A módosítás érinti a Településszerkezeti tervlapot, a KÉSZ külterületi szabályozási tervlapját és a 

belterületi tervlapok közül a K2-t. 

 

Az új beépítésre szánt terület kijelölése miatt a jelenlegi belterületi határ vonalát módosítani 

kell, a fejlesztési terület telekhatáraira át kell helyezni. 

 

A fejlesztési terület ingatlanjának övezeti besorolása módosul: 

- A változás során a 022/1 hrsz-ú ingatlan egy részének területfelhasználása módosul 

szántó mezőgazdasági terület (Má/sz) övezetről egyéb ipari gazdasági terület 

(Geip0-T/3) övezetre. 

- A változás során a 022/1 hrsz-ú ingatlan egy részének területfelhasználása módosul 

gyep mezőgazdasági terület (Má1) övezetről egyéb ipari gazdasági terület (Geip0-

T/3) övezetre. 

 

A gazdasági terület bővítése kapcsán, az új beépítésre szánt terület kijelöléséhez szükséges 

volt a kiváló termőhelyi adottságú szántok övezete miatt a területrendezési hatósági eljárás 

lefolytatása. SO/08/00805-13/2024 iktatószámon a térségi területfelhasználási engedély 

kiadásra került.  

A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 
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Hulladékgazdálkodási Főosztály Természetvédelmi Osztálya a térségi területfelhasználási 

engedély kiadásához az alábbi feltétellel járult hozzá: 

„A Kaposvár 022/1 hrsz.-ú ingatlan területén megvalósuló beruházás tájba illesztését 

háromiszintű takarónövényzet telepítésével kell biztosítani, településrendezési eljárás során 

beültetési kötelezettség előírásával.” 

A fejlesztés kapcsán az új ingatlanrész (022/1 hrsz) egyesítésre kerülne a meglévő ingatlannal. 

A tervezett új épület (raktár és iroda) a déli oldalával kapcsolódna a meglévő épülethez, 

valamint az új rész megközelítése is a meglévő kapubehajtón, majd a belső úthálózaton 

keresztül történne déli irányból. Ezek a szempontok a telek beépítésének feltételeit jelentősen 

meghatározzák, az új épületek pozícionálásában határt szabnak (lásd. csatolt beépítési 

vázrajz). A feltétel teljesítése érdekében a szabályozási terven feljelölésre került az ültetési 

kötelezettség, - a fentiek figyelembevételével, - a keleti oldalon, illetve részben az északi 

oldalon. (A KÉSZ 47.§ tartalmazza a beültetési kötelezettségre vonatkozóan rendelkezéseket.) 

A tervezett épület átlag építménymagasága nem haladja meg az övezetre előírt 

építménymagasságot, azonban az épület északi homlokzatmagassága technológiai okokból 

12 m magasságra lett tervezve, ami miatt szükséges a KÉSZ 11.§ (2) bekezdés b) pont 1. 

alpontban előírtaktól eltérő rendelkezés. A belterületi szabályozási tervlapon, 022/1 hrsz-ú 

ingatlan északi telekhatárától 4,5 m távolságra építési határvonal kerül feljelölésre, a 

beültetési kötelezettséggel nem érintett szakaszon. 

 

Módosítás előtti állapot: Módosítás utáni állapot: 

Belterületi szabályozási terv kivonatok 
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Külterületi szabályozási terv kivonatok 
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BEÉPÍTÉSI VÁZRAJZ 
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2. Visszapótlás (csereterület) – 15.494,17 m2 véderdő  

 Kezdeményező: Önkormányzat 

Érintett helyrajzi számok: 3655/4, 3655/7, 3655/8, 3655/9 

Övezetek/építési övezetek a 

módosítás előtt: 

Gksz, Kv 

Övezet a módosítás után: Ev 

Változtatás leírása: 

 Az OTrT. 12.§ (3) bekezdés a) pontja kimondja, hogy „az új beépítésre szánt terület 

kijelölésével egyidejűleg a korábban beépítésre szánt területként kijelölt, de még be nem 

épített terület csereterületként a településrendezési terv zöldterület, erdőterület, 

mezőgazdasági terület, vízgazdálkodási terület vagy természetközeli terület övezetbe sorolja 

vissza azzal, hogy a visszasorolt terület nagysága eléri vagy meghaladja az újonnan kijelölt 

terület kiterjedését”. 

Az 1. módosítási pontban kifejtett gazdaságiterület bővítése során 12.746 m2 terület kerül új 

beépítésre szánt területbe. A fenti jogszabályi hivatkozás értelmében, vagy 12.746 m2 

nagyágú, vagy azt meghaladó kiterjedésű terület kerül korábban beépítésre szánt területből 

visszasorolásra. 

A csereterület céljára a 3655/4, 3655/7, 3655/8 és 3655/9 hrsz.-ú, kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági terület (Gksz) övezetbe sorolt ingatlanok lesznek igénybe véve. A visszasorolást 

követően az ingatlanok egy része, illetve egésze védelmi erdőterület (Ev) övezetbe kerülnek, 

összesen 15.494,17 m2 nagyságban. A visszasorolt terület nagysága meghaladja az újonnan 

kijelölt terület kiterjedését. 

 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A módosítás érinti a Településszerkezeti tervlapot, a KÉSZ a belterületi tervlapja közül a K7-t. 

 

A csereterület kijelölése alapján az érintett ingatlanok övezeti besorolása módosul: 

- A változás során a 3655/7, 3655/8, 3655/9 hrsz.-ú ingatlanok teljes területének és 

3655/4 hrsz.-ú ingatlan egy részének területfelhasználása módosul kereskedelmi, 

szolgáltató gazdasági terület (Gksz) övezetről védelmi erdőterület Ev) övezetre. 

- A változás során a 3655/4 hrsz.-ú ingatlan egy részének területfelhasználása módosul 

különleges vízmű üzemi terület (Kv) övezetről védelmi erdőterület Ev) övezetre. 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M30/2024-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2025.ÁPRILIS  46 

 

Módosítás előtti állapot: 

 

Módosítás utáni állapot:  
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3. 
Dél-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezelésében lévő 07, 3655/2 és 3655/3 hrsz-ú ingatlanok 

területfelhasználásának módosítása 

 Kezdeményező: DD Vízügyi Igazgatóság 

Érintett helyrajzi számok: 07, 3655/2, 3655/3 

Övezetek/építési övezetek a 

módosítás előtt: 

Gksz, V/vf 

Övezet a módosítás után: V/vf 

Változtatás leírása: 

 A vízügyi igazgatóság kezdeményezésre került napirendre a vagyonkezelésében lévő egyes 

kaposvári ingatlanok szabályozási terv felülvizsgálata és vízgazdálkodási övezetbe történő 

átsorolásának igénye. Ezen ingatlanok művelés alól kivett, funkciójuk szerint vízi létesítmények. 

 

 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A módosítás érinti a Településszerkezeti tervlapot, a KÉSZ belterületi szabályozási tervlapját. A 

belterületi szelvények közül a K7-t. 

 

A módosítás során az érintett ingatlanok övezeti besorolása módosul az alábbiak szerint: 

- A változás során a 3655/2 és 3655/3 hrsz-ú ingatlanok területfelhasználása módosul 

kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (Gksz) övezetről folyóvizek vizek 

vízgazdálkodási terület (V/vf) övezetre. 

 

A 07 hrsz.-ú ingatlan esetében a rajzi hiba javítására kerül sor: 

- A hatályos TSZT lehatárolás és területfelhasználási megnevezése (betű jelölése) 

alapján vízgazdálkodási területbe sorolja, azonban a kék színű kitöltés nem lett az 

ingatlanra ráhúzva. A kitöltés korrigálásra kerül. 

- A hatályos belterületi szabályozási tervlap (K7-es szelvényén) szintén a lehatárolás és 

az övezeti besorolás alapján az ingatlan vízgazdálkodási övezetbe tartozik, de a kék 

színű kitöltés következetesen lemaradt. A kitöltés kerül javításra. 
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Módosítás előtti állapot: 

 

Módosítás utáni állapot:  
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4. Guba Sándor utcai vízmű üzemi terület övezeti vonal és területfelhasználás módosítása 

 Kezdeményező: Önkormányzat 

Érintett helyrajzi számok: 3655/4, 3655/6 

Övezetek/építési övezetek a 

módosítás előtt: 

Gksz, Kv 

Övezet a módosítás után: Kv, Vt-SZ/18 

Változtatás leírása: 

 Guba Sándor utcai vízmű üzemi terület övezeti vonal és területfelhasználás módosítása 

Az önkormányzat a Magyar Állam részére átadta a Kaposvár közigazgatási területén lévő 

víziközművagyont. Viziközmű létesítmények átadása során fontos szempont volt, hogy 

kizárólag a létesítmények, valamint az azokkal érintett tulajdonrészek kerüljenek átadásra 

Azon ingatlanok esetében, ahol a tényleges ingatlanhasználat szerinti szabályozás 

szükségessé vált, valamint az átadást ingatlanrendezés előzi meg, az önkormányzat 

haladékot kapott. 

Ilyenek a Guba S. utcai víziközmű létesítménnyel érintett, 3655/4 és 3655/6 hrsz-ú ingatlanok, 

melyek művelés alól kivett, funkciójuk szerint vízi létesítmények. Ezeket, illetve az érintett 

területrészeket kezelésük, működtetésük, karbantartásuk szempontjából vízmű üzemi területbe 

(Kv) szükséges átsorolni. 

• A 3655/6 hrsz alatti ingatlan jelenleg gazdasági területfelhasználásba sorolt. 

• A 3655/4 hrsz.-ú telken található műemléki védettség alatt álló egykori vízmű épület 

Kaposvár első vízműépülete, benne szivattyúházzal (már nem üzemel) és lakásokkal. A 

romantikus kastélyra emlékeztető épület ipartörténeti emlék. Az önkormányzat, a 

várostörténeti szempontból jelentős épületet és hozzá tartozó területrészt nem kívánja átadni, 

- tekintettel arra, hogy az üzemen kívüli létesítmények miatt nem is szükséges - további 

épülethasznosítással kíván élni. Az érintett telekrész állami tulajdonba adása csak telekosztás 

révén tud realizálódni.  

Megállapítható, hogy a jelenlegi építési övezeti és övezeti lehatárolás az ingatlanon működő 

létesítmények tekintetében nem megfelelő. A működő létesítményekkel érintett telekrész 

gazdasági területbesorolású, míg a használatot kívüli vízilétesítményekkel érintett telekrész 

vízmű üzemi területbe sorolt. Továbbá megállapítható, hogy a jelenlegi övezeti határvonal 

mentén a telekalakítás nem végezhető el, a meglévő műtárgyak területi elhelyezkedését az 

övezeti vonal nem veszi figyelembe. (lsd. vázrajz) 

Az önkormányzat az épület hasznosítása kapcsán a jövőben iroda, igazgatási, szolgáltató, 

esetleg közösségi, szórakoztató funkciót határozott meg előzetesen, valamint figyelembe 

veendő az a tény, hogy évtizedek óta az épületben 5 db lakás létezik (vélhetően szolgálati 

lakásként működött) 278 m2 alapterületen az önkormányzati ingatlanvagyon-kataszter 

alapján. A szabályozási hátteret minden szempontból a településközponti vegyes terület (Vt) 

övezeti besorolás tudja biztosítani. 

A Vt övezeti besorolású területrész gazdasági övezetbe sorolt területek környezetében kerül 

kijelölésre. A szomszédos ingatlanokon végzett gazdasági tevékenységekből keletkező zaj- és 

rezgésterhelés miatt akusztikai vizsgálat készült, mely munkarész az alátámasztó fejezetben 

kerül szerepeltetésre. A vizsgálat eredményeként megállapítható, hogy a védendő területre 

(Vt-be sorolandó területrész) teljesül a jogszabály szerinti zajterhelési határérték. 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A módosítás érinti a Településszerkezeti tervlapot, a KÉSZ belterületi szabályozási tervlapját. A 

belterületi szelvények közül a K7-t. 

 

A módosítás során az érintett ingatlanok övezeti besorolása módosul az alábbiak szerint: 

- A változás során a 3655/4 hrsz.- ingatlan egy része és 3655/6 hrsz-ú ingatlan egészének 

területfelhasználása módosul kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (Gksz) 

övezetről különleges vízmű üzemi (Kv) övezetre. 
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- A változás során a 3655/4 hrsz.- ingatlan egy részének területfelhasználása módosul 

különleges vízmű üzemi (Kv) övezetről településközponti vegyes terület (Vt-SZ/18) 

övezetre. 

 

 

Módosítás előtti állapot: 

 

Módosítás utáni állapot:  
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Vízügyi létesítmények fotói: 
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 Iktatószám: SO/08/00805-13/2024. 

Ügyintéző: Kutnyák Zsolt 

Telefonszám: 82/502-839 

E-mail: kutnyak.zsolt@somogy.gov.hu 

Hivatali kapu: SMKHEH 

 

Tárgy: Kaposvár Megyei Jogú Város közigazgatási területét érintő területrendezési hatósági eljárás 

beépítésre szánt terület kijelölése céljából – térségi területfelhasználási engedély 

 

 

H a t á r o z a t 
 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának (7400 Kaposvár, Kossuth tér1.) tárgyi - 2024. 

szeptember 24. napján - érkezett kérelmére, az ARKER STÚDIÓ ÉPÍTÉSZIRODA TERVEZŐ ÉS 

TANÁCSADÓ KFT. MEGBÍZÁSÁBÓ, Károlyi János területrendező vezető tervező (TR 13-1017) által 

2024. szeptemberi dátummal készített, „KAPOSVÁR 022/1 HRSZ-EN TERVEZETT GAZDASÁGI 

TERÜLET BŐVÍTÉS TERÜLETRENDEZÉSI HATÓSÁGI ELJÁRÁST MEGALAPOZÓ TERÜLETI 

(KÖRNYEZETI, TÁRSADALMI, GAZDASÁGI) HATÁSVIZSGÁLAT” című dokumentáció alapján, a 

beérkezett szakvéleményekben foglaltakra, a jelen döntés rendelkező részében és indokolásában 

részletezettekre tekintettel,   

 

1. A Kaposvár 022/1 helyrajzi számú ingatlanon  

- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvény 3/2. mellékletében lehatárolt Kiváló termőhelyi adottságú szántók 

övezetében, továbbá  

- a Somogy Vármegyei Önkormányzat Közgyűlésének Somogy Vármegye Területrendezési 

Tervéről szóló 11/2023. (II. 14.) önkormányzati rendelet 3/2. mellékletében pontosított 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében 

 

a településrendezési eszköz készítése során beépítésre szánt terület kivételes kijelölésére a 

térségi területfelhasználási engedélyt MEGADOM. 

 

Az engedély kikötései és feltételei: 

 

Általános kikötések: 

A térségi területfelhasználási engedély az engedélynek megfelelő településrendezési terv elkészültéig, 

de legfeljebb 5 évig hatályos. Az engedély hatályossága kérelemre további egy évvel 

meghosszabbítható. 

 

A térségi területfelhasználási engedéllyel megállapított területfelhasználási kategória az alacsonyabb 

szintű területrendezési tervekben vagy településrendezési tervben a magasabb szintű terv előzetes 

módosítása nélkül szerepeltethető. 

 

A településterv készítése és módosítása a vonatkozó jogszabályi előírások megtartásával történhet, 

kiemelt figyelemmel az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 

továbbiakban: Étv.), Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. 
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évi CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.), a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 

kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a továbbiakban: MVM rendelet), az 

országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: OTÉK), a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: új R.), illetve a Somogy Vármegyei Önkormányzat Közgyűlésének Somogy Vármegye 

Területrendezési Tervéről szóló 11/2023. (II. 14.) önkormányzati rendelete és 11/2023. (II. 10.) 

közgyűlési határozata (a továbbiakban: SVTrT) településre vonatkozó előírásaira, valamint a jelen 

eljárásban vizsgált szakkérdésekre adott szakmai véleményekben foglaltakra.  

 

Az engedéllyel érintett területre vonatkozó részletes előírások a településtervben határozandók 

meg.  

 

Felhívom az Önkormányzat figyelmét arra, hogy a térségi területfelhasználási engedély nem 

mentesíti az egyéb vonatkozó jogszabályi rendelkezések megtartása alól.  

 

A területrendezési hatósági eljárás során vizsgált szakkérdésekre adott szakmai vélemények, 

megállapítások, kikötések, feltételek követelmények és kifogás: 

 

1.  A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály Természetvédelmi Osztály SO/KTHF/02214-20/2024. 

ügyiratszámú szakmai véleménye „A területrendezési tervekben rögzített környezetvédelemi, 

természetvédelmi és tájvédelmi szabályozás, továbbá a környezet, természet és táj védelmére 

vonatkozó jogszabályban rögzített követelmények érvényesülése.” szakkérdés vonatkozásában: 

 

„A Somogy Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda (a továbbiakban: Eljáró Hatóság) 

megkeresésére a Kaposvár Megyei Jogú Város közigazgatási területét érintő területrendezési 

hatósági eljárás beépítésre szánt terület kijelölése tárgyú területrendezési szakkérdésben 

 

véleményemet 

 

a benyújtott dokumentáció, valamint a rendelkezésre álló információk alapján környezetvédelmi és 

természetvédelmi szempontból a következő feltételekkel  

 

hozzájárulok. 

 

- A Kaposvár 022/1 hrsz.-ú ingatlan területén megvalósuló beruházás tájba illesztését 

háromszintű takarónövényzet telepítésével kell biztosítani, településrendezési eljárás során 

beültetési kötelezettség előírásával.” 

 

2.  A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Építésügyi és 

Örökségvédelmi Osztály SO/ETDR/4448-2/2024 ügyiratszámú szakmai állásfoglalása 

szakkérdésben: „A területrendezési tervekben rögzített régészeti örökséggel és műemléki értékkel 

kapcsolatos szabályozás, továbbá a régészeti örökség és a műemléki érték védelme jogszabályban 

rögzített követelményeinek érvényesülése.” szakkérdés vonatkozásában: 

 

„A Kaposvár Megyei Jogú Város közigazgatási területét érintő területrendezési hatósági eljárás 

beépítésre szánt terület kivételes kijelölése ügyében a Somogy Vármegyei Kormányhivatal Állami 

Főépítészi Iroda megkeresésére indított szakkérdés vizsgálatára vonatkozó eljárás kérelmét 

  

visszautasítom. 

 

Tájékoztatásul közlöm, amennyiben a későbbiekben a területre tervezett beruházás 

nagyberuházásnak minősül (bruttó 500 millió forintos értékhatárt meghaladó teljes bekerülési 
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költségű), a beruházó köteles a régészeti érintettség felderítése érdekében a beruházással érintett 

területen előzetes régészeti dokumentációt készíttetni az erre jogosult intézménnyel (Magyar Nemzeti 

Múzeum Közgyűjteményi Központot (regeszetiprojektiroda@mnm.hu) és ezt Osztályomhoz be kell 

nyújtani  

 

Jelen végzés ellen önálló jogorvoslatnak nincs helye. Jelen végzés csak az eljáró hatóság 

határozata, ennek hiányában az eljárást visszautasító végzése elleni jogorvoslat keretében 

támadható meg.” 

 

3.   A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály SO/ERD/5192-

2/2024. ügyiratszámú szakmai véleménye „Erdő esetében a fenntartható erdőgazdálkodás és az 

erdők közérdekű szolgáltatásainak biztosítása.” szakkérdés vonatkozásában: 

 

„A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda a 2024. szeptember 30. napján 
iktatott, hivatkozott számú megkeresésére, mely a Kaposvár Megyei Jogú Város közigazgatási 
területét érintő területrendezési hatósági eljárás beépítésre szánt terület kivételes kijelölése 
érdekében területrendezési hatósági eljárás ügyében indult, az erdőre gyakorolt hatások 
vizsgálatával kapcsolatos szakkérdésben  
 

VÉLEMÉNYEMET 
az alábbiakban megadom. 
 
A szakkérdés vizsgálatához csatolt dokumentáció alapján megállapítottam, hogy a területrendezési 
hatósági eljárással érintett terület nem érint az Országos Erdőállomány Adattár adatai szerinti 
erdőtervezett erdőt, a környező erdőterületekre káros hatással nincs, azok közérdekű szolgáltatásai 
biztosíthatóak és a fenntartható erőgazdálkodás érdekei nem sérülnek. 
 
Fentiek alapján tárgyi ügyben kifogást nem emelek. 
 
Véleményemet a területrendezési hatósági eljárásokról szóló 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 2. 
számú melléklete alapján előírt szakkérdés tekintetében adtam ki. 

 
Hatóságunk hatáskörét a földművelésügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek 
kijelöléséről szóló 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, illetékességét a 2. számú 
melléklet tartalmazza.” 

 
4.  A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 19.607/2/2024. ügyiratszámú 

szakmai véleményével módosított „A termőföld minőségi és mennyiségi védelme.” szakkérdés 

vonatkozásában adott véleménye: 

 

„A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztálya, mint a termőföld mennyiségi 

védelmében eljáró hatóság, véleményezési jogkörben, a Somogy Vármegyei Kormányhivatal Állami 

Főépítészi Iroda SO/08/00805-2/2024. számú megkeresése ügyében a 

 

S Z A K K É R D É S R E   A D O T T   V Á L A S Z T 

 

az alábbiak szerint adja ki: 

 

A termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény (továbbiakban: Tfvt.) 2. § 19. pontja alapján 

„termőföld: az a földrészlet, amely a település külterületén fekszik, és az ingatlan-nyilvántartásban 

szántó, szőlő, gyümölcsös, kert, rét, legelő (gyep), nádas vagy fásított terület művelési ágban van 

nyilvántartva, kivéve, ha a földrészlet az Evt.-ben meghatározott erdőnek minősül.” 

 

Kaposvár Megye Jogú Város Önkormányzata a 022/1 hrsz-ú földrészlet esetében kívánja módosítani 

településrendezési eszközeit. Ennek során az ingatlant beépítésre nem szánt mezőgazdasági terület 

-gyep (Má1) területből beépítésre szánt gazdasági terület - egyéb ipari (Geip) területbe sorolná át, 

hogy a gazdasági területbővítés megvalósítható legyen. 
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Ezen ingatlan 4 minőség osztályú szántó és 2 minőségi osztályú legelő művelési ágú földrészlet, 

mely az átlagnál jobb minőségű termőföldnek minősül. 

 

Amennyiben nem áll az Önkormányzat rendelkezésére beépítésre szánt övezeti besorolású, kellő 

méretű terület, mely megfelelne a fejlesztési célnak, úgy a 022/1 hrsz-ú földrészlet esetében nincs 

kifogásunk a térségi területfelhasználási engedély kiadása ellen. 

 

A szakkérdésben adott vélemény ellen önálló jogorvoslatnak nincs helye, az csak az eljáró hatóság 

határozata elleni fellebbezés, illetve az eljárást megszüntető végzés elleni jogorvoslat keretében 

támadható meg. 

 

Ezen vélemény nem használható fel más eljárásban.” 

 

5.  A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály SO/NEF1/00460-2/2024 

ügyiratszámú szakmai véleménye „Környezet-egészségügyi követelmények érvényesítése.” 

szakkérdés vonatkozásában: 

 

„A Népegészségügyi Főosztályhoz érkezett tárgybani megkeresésére az alábbi közegészségügyi 

véleményt adom. 

A területrendezési hatósági eljárásokról szóló 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés, 

valamint 2. sz. melléklet 9. sorában meghatározott és az 1. sz. melléklet II. rész b pontjában előírt 

szakkérdések tekintetében áttanulmányoztam a Kaposvár Megyei Jogú Város közigazgatási területét 

érintő területrendezési hatósági eljárás vizsgálati dokumentációját a beépítésre szánt terület kivételes 

kijelölésére vonatkozóan, melyet közegészségügyi szempontból megfelelőnek tartok.” 

 

6.  A Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Bányászati és Gázipari Főosztály Pécsi 

Bányafelügyeleti Osztály SZTFH-BANYSZ/12044-4/2024 ügyiratszámú szakmai véleménye „A 

nyilvántartott ásványi nyersanyag lelőhelyek figyelembevételének biztosítása, a földtani veszély 

megítélése (földtani veszélyforrás megléte), a felszínmozgásra utaló jellegek vizsgálata.” szakkérdés 

vonatkozásában: 

 

  „A Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága (továbbiakban: Bányafelügyelet) a Kaposvár 

Megyei Jogú Város Önkormányzata (7400 Kaposvár, Kossuth tér 1.) részére a tárgyi 

területfelhasználási engedélyhez  

 

hozzájárul. 

 

A szakhatóság döntése az eljárást befejező döntés elleni jogorvoslat keretében támadható meg.” 

 

 

A területrendezési hatósági eljárás során a kérelmező a bányafelügyelet részére fizetendő igazgatási 

szolgáltatási díjakról és egyéb eljárási költségekről, valamint a felügyeleti díj fizetésének 

részletes szabályairól szóló 9/2022. (I.28.) SZTFH rendelet 2. számú mellékletének 5. pontja 

szerinti igazgatási szolgáltatási díjat befizette, egyéb eljárási költség nem merült fel. 

 

A döntés a közléssel végleges, ellene fellebbezésnek helye nincs. 

  

A döntés ellen a közlésétől számított 30 napon belül – jogsérelemre hivatkozással - Somogy Vármegyei 

Kormányhivatal Állami Főépítész szembeni kereset benyújtásával közigazgatási per indítható.  

 

A keresetlevelet a Pécsi Törvényszéknek (7621 Pécs, Jókai utca 10.) kell címezni, és a Somogy 

Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészhez (7400 Kaposvár, Nagy Imre tér 1.) kell benyújtani. 
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Az elektronikus kapcsolattartásra / elektronikus ügyintézésre köteles fél - többek között a jogi 

képviselővel eljáró fél és a belföldi székhelyű gazdálkodó szervezet - az e-Papír szolgáltatás 

igénybevételével köteles benyújtani a keresetlevelet az elsőfokú közigazgatási határozatot hozó szervnél 

a https://epapir.gov.hu/ honlapon keresztül.  

 

A jogi képviselő nélkül eljáró fél a közigazgatási keresetet az Országos Bírósági Hivatal által 

rendszeresített nyomtatványon is benyújthatja, ami a http://birosag.hu/nyomtatvany-urlapok/keresetlevel-

nyomtatvanyok oldalról tölthető le.  

Amennyiben a személyesen eljáró természetes személy az elektronikus kapcsolattartási módot 

választja, akkor a beadványait Ügyfélkapu igénybevételével nyújthatja be és a bíróság is elektronikusan 

kézbesít részére.  

Ha törvény eltérően nem rendelkezik, a keresetlevél benyújtásának a döntés végrehajtására nincs 

halasztó hatálya, azonban azonnali jogvédelem iránti kérelem terjeszthető elő. A kérelemben részletesen 

meg kell jelölni azokat az indokokat, amelyek az azonnali jogvédelem szükségességét megalapozzák, és 

az ezek igazolására szolgáló okiratokat csatolni kell, a kérelmet megalapozó tényeket pedig 

valószínűsíteni kell.  

 

Tájékoztatom, hogy a per kapcsán keletkező perköltség és kereseti illeték megfizetése a pervesztes felet 

terheli, a közigazgatási peres eljárásban a felet – ideértve a beavatkozót és az érdekeltet is – tárgyi 

illeték-feljegyzési jog illeti meg.  

A bíróság az ügy érdemében – ha egyik fél sem kérte tárgyalás tartását, és azt a bíróság sem tartja 

szükségesnek – tárgyaláson kívül határoz. Tárgyalás tartását a felperes a keresetlevélben kérheti. A 

tárgyalás tartása iránti kérelem elmulasztása miatt igazolásnak nincs helye.” 

 

Indokolás 

 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata hivatali kapun küldött FI/22/2024 ügyiratszámú kérelme, 

és a „KAPOSVÁR 022/1 HRSZ-EN TERVEZETT GAZDASÁGI TERÜLET BŐVÍTÉS 

TERÜLETRENDEZÉSI HATÓSÁGI ELJÁRÁST MEGALAPOZÓ TERÜLETI (KÖRNYEZETI, 

TÁRSADALMI, GAZDASÁGI) HATÁSVIZSGÁLAT” című dokumentáció alapján, a Trtv. „Kiváló 

termőhelyi adottságú szántók övezete” által érintett a dokumentációban bemutatott terület, Kaposvár 

022/1 helyrajzi számú földrészlet tekintetében, a területrendezési terv és a településrendezési terv 

készítése során beépítésre szánt terület kivételes kijelölésére térségi területfelhasználási engedélyt 

kért. 

 

A hatáskör vizsgálata során megállapítottam, hogy a területrendezési hatósági eljárásokról szóló 

76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Eljr.) 1. § (1) bekezdés d) pontja alapján 

területrendezési hatósági eljárás kérelmezhető a településrendezési terv készítése során beépítésre 

szánt terület kivételes kijelölésére a da) alpontjára tekintettel a kiváló termőhelyi adottságú szántóterület 

övezetében (a továbbiakban együtt: beépítésre szánt terület kivételes kijelölése). 

 

Az Eljr. 3. § (4) bekezdés rendelkezése alapján a benyújtott kérelem tartalmazza a kérelem tárgyát és 

indokolását.  

 

„A jelen vizsgálat tárgyát képező területtel kapcsolatban az önkormányzati cél elsődleges indoka, hogy a 

Somogy vármegyei területfejlesztési dokumentumokban és Kaposvár MJV elfogadott településfejlesztési 

koncepciójában és integrált településfejlesztési stratégiájában rögzített fejlesztési célokkal is 

összhangban lévő gazdaságerősítő, foglalkoztatásbővítő telephely bővítés megvalósulhasson. 

 

Jelen kérelem és az azt megalapozó területi (környezeti, társadalmi és gazdasági) hatásvizsgálat célja a 

szóban forgó Kaposvár Iparos utcai fejlesztési területen (Kaposvár 022/1 hrsz) tervezett gazdasági 

terület bővítés területének beépítésre szánt területté minősítéséhez szükséges 

településszerkezeti és szabályozási terv módosítás térségi szintű, területrendezési tervi 

mailto:afi@somogy.gov.hu
https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
https://epapir.gov.hu/
http://birosag.hu/nyomtatvany-urlapok/keresetlevel-nyomtatvanyok
http://birosag.hu/nyomtatvany-urlapok/keresetlevel-nyomtatvanyok


- 6 - 

ő

megalapozása, amihez a 022/1 hrsz vonatkozásában szükséges a térségi területfelhasználási 

engedély megszerzése.” 

 

A Trtv. 28. § (1) alapján „Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új beépítésre szánt terület – 

kivéve, ahol az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton 

Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg – csak az állami főépítészi 

hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása során 

kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki.”  

 

A fentiekre való tekintettel szükséges a térségi területfelhasználási engedélyt megkérni, az eljárást 

kezdeményezni. 

 

A tervdokumentáció tartalmazza a Trtv. hatályos kivonatát, amelyben megállapítható, hogy az érintett 

Kaposvár: 022/1 hrsz-ú földrészlet a „Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete” által érintett. 

 

A területfejlesztésről szóló 2023. évi CII. törvény (a továbbiakban: Tftv.) 31. § (1) bekezdés 

rendelkezése alapján a kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezetében a beépítésre szánt terület 

kivételes kijelölése az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatal térségi 

területfelhasználási engedélye alapján történik. 

 

A Eljr.  4. § (1) bekezdése alapján az eljáró hatóságnak vizsgálnia kell a 2. számú mellékletében 

meghatározott feltételek esetén az ott meghatározott szakkérdést. Figyelemmel arra, hogy a 

szakkérdések vizsgálatához szükséges humán erőforrással (szakmai ismeretekkel) osztályunk nem 

rendelkezik, a dokumentációk megküldése mellett megkerestem a szakmai ismeretekkel rendelkező 

osztályokat, illetve főosztályokat szakmai véleményük megkérése céljából. Az utolsó vélemény hivatali 

kapun 2024. október 21. napján érkezett az állami főépítészhez.  

 

A beérkezett szakmai vélemények indokolása: 

 

1.  A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály Természetvédelmi Osztály SO/KTHF/02214-20/2024. 

ügyiratszámú szakmai véleményének indokolása:  

 

„Az Eljáró Hatóság 2024. szeptember 30. napján érkezett, fenti tárgyú területrendezési hatósági 

eljárásában környezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdésben kereste meg a Somogy 

Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási 

Főosztályt (a továbbiakban: Kormányhivatal). 

 

A tervezett módosítás célja: 

 

Az 1. Magyar Cukor Manufaktúra Kft meglévő üzemi területének É-i irányú bővítése a Kaposvár 

Északnyugati városrészben a 022/1 hrsz ingatlanon. A gazdasági terület bővítése a korábban 

kialakult meglévő Északnyugati gazdasági területekhez szervesen kapcsolódóan, annak további 

térbeli kibővítésével tervezett. 

  

A Kormányhivatal a megküldött dokumentációt áttanulmányozta és a következő véleményt adja. 

 

A település rendezés során figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtásával 

bekövetkező változások az érintett lakosság életkörülményeiben hátrányos következményekkel ne 

járjanak, a környezet állapotának javítása vagy legalább szinten tartása mellett, melynek során a 

meglévő és a telepítendő funkciókra egyaránt tekintettel kell lenni. 

 

Természet- és tájvédelmi szempontból: 
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A Kormányhivatal megállapította, hogy a módosításokkal érintett 022/1 hrsz. ingatlanok területe helyi 

vagy országos jelentőségű védett természeti területet, a Natura2000 hálózatot, illetve ex lege védett 

területet, valamint a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. 

évi CXXXIX. törvényben (a továbbiakban: MTrT.) 4. § 34., 35. és 36. pontjában meghatározott 

ökológiai hálózatot és a 4. § 42. pontjában meghatározott tájképvédelmi szempontból kiemelten 

kezelendő terület övezetét nem érinti. 

 

A módosítás továbbá nem érinti a MTrT. 4. § 43. pontjában, valamint a területrendezési tervek 

készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet (a 

továbbiakban: MvM. rendelet) 3. sz. melléklete alapján meghatározott tájképvédelmi terület övezetét 

sem. 

 

A természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény (a továbbiakban: Tvt.) 7. §-a alapján: 

 

„(2) A táj jellege, a természeti értékek, az egyedi tájértékek és esztétikai adottságok megóvása 

érdekében: 

 

a) gondoskodni kell az épületek, építmények, nyomvonalas létesítmények, berendezések 

külterületi elhelyezése során azoknak a természeti értékek, a mesterséges környezet 

funkcionális és esztétikai összehangolásával történő tájba illesztéséről; 

 

b) gondoskodni kell a használaton kívül helyezett épületek, építmények, nyomvonalas 

létesítmények, berendezések új funkciójának megállapításáról, illetve ennek hiányában 

megszüntetésükről, elbontásukról, az érintett területnek a táj jellegéhez igazodó 

rendezéséről; 

 

(3) Külterületi ingatlan, különösen természeti terület belterületté, illetve beépítésre szánt területté 

minősítésére akkor kerülhet sor, ha annak következtében a táj jellege, esztétikai és természeti 

értéke nem károsodik helyreállíthatatlanul.” 

 

A fentiek értelmében a Kaposvár 022/1 hrsz. ingatlanon megvalósuló beruházást tájba illesztve, a 

természeti és táji környezet károsítása nélkül kell megvalósítani. 

 

A Kormányhivatal a tárgyi ügyhöz természet- és tájvédelmi szempontból a rendelkező részben 

tett előírással járult hozzá.  

 

A Kormányhivatal véleményét a benyújtott dokumentáció, a Tvt., a MTrT., az MvM. rendelet és az 

európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekkel érintett földrészletekről 

szóló 14/2010 Korm. rendelet alapján alakította ki. 

 

Zaj és rezgésvédelmi szempontból: 

 

A Kormányhivatal a tárgyi szakkérdéssel kapcsolatosan - zajvédelmi szempontból – a következőket 

állapította meg.  

 

A tervezett módosítással kapcsolatos zajforrások a védendő területektől távol helyezkednek el. A 

zajvédelmi követelmények teljesülését az építési engedélyezési eljárás során vizsgálja a 

Kormányhivatal. 

 

A Kaposvár 022/1 helyrajziszám alatti földrészlet övezeti átsorolására a térségi területfelhasználási 

engedély zajvédelmi szempontból kiadható. 

 

A környezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 

(a továbbiakban ZajR.) 9.§ (2) bekezdése alapján A védendő területeket úgy kell kijelölni, hogy a 
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külön jogszabály szerinti zajterhelési határértékek teljesüljenek. A védendő épületet, helyiséget úgy 

kell megtervezni és megépíteni, hogy a külön jogszabály szerinti belső téri zajterhelési határértékek a 

használatbavétel időpontjára teljesüljenek. 

 

A Kormányhivatal a zajvédelmi szakági vélemény kialakítását a ZajR. és a környezeti zaj- és 

rezgésterhelési határértékek megállapításáról 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EüM együttes rendelet 4. § (1) 

bekezdése alapján tette meg.  

 

Levegőtisztaság-védelmi szempontból: 

 

A Kaposvár 022/1 helyrajziszám alatti földrészlet övezeti átsorolására a térségi 

területfelhasználási engedély levegőtisztság-védelmi szempontból kiadható 

 

A Kormányhivatal levegőtisztaság-védelmet érintő kérdésekkel kapcsolatos véleményét a 

levegőterheltségi szint határértékeiről és a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási 

határértékeiről szóló 4/2011. (I. 14.) VM rendelet előírásai, valamint a levegő védelméről szóló 

306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 4. §-a alapján alakította ki. 

 

Hulladékgazdálkodási szempontból: 

 

A Kormányhivatal tárgyi szakkérdéssel kapcsolatosan hulladékgazdálkodási szempontból észrevételt 

nem tesz. 

 

A Kaposvár 022/1 helyrajziszám alatti földrészlet övezeti átsorolására a térségi területfelhasználási 

engedély hulladékgazdálkodási szempontból kiadható. 

 

A Kormányhivatal  hulladékgazdálkodási szempontú véleményét a hulladékról szóló 2012. évi 

CLXXXV. törvény , valamint a hulladékgazdálkodási tevékenységek nyilvántartásba vételéről, 

valamint hatósági engedélyezéséről szóló 439/2012. (XII. 29.) Korm. rendelet alapján adta meg.  

 

Földtani közeg védelmi szempontból: 

 

A Kormányhivatalnak nincs tudomása a tervezési területen történt, illetve azt érintő, a földtani közeg 

és a felszín alatti víz szennyezéssel szembeni védelméhez szükséges határértékekről és a 

szennyezések méréséről szóló 6/2009. (IV. 14.) KvVM–EüM–FVM együttes rendelet mellékleteiben 

meghatározott (B) szennyezettségi határértékeket meghaladó, a földtani közegben vagy a felszín 

alatti vízben okozott szennyeződésről, tartós környezeti károsodás ingatlant érintő bejegyzéséről. 

 

A Kaposvár 022/1 helyrajziszám alatti földrészlet övezeti átsorolására a térségi területfelhasználási 

engedély földtani közeg-védelmi szempontból kiadható 

 

A Kormányhivatal földtani-közeg védelmét érintő kérdésekkel kapcsolatos véleménye a felszín alatti 

vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. §-án alapul. 

 

A Kormányhivatal területrendezési hatósági eljárásokról szóló 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: Eljr.) 2. melléklet 2 pontjában előírt szakkérdést megvizsgálta, és megállapította, hogy  

a kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezetében beépítésre szánt terület kivételes 

kijelölése a Kaposvár 022/1 hrsz.-ú  ingatlanon a rendelkező részben foglalt feltétellel megfelel  a 

környezet-, valamint a természet- és táj- védelmére vonatkozó jogszabályban rögzített 

követelményeknek, ezért a térségi területfelhasználási engedély kiadásához hozzájárulását 

megadta. 

 

Tájékoztatom a Tisztelt Eljáró Hatóságot, hogy a Tvt. 76 § (2a) bekezdése és a Kvt. 66/A. § (3) 

bekezdése értelmében az eljárást lezáró döntés rendelkező része tartalmazza a szakkérdés 
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vizsgálatának tényét, a szakkérdés vizsgálatának eredményét és az azok alapján meghatározott 

egyedi előírásokat, továbbá indokolása tartalmazza a szakkérdés vizsgálata során tett részletes 

megállapításokat. 

 

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Eljáró Hatóságot, hogy határozatát a Kormányhivatal részére 

megküldeni szíveskedjék. 

 

A Kormányhivatal tárgyi ügyben, területi környezetvédelmi hatóságként a környezetvédelmi hatósági 

és igazgatási feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: Kkr.) 5. § (2) bekezdése alapján járt el. A Kormányhivatal illetékességi területéről a 

Kkr. 2. § (1) bekezdése rendelkezik. 

 

A Kormányhivatal tárgyi ügyben, területi természetvédelmi hatóságként a természetvédelmi hatósági 

és igazgatási feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: Tkr.) 6. § (2) bekezdése alapján járt el. A Kormányhivatal illetékességi területéről a Tkr. 

2. § (1) bekezdése rendelkezik. 

 

A Kormányhivatal tárgyi ügyben területi hulladékgazdálkodási hatóságként a hulladékgazdálkodási 

hatóság kijelöléséről szóló 124/2021. (III. 12.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. r.) 2. § (1) 

bekezdése alapján járt el. A Kormányhivatal illetékességi területéről a Korm. r. 1. § (2) bekezdése 

rendelkezik.” 

 

2.  A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Építésügyi és 

Örökségvédelmi Osztály SO/ETDR/4448-2/2023 ügyiratszámú szakmai véleményének indokolása: 

 

„A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda azzal a kéréssel kereste meg 

Osztályomat, hogy a Kaposvár Város közigazgatási területét érintő 022/1 helyrajzi számú 

földrészleteket érintő területrendezési hasósági eljárás új beépítésre szánt terület kijelölése ügyében 

szakkérdésben állásfoglalásunkat közöljük.  

 

A kérelem tartalmából megállapítottam, hogy a Kérelmező által tervezett tárgyi beruházás 

jelenlegi adataink szerint sem műemléki területet, sem régészeti lelőhelyet nem érint, ezért, 

mint szakhatóság a megkeresés szerinti ügyben a kulturális örökség védelmével kapcsolatos 

szabályokról szóló 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet (Korm. r.) 87. § (1) bekezdése értelmében nem 

rendelkezem szakhatósági hatáskörrel.  

 

A fentiek miatt az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016.évi CL. törvény (továbbiakban 

Ákr.) 17. § alapján az eljárás kérelmét visszautasítottam. Az Ákr. 50. § (6) bekezdése alapján, az ott 

előírt ügyintézési határidőben döntöttem a szakkérdés vizsgálat kérelmének visszautasításáról.  

 

A jogorvoslat módjáról az Ákr. 55. § (4) bekezdése rendelkezik. 

 

Hatóságom hatáskörét és illetékességét a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról 

szóló 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet 3. (1) § a) pontja, a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, 

valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatalokról szóló az 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2.§ (1) 

bekezdése állapítja meg.” 

 

3.   A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály SO/ERD/5192-

2/2024. ügyiratszámú szakmai véleményében önálló indokolást nem szerepeltet, az a rendelkező 

részben hivatkozott véleményében együttesen szerepel. 

 

4.  A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földforgalmi Osztálya 

19.607/2/2024. ügyiratszámú szakmai véleményének indokolása: 
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„A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda SO/08/00805-2/2024. számú 

megkeresésében szakkérdés vizsgálatát kérte. 

 

A megkeresés mellékletét képező dokumentáció vizsgálatának eredményeként a rendelkező rész 

szerinti válasz kerül a megkereső hatóság számára kiadásra. 

 

A tárgyi eljárás során a területrendezési hatósági eljárásokról szóló 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet 4. 

§ (1) bekezdés, valamint az 2. melléklet táblázatában meghatározott szakkérdések vizsgálata 

szükséges. 

 

A Tfvt 6/B § (2) bekezdése kimondja: 

„a) az egyeztetési eljárásban az ingatlanügyi hatóságnak – a (3) bekezdésben meghatározott eset 

kivételével – kifogást kell emelni, ha a településrendezési terv készítése, vagy módosítása alapján 

kijelölt beépítésre szánt területek többségében átlagosnál jobb minőségű termőföldeket érintenek, és 

a beépítésre szánt terület övezeti besorolásának megfelelő területfelhasználásra hasonló 

körülmények és feltételek esetén átlagosnál gyengébb vagy átlagos minőségű termőföldeken is sor 

kerülhet, vagy 

b) övezeti besorolásának megfelelő területfelhasználásra kellő nagyságú térmértékben lehetőség van 

a település már beépítésre kijelölt, de még fel nem használt területén is.” 

 

A Tfvt. 11. § (1) bekezdése szerint átlagosnál jobb minőségű termőföldet más célra hasznosítani csak 

időlegesen, illetve helyhez kötött igénybevétel céljára lehet. 

 

A Tfvt 2023. július 01. napján érvénybe lépett 11. § (3a) bekezdése kimondja, hogy: a helyhez 

kötöttséget megalapozó körülmény fennállását – a (3) bekezdés c) pontjában foglalt kivétellel – az 

igénybevevőnek kell igazolni a kérelem benyújtásakor. Az igénybevétel helyhez kötöttségét nem 

alapozza meg önmagában a létesítmény elhelyezésének célszerűsége, a településrendezési 

eszközök által szabályozott területfelhasználási mód, a termőföld tulajdonosainak együttműködési 

hajlandósága miatti beruházói könnyebbség, illetve ha az igénybevevőnek többletterhet jelentene a 

beruházás más ingatlanon történő megvalósítása.” 

 

A szakkérdés megválaszolására a Tfvt. 8/A. §-ban foglaltak alapján került sor. 

 

A jelen szakkérdésre adott válasz ellen önálló jogorvoslattal élni az Ákr. 55. § (4) bekezdése 

értelmében nincs lehetőség. A szakhatóság válasza az eljárást befejező döntés elleni jogorvoslat 

keretében támadható meg. 

 

A Somogy Vármegyei Kormányhivatal, mint ingatlanügyi hatóság hatáskörét a földművelésügyi 

hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 383/2016 (XII.02.) Korm. rendelet 

(a továbbiakban: Rendelet) 1. § e) pontja alapján a 36. § b) pontja biztosítja. Az eljáró hatóság 

illetékességét a Rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja határozza meg.” 

 

5.  A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály SO/NEF1/00460-2/2024 

ügyiratszámú szakmai véleményében önálló indokolást nem szerepeltet, az a rendelkező részben 

hivatkozott véleményében együttesen szerepel. 

 

6. A Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Bányászati és Gázipari Főosztály Pécsi 

Bányafelügyeleti Osztály SZTFH-BANYSZ/12044-4/2024 ügyiratszámú szakmai véleményének 

indokolása: 

 

 „A Somogy Vármegyei Kormányhivatal 2024. szeptember 30-án beérkezett, SO/08/00805-3/2024. 

számú megkeresésével szakhatósági állásfoglalást kért a Bányafelügyelettől tárgyi létesítés 

területfelhasználási engedélyezése kapcsán. A kérelemhez csatolták a tervdokumentációt.  

 

mailto:afi@somogy.gov.hu
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A Bányafelügyelet a fentiek, a beérkezett dokumentációk, nyilatkozatok, valamint saját nyilvántartásai 

alapján, az egyes közérdeken alapuló kényszerítő indok alapján eljáró szakhatóságok kijelöléséről 

szóló 531/2017. (XII.29.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 1.§ és 2. számú melléklet 

5/9. pontja értelmében az alábbiakat állapította meg: 

  

- Tárgyi létesítés területe nem tartozik a nyilvántartott felszínmozgás-veszélyes vagy földtani 

veszélyforrásos övezethez,  

 

- Szilárdásvány-bányászati tevékenységgel érintett területet, illetve nyilvántartott ásványi 

nyersanyag lelőhelyet nem érint 

  

- A tervezett gazdasági terület bővítés nem érint sem szénhidrogén-szállító vezetéket vagy 

szénhidrogén-bányászatban használt technológiai létesítményt, sem azoknak biztonsági 

övezetét.  

 

A kérelmező a bányafelügyelet részére fizetendő igazgatási szolgáltatási díjakról és egyéb eljárási 

költségekről, valamint a felügyeleti díj fizetésének részletes szabályairól szóló 9/2022. (I.28.) SZTFH 

rendelet 2. számú mellékletének 5. pontja szerinti igazgatási szolgáltatási díjat befizette.  

 

A jogorvoslati tájékoztató az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény 55.§ (4) 

bekezdésén alapul.  

 

A Bányafelügyelet hatásköre a Korm. rendelet 1.§-án és az 1. számú melléklet 5/9. pontján, 

illetékessége Bt. 43.§ (1) bekezdésén alapul.” 

 

 

A dokumentáció vizsgálata során megállapítottam, hogy az Eljr. 3. § (4b) pont előírása igazolt, Kaposvár 

Megyei Jogú Város Közgyűlése a 117/2023. (IX. 21.) önkormányzati határozat 1) bekezdés e) pontjában 

úgy döntött, hogy a térségi területfelhasználási engedély kérelem benyújtását megerősíti. 

 

 „  

   
” 

 

Az Eljr. 4. § (3) bekezdés előírásai alapján megállapítottam, hogy a kérelem mellékletét képező területi 

(környezeti, társadalmi és gazdasági) hatásvizsgálatot a területrendezési tervezési jogosultságról és a 

területrendezési tervezési tevékenység felügyeletét ellátó hatóság kijelöléséről szóló 77/2010. (III. 25.) 

Korm. rendelet alapján jogosult személyek irányításával készítették el.  

Területrendező tervező: Károlyi János TR 13-1017 

 

A településterv készítésénél az egyeztetési eljárás lefolytatása során a tervezett területfelhasználás 

változhat, ezért felhívtam a figyelmet a SVTrT, a Trtv. és az MVM rendelet vonatkozó rendelkezéseire. 

 

A tervdokumentáció területrendezési szempontú elemzése vizsgálja a területrendezési terv érintettségét. 

Megállapítja, hogy a tervezett új beépítésre szánt terület – Kaposvár 022/1 helyrajzi számú földrészlet – 

elhelyezésére szánt területek a Trtv. alapján a „Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete” által 

érinett. 

mailto:afi@somogy.gov.hu
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Fentiek alapján a Trtv-ben a „Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete” által érinett terület beépítésre 

szánt terület kivételes kijelölésének vonatkozásában a kérelmezett térségi területfelhasználási engedélyt 

megadtam. 

 

Döntésem meghozatalánál a szakkérdés vizsgálatára adott szakmai véleményeket figyelembe vettem.  

 

Az engedély érvényességét és meghosszabbításának lehetőségét az Eljr. 4. § (6) bekezdése határozza 

meg. 

 

Az Ákr. 116. § (4) bekezdés rendelkezése alapján a határozat ellen fellebbezésnek helye nincs. 

 

A Tftv. 31. § (6) bekezdés rendelkezése alapján tárgyi területfelhasználási engedélyt nyilvántartásba 

vettem. 

 

A Tftv. 31. § (5) bekezdés rendelkezése alapján tájékoztatom, hogy a kiemelt térségi és vármegyei 

tervekkel összhangban nem lévő településrendezési terveket - az állami főépítészi hatáskörében eljáró 

fővárosi és vármegyei kormányhivatal térségi területfelhasználási engedélye birtokában - a 

területrendezési tervvel összhangban lévőnek kell tekinteni. 

 

Határozatomat a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 15. § (1) bekezdés b) pont alapján a Tftv. 

31. § (1) bekezdés rendelkezése, valamint Eljr. 1. § (1) bekezdés d) pont da) alpontja alapján hoztam 

meg. 

 

Jogorvoslati lehetőségről a Tftv. 32. §, az Ákr. 112. és 113-114. § (1) bekezdése, és a közigazgatási 

perrendtartástól szóló 2017. évi I. törvény 39. § előírásai alapján rendelkeztem.   

 

A vármegyei kormányhivatal állami főépítészi feladatát és hatáskörét a Tftv. 31. § (1) bekezdése, a 

főépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § e) pontja, 

illetékességét a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) 

hivatalokról szóló 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg. 

 

 

Kaposvár, elektronikus időbélyegző szerint 

 

 

 

Dr. Neszményi Zsolt 

főispán nevében és megbízásából: 

 

 

 

  Kétnyári Aranka 

állami főépítész 

 

mailto:afi@somogy.gov.hu
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Kapják: 

 

I. Kérelmező: 

1. Szita Károly 

polgármester 

Kaposvár Megyei Jogú Város 

Önkormányzata 

Kaposvár 

Kossuth tér 1.  

7400 

SBATY 

  

II. Véleményező szervek: 

1.) Dr. Kőszegi Anett 

főosztályvezető 

Somogy Vármegyei 

Kormányhivatal 

Környezetvédelmi, 

Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási 

Főosztály 

Kaposvár 

Nagy Imre tér 1. 

7400 

SMKHKJHKTO 

2.) Terestyényiné 

Szilágyi Erzsébet 

főosztályvezető 

Somogy Vármegyei 

Kormányhivatal Építésügyi 

és Örökségvédelmi 

Főosztály 

Kaposvár 

Nagy Imre tér 1. 

7400 

SMKHEOF 

3.) Márványi Csaba 

osztályvezető 

Somogy Vármegyei 

Kormányhivatal Agrárügyi 

Főosztály Erdészeti Osztály 

Kaposvár 

Fodor József tér 1. 

7400 

SMMGSZHERD 

4.) Molnár Gábor 

György 

főosztályvezető 

Somogy Vármegyei 

Kormányhivatal Földhivatali 

Főosztály 

Kaposvár 

Damjanich u. 11-15. 

7400 

SMKHFH 

5.) Grosicsné dr. 

Zolnyánszki Ilona 

főosztályvezető 

Somogy Vármegyei 

Kormányhivatal 

Népegészségügyi Főosztály 

Kaposvár 

Fodor József tér 1. 

7400 

SMKHNSZSZ 

6.) Dr. Nagy László 

elnök 

Szabályozott Tevékenységek 

Felügyeleti Hatósága 

Bányászati és Gázipari 

Főosztály Pécsi 

Bányafelügyeleti Osztály 

Pécs 

József Attila utca 5. 

7623 

SZTFH 

 

III. Irattár 

 

Értesül: 

 

Tervező: 

1. Károlyi János   karolyi.janos1@gmail.com     

     

Eljr. 5. § alapján (+dokumentáció): 

1.  Dokumentációs Központ 

 

Budapest  

Budafoki út 59. 

1111 

tervtar@lechnerkozpont.hu  

2.  Somogy Vármegyei 

Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság  

Kaposvár 

Somssich Pál u. 7. 

7400 

SMKI 

 

 

Tftv. 31. § (4) bekezdés alapján (+dokumentáció): 

1.  Somogy Vármegyei 

Önkormányzat  

 

Kaposvár 

Fő utca 10.  

7400 

SMO11 

 

mailto:afi@somogy.gov.hu
https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
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KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS  

AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZETRE VONATKOZÓAN  

Kaposvár MJV településrendezési eszközeinek M30 jelű módosítására vonatkozóan 

 
 

ELŐZMÉNY: 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 117/2023. (IX.21.) önkormányzati határozat 1) bekezdés a) 

pontjában, továbbá a 8/2024. (II.15.) önkormányzati határozat 4) bekezdés a) ab), ac) pontjaiban döntött 

Kaposvár településrendezési eszközeinek M30 jelű módosításáról. 

Az önkormányzat megküldte a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti véleményezési anyagot a 

környezetvédelméért felelős szerveknek. 

2025. január 20.-án a Somogy Vármegye Kormányhivatal Állami Főépítészi Irodától kapott, SO/08/00018-

1/2025. vélemény alapján, szükségesnek tartják a környezeti vizsgálat lefolytatását, a környezeti értékelés 

elkészítését az épített környezet védelmére kiterjedően. 

 

1. IPAROS UTCA, 022/1 HRSZ. ALATTI INGATLAN TERÜLETFELHASZNÁLÁS MÓDOSÍTÁSA 

 

 

A módosítással érintett ingatlan az észak-nyugati 

városrészben található. A városrész alapvetően 

gazdasági és lakófunkcióval bír, néhány intézménye 

révén városi funkciókat is ellát.  

A funkciók jól elkülönülnek egymástól. A városrész 

fejlesztési céljai között szerepel: alulhasznosított gazdasági 

területek megújulásának elősegítése, foglalkoztatás 

arányának növelése, közlekedési kapcsolatok fejlesztése, 

feltárások elősegítése. 

 

 

 

 

 

 

 
 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M30/2024-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2025 ÁPRILIS  74 

Az I. MCM Kft., Iparos utca 4. szám - 5754/48, 5754/54 hrsz -) alatti telephelyének fejlesztése igényként merült fel, 

a cég épületállományát bővíteni kívánja raktárcsarnok épületekkel.  

Az előállított termékek raktározását jelenleg bérleményekben oldja meg, azonban logisztikai és 

költséghatékonyság szempontból ideálisabb lenne a termékek helyben történő raktározása.  

A helyben történő, épületen belüli anyagmozgatás, raktározás elősegíti a tehergépjármű forgalmának 

csökkentését (nem kell átszállítani a bérelt raktárépületekbe), ezáltal is csökkentve forgalomból eredő zaj- és 

porszennyezést. A termék kiadása és elszállítása a felhasználási helyre optimalizált, szervezett formában 

tervezett. Az üzemterületen a gyártócsarnokok és a belső közlekedési rendszer miatt nem áll rendelkezésre 

szabad kapacitású területrész. 

Az I. MCM Kft. telephelye közvetlenül a város észak-nyugati belterületi határvonala mellett, utolsó belterületi 

ingatlanként helyezkedik el az Iparos út mentén. Tágabb építészeti környezetét tekintve a város irányában 

gazdasági területek által beépült településszövet, északi, észak-keleti irányban mezőgazdasági 

területfelhasználású, jellemzően szántóterületek, keletről pedig kötöttpályás vasúti nyomvonal, vízfolyás és azok 

természetes növényborítottsága határolja. 

 

Szomszédos, csatlakozó gazdasági terület megvásárlására nincs lehetőség. Keleti oldalról közvetlenül a vasút, 

nyugatról az Iparos utca határolja az üzemterületet. Az Iparos utca feltáró útja a gazdasági- és a 

mezőgazdasági területek megközelítését biztosítja.  

Az építészeti környezet figyelembevételével megállapítható, hogy az egyetlen számításba vehető bővítési irány 

az északi oldalon csatlakozó, 022/1 hrsz ingatlan, mely megvásárlását és építési szabályozásának 

megteremtését követően az ingatlanok összevonásra kerülhetnek, ezzel a tervezett raktárcsarnok és az üzem 

közötti kapcsolat építészeti szempontból is egységesen megvalósíthatóvá válik.  

 

A tervezett új épületegyüttes jellemzően földszintes, a csarnokszerkezetek daruzatlan kialakításúak lennének, a 

raktári részen magasabb, a kiszolgáló és komissiózó részeken alacsonyabb szerkezeti kialakítással. A tervezett 

bővítmény raktár funkciójából adódóan nem lenne jelentősen zavaró hatású. 

Az új épületrészek közmű ellátottsága a működő telephely közműveinek tovább építésével valósul meg. A 

csarnok megközelítése a belső úthálózat átszervezésével kiépítésével tervezett.  

 

A 022/1 hrsz.-ú ingatlan beépítésre nem szánt mezőgazdasági terület a hatályos külterületi szabályozási terv 

értelmében, így a szabályozás nem teszi lehetővé a raktár csarnok építését, módosítása szükséges.  

A beépítési terv által bemutatott épületegyüttes telepítése, illetve a gazdasági épület jellegből adódó 

szendvicspanel szerkezetű kialakítás a kapcsolódó gazdasági terület építészeti környezetéhez illeszkedik. Az 

északi – északkeleti irányú táji-, természeti környezethez történő illeszkedést a többszintes növényállománnyal 

biztosított ültetési kötelezettség, valamint az épületek tervezett telepítése által, az ingatlan keleti oldali 

természetes növényborítottságú területrészének megtartása biztosítja. 

 

Az ingatlant beépítésre szánt területbe kell sorolni, a belterületi határt ennek megfelelően módosítani. A 

bevonásra kerülő ingatlanra a meglévő üzem területére vonatkozó szabályozási előírásokat ki kell terjeszteni, 

hogy az ingatlanok telekegyesítése lehetővé váljon, valamint a tervezett fejlesztéshez szükséges szabályozási 

háttér biztosított legyen. 

 

A 022/1 hrsz.-ú ingatlan beépítésre szánt terület kijelölése céljából térségi területfelhasználási engedélyt kapott. 

Az engedélyben foglaltak alapján a beruházást tájba illesztve, valamint a természeti és táji környezet károsítása 

nélkül kell megvalósítani. Erre vonatkozóan a módosítás tervezet rendelkezik. 

 

Védelmi és korlátozó elemek: 

A 022/1 hrsz-ú külterületi ingatlant és a módosítandó övezetet 

• Ökológiai hálózat magterületét, ökológiai folyosójának és pufferterületének övezetét,  

• Tájképvédelmi terület övezetét  

• védett természeti területet,  

• Natura 2000 területet, 

• védelemre tervezett természeti területet, 

• ex-lege védett természeti területet, valamint 

• egyedi tájértéket 

nem érint. 
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Örökségvédelmi és régészeti szempontok: 

A 022/1 hrsz.-ú területen védendő művi vagy természeti értékek nem találhatók, mint műemlék, helyi 

védett épület, építmény, objektum és helyi területi védelemmel érintett terület, így ezeknek sérülési 

lehetősége nincs. 

A terület nem érintett nyilvántartott régészeti lelőhellyel. 

 

Szabályozási környezet: 

 

Érintett helyrajzi számok Érintett övezet a módosítás előtt övezet a módosítás után 

022/1 Má1, Má/sz Geip0-T/3 

 

A 022/1 hrsz.-ú ingatlan a módosítást követően beépítésre szánt övezetbe kerül besorolásra. Beépítési 

intenzitás ezáltal nő! 

  

 

Településkép védelmi rendelet vonatkozó előírásai: 

Kaposvár Város 49/2017. (XII.13.) önkormányzati rendelete rendelkezik a településkép védelméről.  

 
A rendelet 3. melléklete szerint, a településképi karakterek területeinek térképi bemutatása alapján: 

    
 

 

• 022/1 hrsz-ú ingatlan mezőgazdasági tájkarakterbe került besorolásba. 

 

A területekre vonatkozó előírások: 

 

21.§ (11) bekezdés: 

(11) Mezőgazdasági táj karakterű területek a külterületi, mezőgazdasági hasznosítás alá vont területek. 

Mezőgazdasági táj karakterű területeken: 

a) tilos 30 fokosnál alacsonyabb és 45 fokosnál meredekebb tetőt kialakítani, - kivéve a technológiai-, 

járműtároló épületeket, mezőgazdasági-, csarnokjellegű épületeket, állattartó épületeket; 

b) manzárdtető kialakítása tilos; 

c) tilos a nem tájba illő színű, illetve a csillogó felületű tetőhéjazat és homlokzat kialakítása; 

d) tilos a kerítések lábazati kialakítása és tilos a kerítésmezők 10%-ot meghaladó tömör kialakítása. 

 

A településkép védelméről szóló rendelet melléklete szerinti karaktertérkép a jelenleg hatályos 

területfelhasználásnak megfelelően sorolta a területet mezőgazdasági tájkarakterbe. A szabályozási terv 

módosítását követően az ingatlant érintően karakter módosítása szükséges ipari karakterre. 
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2. VISSZAPÓTLÁS – az épített környezetre vonatkozóan nincs negatív hatással, építészeti környezet jövőben 

történő megvalósulását a tervezett szabályozás nem eredményezi. Megállapítható, hogy a meglévő 

kialakult természetes növényborítottságú ingatlanterületek a meglévő, kialakult állapotnak megfelelően 

kerülnek szabályozásra 

3. DÉL-DUNÁNTÚLI VÍZÜGYI IGAZGATÓSÁG KEZELÉSÉBEN LÉVŐ 07, 3655/2 ÉS 3655/3 HRSZ-Ú INGATLANOK 

TERÜLETFELHASZNÁLÁSÁNAK MÓDOSÍTÁSA - az épített környezetre vonatkozóan nincs negatív hatással, 

építészeti környezet jövőben történő megvalósulását a tervezett szabályozás nem eredményezi. 

Megállapítható, hogy a meglévő, kialakult vízgazdálkodási területek a meglévő, kialakult állapotnak 

megfelelően kerülnek szabályozásra 

4. GUBA SÁNDOR UTCA VÍZMŰ ÜZEMI TERÜLET ÖVEZETI VONAL ÉS TERÜLETFELHASZNÁLÁS MÓDOSÍTÁSA 

 

 

 

 

 

 

A 2.- 4. TERVEZÉSI PONT AZONOS TERVEZÉSI TERÜLETET ÉRINTENEK, ÖSSZFÜGGÉSÜK MIATT EGYÜTT KERÜLNEK 

BEMUTATÁSRA 

 
A módosítással érintett ingatlanok a Kisgát és környéke 

városrészben találhatóak.  

A városrész területhasználatát elsősorban a gazdasági 

területek uralják, vannak alulhasznosított, funkcióváltó 

telephelyek, és beépülésre váró fejlesztési területek.  

A városrészben a Guba S. utca nyugati oldalán jelentős 

lakóterületi fejlesztési terület került kijelölésre, melyek révén 

a környező ingatlanok hasznosítása átértékelődik, a 

városrész funkciógazdagságának bővítése felerősödik. 

 

A városrész egyik meghatározó települési főútja a Guba S. 

utca, a módosítással érintett ingatlanok itt találhatóak.  

Az utca a gazdasági területek kiszolgálásából adódóan 

erős átmenő forgalommal, illetve célforgalommal (teher) 

bír. 

A közlekedéshálózat fejlesztési céljai között szerepel az 

északi harántoló (gyűjtő)út megépítése, mely a lakóterületi 

tömbbelső úthálózatával együttesen a főút 

forgalomszámának csökkenését eredményezhetné. 

 

A lakóterületek jelenléte miatt a városrészben célkitűzés az 

ipari park fejlesztése során az üzemi tevékenységből 

származó zajterhelések csökkentése, a gazdasági területek 

közlekedés biztonsági fejlesztése. 

 

 

A módosítással érintett ingatlanokat észak-keletről a Deseda-patak és annak kezelési területe, dél-keletről a 

Guba s. utca, dél-nyugatról a vízműtelep és észak-nyugatról természetközeli mezőgazdasági területek 

határolják.  
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A módosítással az alábbi ingatlanok érintettek: 3655/2, 3655/3, 3655/4, 3655/6, 3655/7, 3655/8, 3655/9 és 07 hrsz. 

A módosítás során a nyilvántartás és tényleges használat szerint kialakult állapot kerül rögzítésre, illetve a 

tulajdoni viszonyok kerülnek rendezésre. 

 

A 3655/7, 3655/8, 3655/2 és 3655/3 hrsz ingatlanok még nem kerültek beépítésre, a 3655/9 hrsz-ú ingatlanon 

pedig egy megszűntetésre került kút volt. A 07 hrsz alatti ingatlan jelenleg is vízgazdálkodási terület, a 

területkitöltés hiányos, így a rajzi hibát korrigálni kell. 

Ezen ingatlanok beépítésre szánt területből kerülnek átsorolásra beépítésre nem szánt területbe. Tehát az 

átsorolással a beépítés intenzitása csökken. A telkek kereskedelmi szolgáltató gazdasági területből kerülnek 

védelmi erdőterületbe és vízgazdálkodási területbe.  

Az átsorolás hozzájárul a város környezeti jövőképéhez, a véderdő beleilleszkedik a település zöldfelületi 

szerkezetébe és előnyösen befolyásolja a városrészt. A véderdő elősegíti a dél-nyugatra tervezett és meglévő 

lakóterületek védelmét a gazdasági területek üzemi tevékenységéből adódó káros hatásoktól, a forgalomból 

adódó por-, rezgés és zajtereléstől. 

 

A 3655/4 és 3655/6 hrsz-ú ingatlanok esetében már meglévő vízmű létesítmények (kút, medence, stb) illetve az 

egykori vízmű épület található. Az ingatlanok rendelkeznek a szükséges közművekkel, megközelítésük biztosított. 

 

Védelmi és korlátozó elemek: 

   A 3655/2, 3655/3, ,3655/4, 3655/6, 3655/7, 3655/8, 3655/9 és 07 hrsz-ú telkeket és a módosítandó övezeteket 

• Ökológiai hálózat magterületét, ökológiai folyosójának és pufferterületének övezetét,  

• Tájképvédelmi terület övezetét  

• védett természeti területet,  

• Natura 2000 területet, 

• védelemre tervezett természeti területet, 

• ex-lege védett természeti területet, valamint 

• egyedi tájértéket 

nem érint. 
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A módosítással érintett ingatlanok szomszédságában, a Deseda mentén ökológiai folyósó besorolású területek 

találhatók.  

  

 
Az ökológiai folyosó (rózsaszín) és a módosítással érintett terület (kékkel határolt) terület kapcsolata. 

 

A vízfolyások völgyét, mélyfekvésű területeit kísérő természetközeli állapotú mezőgazdasági területek (rét, 

legelőterületek) jellemzően az országos ökológiai hálózathoz tartozó területek. A természetközeli 

mezőgazdasági területek más célú hasznosítását, átalakítását a természetvédelmi érdekek, előírások 

korlátozzák. A patakvölgyek a város átszellőzése szempontjából fontos zöldfolyosók. A 3655/7 és 3655/8 hrsz.-ú 

ingatlanok véderdőbe sorolása, mely a valóságban is egy természetközeli, erdősülő állapotú terület, tovább 

erősíti zöldfolyosó jelleget. 

 

A tervezési tömbben egyedüli beépítéssel a 3655/4 hrsz alatti ingatlan rendelkezik. A háromszintes, alább 

bemutatott épület műemléki védelem alatt áll. Az épület műszaki állapota megkívánja a mielőbbi felújítást. Az 

önkormányzat korábban rendelkezett a tetőszerkezet felújítására vonatkozó engedéllyel, mely lejárt, jelenleg a 

tervmegújítás előkészítés alatt van. Az emeleti szinteken 4 db lakás van kialakítva, valamint a főépülettől 

nyugati irányban elhelyezkedő önálló épületben 1 db lakás van kialakítva – vélhetően szolgálati lakásként 

működtek – összesen 278 m2 alapterületen. 

Az épület műszaki állagának megóvása és felújítása szükségszerű, csakúgy, mint a megszűnt hasznosítást 

követően újfent, a vízmű üzemi terület helyett egyéb rendeltetés biztosítása, mely a jövőben az országos 

védettséget szem előtt tartva az épület műszaki állapotának megújítását segíti elő. 

 

Az ingatlan jelenleg beépítésre szánt területként, Különleges, Vízmű üzemi terület (Kv) övezettel, az alábbi 

építési paraméterekkel szabályozott: 
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Az ingatlan műemlék épületét magába foglaló területe településközponti vegyes (Vt) építési övezeti 

szabályozással tervezett az alábbi paraméterek szerint: 

 
Övezeti jel Beépítés

i mód 

Beépítés 

max. 

mértéke 

Min.-max. 

építmény 

magasság 

Max. 

szintterületi 

mutató  

Min. 

telekter

ület 

Min 

zöldfelület

i arány 

Szint alatti 

beépítés  

Közműve-

sítettség 

  % m m2/m2 m2 % %  

Vt-SZ/18 sz 25 4,5-9,0 0,6 1500 40 50 T 

 

 

A tervezett építési szabályozás során megállapítható: 

- hogy a beépítési lehetőség kisebb mértékű lesz, a meglévő épületállomány megtartásának biztosítása 

mellett (16 %) újabb építési lehetőséget minimálisan biztosít; 

- az építménymagasság a meglévő épületmagassághoz igazodóan került meghatározásra oly módon, 

hogy tervezett beruházás kapcsán annak növelésére ne legyen lehetőség, tehát az övezeti módosítás 

során az ingatlan beépítési lehetősége a jelenlegihez képest korlátozottabbá válik, beépítés intenzitás 

növekedést nem eredményez. A meglévő állapot fenntartását és hasznosítását tartja szem előtt. 

Mindezek által az építészeti környezetre változást nem idéz elő, jelenős káros hatása nem várható. 

 

 

Örökségvédelmi és régészeti szempontok: 

A területen védendő természeti érték, se helyi védett épület, építmény, objektum nem található, 

továbbá helyi területi védelemmel sem érintettek az ingatlanok, így ezeknek nincs sérülési lehetősége.  

A módosítással érintett ingatlanok nem érintettek nyilvántartott régészeti lelőhellyel. 

 

A 3655/4 hrsz.-ú ingatlanon lévő Deseda-völgyi vízmű régi épülete műemléki védettséget élvező épülete. 

A védettség kiterjed az alábbi helyrajzi számú ingatlanokra is: 3655/2, 3655/3, 3655/5, 3655/6, 3655/7, 

3655/8, 3655/9. 

 

neve: I. sz. vízmű épület, lakóépület 

 

 

címe: Kaposvár, Guba S u. 81. 

 

Védelem: 

műemlék 

bírság kategória: 

II. 

Törzsszám: 

9414 

Azonosító: 

7914 

Besorolás:  

ipari műemlék (XX. század) 

Építési stílus:  

eklektikus, neoreneszánsz 

Tervező: 

Kopeczek György 

Kivitelező:  

Herczeg testvérek 

Épület leírása: 

A 16 kúttal rendelkező, kastélyra emlékeztető vízművet Kopeczek György tervezte. 1906. augusztusában 

került átadásra. Főépülete 3 szintes, bejárata felett kis torony alkotja a negyedik szintet, itt olvasható a 

felirat: „KAPOSVÁR VÁROS VÍZMŰTELEPE”. Alsó két szintjének díszítése erősen emlékeztet a két évvel 

korábban felavatott kaposvári városházára. Itt található az épület szélességéhez mérten igen tág nyílású 

bejárati kapu is, melyből a lépcsőház és a pince nyílik. 

 

Műemlék, illetve műemléki területet érintően kapcsolatos előírások: 

• Magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (Méptv.): A műemlékek értékeke megőrzése (123-

131.§) 

• A kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV.9) évi Korm.rendelet: A 

műemléki érték védelme (56-81.§). 

 

A műemléki vízmű épület a város története szempontjából meghatározó építészeit alkotás, így kiemelten 

fontos, hogy továbbra is önkormányzati tulajdont képezzen, felújítása és hasznosítása a hely 

szellemében, a műemléki védettségre tekintettel megfelelő módon valósuljon meg. 

 

Szabályozási környezet: 

https://hu.wikipedia.org/wiki/V%C3%A1rosh%C3%A1za_(Kaposv%C3%A1r)
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Érintett helyrajzi számok Érintett övezet a módosítás előtt övezet a módosítás után 

3655/2 Gksz V/vf 

3655/3 Kv V/vf 

3655/4 Gksz, Kv,  Ev, Kv, Vt 

3655/6 Gksz Kv 

3655/7 Gksz Ev 

3655/8 Gksz Ev 

3655/9 Gksz Ev 

07 nem releváns – rajzi javítás 

 

A módosítás során beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. Az 1. módosítási pont kapcsán, az új 

beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a korábban beépítésre szánt területként kijelölt, de még be 

nem épített területek kerülnek csereterületként véderdő, vízgazdálkodási területbe visszasorolva. Beépítési 

intenzitás ezáltal csökken! 

 

Településkép védelmi rendelet vonatkozó előírásai: 

Kaposvár Város 49/2017. (XII.13.) önkormányzati rendelete rendelkezik a településkép védelméről.  

 
A rendelet 3. melléklete szerint, a településképi karakterek területeinek térképi bemutatása alapján: 

 

  
 

• A 3655/2, 3655/3, 3655/4, 3655/6, 3655/7, 3655/8, 3655/9 és 07 hrsz-ú ingatlanok ipari karakter 

besorolást kaptak. 

 

A területre vonatkozó előírások: 

 

21.§ (8) bekezdés: 

 

(8) Ipari karakterű területek jellemzően a gazdasági, üzemi és ipari területek. 

 

A településkép védelméről szóló rendelet melléklete szerinti karaktertérkép a jelenleg hatályos 

területfelhasználásnak megfelelően sorolta a területeket a településképi karakterekbe. A szabályozási terv 

módosítását követően, a településképi karakter módosítása szükséges. Javasolt az érintett ingatlanokat a 

módosításnak megfelelően egyéb karakterbe és városi jelentőségű zöldfelületi karakterbe sorolni. 

 

ÖSSZEGZÉS: 

A meglévő környezetállapot és értékek védelmét a hatályos szabályozás biztosítja. A jelen tervben 

meghatározott módosítási szándékok a környezeti állapot figyelembevételével kerültek meghatározásra. 
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Összegezve megállapítható, hogy a tervezett beruházás megvalósításához, valamint a kialakult állapotok, 

meglévőségek rögzítéséshez szükséges településrendezési eszközök módosítása nem veszélyezteti a 

környezeti elemeket. 

 
Kaposvár, 2025. április 

 

Fadgyas Anita 

Településtervező 

TT 14-0432 



Farkas József e.v. 

7400 Kaposvár, Ivánfahegyalja u. 21. 

Adószám: 66037132-1-34 

Tel/fax: 82/313-401; 06-20/9669845 

E-mail: mesterfarkas@gmail.com 

 

 

 

 

ZAJVÉDELMI KÖRNYEZETI VI 

ZSGÁLAT 

 

 

Kaposvár Megyei Jogú Város 

 

Kaposvár, DR. Guba Sándor u. Hrsz.: 3655/4.-ből Vt-sz/14. leválasztása 

 

 

Átsorolása Településközponti Vegyes területté 

 
 

 

 

Készült: 2025. március 

 

        
        Farkas József 

       környezetvédelmi szakmérnök 

       eng. sz.: SZKV-zr/14-0742 
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Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata a Kaposvár, Guba Sándor utcai 

vízműtelep (3655/4. hrsz.) területén található, volt irodai épületet leválasztaná és Kv, jelű 

vízmű területről Tv jelű településközponti vegyes területté sorolná át. 

 A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi Főosztálya az 

SO/KTHF/0054-1-2025. számú véleményezésében a Településközponti vegyes területre 

vonatkozó zajvédelmi hatérértékek várható teljesülésének vizsgálatát írta elő. 

 A területen lévő épület védendővé alakítása során az alábbi zajforrásokkal kell 

számolni. 

 ÉK-i irányból a Kaposvári Villamossági Gyár, mint éjjel-nappali zajforrás, K-i 

irányból az Újház Építőanyag kereskedés nappali zajforrás, D-i irányból a Kaposvári vízmű 

föld alatti szivattyú állomása éjjel-nappali zajforrás, É-i irányban gazdasági terület, 

Rakodógép alkatrész forgalmazó, Redőnyforgalmazó, Esztergályos műhely kültéri telepített 

zajforrások nélkül, személy és teherautó forgalommal, csak nappali üzemben. 

 

A számítások elvégzéséhez a fenti gazdasági területek, a védendő épülethez legközelebb 

eső telekhatáránál mért zajterhelésekből meghatározom az adott üzemi terület 

zajteljesítmény szintjét, majd távolsági és egyéb korrekciós számítással meghatározom a 

leendő védendő épületnél várható zajterheléseket, az azonos oldalaknál összesítem őket. 

 

Z1 nappal zajterhelési érték a Kaposvári Villamossági Gyár 

DNy-i telekhatárán, a domináns lakatosüzem zajforrástól 95 

m-re. 

Z1 éjjel zajterhelési érték a Kaposvári Villamossági Gyár 

DNy-i telekhatárán, a domináns felületkezelő üzem 

zajforrástól 118 m-re. 

Z1. nappali zajforrás zajteljesítmény szintje: a Z1 zajforrás mért hangnyomásszint 43,6 

dB, a zajforrástól 95 m-re.  

Az MSZ 15036-1:2002. szabvány A melléklet A1 képlet alapján 99 dB. 
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Z1. éjszakai zajforrás zajteljesítmény szintje: a Z1 zajforrás mért éjszakai  hangnyomás 

szint 40,9 dB, a zajforrástól 118 m-re.  

Az MSZ 15036-1:2002. szabvány A melléklet A1 képlet alapján 95 dB. 

RT1-1 nappal: a leendő védendő épület K-i telekhatára előtt, a Z1 nappal zajforrástól 240 

m-re. 

 

eBnmLdIrWüzemüzemK KKKKKKKKLL ++++++++= 111
 

KIr : a zajforrási irányítási indexe 0 dB 

KΩ : a zajforrási irányítási tényezője (0) 

Kd : a távolság miatt fellépő csillapodás 
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Kd= 20 lg (240/1)+11= 58,6 dB 

 

KL : a levegő elnyelő hatása 

tLL saK =  

KL= 1.93 x 0,24 km=0,4 dB 

st :a vizsgálati pont és a zajforrás távolsága 

aL :a levegő által okozott terjedési csillapítás (10 ºC, 70 % relatív 

légnedvesség mellett 1,93 dB/km) 

 

Km : a talaj és a meteorológiai viszonyok csillapító hatása 
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Km=- dB>0 

hm :a talajszint fölötti közepes magasság (1,5 m) 

Kn : a növényzet csillapító hatása 

nnn saK =  

dBK n 0005,0 ==  

na : a fajlagos terjedési csillapítás (0,05 dB/m) 

ns : a növényzeten keresztül tett út 

KB : a beépítettség miatti zajszint csökkenés (0) 
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Ke : akadályok hangárnyékoló hatása (0) 

 

A RT1-1-es ponton fellépő zajterhelés mértéke nappal 

Zajforrás LW 

[dB] 

Távolság 

[m] 

Kd 

[dB] 

KL 

[dB] 

Km 

[dB] 

Kn 

[dB] 

LAeq 

[dB] 

Z1 99  240 58,6 0,4 0 0 40,0 

Nappal       40 

 

Z1. éjszakai zajforrás zajteljesítmény szintje: a Z1 zajforrás mért éjszakai  hangnyomás 

szint 40,9 dB, a zajforrástól 118 m-re.  

Az MSZ 18150-1:1998. szabvány A melléklet A1 képlet alapján 95 dB. 

 

RT1-1 éjjel: a leendő védendő épület K-i telekhatára előtt, a Z1 éjjel zajforrástól 308 m-re. 

 

A RT1-1-es ponton fellépő zajterhelés mértéke éjjel 

Zajforrás LW 

[dB] 

Távolság 

[m] 

Kd 

[dB] 

KL 

[dB] 

Km 

[dB] 

Kn 

[dB] 

LAeq 

[dB] 

Z1 95  308 60,7 0,5 0 0 33,8 

Nappal       34 

 

Z2 nappal zajterhelési érték az ÚJHÁZ  Építőipari 

kereskedés DNy-i telekhatárán, a domináns zajforrástól 56 m-

re. 

Z2 éjjel a telep nem üzemel. 

Z2. nappali zajforrás zajteljesítmény szintje: a Z2 zajforrás mért hangnyomásszint 44,1 

dB, a zajforrástól 56 m-re.  

Az MSZ 15036-1:2002. szabvány A melléklet A1 képlet alapján 93 dB. 

 

RT1-2 nappal: a leendő védendő épület K-i telekhatára előtt, a Z2 nappal zajforrástól 140 

m-re. 
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A RT1-2-es ponton fellépő zajterhelés mértéke nappal 

Zajforrás LW 

[dB] 

Távolság 

[m] 

Kd 

[dB] 

KL 

[dB] 

Km 

[dB] 

Kn 

[dB] 

LAeq 

[dB] 

Z2 93  140 53,9 0,2 0 0 38,9 

Nappal       39 

 

RT1-1 és RT1-2 nappal: 10 lg (104,0+103,9 )= 42,5 = 43 dB nappal 

 

Z3 nappal zajterhelési érték az É-i telekhatár felőli 06/2. hrsz. 

üzemi terület D-i telekhatárán, a domináns zajforrástól 42 m-

re. 

Z3 éjjel a telepen zajforrás nem üzemel. 

Z3. nappali zajforrás zajteljesítmény szintje: a Z3 zajforrás mért hangnyomásszint 41,6 

dB, a zajforrástól 42 m-re.  

Az MSZ 15036-1:2002. szabvány A melléklet A1 képlet alapján 90 dB. 

 

RT1-3 nappal: a leendő védendő épület É-i telekhatára előtt, a Z3 nappal zajforrástól 64 

m-re. 

 

A RT1-3-es ponton fellépő zajterhelés mértéke nappal 

Zajforrás LW 

[dB] 

Távolság 

[m] 

Kd 

[dB] 

KL 

[dB] 

Km 

[dB] 

Kn 

[dB] 

LAeq 

[dB] 

Z3 90  58 46,2 0,1 0 0 43,7 

Nappal       44 

 

RT1-3 pont zajterhelés szintje: 44 dB nappal 

Erre a megítélési pontra ráhatása van még az RT1-1 és RT1-2 pontnak is, így: 

RT1-3; RT1-1; RT1-2; pont együttes zajterhelés szintje az 

RT1-3 pontra: 47 dB nappal 

 



 6 

Z4. nappali zajforrás zajteljesítmény szintje: a Z1 zajforrás mért hangnyomásszint 42,1 

dB, a zajforrástól 21 m-re.  

Az MSZ 15036-1:2002. szabvány A melléklet A1 képlet alapján 86 dB. 

Z4. éjszakai zajforrás zajteljesítmény szintje: a Z1 zajforrás mért éjszakai hangnyomás 

szint 41,2 dB, a zajforrástól 21 m-re.  

Az MSZ 18150-1:1998. szabvány A melléklet A1 képlet alapján 84 dB. 

 

RT1-4 nappal: a leendő védendő épület K-i telekhatára előtt, a Z4 nappal zajforrástól 29 

m-re. 

Kir: a föld alatti szivattyúállomás irányítási indexét -5 dB-lel veszem figyelembe a -10 

helyett 

A RT1-4-es ponton fellépő zajterhelés mértéke nappal 

Zajforrás LW 

[dB] 

Távolság 

[m] 

Kd 

[dB] 

KL 

[dB] 

Km 

[dB] 

Kir 

[dB] 

LAeq 

[dB] 

Z4 86  29 40,2 0,0 0 5 40,8 

Nappal       41 

 

RT1-4 pont zajterhelés szintje: 41 dB nappal 

 

RT1-4 éjjel: a leendő védendő épület K-i telekhatára előtt, a Z4 éjjel zajforrástól 29 m-re. 

 

A RT1-4-es ponton fellépő zajterhelés mértéke éjjel 

Zajforrás LW 

[dB] 

Távolság 

[m] 

Kd 

[dB] 

KL 

[dB] 

Km 

[dB] 

Kn 

[dB] 

LAeq 

[dB] 

Z3 84  29 40,2 0,0 0 5 38,8 

Nappal       39 

 

RT1-4 pont zajterhelés szintje: 39 dB éjjel 
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Összehasonlítás zaj határértékhez: 

A 27/2008.(XII.3.) KöM-EüM rendelet 1. melléklet 3. értelmében az épület, amennyiben 

védendő lesz, nappal 55 db, éjjel 45 dB lesz a zajterhelési határérték 

 

 A helyszínrajzot az 1. mellékletek tartalmazzák. 

   számított zajterhelés  zaj határérték 

   nappal, dB éjjel, dB nappal, dB  éjjel, dB 

RT1-1;1-2  43 34 55  45 

RT1-3;1-2;1-1  47 - 55  45 

RT1-4   41 39 55  45 

 

A vizsgált épület, amennyiben Településközponti vegyes területben 

lesz, a zajterhelése az éjszakai határértéket nappal és éjszaka sem 

éri el. 

 

2025. március 24. 

                                     
        Farkas József 

       környezetvédelmi szakmérnök 

       eng. sz.: SZKV-zr/14-0742 
 

 

 

Mellékletben: térképek 

szakértői engedély 
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1. melléklet: Kaposvár MJV, Terület átsorolás, Kaposvár, Guba S. u. 3655/4. hrsz. területből Vt-sz/14. 

Zajszámítás, RT1-1; RT1-2 
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1a melléklet: Kaposvár MJV, Terület átsorolás, Kaposvár, Guba S. u. 3655/4. hrsz. területből Vt-sz/14. 

Zajszámítás, RT1-3 (RT1-2;RT1-1) és RT1-4 
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1b melléklet: Kaposvár, Belterületi Szabályozási terv részlet 
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VÁLTOZÁSOK 
 

Kaposvár MJV. településrendezési eszközeinek 30. számú módosítása Kaposvár 377/2005. (XII.14.) számú 

önk. határozatával jóváhagyott településszerkezeti tervét az alábbi hrsz.-ú ingatlanok vonatkozásában 

érinti az alábbiak szerint: 

 

1.1 A 1. számú módosítás során a 022/1 hrsz-ú ingatlan szántó mezőgazdasági területbe sorolt része 

egyéb ipari gazdasági területre módosul. A módosítás 6.464 m2 területet érint. 

          Má/sz→Geip 

 

1.2 A 1. számú módosítás során a 022/1 hrsz-ú ingatlan gyep mezőgazdasági területbe sorolt része 

egyéb ipari gazdasági területre módosul. A módosítás 6.282 m2 területet érint. 

          Má1 →Geip 

 

2.1 A 2. számú módosítás során a 3655/4 hrsz-ú ingatlan egy részének területfelhasználása módosul 

kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területről védelmi erdő területre. A módosítás 148,87 m2 

területet érint.         Gksz →Ev 

 

2.2 A 2. számú módosítás során a 3655/4 hrsz-ú ingatlan egy részének területfelhasználása módosul 

különleges vízmű üzemi területről védelmi erdő területre. A módosítás 235,30 m2 területet érint.

          Kv →Ev 

 

2.3 A 2. számú módosítás során a 3655/7 hrsz-ú ingatlan területfelhasználása módosul kereskedelmi, 

szolgáltató gazdasági területről védelmi erdő területre. A módosítás 4.471 m2 területet érint.

          Gksz →Ev 

 

2.4 A 2. számú módosítás során a 3655/8 hrsz-ú ingatlan területfelhasználása módosul kereskedelmi, 

szolgáltató gazdasági területről védelmi erdő területre. A módosítás 10.474 m2 területet érint.

          Gksz →Ev 

 

2.5 A 2. számú módosítás során a 3655/9 hrsz-ú ingatlan területfelhasználása módosul kereskedelmi, 

szolgáltató gazdasági területről védelmi erdő területre. A módosítás 165 m2 területet érint.

          Gksz →Ev 

 

3.1 A 3. számú módosítás során a 3655/2 hrsz-ú ingatlan területfelhasználása módosul kereskedelmi, 

szolgáltató gazdasági területről vízgazdálkodási területre. A módosítás 576 m2 területet érint.

          Gksz →V 

 

3.2 A 3. számú módosítás során a 07 hrsz-ú ingatlan vonatkozásában rajzi hiba javítására, a 

vízgazdálkodási területfelhasználás feltüntetésére kerül sor. Területfelhasználás változást nem 

jelent. Nem releváns. 

 

3.3 A 3. számú módosítás során a 3655/3 hrsz-ú ingatlan területfelhasználása módosul különleges 

vízmű üzemi területről vízgazdálkodási területre. A módosítás 7 m2 területet érint. Kv→V 

 

4.1 A 4. számú módosítás során a 3655/4 hrsz-ú ingatlan területfelhasználása módosul kereskedelmi, 

szolgáltató gazdasági területről különleges vízmű üzemi területre. A módosítás 1.526,12 m2 

területet érint.         Gksz →Kv 

 

4.2 A 4. számú módosítás során a 3655/4 hrsz-ú ingatlan területfelhasználása módosul különleges 

vízmű üzemi területről településközponti vegyes területre. A módosítás 2.383,01 m2 területet érint.

          Kv →Vt 

 

4.3 A 4. számú módosítás során a 3655/6 hrsz-ú ingatlan területfelhasználása módosul kereskedelmi, 

szolgáltató gazdasági területről különleges vízmű üzemi területre. A módosítás 268 m2 területet 

érint.          Gksz →Kv 
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TERÜLETI MÉRLEG 
 

A tervezett módosítás különböző területfelhasználásokat, és területnagyságot érintő változásait a 

módosítással érintett telektömbre vonatkozóan az alábbi táblázat tartalmazza: 
 

 területfelhasználás változásai 

 jelenlegi tervezett 

Mód 
hrsz területfelhasználás 

övezeti 

jel 

területe 

(m2) 
területfelhasználás övezeti jel 

területe 

(m2) 

1. 

022/1 

mezőgazdasági 

terület - szántó 
Má/sz 6.464 

gazdasági terület – 

egyéb ipari terület 
Geip 12.746  

mezőgazdasági 

terület - gyep 
Má1 6.282 

2. 

3655/4 

gazdasági terület – 

kereskedelmi, 

szolgáltató 

Gksz 148,87 

védelmi erdőterület Ev 384,17 

különleges terület – 

vízmű üzemi terület 
Kv 235,30 

3655/7 

gazdasági terület – 

kereskedelmi, 

szolgáltató 

Gksz 4.471 védelmi erdőterület Ev 4.471 

3655/8 

gazdasági terület – 

kereskedelmi, 

szolgáltató 

Gksz 10.474 védelmi erdőterület Ev 10.474 

3655/9 

gazdasági terület – 

kereskedelmi, 

szolgáltató 

Gksz 165 védelmi erdőterület Ev 165 

3. 

3655/2 

gazdasági terület – 

kereskedelmi, 

szolgáltató 

Gksz 576 

vízgazdálkodási terület V 583 

3655/3 
különleges terület – 

vízmű üzemi terület 
Kv 7 

4. 

3655/4 

gazdasági terület – 

kereskedelmi, 

szolgáltató 

Gksz 1.526,12 
különleges terület – 

vízmű üzemi terület 
Kv 1.526,12 

különleges terület – 

vízmű üzemi terület 
Kv 2383,01 

településközponti 

vegyes terület 
Vt 2383,01 

3655/6 

gazdasági terület – 

kereskedelmi, 

szolgáltató 

Gksz 268 
különleges terület – 

vízmű üzemi terület 
Kv 268 

 
ÖSSZESEN 33.000,30  33.000,30 

 

Összes csökkenés: övezeti 

jel 

 terület (m2) Összes növekmény: övezeti 

jel 

 terület (m2) 

Gazdasági terület – 

kereskedelmi, szolgáltató 

Gksz,  -17.628,99 Gazdasági terület –  

egyéb ipari terület 

Geip 12.746,00 

Mezőgazdasági terület Má/sz, 

Má1 

-12.746,00 Erdőterület-védelmi Ev 15.494,17 

Különleges vízmű üzemi terület Kv -831,19 Vízgazdálkodási terület V 583,00 

   Településközponti vegyes 

terület 

Vt 2383,01 

 Szum -31.206,18  Szum 31.206,18 
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TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

 

 

1. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 

szerinti, valamint a Somogy Vármegyei Közgyűlés 11/2023. (II.14.) számú rendelete (SVTrT) szerinti 

térségi területfelhasználási kategóriák alapján: 

A térségi területfelhasználási kategóriák közül a módosítással érintett területeket az alábbi övezetek 

érintik: 

- mezőgazdasági térség: 1. számú módosítás kapcsán. A módosítás során mezőgazdasági térségből 

12.746 m2 kerül egyéb ipari gazdasági területbe átsorolásra, így a mezőgazdasági térségbe és a 

szerkezeti terven is mezőgazdasági területfelhasználásként jelölt területek nagysága 5.436,925 ha-

ról 5.435,65 ha csökken, ami a TrTv.-ben meghatározott mezőgazdasági térségnek 97,24 % -a. 

Jogszabályi előírásoknak megfelel! 

- települési térség: a kapott digitális adatszolgáltatás alapján a módosítással érintett ingatlanok 

közül, a 2., 3. és 4. módosítási pontok ingatlanjait érinti a települési térség fedettség, azonban 

módosítások szempontjából az érintettség irreleváns, mivel a területfelhasználás módosítás a 

települési térség mértékében változást nem okoz. A módosítás a vonatkozó jogszabályokkal 

összhangban van, a 2018. évi CXXXIX. tv. 11.§ (2) bekezdés d) pontja kimondja, hogy „d) települési 

térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető”. 

A módosítások a Trtv. vonatkozó előírásai figyelembevételével készültek. 

 

2. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 

szerinti vizsgálat a TrTv-re vonatkozó övezetek alapján: 

Kaposvár közigazgatási területét az alábbi hat Országos övezet érinti: 

- Ökológiai hálózat magterületének övezete 

- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

- Ökológia hálózat pufferterületének övezete 

- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

- Erdők övezete 

- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település 

 

A módosítással érintett telektömböket két országos övezet érinti: 

- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, 

- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település 

 

A módosítással érintett ingatlanokat egy országos övezet érinti, mely a következő: 

- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település A módosítás szempontjából 

irreleváns, mivel azok honvédségi területeket nem érintenek. 

 

A módosítások az érintett övezetekre vonatkozó jogszabályi követelmények figyelembevételével 

készültek. 

 

3. Vizsgálat a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 

miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI. 14.) számú MvM rendelete alapján: 

Kaposvár Község teljes közigazgatási területét az Országos Övezeti Terv részét képező Országos 

övezetek közül az alábbiak érintik: 

- Jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 

- Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

- Tájképvédelmi terület övezete, 

- Vízminőség-védelmi terület övezete 

 

Kaposváron a módosítással érintett telektömböket, valamint a módosítással érintett ingatlanokat is a 

fenti övezetek közül az alábbi egy övezet érinti: 

- Vízminőség-védelmi terület övezete 
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4. A Somogy Vármegyei Közgyűlés 11/2023. (II.14.) számú rendelete (SVTrT) szerinti vizsgálat: 

 

A vizsgálat eredményeként elmondható, hogy Kaposvár teljes közigazgatási területét az országos 

övezetek közül az alábbi övezetek érintik: 

- Ökológiai hálózat magterületének övezete 

- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

- Ökológiai hálózat pufferterületének övezete 

- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

- Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

- Erdők övezete 

- Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

- Tájképvédelmi terület övezete 

- Vízminőség-védelmi terület övezete 

- Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 

A módosítással érintett telektömböket és a módosítással érintett ingatlanokat nézve is a fenti 

övezetek közül, az alábbi három övezet érinti: 

- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete: Az új beépítésre szánt terület kijelöléséhez 

szükséges volt az érintettség miatt területrendezési hatósági eljárás lefolytatása. A releváns 

ingatlanokra az SO/08/00805-13/2024 iktatószámon a térségi területfelhasználási engedély 

kiadásra került. 

- Vízminőség-védelmi terület övezete. 

- Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 

A vármegyei övezetek közül az Ásványi nyersanyagvagyon övezete és a Földtani veszélyforrás terület 

övezete érinti Kaposvár teljes közigazgatási területét, így a módosítással érintett telektömböket és a 

módosítással érintett ingatlanok területét is. A módosítások szempontjából az érintettségek 

tekintetében hatással nem rendelkeznek, a jogszabályban foglaltakkal nem ellentétesek.  

 

Az egyedileg meghatározott vármegyei övezetek közül Kaposvár teljes közigazgatási területét, 

valamint a módosítással érintett telektömböket is mindegyik érinti, azonban a módosítással érintett 

ingatlanokat csak a vízerózióval veszélyeztetett terület övezete érinti. 

 

A határozattal elfogadott megyei övezetek közül egyik sem érinti Kaposvár teljes közigazgatási 

területét, a módosítással érintett ingatlanokat és a módosítandó ingatlanokat. 

 

Somogy Vármegye Területrendezési Terve érintett övezeteinek előírásai a tervezett módosításokkal 

összhangban vannak. 

 

Összegzés: 

A tervezett módosítások az érintett térségi övezetekre vonatkozó előírások alapján megvizsgálásra 

kerültek és ezek tükrében elmondható, hogy Kaposvár Megyei Jogú Város településrendezési 

eszközeinek 30. számú módosítása az OTrT és az SVTrT előírásainak figyelembevételével készült.  

 

 

 



Ssz

Terület-használat 

(előtte)

Terület-használat 

(utána)

Telekterület 

a módosítás 

előtt   (ha)

Telekterület 

a módosítás 

után    (ha)

Biológiai 

aktivitás 

érték 

mutató

Biológiai 

aktivitás 

pontérték

e a 

módosítás 

előtt

Biológiai 

aktivitás 

pontérték

e a 

módosítás 

után

Má 1,2746 3,7 4,71602

Geip 1,2746 0,4 0,50984

Szum 1,2746 1,2746

Gksz 1,525887 0,4 0,610355

Kv 0,02353 1,5 0,035295

Ev 1,549417 9 13,94475

Szum 1,549417 1,549417

Gksz 0,0576 0,4 0,02304

Kv 0,0007 1,5 0,00105

V 0,0583 0,4 0,02332

Szum 0,0583 0,0583

Gksz 0,179412 0,4 0,071765

Kv 0,238301 1,5 0,357452

Vt 0,238301 0,5 0,119151

Kv 0,179412 1,5 0,269118

Szum 0,417713 0,417713

3,30003 3,30003 5,814976 14,86618

Eredmény:

5,81

14,87

Biológiai aktivitásérték nő: 9,05

Módosítás előtti  pontérték: Módosítás utánni  pontérték:

5,81 < 14,87

4

tehát a módosítást követően a település közigazgatási területére vonatkozó biológiai  aktivitásérték 

növekedett, a módosítás a jogszabálynak MEGFELEL!

Az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tövény 7. § (3) bekezdésének b) pontja alapján; 

újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai aktivitás 

értéke az átminősítés előtti értékhez képest nem csökkenhet.                                                                                                                                                                                                                                                             

A I. Magyar Cukormanufaktúra kezdeményezésére az Iparos utcai telephelye fejlesztése kapcsán  (1.  számú módosítás) 

esetében került kijelölésre új beépítésre szánt terület.  A módosítás során a biológiai aktivitásérték változásának 

számítást az alábbi táblázat tartalmazazza: 

KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 30. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA

BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS

(a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet szerint)

1

2

3

Szum

Módosítás előtti biológiai aktivitásérték:

Módosítás utáni biológiai aktivitásérték:
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HATÁLYOS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYRENDELET:  
  
Kaposvár Megyei Jogú Város helyi építési szabályzata (KÉSZ) a város honlapjáról az alábbi webcímen tölthető le: 
https://kph.kaposvar.hu/data/dl/szabalyozasiterv/index.php 
 
HATÁLYOS BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV KIVONATOK:  

   

https://kph.kaposvar.hu/data/dl/szabalyozasiterv/index.php
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BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV JELMAGYARÁZATA  
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HATÁLYOS KÜLTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV KIVONATOK: 
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3. TELEPÜLÉSSZERKEZETI 

TERV JÓVÁHAGYANDÓ 

MUNKARÉSZEI  
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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁT JÓVÁHAGYÓ HATÁROZAT TERVEZETE 

…......../2025. (.........) önkormányzati határozat 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta Kaposvár településrendezési eszközei 

módosításának jóváhagyásáról szóló előterjesztést és az alábbi határozatokat hozta: 

1. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 377/2005. (XII. 14.) számú határozattal jóváhagyott és 

többször módosított településszerkezeti tervét az „M30/2024-OTÉK” jelű módosítás kapcsán  

a. az Iparos utca– belterületi határvonal – Jutai út – 61-es út – vasútvonal – belterületi határvonal 

által határolt tömb vonatkozásában a határozat 1. melléklete szerinti,  

b. a Guba Sándor utca – Deseda patak – belterületi határvonal – 3555/5 hrsz alatti közút által 

határolt tömb vonatkozásában a határozat 2. melléklete szerinti tartalommal módosítja 

 

Felelős:              Szita Károly polgármester 

Közreműködik: Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:          azonnal 
 

 

2. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése elrendeli a településszerkezeti terv egységes szerkezetben 

történő feldolgozását. 
 

Felelős:                Szita Károly polgármester 

Közreműködik:   Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:            azonnal 

Kaposvár, 2025.     ...hó    ....-án 

 

Szita Károly dr.  Csillag Gábor 

polgármester jegyző 
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1. melléklet 

..../2025. (…. . .....) önk. határozathoz 
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2. melléklet 

..../2025. (…. . .....) önk. határozathoz 
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4. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT  

ÉS SZABÁLYOZÁSI TERV  

JÓVÁHAGYANDÓ  

MUNKARÉSZEI  
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KÉSZ MÓDOSÍTÁSÁNAK TERVEZETE 
 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata  

...../2025. ( .....  ) önkormányzati rendelete 

Kaposvár Építési Szabályzatának 

és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005.(XII.15.) 

önkormányzati rendelet módosításáról 

 

 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (a 

továbbiakban: MÉPtv.) 81.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi 

önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és a MÉPtv. 22.§ 

(1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 

 

1.§ 

(1) Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005. 

(XII. 15.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: R.) 45.§ (8) bekezdése helyébe a 

következő rendelkezés lép: 
 

„(8) Az építési övezeti jellemzőket az alábbi táblázat tartalmazza, 

Övezeti jel Beépítés

i mód 

Beépítés 

max. 

mértéke 

Min.-max. 

építmény 

magasság 

Max. 

szintterületi 

mutató  

Min. 

telekter

ület 

Min 

zöldfelület

i arány 

Szint alatti 

beépítés  

Közműve-

sítettség 

  % m m2/m2 m2 % %  

Vt-Z/1 Z 80 7.5-10.5 2.4 500 10 80 T 

Vt-Z/2 Z 80 3.0-4.5 1.2 200 10 80 T 

Vt-Z/3 Z 70 (80) 4.5-7.5 1.8 400 10 70 T 

Vt-Z/4 Z 60 (70) 9.0-10.5 2.0 (2.4) 1000 30 70 T 

Vt-Z/5 Z 60 (70) 7.5-10.5 2.0 (2.4) 600 10 90 T 

Vt-Z/6 Z 60 (70) 5.0-10.5 1.8 (2.1) 5000 10 70 T 

Vt-Z/7 Z 60 (70) 7.5-9.0 1.8 (2.1) 700 10 90 T 

Vt-Z/8 Z 50 (60) 7.5-9.0 1.8 (2.1) 1000 30 60 T 

Vt-Z/9 Z 50 (60) 4.5-7.5 1.3 (1.6) 1000 30 60 T 

Vt-Z/10 Z 30 3.0-5.0 0.5 700 50 40 T 

Vt-Z/100 Z 100 9.0-10.5 3.5 1000 0 100 T 

Vt-Z/101 Z 100 12.0-15.0 4.5 2000 0 20 T 

Vt-Z/102 Z 100 7.5-10.5 3.0 1000 0 50 T 

Vt-Z/103 Z 100 12.0-17.5 4.5 1000 0 80 T 

Vt-Z/104 Z 65 3.0-6.5 2.0 800 30 80 T 

Vt-Z/105 Z 100 4.5-12.5 3.0 (3.2) 600 0 100 T 

Vt-SZ/1 SZ 80 9.0-10.5 2.4 2000 10 90 T 

Vt-SZ/2 SZ 80 7.5-9.0 2.0 800 10 80 T 

Vt-SZ/3 SZ 50 5.0-11.0 2.2 1200 20 70 T 

Vt-SZ/4 SZ 50 4.5-7.5 1.8 1000 30 60 T 

Vt-SZ/5 SZ 40 4.5-7.5 1.0 1000 25 50 T 

Vt-SZ/6 SZ 40 3.0-5.0 0.7 1500 25 50 T 

Vt-SZ/7 SZ 30 4.5-7.5 0.8 3000 50 40 T 

Vt-SZ/8 SZ 30 3.0-5.0 0.5 1000 50 30 T 

Vt-SZ/9 SZ 20 4.5-9.0 0.6 3000 10 100 T 
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Vt-SZ/10 SZ 20 3.0-5.0 0.35 3000 60 30 T 

Vt-SZ/11 SZ 25 3.0-15.0 0.5 10000 50 35 T 

Vt-SZ/12 SZ 25 3.0-9.0 0.5 10000 50 35 T 

Vt-SZ/13 SZ 40 5.0-10.5 1.5 5000 20 50 T 

Vt-SZ/14 SZ 40 4.5-9.0 1.8 1000 20 10 T 

Vt-SZ/15 SZ 30 3.0-5.0 0.6 700 50 40 T 

Vt-SZ/16 SZ 25 4.5-20 2.0 5000 40 30 T 

Vt-SZ/17 SZ 25 3.0-5.5 0.5 2000 20 20 T 

Vt-SZ/18 sz 25 4,5-9,0 0,6 1500 40 50 T 

Vt-SZ/100 SZ 100 7.5-10.5 3.5 1000 0 100 T 

Vt-SZ/101 SZ 100 10.5-13.0 4.0 1000 0 100 T 

Vt.O/1 O 30 3.0-5.0 0.5 900 50 40 T 

Vt-Z/18 (Z1 

zóna) 

 (Z2 zóna) 

Z 75 3,0-20,0 4,0 5000 8 100 T 

Z 45 3,0-20,0 0,5 5000 25 40 T 

 

2.§ 
 

(1) A R. 19. mellékletének helyébe e rendelet 1. melléklete lép. 

 

(2) A R. 24. mellékletének helyébe e rendelet 2. melléklete lép. 

 

(3) A R. 64. mellékletének helyébe e rendelet 3. melléklete lép. 

 
3.§ 

 

Ez a rendelet 2025. hó   .... -én lép hatályba.  

 

Kaposvár, 2025. …………. 
 

 

Szita Károly                                                                     dr.  Csillag Gábor  

                   polgármester                                                                                jegyző 
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1. melléklet  ...../2025. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„19.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ K2 szelvény 
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2. melléklet  ...../2025. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„24.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ K7 szelvény 
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3. melléklet  ...../2025. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„64.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ KSZ szelvény 
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5. EGYEZTETÉSI ELJÁRÁS, 

IRATANYAGOK 
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