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TERVEZŐI NYILATKOZAT 
Kaposvár településrendezési tervének  

M31/2024-OTÉK jelzőszámú módosításához 

 

 

Alulírott Fadgyas Anita településtervező nyilatkozom, hogy a tervezői munkám során a magyar építészetről szóló 

2023. évi C. törvény és a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet előírásai szerint jártam el. 

 

Nyilatkozom, hogy a terv elkészítéséhez a 266/2013.(VII.11.) Korm. rendelet előírásai alapján a munka 

elvégzéséhez tervezői jogosultsággal rendelkezem, a Magyar Építész Kamara tagja vagyok. 

 

A településrendezési terv elkészítésénél a fent hivatkozott Építési törvényen és kormány-rendeleteken kívül az 

alábbi jelenleg érvényes jogszabályi követelményeknek tettem eleget: 

- 2023. évi CII. törvény a területfejlesztésről  

- Módosított 253/1997 (XII. 20.) Kormányrendelet az Országos Településrendezési és Építési 

Követelményekről (továbbiakban OTÉK), 

- 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 

(továbbiakban TrTv.) 

- A Miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI.14.) számú MvM rendelete a területrendezési tervek 

készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról, 

- Somogy vármegye területrendezési tervéről (SVTrT) Jóváhagyva: 11/2023. (II.4) önk. rendelettel, 

- Kaposvár Megyei Jogú város 195/2014. (IX.29.) önkormányzati határozattal elfogadott Településfejlesztési 

koncepciója, 

- Kaposvár Megyei jogú Város 377/2005. (XII.14.) önkormányzati határozattal elfogadott 

településszerkezeti terve 

- Kaposvár Építési Szabályzata és Szabályozási Terve (továbbiakban KÉSZ, jóváhagyva: KMJV 

Önkormányzata 70/2005.(XII.15.) önk. rend.-el).  

- Megújuló energiaforrás (napelem) műtárgyának létesítési stratégiája és szabályozása (jóváhagyva 

174/2017.(XI.9.) önkormányzati határozattal). 

 

 

Kaposvár, 2025.február 

 

 

 

 

                                                                  Fadgyas Anita  

                                                                             településtervező: TT 14-0432 
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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA 
 
Előzmények: 

Kaposvár közigazgatási területére készült településrendezési eszközök 2005. decemberében kerültek 

jóváhagyásra, melyet azóta a Közgyűlés több alkalommal módosított. Kaposvár MJV Közgyűlése a 8/2024. (II.15.) 

önkormányzati határozat 4) bekezdés a) ac), ad), ae), af) és ag) pontjaiban, továbbá a 46/2024. (IV.18.) 

önkormányzati határozat 1) bekezdés a) ab) pontjában és a 79/2024. (VI. 27.) önkormányzati határozat 2.a) 

pontjában döntött arról, hogy kezdeményezi a településrendezési eszközök módosítását. 

 

Jelenlegi módosítás az OTÉK 2012. VIII. 6-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és 

jelmagyarázatának megfelelően készül. 

 

A településrendezési eszközök módosítása általános eljárás keretében kerül lefolytatásra a 419/2021. (VII.15.) 

Korm. rendelet 66.§ és 67.§ alapján. 

 

A módosítás leírása: 

1.) Dél-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezelésében lévő ingatlanok területfelhasználásának módosítása 

A vízügyi igazgatóság kezdeményezésére került napirendre a vagyonkezelésükben lévő egyes kaposvári 

ingatlanok szabályozási terv felülvizsgálata és vízgazdálkodási övezetbe történő átsorolásának igénye. Az 

érintett ingatlanok jórészt 2010 után kerültek az igazgatóság kezelésébe. Ezek egyrészt a Kapos-folyón 

létesített vésztározó projekt kapcsán megépítésre került völgyzárógát, a mederkorrekciós szakasz és a 

kapcsolódó védtöltés létesítményeinek területe. Ezen ingatlanok művelés alól kivett, funkciójuk szerint vízi 

létesítmények. Másrészt a Deseda- patak fenntartási sávjának részét képező, szintén vízi létesítmények 

ingatlanterülete, a Kisgáti-árok vízfolyásszakasza, illetve egyéb vagyonkezelésbe került ingatlanok. 

 

1.1 610-es út - Jutai árok – Kapos folyó – Keceli bejáró tömbje 

Dél-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezdeményezése alapján a 049/3, 052/3, 053/13 053/15, 

053/17,053/19, 053/21, 054, 10724, 10730 hrsz-ú ingatlanok teljes területe és a 053/22 hrsz-ú ingatlan 

egy része átsorolásra kerül vízgazdálkodási területbe. 

A módosítás részeként, a Kecelhegyalja utca és 610-es főút összekötő szakaszán, nyugati irányban 

leágazó települési főútként szabályozott nyomvonal törlésre kerül. (Részletes bemutatását a 

véleményezési dokumentáció alátámasztó munkarészének „Közlekedési munkarész című szakasza 

tartalmazza.) 

A Keceli bejáró út szabályozása, ábrázolása is javításra kerül, a 10722 hrsz.-ú ingatlan véderő 

területnek jelölt része átsorolásra kerül közlekedési területbe. Az M67-es Kaposvár-Szigetvár 

gyorsforgalmi összekötőút tervezése folyamatban van, ami alapján a hatályos szerkezeti terven 

ábrázolt észak-déli irányú tervezett országos mellékút nyomvonala is módosul, így a jelenlegi feljelölés 

is törlésre kerül. (Részletes bemutatását a véleményezési dokumentáció alátámasztó munkarészének 

„Közlekedési munkarész című szakasza tartalmazza.) 

Az alap módosítási szándék vonzataként a Csöröge-patak és az abba becsatlakozó vízfolyás 

besorolása is tisztázásra, a településszerkezeti terv és a szabályozási terv közötti ellentmondás 

feloldásra került. 

 

1.2 Árpád utca – Töhötöm utca – Kós Károly utca – 2002 hrsz.-ú tervezett út – Virág utca által határolt 

tömb 

A 2016/2 hrsz.-ú ingatlan a földhivatali nyilvántartás szerint kivett töltés művelési ágban van. Az 

ingatlan a hatályos tervek szerint 4 db területfelhasználás alá tartozik: kertvárosias lakóterület, 

vízgazdálkodási terület, védelmi erdőterület és közlekedési terület. A Dél-Dunántúli Vízügyi 

Igazgatóság kezdeményezése alapján, a módosítást követően a 2016/2 hrsz.- ú ingatlan teljes 

területe egy területfelhasználásba kerül átsorolásra: vízgazdálkodási területbe. 

A módosítással érintett terület vonatkozásában eltérés van a településszerkezeti terv és a belterületi 

szabályozási tervközött. A településszerkezeti terv szerint, a 2107/4 hrsz. ingatlan egy része közlekedési 

területbe tartozik, viszont a belterületi szabályozási terv szín jelölése alapján vízgazdálkodási területbe. 

A tulajdoni lap szerint kivett árok művelési ágba tartzoik. Az ellentmondás tisztázására a 2017/4 hrsz 

teljes területe is vízgazdálkodási területbe kerül átsorolásra és ennek megfelelően ábrázolásra. 
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1.3 Kapos folyó – Nádasdi-patak - Pécsi utca – belterületi határ által határolt tömb 

A 3180/9 hrsz.- ú ingatlan a földhivatali nyilvántartás szerint kivett csatorna művelési ágba tartozik. A 

Dél-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezdeményezése alapján az ingatlanvízgazdálkodási területbe 

kerül átsorolásra. 

 

2.) Tókaji utca külterületi szakaszához csatlakozó ingatlanok területfelhasználásának módosítása 

A belterületi határvonal mentén a Tókaji utca külterületi szakaszához csatlakozó összközművel már ellátott 

ingatlanok lakófunkciójú hasznosításának megteremtése érdekében, tulajdonosi kezdeményezése alapján, 

a 19106/3 hrsz.-ú ingatlan teljes területe, a 19128/6, 19106/12, 19106/13 és a 19105/5 hrsz-ú ingatlanok egy 

részének övezeti besorolása kertvárosias lakóterület övezetre módosul.  

A módosítás megkezdése előtt megvizsgáltuk, hogy mely ingatlanok esetében áll fenn a teljes 

közművesítettség úgy, hogy egységet alkotva – nem foghíjasan – a belterületbe csatolás megtörténhessen. 

Mérlegelésre került, hogy az új beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a jogszabályi előírások 

teljesülése érdekében visszapótlásként az önkormányzat mekkora területet tud felvállalni. 

A módosítás vonzataként a 19128/6 és 19105/5 hrsz.-ú ingatlan déli telekhatáráig kerülnek az érintett 

ingatlanok belterületbe vonásra. A belterületbe vont útszakaszra, mint a Tókaji utca folytatásaként kell 

tekinteni és ennek megfelelően a rá vonatkozó előírások esetében is (pl.: 16 m-es szabályozási szélesség).   

A településrendezési tervek készítését követően került lealakításra a 1916/11 hrsz.-ú ingatlan, mint a 

szennyvízátemelő telke. A módosítás során az ingatlan az út 16 m-es szabályozási szélességén belül kerül, így 

annak övezeti besorolása is települési gyűjtőutak közlekedési terület (KÖu-TGY) övezetre módosul. 

A 19106/13 hrsz. ingatlan belterületbe vont szakaszának egy része közforgalom elől elzárt magánútként fog 

funkciónálni, külön kiszabályozásra nem kerül, annak övezeti besorolása kertvárosias lakóterület lesz. A 

közforgalom elől elzárt magánút biztosítja a 19106/3 hrsz.-ú ingatlan megközelítését.  

Az új beépítésre szánt terület kijelölése miatt a jelenlegi belterületi határ vonalát is módosítani kell. 

 

+2.) Visszapótlás 

A 2. módosítási pontban új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre. A 2018. évi CXXXIX. törvény 12.§ (3) 

bekezdés b) pontja alapján új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény 

legkevesebb 25 %-nak megfelelő kiterjedésű zöldterületet kell kijelölni. A Lke övezetbe átsorolásra kerülő 

területrész (7.047,81 m2) miatt a szükséges 25%-os erdőterület visszapótlásnak minimum 1.761,95 m2 

nagyságúnak kell lennie. 

A zöldterület kijelölése a módosítással érintett területen nem valósítható meg, ezért a település arra alkalmas 

területén, az 17438 hrsz-ú ingatlanon kerül véderdőterület kijelölésre. 

A fentiek alapján véderdő terület kerül kijelölésre az 17438 hrsz-ú ingatlanon 1.769 m2 terület nagyságban. 

 

3.) A magánutakra vonatkozó építési szabályozás kiegészítése, pontosítása 

Az építési előírások (HÉSZ 21. § (4) bek. 75/A.§) alapján az ingatlanok megközelítése magánút kialakításával 

is biztosítható. A helyi építési szabályzat a magánutak kialakításának lehetőségérére vonatkozóan tartalmaz 

előírást, ami a tényleges használati jelleget (kiszolgált területi funkciót és telekszámot) figyelmen kívül hagyva 

nem tartalmaz azok feltételeire vonatkozóan részletes előírást. 

Az építési telkek vonatkozásában a közforgalom számára megnyitott magánút, a közúttal azonos 

paraméterekkel és műszaki tartalommal valósítható meg. Építési telek megközelítése esetén a jelenlegi 

szabályozás szerint 12 m széles magánút nem minden esetben alakítható ki, és ez a szélesség bizonyos 

esetekben indokolatlan túlzó mértéket jelent. A magánutakra vonatkozóan, fenti szempontok alapján 

részletesebb szabályozás megalkotása javasolt a lakóterületi tömbbelsők és gazdasági területek 

használhatósága, valamint az ingatlanok építési előírásoknak való megfeleltetése és rendeltetésszerű 

használatuk biztosítása érdekében. A módosítás a helyi építési szabályzat szöveges módosítását vonja maga 

után. 

 

4.) A rendeltetési egységek után minimálisan biztosítandó parkoló szám szabályozása 

A korábbi előírás (OTÉK) a meghatározott funkciókhoz tartozó minimálisan biztosítandó szükséges parkoló 

számot teljes-körűen szabályozta. A kormányrendelet a lakás- és üdülő rendeltetés után minimálisan 

biztosítandó parkoló szám esetében az elmúlt időszakban több alkalommal módosításra került. A jelenleg 

hatályos előírások, valamint a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 2024. október 1-jén hatályba 

lépő rendelkezéseinek figyelembevételével a lakás, illetve üdülőegységre vonatkozóan a szükséges parkoló 

szám mennyiség szabályozása a helyi építési szabályzatban, illetve parkolást szabályozó rendeletben 

kerülhet előírásra. A törvény a gépjármű-elhelyezések tekintetében két alapelvet rögzített, egyrészt előnybe 
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kell részesíteni a telken belüli parkolást a közterületi parkossal szemben, illetve a helyi önkormányzatoknak a 

helyi sajátosságok figyelembevételével kell meghatározni a parkolók kialakításának rendjét. Tekintettel arra, 

hogy az OTÉK a lakó- és üdülőrendeltetés után jelenleg nem szabályozza a szükséges parkoló számot, ezt a 

helyi rendeletben kell megtenni. A módosítás a helyi építési szabályzat módosítását vonja maga után. 

 

5.) A honvédelmi védelmi erdőterület előírásainak felülvizsgálata a jogharmonizáció megteremtésének 

érdekében 

A Magyar Honvédség gyakorlótérfunkciójú fejlesztéseket kíván végrehajtani a Kaposvár 0469/3 hrsz. alatti, 

honvédelmi védelmi erdő – Ev/3, Ev/4 – építési övezetbe sorolt, tulajdonában lévő ingatlan területén. A HM 

fejlesztések megvalósítására kizárólag a kötelező biztonsági távolságok, védőterületi előírások betartása, 

valamint a honvédelmi területek korlátozásmentes és elsődlegesen honvédelmi rendeltetésének biztosítása 

mellett kerülhet sor. A honvédelmi feladatok biztosítása érdekében az erdőről, az erdő védelméről és az 

erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 94.§ (3) és (4) bekezdése alapján „az erdőgazdálkodó és 

az erdészeti hatóság tájékoztatása mellett korlátozhatják a honvédelmi rendeltetésű erdők látogatását” 

bizonyos esetekben, mely előírással a jelenlegi, 89.§ szerinti övezetre vonatkozó helyi szabályozás nincs 

összhangban. A jogharmonizáció megteremtése érdekében a helyi építési szabályzat módosítása szükséges. 

 

6.) Kaposvár, Rómahegyi utca és Csalogány utca által közrefogott telektömböt érintő, a telek 

zöldfelületként kialakítandó része szabályozási elem felülvizsgálata 

A szabályozási terv a déli városrészekben a karakteres, „völgyekben” a beépült családi házas beépítés 

hangulatának megőrzése, illetve a beépítetlen dombhátak zöldfelületi jellegének megőrzése, az összefüggő 

zöldfelületek fenntartása érdekében a dombtetőket a telek zöldfelületként kialakítandó része szabályozási 

elemmel jelölte. A magánkezdeményezés során érkezett zöldfelületi jelölés felülvizsgálata iránti kérelem 

szakmailag támogatható a tömb déli részében, tekintettel arra, hogy több telekalakítás már végbement, 

valamint a területi jelöléssel érintett egyes ingatlanokon épületek is állnak. A jelölés módosítása minimálisan, 

az indokolt és szükséges mértékben támogatható a kialakult ingatlan-nyilvántartási állapotnak megfelelően. 

 

7.) Kaposvár, Dési H. u. 1007/2 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozó zöldfelületi szabályozás módosítása 

A kisvárosi lakóterület építési övezetbe sorolt ingatlan magánjellegű beruházás során beépítésre került egy 

30 lakásos társasházzal. A tömbbelsőbe beékelődött ingatlanon a kivitelezés során realizálódott, hogy a 

korábban tervezett építési paraméterek a zöldfelület tekintetében nem tartható. A zöldfelület 

csökkenéséhez nagymértékben hozzájárult az épület energiahatékonyságának, a megújuló energiaforrás 

műtárgyainak lapos-tetőre történő elhelyezése, valamint a térszíni parkoló és járófelületek kialakítása. A 

magas minőségű kivitelezésben elkészült lakóépületre a használatbavételi engedély kiadásra került, a 

kialakítandó zöldfelületre vonatkozó kikötéssel. 

Az épített környezet vonatkozásában megállapítható, hogy az Lk, kisvárosi lakóövezetbe sorolt, 

tömbbelsőben lévő ingatlanra vonatkozó zöldfelületi minimum módosítása az építészeti környezetre nincs 

hatással. (Részletes bemutatását a véleményezési dokumentáció alátámasztó munkarészének „Környezeti 

értékelés” című munkarésze tartalmazz.) A zöldfelület mértékének szabályos megfeleltetés érdekében az 

övezetre, illetve az ingatlanra vonatkozóan egyedi szabályozás szükséges.  

A módosítással érintett telektömbben, Lk-Sz/5 jelű építési övezeti besorolás alá további ingatlanok is 

tartoznak, így tömbön belüli LK-Sz/5 övezetre vonatkoztatott előírásoktól való kivétel nem állapítható meg, 

mert az a módosítással nem érintett ingatlanokra is kihatással lenne. Az egyértelműség érdekében szükséges 

az új övezeti jel és arra vonatkozó előírások megalkotása. A korábbi beépítési paraméterekhez képest, csak 

a minimáli zöldfelet mértéke fog módosulni (csökkenni), az OTÉK -ban rögzített minimális határértékre.  

A HÉSZ előírásait figyelembe véve (kivéve a zöldfelület minimum túllépését) és a telek adta lehetőségeket, a 

társasház tervezése során a beépítési paraméterek teljes mértékben kihasználásra kerültek. Mivel a 

módosítás során csak a zöldfelületi minimum értéke kerül a szükséges mértékben csökkentésre, hogy a 

használatbavételi engedély során kiadott kikötés teljesüljön, így ez a változtatás nem jelent olyan potenciált, 

amely révén további beépítés, intenzitás növekedés várható. 

 

A módosítások részletes bemutatását a véleményezési dokumentáció alátámasztó munkarészeket 

tartalmazó 2. fejezetének „Változtatások bemutatása” című munkarésze tartalmazza. 

 

A módosítás célja: 

A felsorolt módosítási pontok megvalósításához szükséges a szabályozási háttér megteremtése a módosítássokkal 

érintett telektömbökben. 
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A módosítás várható hatása: 

A településrendezési eszközök módosítása megteremti a feltételeit a fejlesztések, lakossági igények 

megvalósíthatóságának. A KÉSZ pontosítása, kiegészítése elősegíti az egyértelműbb, átláthatóbb szabályozási 

környezet használatát. 

 

A módosítások során a 19128/6, 19106/12, 19106/3, 19105/5 és 19106/13 hrsz- ú ingatlanok övezeti 

átsorolásából adódóan a település közigazgatási területén belül új beépítésre szánt terület is kijelölésre kerül. Az 

Étv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy „újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a 

település közigazgatási területének biológiai aktivitásértéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest, nem 

csökkenhet. Az új beépítésre szánt terület térmértéke az 1 hektárt nem haladja meg, ezért a módosítás során 

biológiai aktivitásérték számítás nem készül, figyelemmel a 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 18.§ (1) bekezdésére. 

 

A módosítási szándék megvalósításához elengedhetetlen a hatályos településrendezési eszközök közül 

a településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat és a belterületi szabályozási terv K8, K9, K11, K15, K17, K19, K21, 

K28, KSZ tervlapjainak módosítása. A módosított tervlapok kivonata a dokumentációban szerepeltetésre kerültek. 

 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005 (I.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) 

bekezdésének a) pontja alapján a várható környezeti hatásuk jelentőségének eseti meghatározása alapján 

dönthető el a környezeti vizsgálat szükségessége a település egy részére készülő szabályozási tervnél, illetve helyi 

építési szinten kis terület használatát határozza meg. 

A kormányrendelet fenti rendelkezésére hivatkozva a környezet védelméért felelős szervek megkeresésre 

kerültek, hogy nyilatkozzanak a módosítások várható környezeti hatásának jelentőségéről és arról, környezeti 

vizsgálat lefolytatását szükségesnek tartják-e a módosításokhoz. 

 

Környezeti vizsgálat szükségességének eldöntésére indított eljárás összefoglalója: 

A környezetvédelméért felelős szervek közül az Állami Főépítészi Iroda az 1.1, 2. és 7. módosítási pont 

vonatkozásában kéri a környezeti vizsgálat lefolytatását, a környezeti értékelés elkészítését az épített környezet 

védelmére kiterjedően. Az 1.1., 2, és 7 tervezési pontokra a környezeti értékelés elkészült, melyet a véleményezési 

dokumentáció alátámasztó munkarészének „Környezeti értékelés” című munkarésze tartalmazz. 

A dokumentációban szereplő összes módosítási pont vonatkozásában az önkormányzat az 1.1, 2. és 7. 

módosítási pontokra vonatkozó környezeti vizsgálattal párhuzamosan a véleményezési szakaszt lefolytatja.  

 

Kaposvár, 2025. február hó 

 

         Fadgyas Anita 

                     településtervező 

             TT 14-0432 
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1. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT  
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ÁTNÉZETI TÉRKÉP 
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TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK VIZSGÁLATA 
2018. évi CXXXIX. törvény országos szerkezeti terve 

https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv

-terkep 

Módosítással érintett telektömb  

 

Módosítással érintett ingatlan 
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Térségi övezetek szerint 
2018. évi CXXXIX. törvényben és a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott országos övezetek 

ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának és pufferterületének övezete  

 

Jelkulcs: Módosítással érintett  
telektömb   

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 

Ökológiai hálózat magterületének övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 
Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezete 

Érinti Érinti Érinti (az 1.1 és 1.3 módosítási pontokat) 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 

kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

 
Jelkulcs:  Módosítással érintett  

telektömb  
 

Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezete 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve 
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (az 1.1 módosítási pontot) 
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jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

 
Jelkulcs:  Módosítással érintett  

telektömb  
 

Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Jó termőhelyi adottságú szántók 
övezete 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

erdők övezete  

 
Jelkulcs:  Módosítással érintett  

telektömb  
 

Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Erdők övezete 

Település teljes közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 
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erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

 
Jelkulcs:  Módosítással érintett  

telektömb  
 

Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

tájképvédelmi terület övezete 

 
Jelkulcs:  Módosítással érintett  

telektömb  
 

Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Tájképvédelmi terület övezete 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (az 1.1 és 2. módosítási pontokat) 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M31/2024-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2025. FEBRUÁR  15 

 
világörökségi és világörökség várományos területek övezete 

 
 Jelkulcs: 

 

Módosítással érintett  
telektömb  

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Nem érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

vízminőség-védelmi terület övezete 

 
 Jelkulcs:  

 
 

Módosítással érintett  
telektömb  

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Vízminőség-védelmi terület övezete 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (összes módosítási pontot) 
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nagyvízi meder övezete 

 
Jelkulcs:  
 

Módosítással érintett  
telektömb  

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Nagyvízi meder övezete 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Nem érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

VTT-tározók övezete 

 
 Jelkulcs:   Módosítással érintett  

telektömb  
 

Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
VTT-tározók övezete 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Nem érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 
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honvédelmi és katonai célú terület övezete 
 

 
 Jelkulcs:  

 
 

Módosítással érintett  
telektömb  

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Honvédelmi és katonai célú terület 
övezete által érintett települések 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (összes módosítási pontot) 
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Összegzés: 
 
Országos övezetek vizsgálata Kaposvár településre vonatkozóan a 2018. évi CXXXIX. tv. alapján: 
A vizsgálat eredményeként elmondható, hogy Kaposvár közigazgatási területét az alábbi hat országos övezet 
érinti: 
- Ökológiai hálózat magterületének övezete 
- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
- Ökológia hálózat pufferterületének övezete 
- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Erdők övezete 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település 
 
A módosítással érintett telektömböket, valamint a módosítással érintett ingatlanokat három országos övezet 
érinti, mely a következő: 
- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település A módosítás szempontjából irreleváns, mivel 
azok honvédségi területeket nem érintenek. 
 
Az érintetti övezetekre az alábbi előírások vonatkoznak: 
14. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
26. § (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében csak olyan vármegyei területfelhasználási 
kategória és vármegyei övezet, valamint a településrendezési tervben csak olyan övezet és építési övezet 
jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója természetes és 
természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem károsítja. 
(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, 
ha 
a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat magterület és az 
ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület csak az állami 
főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása 
során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e 
az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó természetes és természetközeli 
élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 
(4) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-hálózatok 
elemeinek nyomvonala, az ökológiai folyosó és az érintkező magterület természetes élőhelyeinek 
fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki 
megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 
(5) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az övezetben új 
célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő külfejtéses művelésű bányatelek 
horizontálisan nem bővíthető. 
(6) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű 
létesíthető, épületen elhelyezve. 
 
16. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
28. § (1) Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új beépítésre szánt terület – kivéve, ahol az Ország 
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti 
Terve települési térséget határoz meg – csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei 
kormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján 
jelölhető ki. 
(2) A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek megállapítása és 
bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások 
alkalmazásával engedélyezhető. 
(3) A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű 
létesíthető, épületen elhelyezve. 
 
19. Honvédelmi és katonai célú terület övezete 
32. § (1) A honvédelmi és katonai célú terület övezetét a településrendezési tervben kell tényleges 
kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 
(2) Az övezet (1) bekezdés alapján lehatárolt területét a településrendezési tervben 
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a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével – minden területfelhasználási kategóriában – beépítésre szánt 
vagy beépítésre nem szánt különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló építési 
övezetbe vagy övezetbe kell sorolni; 
b) a zárt bekerített objektumok kivételével honvédelmi célú erdőterület övezetbe kell sorolni, ha az adott 
terület az erdők övezete által is érintett. 
(3) A (2) bekezdésben foglalt építési övezet, övezet módosítása csak a honvédelemért felelős miniszter 
hozzájárulásával lehetséges. 
 
Vizsgálat a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete alapján: 
Kaposvár Város teljes közigazgatási területét az Országos Övezeti Terv részét képező Országos övezetek közül 
az alábbiak érintik: 

- Jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 
- Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
- Tájképvédelmi terület övezete, 
- Vízminőség-védelmi terület övezete 

 
Kaposváron a módosítással érintett telektömböket, valamint a módosítással érintett ingatlanokat is a fenti 
övezetek közül az alábbi két övezet érinti: 

- Tájképvédelmi terület övezete, 
- Vízminőség-védelmi terület övezete 

 
Az érintetti övezetekre az alábbi előírások vonatkoznak: 
4. Tájképvédelmi terület övezete 
4.§ (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a vármegye területrendezési tervének megalapozó 
munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a település teljes közigazgatási 
területére készülő településrendezési eszköz megalapozó vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg 
megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi 
jellemzőit. 
(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat 
fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében – a településkép védelméről szóló törvény vagy 
annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában – meg kell határozni 
a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi szabályait, 
b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi rendeletben 
(a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi követelményeket. 
(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett 
helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai infrastruktúra-
hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos tájhasználat 
fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell megvalósítani. 
 
5. Vízminőség-védelmi terület övezete 
5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az 
övezeten kívül 
keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli kezelésének 
feltételeiről 
a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése során ki 
kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi 
szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 
kivett 
helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi terület övezet területén, 
az (1)–(3) 
bekezdésben foglaltak mellett 
a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági termelés 
folytatható; 
b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény – a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve – nem 
létesíthető.” 
 
A módosítások az OTrT előírásainak figyelembevételével készültek, a változtatások a jogszabályokkal 
összhangban vannak.  
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Somogy Vármegye 11/2023. (II.14.) Közgyűlési határozattal jóváhagyott szerkezeti terve 
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Térségi területfelhasználási kategóriák szerint 

erdőgazdálkodási térség 

 
Jelkulcs:  

                          Erdőgazdálkodási térség 

Módosítással érintett  
telektömb  

 
Módosítással érintett  
területek 

Térség 
Erdőgazdálkodási térség 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

mezőgazdasági térség 

 
Jelkulcs:  

                          Mezőgazdasági térség 

Módosítással érintett  
telektömb  

 
Módosítással érintett  
területek 

Térség 
Mezőgazdasági térség 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (1.1 és 2. módosítási pontot) 
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vízgazdálkodási térség 

 
Jelkulcs:  

                          Vízgazdálkodási térség 

Módosítással érintett  
telektömb  

 
 
Módosítással érintett  
területek 

Térség 
Vízgazdálkodási térség 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (1.1 és 1.2 módosítási pontot) 

települési térség 

 
Jelkulcs:  

                          Települési térség 

Módosítással érintett  
telektömb  

 
Módosítással érintett  
területek 

Térség 
Települési térség 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (1.1, 1.2, 1.3, és 6 módosítási pontot) 
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sajátos területfelhasználású térség 

 
Jelkulcs:  

                         Sajátos területfelhasználású térség 

Módosítással érintett  
telektömb  

 
Módosítással érintett  
területek 

Térség 
Sajátos területfelhasználású térség 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 
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Összegzés: 
 
A térségi területfelhasználási kategóriák közül Kaposvár közigazgatási területén az alábbi 5 területfelhasználási 
kategória található meg: 
- erdőgazdálkodási térség (1485,45 ha); 
- mezőgazdasági térség (5716,70 ha); 
- vízgazdálkodás térség (258,46 ha); 
- települési térség (3577,95 ha). 
- sajátos területfelhasználású térség (321,03 ha) 

 
A módosítással érintett ingatlanokat a területfelhasználási kategóriák közül az alábbi három térséget érinti: 
- mezőgazdasági térség, 
- vízgazdálkodási térség, 
- települési térség. 
 
A módosítások szempontjából: 
- Mezőgazdasági térség érintettség: Az 1.1 és 2. módosítási pontok kapcsán van érintettség. Magyarország 

és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 11.§ b) pontja alapján: 
 

„11. §A kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a 
településrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével…. 
….b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági terület övezetébe 
kell sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem 
jelölhető ki;” 

 
A Trtv. 11.§-a szerinti előírásoknak való megfeleltetést a 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 66.§ szerinti 
véleményezési anyag alátámasztó munkarésze fogja tartalmazni. 
 

- Vízgazdálkodási térség érintettség: Az 1.1. és 1.2 módosítási pontok kapcsán van érintettség, konkrétan a 
10724, 10730, 10739 és 2016/2 hrsz-ok vonatkozásában. A módosítás célja pont az, hogy a vízgazdálkodási 
térségbe jelölt területek területfelhasználása vízgazdálkodási területbe kerüljön. A módosítás jogszabályi 
előírásokkal megegyező, azok megfeleltetését elősegítő. 

 
- Települési térség érintettség: Az 1.1, 1.2., 1.3. és 6. módosítási pontok kapcsán van települési térség 

érintettség. Az érintettség irreleváns, mivel a területfelhasználás módosítás a települési térség mértékében 
változást nem okoz. A módosítás a vonatkozó jogszabályokkal összhangban van, a 2018. évi CXXXIX. tv. 
11.§ (2) bekezdés d) pontja kimondja, hogy „d) települési térség területén bármely építési övezet, övezet 
kijelölhető”. 
 

A módosítások az TrTv. térségi területfelhasználási kategóriákra vonatkozó előírásainak figyelembevételével 
készültek, a változtatások azokkal összhangban vannak.  
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Összefoglaló vizsgálat Somogy vármegye területrendezési tervéről szóló 11/2023. (II.14.) számú 
Somogy Vármegyei Közgyűlésének rendelete alapján Kaposvár teljes közigazgatási területére, a 

módosítással érintett telektömbre és a módosítással érintett ingatlanra vonatkoztatva: 

Térségi övezetek területei: 

A település 
teljes 

közigazgatási 
területére 

vonatkozóan: 

Módosítással 
érintett 

telektömbre 
vonatkozóan: 

A módosítással 
érintett ingatlanra 

vonatkozóan: 

Országos övezetek:    

Ökológiai hálózat magterületének övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete Érinti Érinti Érinti 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete Érinti Érinti Érinti 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 

Erdők övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete Érinti Érinti Érinti 

Tájképvédelmi terület övezete Érinti Érinti Érinti 

Világörökségi és világörökségi várományos területek 
övezete  

Nem érinti Nem érinti Nem érinti 

Vízminőség-védelmi terület övezete Érinti Érinti Érinti 

Nagyvízi meder övezete Nem érinti Nem érinti Nem érinti 

VTT tározók övezete Nem érinti Nem érinti Nem érinti 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete  Érinti Érinti Érinti 

Vármegyei övezetek:    

Ásványi nyersanyagvagyon övezete Érinti Érinti Érinti 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete Nem érinti Nem érinti Nem érinti 

Földtani veszélyforrás terület övezete  Érinti Érinti Érinti 

Egyedileg meghatározott vármegyei övezetek:    

Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe 
vehető terület övezete 

Érinti Érinti Érinti 

Vízerózióval veszélyeztetett terület övezete Érinti Érinti Nem érinti 

Határozattal elfogadott vármegyei övezetek:    

Aprófalvas települések övezete Nem érinti Nem érinti Nem érinti 

Dráva menti települések övezete Nem érinti Nem érinti Nem érinti 
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ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának és pufferterületének övezete  

 

Jelkulcs: 
 
 
 
 

Módosítással érintett  
telektömb 

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Ökológiai hálózat magterületének övezete 

Település teljes 
közigazgatási területét 
nézve 
Érinti 

Módosítással 
érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezete 

Érinti Érinti Érinti (az 1.1 és 1.3 módosítási pontokat) 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 

kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete, 

 
jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

 
Jelkulcs: 
 
 

Módosítással érintett  
telektömb 

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület 
övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (az 1.1 módosítási pontot) 

Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete Érinti Nem érinti Nem érinti 
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erdők övezete,  

 
erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

 
 
Jelkulcs: 
 
 

Módosítással érintett  
telektömb 

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Erdők övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete Érinti Érinti Érinti (a 2. módosítási pontot) 

tájképvédelmi terület övezete 

 
Jelkulcs: 
 
 

Módosítással érintett  
telektömb 
 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Tájképvédelmi terület övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (az 1.1 és 2 módosítási pontokat) 
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világörökségi és világörökségi várományos területek 
 

 
 
Jelkulcs: 
 

Módosítással érintett  
telektömb 

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
világörökségi és világörökségi várományos 
területek 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Nem érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

vízminőség-védelmi terület övezete 
 

 
 
Jelkulcs: 
 
 

Módosítással érintett  
telektömb 

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
vízminőség-védelmi terület övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (az összes módosítási pontot) 
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nagyvízi meder övezete 
 

 
 
Jelkulcs:  
 

Módosítással érintett  
telektömb  

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Nagyvízi meder övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Nem érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

honvédelmi és katonai célú terület övezete 
 

 
 
Jelkulcs: 
 

 

Módosítással érintett  
telektömb 

 
 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (összes módosítási pontot) 
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ásványi nyersanyagvagyon övezete 
 

 
 
Jelkulcs: 
 

 

Módosítással érintett  
telektömb 
 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Ásványi nyersanyagvagyon övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (összes módosítási pontot) 

 
Rendszeresen belvízjárta terület övezete  
 

 
 
Jelkulcs:  
 

Módosítással érintett  
telektömb 

 
 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Nem érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 
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földtani veszélyforrás terület övezet 
 

 
 
Jelkulcs:  
 

Módosítással érintett  
telektömb 
 
 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Földtani veszélyforrás terület övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (összes módosítási pontot) 

 
naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 
 

 
 
Jelkulcs:  Módosítással érintett  

telektömb 
 

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Naperőmű létesítés céljából korlátozottan 
igénybe vehető terület övezete 
 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Érinti (1.1 és 1.3 módosítási pontot) 

 
vízerózióval veszélyeztetett terület övezete 
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Jelkulcs:  
 

 
 

Módosítással érintett  
telektömb 

Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Vízerózióval veszélyeztetett terület övezete 
 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

 
aprófalvas települések egyedi övezete 
 

 
 
Jelkulcs:  Módosítással érintett  

telektömb 
 

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Aprófalvas települések egyedi övezete 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Nem érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 

Dráva menti települések övezete 
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Jelkulcs:  
 

Módosítással érintett  
telektömb 

 
Módosítással érintett  
területek 

Övezet 
Dráva menti települések övezete 
 

Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 
Nem érinti 

Módosítással érintett 
telektömböt nézve  
Nem érinti 

Módosítással érintett ingatlanokat nézve: 
Nem érinti 
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A vizsgálat eredményeként elmondható, hogy Kaposvár teljes közigazgatási területét az országos 
övezetek közül az alábbi övezetek érintik: 

- Ökológiai hálózat magterületének övezete 
- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
- Ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Erdők övezete 
- Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
- Tájképvédelmi terület övezete 
- Vízminőség-védelmi terület övezete 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 
A módosítással érintett telektömböket nézve a fenti övezetek közül az alábbi hat övezet érinti: 

- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
- Tájképvédelmi terület övezete 
- Vízminőség-védelmi terület övezete 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 
 
A módosítással érintett ingatlanokat nézve a fenti övezetek közül az alábbi hat övezet érinti: 

- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
- Tájképvédelmi terület övezete 
- Vízminőség-védelmi terület övezete 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 
A vármegyei övezetek közül az Ásványi nyersanyagvagyon övezete és a Földtani veszélyforrás 
terület övezete érinti Kaposvár teljes közigazgatási területét, így a módosítással érintett 
telektömböket és a módosítással érintett ingatlanok területét is. A módosítások szempontjából az 
érintettségek tekintetében hatással nem rendelkeznek, a jogszabályban foglaltakkal nem 
ellentétesek.  
 
Az egyedileg meghatározott vármegyei övezetek közül Kaposvár teljes közigazgatási területét és a 
módosítással érintett telektömböket mindegyik érinti, de a módosítással érintett ingatlanokat csak a 
naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete érinti. 
 

A határozattal elfogadott megyei övezetek közül egyik sem érinti Kaposvár teljes közigazgatási 
területét, a módosítással érintett telektömböket és a módosítandó ingatlanokat. 
 

A tervezett módosítások az érintett térségi övezetekre vonatkozó előírások alapján megvizsgálásra kerültek és 
ezek tükrében elmondható, hogy Kaposvár Megyei Jogú Város településrendezési eszközeinek 31. számú 
módosítása az OTrT és az SVTrT előírásainak figyelembevételével készült.  
 



fadgyas.anita
Téglalap
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ORTOFOTÓ A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TELEKTÖMBÖKRŐL 

 

1. Dél-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezelésében lévő ingatlanok területfelhasználásának módosítása 

1.1. 610-es út -Jutai árok - Kapos folyó – Keceli bejáró tömbje 
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1.2.  Árpád utca- – Töhötöm utca - Kós Károly utca– 2002 hrsz.-ú tervezett út – Virág utca által határolt tömb 
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1.3. Kapos folyó – Nádasdi-patak – Pécsi utca – belterületi határ által határolt tömb 
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2. Tókaji utca külterületi szakaszához csatlakozó ingatlanok területfelhasználásának módosítása 
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6. Kaposvár, Rómahegyi utca és Csalogány utca által közrefogott telektömböt érintő, a telek zöldfelületként kialakítandó része szabályozási elem 
felülvizsgálata 
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7. Kaposvár, Dési H. u. 1007/2 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozó zöldfelületi szabályozás módosítása 
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TÉRKÉPMÁSOLAT A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TELEKTÖMBRŐL: 

1. Dél-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezelésében lévő ingatlanok területfelhasználásának módosítása 

1.1. 610-es út -Jutai árok - Kapos folyó – Keceli bejáró tömbje 
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1.2. Árpád utca- – Töhötöm utca - Kós Károly utca– 2002 hrsz.-ú tervezett út – Virág utca által határolt tömb 
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1.3. Kapos folyó – Nádasdi-patak – Pécsi utca – belterületi határ által határolt tömb 
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2. Tókaji utca külterületi szakaszához csatlakozó ingatlanok területfelhasználásának módosítása 
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6. Kaposvár, Rómahegyi utca és Csalogány utca által közrefogott telektömböt érintő, a telek zöldfelületként kialakítandó része szabályozási elem 
felülvizsgálata 
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7. Kaposvár, Dési H. u. 1007/2 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozó zöldfelületi szabályozás módosítása 
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A VÁLTOZTATÁSOK RÉSZLETES BEMUTATÁSA: 

 

TARTALOMJEGYZÉK:  

1. Dél-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezelésében lévő ingatlanok területfelhasználásának módosítása 

1.1. 610-es út -Jutai árok - Kapos folyó – Keceli bejáró tömbje (K8, K9, K15) 

1.2. 
Árpád utca- – Töhötöm utca - Kós Károly utca– 2002 hrsz.-ú tervezett út – Virág utca által határolt 

tömb (K11) 

1.3. Kapos folyó – Nádasdi-patak – Pécsi utca – belterületi határ által határolt tömb (K19) 

2. Tókaji utca külterületi szakaszához csatlakozó ingatlanok területfelhasználásának módosítása 

3. A magánutakra vonatkozó építési szabályozás kiegészítése, pontosítása 

4. A rendeltetési egységek után minimálisan biztosítandó parkoló szám szabályozása 

5. 
A honvédelmi védelmi erdőterület előírásának felülvizsgálata a jogharmonizáció megteremtésének 

érdekében 

6. 
Kaposvár, Rómahegyi utca és Csalogány utca által közrefogott telektömböt érintő, a telek zöldfelületként 

kialakítandó része szabályozási elem felülvizsgálata 

7. Kaposvár, Dési H. u. 1007/2 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozó zöldfelületi szabályozás módosítása 
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1.1 
Dél-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezelésében lévő ingatlanok területfelhasználásának 

módosítása - 610-es út -Jutai árok - Kapos folyó – Keceli bejáró tömbje (K8, K9, K15) 

 Kezdeményező: DD Vízügyi Igazgatóság 

Érintett helyrajzi számok: 
049/3, 052/3, 053/13, 053/15, 053/17, 

053/19, 053/21, 053/22, 054 

044/5, 044/6, 044/7, (047/2), 053/9, 053/7, 053/6, 053/5, 

053/14, 052/4 

10724, 10730 

10722, 10732, 10739, 10738 

Övezetek/építési övezetek a 

módosítás előtt: 

Má1, KÖu-TF, KÖk 

Övezet a módosítás után: V/vf, Má1, Ev2 

Változtatás leírása: 

 A vízügyi igazgatóság kezdeményezésére került napirendre a vagyonkezelésükben lévő 

egyes kaposvári ingatlanok szabályozási terv felülvizsgálata és vízgazdálkodási övezetbe 

történő átsorolásának igénye. Az érintett ingatlanok jórészt 2010 után kerültek az igazgatóság 

kezelésébe. Ezek egyrészt a Kapos-folyón létesített vésztározó projekt kapcsán megépítésre 

került völgyzárógát, a mederkorrekciós szakasz és a kapcsolódó védtöltés létesítményeinek 

területe. Ezen ingatlanok művelés alól kivett, funkciójuk szerint vízi létesítmények. 

 

A vízügyi igazgatóság kérelmében szereplő 3655/2, 3655/3, 3655/4, 3655/6, 3655/7, 3655/8, 07 

hrsz-ú ingatlanok átsorolása, szabályozási tervi felülvizsgálata az M30-as módosítási eljárás 

keretében kerül rendezésre. Az M30-as módosítási csomagban új beépítésre szánt terület kerül 

kijelölésre, mellyel egyidejűleg a korábban beépítésre szánt területként kijelölt, de még be 

nem épített területet csereterületként kell biztosítani. A csereterületként megjelölt ingatlan 

tömbjéhez tartoznak a fent felsorolt ingatlanok is, melyeket a 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 

60.§. (6) bekezdése alapján szükséges egy eljárási folyamatban kezelni. 

 

A kérés alapján, a településszerkezeti terven és a szabályozási terveken ábrázolt 

vízgazdálkodási területek kiegészítéseként, a 049/3, 052/3, 053/13, 053/15, 053/17, 053/19, 

053/21, 054, 10724, 10730 hrsz -ú ingatlanok teljes területe és a 053/22 hrsz.-ú ingatlan egy 

része vízgazdálkodási területbe kerül átsorolásra. 

A módosítás részeként, a Kecelhegyalja utca és 610-es főút összekötő szakaszán nyugati 

irányban leágazó települési főútként szabályozott nyomvonal törlésre kerül. (Részletes 

bemutatását a véleményezési dokumentáció alátámasztó munkarészének „Közlekedési 

munkarész című szakasza tartalmazza.) Az út levétele kapcsán a módosítással érintett további 

ingatlanok: 044/5, 044/6, 044/7, 053/9, 053/7, 053/6, 053/5, 053/14 és 052/4 hrsz.-ek. Az 

ingatlanok közlekedési területtel érintett területrészei a teleket érintő másik övezeti 

besorolásába (Ev, Má1) kerül átsorolására.  

A módosítási pont vonatkozásában meg kell említeni, a hatályos szerkezeti terven jelölt észak-

déli irányú tehermentesítő országos mellékút fejlesztési elemet. Az M67-es Kaposvár-Szigetvár 

gyorsforgalmi összekötőút tervezése folyamatban van, melynek nyomvonalvezetése és a 610-

es útra történő kivezetése a jelenleg ábrázolt nyugati harántoló út jelölést felül fogja írni, így 

annak törlése javasolt. Az M67-es terveinek véglegesítését követően Kaposvár 

településrendezési eszközeit közlekedési szempontból aktualizálni kell egy külön eljárásban. 

A Keceli bejáró bevezető szakaszát, mind a szerkezeti terv, mind a szabályozási terv erdő 

területbe sorolja. Jelen eljárás keretében a kialakult állapotnak megfelelően korrigálásra, 

javításra kerül.  

A 10730 hrsz.-ú ingatlan vízgazdálkodási területbe sorolása kapcsán kerül feloldásra a 

szerkezeti terv és a belterületi szabályozási terv ellentmondása, mely a vasúti ívkorrekciós 

fejlesztés miatt alakult ki. A vasúti érdekek ábrázolásakor a meglévő árkokkal és 

vízlevezetésekkel nem foglalkoztak, azokat egységesen vasúti üzemi területbe lettek 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M31/2024-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2025. FEBRUÁR  58 

besorolva. A vasúti fejlesztéstől függetlenül, annak érdekében, hogy a vízfolyások (Csöröge-

patak), árkok funkciójukat zavartalanul be tudják tölteni, szükséges biztosítani a terveken a 

megfelelő besorolást. A vasútterületből a 10732, 10738 és 10739 hrsz.- ú ingatlanok kerülnek 

átsorolásra vízgazdálkodási területbe. 

A vasútterületbe sorolt ingatlanok átsorolása kapcsán a MÁV Zrt. az eljárás során 

tájékoztatásra kerül, valamint a vasúti ívkorrekció fejlesztés vonatkozásában az Önkormányzat 

állásfoglalást kér.  

A tervezési területen belül védelmi erdőterületek kerülnek átsorolásra, illetve az elkerülő 

útszakasz során védelmi erdőterületek kerülnek kijelölésre. A kimutatások értelmében az 

erdőterület övezetbe sorolt területek összeségében nem csökkenek, hanem még növekszik is 

(lásd. alábbi táblázat). 

 

Hrsz: Előtte Utánna Erdő a módosítás 

után övezeti jel m2 övezeti jel m2 

044/5 KÖu 1470,88 Ev 1470,88 + 1.470,88 m2 

044/6 KÖu 1264,80 Ev 1264,80 +1.264,80 m2 

044/7 KÖu 43,25 Ev 43,25 +     43,25 m2 

10722 Ev 1146,41 KÖu 1146,41 - 1.146,41 m2 

10724 Ev 388 V 388 -    388,00 m2 

Összesen + 1.244,52 m2 

 

A közlekedésre vonatkozóan szakági munkarész készült, melyet véleményezési anyag 

alátámasztó munkarésze tartalmaz. 

  

Örökségvédelmi szempontból a módosítással érintett 053/6, 053/7, 53/9, 053/5, 053/15, 053/17, 

049/3 hrsz.-ú ingatlanok területét részben a 40037 azonosító számú „Kaposvár-Somogyszobi 

vasút D-i oldalán” nevű régészeti lelőhely érinti. A módosítás keretében az érintett 

ingatlanok/ingatlanrészek a kialakult állapotnak megfelelő övezeti besorolásba kerülnek 

átsorolásra. A módosítás célja a KÉSZ pontosítása, beruházást, földmunkával járó építési 

tevékenységet nem von maga után. 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A módosítás érinti a Településszerkezeti tervlapot, a KÉSZ külterületi és belterületi szabályozási 

tervlapját. A belterületi szelvények közül a K8, K9 és K15-t. 

A szabályozási tervlapokon a 049/3, 052/3, 053/13, 053/15, 053/17, 053/19, 053/21, 054 hrsz.- 

ingatlanok teljes területének és a 053/22 hrsz.- ú ingatlan egy részének övezeti besorolása 

változik folyóvizek vízgazdálkodási területe (V/vf) övezetre. 

A fenti övezeti átsorolások mellett, - 610-es útról leágazó Kecelhegyalja utcába becsatlakozó, 

szabályozási terven jelölt elkerülőút aktualitásának megszűnése miatt, - a települési főút (KÖu-

TF) részére kiszabályozott ingatlanrészek átsorolásra kerülnek mezőgazdasági gyepterület 

(Má1) övezetre, illetve véderdő területe (Ev/2) övezetre. Érintett ingatlanok: 044/5, 044/6, 

044/7, 053/9, 053/7, 053/6, 053/5, 053/14, 052/4. 

A településszerkezeti terven és a belterületi szabályozási terven is a vasútterületre ábrázolt 

különszintű csomópont törlésre kerül. 

A Kecelhegyi bejáró eleje (10722 hrsz egy része) véderdő területből (Ev1; Ev2) közlekedési 

terület (KÖu-TF) övezetre módosul. 

A DD Vízügyi Igazgatóság kérése alapján a 10724 hrsz.- ú ingatlan övezeti besorolása módosul 

véderdő terület (Ev1; Ev2) övezetről folyóvizek vízgazdálkodási terület (V/vf) övezetre.  

A 10730, 10732, 10739, 10738 hrsz.- ú ingatlanok övezeti besorolása módosul közlekedési vasút 

terület (KÖk) övezetről folyóvizek vízgazdálkodási terület (V/vf) övezetre. 
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Módosítás előtti állapot (településszerkezeti terv): 

 
Módosítás utáni állapot (településszerkezeti terv): 
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Módosítás előtti állapot (belterületi szabályozási terv): 

 

Módosítás utáni állapot (belterületi szabályozási terv): 
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Módosítás előtti állapot (külterületi szabályozási terv): 

 

Módosítás utáni állapot (külterületi szabályozási terv): 
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1.2. 
Árpád utca- – Töhötöm utca - Kós Károly utca– 2002 hrsz.-ú tervezett út – Virág utca által 

határolt tömb (K11) 

 Érintett helyrajzi számok: 2016/2, 2107/4 

Övezetek/építési övezetek a 

módosítás előtt: 

Lke – 0/4, V/vf, Ev/2, KÖu-TF 

Övezet a módosítás után: V/vf 

Változtatás leírása: 

 A módosítással érintett terület vonatkozásában eltérés van a településszerkezeti terv és a 

belterületi szabályozási tervközött. A településszerkezeti terv szerint, a 2107/4 hrsz. ingatlan egy 

része közlekedési területbe tartozik, viszont a belterületi szabályozási terv szín jelölése alapján 

vízgazdálkodási területbe. A tulajdoni lap szerint kivett árok művelési ágba tartzoik. Az 

ellentmondás tisztázására a 2017/4 hrsz teljes területe is vízgazdálkodási területbe kerül 

átsorolásra és ennek megfelelően ábrázolásra. 

 

Örökségvédelmi szempontból a módosítással érintett 2016/2 hrsz.-ú ingatlan területét részben 

a 43487 azonosító számú „Klebelsberg kollégium” nevű régészeti lelőhely érinti. A módosítás 

keretében az érintett ingatlanok/ingatlanrészek a kialakult állapotnak megfelelő övezeti 

besorolásba kerülnek átsorolásra. A módosítás célja a KÉSZ pontosítása, beruházást, 

földmunkával járó építési tevékenységet nem von maga után. 

 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A módosítás érinti a Településszerkezeti tervlapot, a KÉSZ belterületi szabályozási tervlapját. A 

belterületi szelvények közül a K11-t. 

 

A belterületi szabályozási tervlapon a 2016/2 hrsz.-ú ingatlan teljes területére kiterjedően az 

övezeti besorolás változik folyóvizek vízgazdálkodási terület (V/vf) övezetre.  

 

Módosítás előtti állapot (településszerkezeti terv): Módosítás utáni állapot (településszerkezeti terv): 
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Módosítás előtti állapot  

(belterületi szabályozási terv): 

Módosítás utáni állapot: 

(belterületi szabályozási terv): 
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1.3. Kapos folyó – Nádasdi-patak – Pécsi utca – belterületi határ által határolt tömb (K19) 

 Érintett helyrajzi számok: 3180/9 

Övezetek/építési övezetek a 

módosítás előtt: 

Má1 

Övezet a módosítás után: V/vf 

Változtatás leírása: 

 A Kapos folyó fenntartási sávjának részét képező terület jelenleg nincs vízgazdálkodási terület 

besorolás alatt, mely ezúton kerül rendezésre. 

 

A tervezett módosítás örökségvédelmi szempontból nem érintett, a módosítás műemléket, 

helyi védett épületet, régészeti lelőhelyet nem érint. 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A módosítás érinti a Településszerkezeti tervlapot, a KÉSZ belterületi szabályozási tervlapját. A 

belterületi szelvények közül a K19-t. 

 

A belterületi szabályozási tervlapon a 3180/9 hrsz.-ú ingatlan teljes területére kiterjedően az 

övezeti besorolás változik folyóvizek vízgazdálkodási terület (V/vf) övezetre.  

 

Módosítás előtti állapot (belterületi szabályozási terv): 

 

Módosítás utáni állapot (belterületi szabályozási terv): 
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2. 
Tókaji utca külterületi szakaszához csatlakozó ingatlanok területfelhasználásának módosítása 

(K21, külterületi szabályozási terv) 

 Kezdeményező: Magánkezdeményezés 

Érintett helyrajzi számok: 
19128/6, 19106/12, 19106/3, 19105/5, 19106/13, 19112/2, 

19106/11 

Övezetek/építési övezetek a 

módosítás előtt: 

Mk/5 

Övezet a módosítás után: Lke 

Változtatás leírása: 

 A belterületi határvonal mentén a Tókaji utca külterületi szakaszához csatlakozó, már 

összközműves ingatlanok magasabb mértékű beépítésének, illetve lakófunkciójú 

hasznosításának megteremtése érdekében, tulajdonosi kezdeményezés alapján, a 19106/3 

hrsz.-ú ingatlan teljes területe, a 19128/6, 19106/12, 19106/13 és a 19105/5 hrsz-ú ingatlanok 

egy részének övezeti besorolása kertvárosias lakóterület övezetre módosul. 

A módosítás megkezdése előtt megvizsgáltuk, hogy mely ingatlanok esetében áll fenn a teljes 

közművesítettség úgy, hogy egységet alkotva – nem foghíjasan – a belterületbe csatolás 

megtörténhessen. 

A Tókaji utcában nyilvántartás szerint bevezetésre került a hírközlés, a szénhidrogén, a villamos 

energia és az ívóvíz, azonban a szennyvíz (barna színnel jelölt) vezeték csak a 19105/5 hrsz.-ú 

ingatlanig van kiépítve. Az önkormányzati álláspontja szerint a bevonandó ingatlanoknak már 

kiépített, teljes közműellátottsággal rendelkezniük kell. A módosítás vonzataként a 19128/6 és 

19105/5 hrsz.-ú ingatlan déli telekhatáráig kerülnek az érintett ingatlanok belterületbe 

vonásra. A belterületbe vonás új beépítésre szánt területek kijelölését jelenti, mellyel 

egyidejűleg zöldterület/erdőterület visszapótlásával is jár. A visszapótlásra alkalmas területek 

korlátozottan állnak rendelkezésre az önkormányzat számára, így azok felhasználhatóságának 

mértékét is mérlegelni kell a belterületbe vonás kapcsán. 

A benyújtott tulajdonosi igény, a teljes közművesítettség megléte és a jogszabályi háttér 

teljesíthetőségét mérlegelve, valamint az intenzitás növekedés minimalizálása érdekében 

Kaposvár Közgyűlése úgy döntött, hogy a Tókaji utca külterületi folytatásánál, a belterületi 

határ közvetlen közelében lévő, kertes mezőgazdasági területfelhasználású övezetbe sorolt, 

az övezetre vonatkozó beépítési előírást meghaladó beépítettséggel bíró ingatlanok 

vonatkozásában tudja támogatni a kezdeményezést, ahol a közműkiépítés már biztosított, 

illetve a rákötés felétele adott. (Részletes bemutatását a véleményezési dokumentáció 

alátámasztó munkarészének „Környezeti értékelés” című munkarésze tartalmazz.) 

A tervezett módosítás örökségvédelmi szempontból nem érintett, a módosítás műemléket, 

helyi védett épületet, régészeti lelőhelyet nem érint. 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A változtatás érinti a településszerkezeti tervet, a kül- és belterületi (K21) szabályozási terveket. 

 

A módosítás során a 19106/3 hrsz.- ú ingatlan teljes területének, a 19128/6, 19106/12, 19106/13 

és a 19105/5 hrsz.-ú ingatlanok egy részének övezeti besorolása változik nagytelkes kertes 

mezőgazdasági terület (Mk/5) övezetről kertvárosias lakóterület (Lke) övezetre. 

• 19128/6 hrsz. övezete módosítást követően: Lke – O/5 

• 19106/12, 19106/3, 19105/5 és 19106/13 hrsz.-ú ingatlanok övezete módosítást 

követően: Lke – O/4 

A 19106/13 hrsz. ingatlan belterületbe vont szakaszának egy része közforgalom elől elzárt 

magánútként fog funkciónálni, külön kiszabályozásra nem kerül. A közforgalom elől elzárt 

magánút biztosítja a 19106/3 hrsz.-ú ingatlan megközelítését.  

 

A 19128/6 és a 19105/5 hrsz.-ú ingatlan déli telekhatáráig kerül belterületbe vonásra. A Tókaji 

utca 16 m-es szabályozási szélessége a 19112/2 hrsz.-ú út nyugati oldalán a 19128/6 hrsz.- ú 

ingatlan, míg a keleti oldalon a 19105/5 hrsz.- ú ingatlan déli telekhatáráig lesz lekövetve. A 

1912/2 hrsz.- ú út belterületbe vont szakasza, illetve a 19128/6, 19106/12 19106/13 és 19105/5 
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hrsz.-ú ingatlanok 16 m-es szabályozási szélesség által érint területrészei települési gyűjtőutak 

közlekedési terület (KÖu-TGY) övezetbe kerülnek átsorolásra. 

A módos során a 19106/11 hrsz.-ú ingatlan a 16 m-es szabályozási szélességen belül esik, így 

annak övezeti besorolása is települési gyűjtőutak közlekedési terület (KÖu-TGY) övezetre 

módosul. 

 

Az új beépítésre szánt terület kijelölése miatt a jelenlegi belterületi határ vonalát módosítani 

kell, a változtatással érintett ingatlanok telekhatárához át kell helyezni. 

Módosítás előtti állapot (településszerkezeti terv): 

 

Módosítás utáni állapot (településszerkezeti terv):  

 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M31/2024-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2025. FEBRUÁR  73 

 

Módosítás előtti állapot (belterületi szabályozási terv): 

 

Módosítás utáni állapot (belterületi szabályozási terv): 
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+2. Visszapótlás – 1.769 m2 véderdő (külterületi szabályozási tervlap) 

 Kezdeményező: Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 

Érintett helyrajzi számok: 17438 hrsz. alatti ingatlan 

Övezetek/építési övezetek a 

módosítás előtt: 

Mk/5 

Övezet a módosítás után: Mk/5, Ev/2 

Változtatás leírása: 

 A 2018. évi CXXXIX. törvény 12.§ (3) bekezdés b) pontja alapján új beépítésre szánt terület 

kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 25 %-nak megfelelő kiterjedésű 

zöldterületet kell kijelölni. A Lke övezetbe átsorolásra kerülő területrész (7.047,81 m2) miatt a 

szükséges 25%-os erdőterület visszapótlásnak minimum 1.761,95 m2 nagyságúnak kell lennie. 

A zöldterület kijelölése a módosítással érintett területen nem valósítható meg, ezért a 

település arra alkalmas területén, az 17438 hrsz-ú ingatlanon kerül véderdőterület kijelölésre. 

A fentiek alapján véderdő terület kerül kijelölésre az 17438 hrsz-ú ingatlanon 1.769 m2 terület 

nagyságban. 

 

A tervezett módosítás örökségvédelmi szempontból nem érintett, a módosítás műemléket, 

helyi védett épületet, régészeti lelőhelyet nem érint. 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A változtatás a településszerkezeti és belterületi szabályozási tervet érinti.  

A külterületi szabályozási tervlapon az 17438 hrsz-ú ingatlan egy része (1.769 m2) övezeti 

besorolása változik nagytelkes kertes mezőgazdasági terület (Mk/5) övezetről védelmi 

erdőterület (Ev/2) övezetre. 

 

Módosítás előtti állapot (külterületi szabályozási 

terv): 

Módosítás utáni állapot (külterületi szabályozási 

terv): 
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3. A magánutakra vonatkozó építési szabályozás kiegészítése, pontosítása 

 Kezdeményező: Önkormányzat 

Érintett helyrajzi számok: - 

Övezetek/építési övezetek a 

módosítás előtt: 

- 

Övezet a módosítás után: - 

Változtatás leírása: 

 Az építési előírások (HÉSZ 21. § (4) bek. 75/A.§) alapján az ingatlanok megközelítése magánút 

kialakításával is biztosítható. A helyi építési szabályzat a magánutak kialakításának 

lehetőségérére vonatkozóan tartalmaz előírást, ami a tényleges használati jelleget (kiszolgált 

területi funkciót és telekszámot) figyelmen kívül hagyva nem tartalmaz azok feltételeire 

vonatkozóan részletes előírást. 

Az építési telkek vonatkozásában a közforgalom számára megnyitott magánút, a közúttal 

azonos paraméterekkel és műszaki tartalommal valósítható meg. Építési telek megközelítése 

esetén a jelenlegi szabályozás szerint 12 m széles magánút nem minden esetben alakítható ki, 

és ez a szélesség bizonyos esetekben indokolatlan túlzó mértéket jelent. A magánutakra 

vonatkozóan, fenti szempontok alapján részletesebb szabályozás megalkotása javasolt a 

lakóterületi tömbbelsők és gazdasági területek használhatósága, valamint az ingatlanok 

építési előírásoknak való megfeleltetése és rendeltetésszerű használatuk biztosítása 

érdekében. A módosítás a helyi építési szabályzat szöveges módosítását vonja maga után. 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A módosítás a KÉSZ szöveges előírásait érinti. A KÉSZ-ben a magánutak kialakítására 

vonatkozó szabályok kerülnek megalkotásra. 

 

A KÉSZ 21.§ (4) bekezdése helyébe a következő lép: 

„(4) Kaposvár közigazgatási területén az ingatlanok kiszolgálására magánutak is kialakíthatók, 

egynél több telek kiszolgálására kizárólag közforgalom elől el nem zárt magánút létesíthető a 

75/A. § (1) bekezdésében foglaltak szerint. A közforgalom elől el nem zárt magánutak csak 

kiszolgáló funkciót látnak el.” 

 

A KÉSZ 75/A. §-a következő (2), (3) (4) és (5) bekezdésekkel egészül ki: 

„(2) A magánút közterülethez kell, hogy csatlakozzon, magánútból nem nyitható újabb 

magánút. 

 (3) Zsákutcaként kialakuló magánút legnagyobb hossza 200 méter lehet, 50 méternél 

hosszabb kialakítás esetén, a zsákutca végén tehergépjárművek számára (különösen 

hulladékszállítás, katasztrófavédelmi feladatok ellátása érdekében) megfelelő visszafordulási 

lehetőséget kell kialakítani. 

 (4) kiépítettségük mindenben meg kell, hogy feleljen a közutakra vonatkozó műszaki 

előírásoknak (szilárd burkolat) valamint a teljes közművesítés tekintetében a közforgalmi 

utakra vonatkozó közműfektetési előírásoknak, melyek megvalósítását az út kialakításával egy 

időben vagy a csatlakozó ingatlanok beépítéséig kell megvalósítani. Beépítésre szánt 

területen létesülő magánút esetén a közlekedésbiztonság igényét kielégítő térvilágításról 

gondoskodni kell. 

 (5) Az (1) bekezdésben foglaltaktól eltérő szabályozási szélességű magánút az alábbi 

esetekben alakítható ki: 

   a) legfeljebb 6 telek kiszolgálása esetében legalább 8,0 m, 

   b) legfeljebb 10 telek kiszolgálása esetén legalább 10,0 m, 

   c) 10-nél több telek kiszolgálása estén legalább 12,0 m 

   d) Gazdasági területet, vagy birtokközpontot kiszolgáló magánút esetén amennyiben 

legfeljebb 2 telket szolgál ki legalább 10,0 m, 2-nél több telek esetében legalább 12,00 m kell, 

hogy legyen.” 

Módosítás előtti állapot: Módosítás utáni állapot: 

Nem releváns! Nem releváns! 
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4. A rendeltetési egységek után minimálisan biztosítandó parkoló szám szabályozása 

 Kezdeményező: Önkormányzat 

Érintett helyrajzi számok: - 

Övezetek/építési övezetek a 

módosítás előtt: 

- 

Övezet a módosítás után: - 

Változtatás leírása: 

 A korábbi országos előírás (OTÉK) a meghatározott funkciókhoz tartozó minimálisan 

biztosítandó szükséges parkoló számot teljes-körűen szabályozta. A kormányrendelet a lakás- 

és üdülő rendeltetés után minimálisan biztosítandó parkoló szám esetében az elmúlt 

időszakban több alkalommal módosításra került. A jelenleg hatályos előírások, valamint a 

magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 2024. október 1-jén hatályba lépő 

rendelkezéseinek figyelembevételével a lakás, illetve üdülőegységre vonatkozóan a 

szükséges parkoló szám mennyiség szabályozása a helyi építési szabályzatban, illetve 

parkolást szabályozó rendeletben kerülhet előírásra. A törvény a gépjármű-elhelyezések 

tekintetében két alapelvet rögzített, egyrészt előnybe kell részesíteni a telken belüli parkolást a 

közterületi parkolással szemben, illetve a helyi önkormányzatoknak a helyi sajátosságok 

figyelembevételével kell meghatározni a parkolók kialakításának rendjét. Tekintettel arra, 

hogy az OTÉK a lakó- és üdülőrendeltetés után jelenleg nem szabályozza a szükséges parkoló 

számot, ezt a helyi rendeletben kell megtenni. A módosítás a helyi építési szabályzat 

módosítását vonja maga után. 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A módosítás érinti a KÉSZ szöveges előírásait. 

A lakás, üdülőegység után elhelyezhető személygépkocsik számítására vonatkozó új 

rendelkezés megalkotása: 

 

A KÉSZ 21. §-a a következő (8) bekezdéssel egészül ki: 

„(8) Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani minden lakás és üdülő rendeltetési 

egység után.” 

 

Módosítás előtti állapot: Módosítás utáni állapot: 

Nem releváns! Nem releváns! 
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5. 
A honvédelmi védelmi erdőterület előírásának felülvizsgálata a jogharmonizáció 

megteremtésének érdekében 

 Kezdeményező: Önkormányzat 

Érintett helyrajzi számok: 0469/3 hrsz 

Övezetek/építési övezetek a 

módosítás előtt: 

Ev/4 

Övezet a módosítás után: Ev/4 

Változtatás leírása: 

 A Magyar Honvédség gyakorlótérfunkciójú fejlesztéseket kíván végrehajtani a Kaposvár 

0469/3 hrsz. alatti, honvédelmi védelmi erdő – Ev/4 – építési övezetbe sorolt, tulajdonában 

lévő ingatlan területén. A HM fejlesztések megvalósítására kizárólag a kötelező biztonsági 

távolságok, védőterületi előírások betartása, valamint a honvédelmi területek 

korlátozásmentes és elsődlegesen honvédelmi rendeltetésének biztosítása mellett kerülhet sor. 

A honvédelmi feladatok biztosítása érdekében az erdőről, az erdő védelméről és az 

erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 94.§ (3) és (4) bekezdése alapján „az 

erdőgazdálkodó és az erdészeti hatóság tájékoztatása mellett korlátozhatják a honvédelmi 

rendeltetésű erdők látogatását” bizonyos esetekben, mely előírással a jelenlegi, 89.§ szerinti 

övezetre vonatkozó helyi szabályozás nincs összhangban. A jogharmonizáció megteremtése 

érdekében a helyi építési szabályzat módosítása szükséges.  

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A módosítás érinti a KÉSZ szöveges előírásait, annak 89.§ (4) bekezdésének törlését. 

 

Módosítás előtti állapot: Módosítás utáni állapot: 

Nem releváns! Nem releváns! 
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6. 
Kaposvár, Rómahegyi utca és Csalogány utca által közrefogott telektömböt érintő, a telek 

zöldfelületként kialakítandó része szabályozási elem felülvizsgálata 

 Kezdeményező: Magántulajdonos 

Érintett helyrajzi számok: 
6797/3, 6797/2, 6797/1, 6633/2, 6635, 6636/6, 6636/5, 

6636/4, 6637, 6638/2 

Övezetek/építési övezetek a 

módosítás előtt: 

Lke-O/4 

Övezet a módosítás után: Lke-O/4 

Változtatás leírása: 

 A szabályozási terv a déli városrészekben a karakteres, „völgyekben” a beépült családi házas 

beépítés hangulatának megőrzése, illetve a beépítetlen dombhátak zöldfelületi jellegének 

megőrzése, az összefüggő zöldfelületek fenntartása érdekében a dombtetőket a telek 

zöldfelületként kialakítandó része szabályozási elemmel jelölte.  

A magánkezdeményezés során érkezett zöldfelületi jelölés felülvizsgálata iránti kérelem 

szakmailag támogatható a tömb déli részében, tekintettel arra, hogy több telekalakítás már 

végbement, valamint a területi jelöléssel érintett egyes ingatlanokon épületek is állnak. A 

jelölés módosítása minimálisan, az indokolt és szükséges mértékben támogatható a kialakult 

ingatlan-nyilvántartási állapotnak megfelelően. 

 

A tervezett módosítás örökségvédelmi szempontból nem érintett, a módosítás műemléket, 

helyi védett épületet, régészeti lelőhelyet nem érint. 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A módosítás a belterületi szabályozási tervlapot (K28) érinti.  

A módosítás értelmében az érintett ingatlanokról teljesen, vagy csak részben kerül törlésre a 

„telek zöldfelületként kialakítandó része” jelölés. 

Módosítás előtti állapot 

(belterületi szabályozási terv: 

Módosítás utáni állapot 

(belterületi szabályozási terv: 
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7. 
Kaposvár, Dési H. u. 1007/2 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozó zöldfelületi szabályozás 

módosítása Németh I. fasor -Tallián Gy. utca – Pázmány P. utca által határolt tömb (K17) 

 Kezdeményező: Magántulajdonos 

Érintett helyrajzi számok: 1007/2 hrsz. 

Övezetek/építési övezetek a 

módosítás előtt: 

Lk-Sz/5 

Övezet a módosítás után: Lk-Sz/10 

Változtatás leírása: 

 A kisvárosi lakóterület építési övezetbe sorolt ingatlan magánjellegű beruházás során 

beépítésre került egy 30 lakásos társasházzal. A tömbbelsőbe beékelődött ingatlanon a 

kivitelezés során realizálódott, hogy a korábban tervezett építési paraméterek a zöldfelület 

tekintetében nem tartható, cca. 24 % került kialakításra, melynél több nem kivitelezhető (lásd. 

megvalósulási terv). A zöldfelület csökkenéséhez nagymértékben hozzájárult az épület 

energiahatékonyságának, a megújuló energiaforrás műtárgyainak lapos-tetőre történő 

elhelyezése, valamint a térszíni parkoló és járófelületek kialakítása. A magas minőségű 

kivitelezésben elkészült lakóépületre a használatbavételi engedély kiadásra került, a 

kialakítandó zöldfelületre vonatkozó kikötéssel.  

Az épített környezet vonatkozásában megállapítható, hogy az Lk, kisvárosi lakóövezetbe 

sorolt, tömbbelsőben lévő ingatlanra vonatkozó zöldfelületi minimum módosítása az építészeti 

környezetre nincs hatással. (Részletes bemutatását a véleményezési dokumentáció 

alátámasztó munkarészének „Környezeti értékelés” című munkarésze tartalmazz.) 

A zöldfelület mértékének szabályos megfeleltetés érdekében az övezetre, illetve az ingatlanra 

vonatkozóan egyedi szabályozás szükséges.  

A módosítással érintett telektömbben, Lk-Sz/5 jelű építési övezeti besorolás alá további 

ingatlanok is tartoznak, így tömbön belüli LK-Sz/5 övezetre vonatkoztatott előírásoktól való 

kivétel nem állapítható meg, mert az a módosítással nem érintett ingatlanokra is kihatással 

lenne. Az egyértelműség érdekében szükséges az új övezeti jel és arra vonatkozó előírások 

megalkotása. A korábbi beépítési paraméterekhez képest, csak a minimáli zöldfelet mértéke 

fog módosulni (csökkenni), az OTÉK -ban rögzített minimális határértékre.  

A HÉSZ előírásait figyelembe véve (kivéve a zöldfelület minimum túllépését) és a telek adta 

lehetőségeket, a társasház tervezése során a beépítési paraméterek teljes mértékben 

kihasználásra kerültek. Mivel a módosítás során csak a zöldfelületi minimum értéke kerül a 

szükséges mértékben csökkentésre, hogy a használatbavételi engedély során kiadott kikötés 

teljesüljön, így ez a változtatás nem jelent olyan potenciált, amely révén további beépítés, 

intenzitás növekedés várható. 

 

A tervezett módosítás örökségvédelmi szempontból nem érintett, a módosítás műemléket, 

helyi védett épületet, régészeti lelőhelyet nem érint. 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A módosítás a KÉSZ szöveges előírásait és a belterületi szabályozási tervlapot (K17) érinti. 

 

A módosítás során az 1007/2 hrsz-ú ingatlan LK-Sz/5 jelű építési övezete Lk-Sz/10 jelű építési 

övezetre módosul, amely övezetben a minimális zöldfelület mértéke az OTÉK szerinti 

határétékre módosul. A módosítással az övezeti paraméterekben az alábbi változások 

történnek: 

 

Övezeti besorolás: Lk-Sz/5 (Kisvárosias lakóterület ép. övezet) → Lk-Sz/10 (módosul) 

Beépítési mód: SZ (szabadon álló) → SZ (nem változik) 

Építmény magasság (min.-max.): 8,0-12,5 méter → 8,0-12,5 méter (nem változik) 

Beépítési százalék: 35% → 35% (nem változik) 

Kialakítható telek területe min.: 2500 m2 → 2500 m2 (nem változik) 

Minimális zöldfelület: 35 % → 20 % (módosul) 
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Szintterület mutató max.: 1,5 → 1,5 (nem változik) 

Szint alatti beépítés: 45 % → 45 % (nem változik) 

Közművesítettség: T → T (nem változik) 

 

A belterületi szabályozási tervlapon az övezet jelölés kerül módosításra, illetve az 1007/2 és 

1013/3 hrsz között telekhatárra övezeti határ kerül behúzásra. 

 

Módosítás előtti állapot (belterületi szabályozási terv): 

 

Módosítás utáni állapot (belterületi szabályozási terv): 
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ÖRÖKSÉGVÉDELMI ÉRINTETTSÉG VIZSGÁLATA 
 

A tervezett módosítások örökségvédelmi szempontból műemléket, helyi védett épületet nem érintenek. 

 

A Miniszterelnökség által vezetett közhiteles nyilvántartás adatai szerinti  

- 40037 azonosító számú régészeti lelőhely területe érintett az 1.1. számú módosítási ponttal, 

* A 40037 azonosító számú régészeti lelőhely kapcsán nyilvántartott hrsz.-ú ingatlanai közül a kék színnel 

kiemelt hrsz-okat érinti a módosítás. 

 

- A 43487 azonosító számú régészeti lelőhely területe érintett az 1.2. számú módosítási ponttal, 

** A 43487 azonosító számú régészeti lelőhely kapcsán nyilvántartott hrsz.-ú ingatlanai közül a kék színnel 

kiemelt hrsz-ot érinti a módosítás. 

 

A régészeti lelőhellyel érintett ingatlanok vonatkozásában a módosítás kezdeményezője a DD Vízügyi 

Igazgatóság, ki a kezelésében lévő területek szabályozási hátterét kívánja rendezni, az érintett ingatlanokat a 

kialakult állapotnak megfelelő övezeti besorolásba szeretné átsoroltatni. Az egyértelműbb és átláthatóbb 

szabályozási környezet elősegíti az üzemeltetési és kezelési feladatok optimalizálását. 

 

A DD Vízügyi Igazgatóság, a módosítással érintett területeken beruházást, földmunkával járó építési 

tevékenységet nem tervez! 

 

A régészeti lelőhellyel érintett ingatlanok vonatkozásában az ingatlantulajdonos figyelmét fel kell hívni az 

alábbiakra, amennyiben a jövőben földmunkával járó beavatkozást tervezne: 

Földmunkával járó beruházás esetén (függetlenül attól, hogy építési engedély-, vagy bejelentésköteles 

beruházásról van szó) az illetékes vármegyei örökségvédelmi hatóság megkeresése szükséges annak eldöntése 

céljából, hogy megelőző feltárást, vagy munkavégzés közbeni régészeti felügyeletet, stb. kell előírni. Ha régészeti 

lelőhelyen az örökségvédelmi hivatal engedélye/nyilatkozata nélkül kezd bárki építkezésbe, az örökségvédelmi 

bírságot von maga után. Régészeti lelőhelyen építkezni plusz ráfordítást jelent mind időben, mind pénzben is, 

melyet a beruházás megkezdése előtt figyelembe kell venni és a vonatkozó jogszabály által előírt, szükséges 

intézkedéseket meg kell tenni. 

 

Összegzés: 

A vizsgálat eredményeként megállapítható, hogy a nyilvántartott régészeti lelőhellyel érintett 053/6, 053/7, 053/9, 

053/5, 053/15, 053/17, 049/3 és 2016/2 hrsz-ú ingatlanok esetében az övezeti besorolás módosításával örökségi 

érdekek nem sérülnek.  

 

Kaposvár, 2025. január hó 

         Fadgyas Anita 

                     településtervező 

             TT 14-0432 

azonosító település lelőhelyszám név védelem hrsz * 

40037 Kaposvár 61 Kaposvár-

Somogyszobi 

vasút D-i 

oldalán 

szakmai 053/6, 053/7, 053/9, 053/5, 047/2, 

053/2, 053/15, 053/17, 053/16, 053/18, 

049/3, 049/4, 053/20 

azonosító település lelőhelyszám név védelem hrsz ** 

43487 Kaposvár 99 Klebelsberg 

kollégium 

szakmai 2108/2, 2108/4, 2108/3, 2108/5, 

2108/6, 2108/7, 2108/8, 2108/10, 

2108/11, 2108/12, 2108/13, 2108/14, 

2108/15, 2108/16, 2108/17, 2108/18, 

2108/19, 2108/20, 2108/21, 2108/22, 

2108/23, 2108/24, 2108/25, 2108/39, 

2108/42, 2108/43, 2108/44, 2108/45, 

2108/46, 2108/47, 2108/27, 2108/28, 

2108/29, 2108/30, 2108/31, 2108/36, 

2381/116, 2381/115, 2108/35, 2016/2, 

2108/37, 2108/26, 2108/32 
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HAJDU BRIGITTA OKL. ÉPÍTŐMÉRNÖK, TERVEZŐ 
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TEL.: 06 70 – 604-04-24 

 

 

 

KÖZLEKEDÉSI MUNKARÉSZ 

 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata rendezési tervének M31/2024–OTÉK jelű módosításával 

az Arker’s Építésziroda Kft-t bízta meg.  

A módosítási csomag 1. pontjában szerepeltetett tervezési feladatok a Dél-dunántúli Vízügyi 

Igazgatóság kezdeményezésére kerültek napirendre annak érdekében, hogy az üzemeltetésükben és 

fenntartásukban lévő ingatlanok és árvízvédelmi területek területhasználatnak megfelelően 

rendezésre kerüljenek. 

Az 1.1 alpontban szerepeltetett tervezési feladat a Kapos folyó mentén korábbi években megépült 

árapasztó műtárgy által érintett ingatlanok szabályozási környezetének rendezése.  

A kezdeményezett módosítás területe KÖu-TF (települési főút) övezeti szabályozással érintett. (lsd. kék 

jelölés) 

 
Jelenlegi szabályozás: 

 
külterületi tervlap 
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belterületi tervlap: 

 
 

A Kecelhegyi városrész északi irányú kivezetését (lsd. lila jelölés) a 41. sz. Dombóvár-Gyékényes 

vasútvonal szintbeli keresztezésével megvalósult Kecelhegyi bejáró csomópont biztosítja. 

 
A szerkezeti és szabályozási terven a Kecelhegyalja utca és 610-es főút összekötő szakaszán nyugati 

irányban leágazó települési főútként szabályozott tervezett útnyomvonal látható.  

A nyomvonal nem a városrész egy újabb kivezetési lehetősége érdekében, hanem a 2005-ben készült 

hosszútávú közlekedésfejlesztési koncepcióban tervezett kétszintű közúthálózat részeként, a belvárost 

déli irányból elkerülő, Kapos folyó menti nyomvonaljelölésű “déli tehermentesítő út” valamint a déli 

irányból érkező, nyugati nyomvonaljelölésű “nyugati harántoló út” közlekedési kapcsolatának 

megteremtése és északi illetve nyugati irányú továbbvezetésének biztosítása éredekében került 

kiszabályozásra. 

 

   
Koncepció: 2010-ig tervezett fejlesztés           2020-ig tervezett fejlesztés 
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A hosszútávú fejlesztési koncepció alapján, a 2005-ben jóváhagyott településfejlesztési koncepció az 

alábbiakban határozta meg a közútfejlesztést e területre vonatkozóan: 

 

„Kőrösi Csoma Sándor út a városi úthálózat meglévő eleme, az útvonal bővítése az egyre növekvő 

lakóterületi forgalom kiszolgálásának az igénye miatt szükséges. Továbbvezetése a fentiekben javasolt 

külön-szintű átvezetéssel kapcsolódik a 610-es úthoz, ill. az elkerülő úthoz.  

A keceli bejárónál a 610-es út tervezett elkerülőút folytatásaként javasoljuk a vasút feletti felüljáró 

építését. 

A vasútvonaltól délre eső területeken a domborzati adottságoknak megfelelően a harántoló utakat 

javasolt kiépíteni a 67. sz. főúttól nyugatra és keletre, melyek a nyugati és keleti határoló utakkal 

együtt egy gyűrűt alkotnának a város körül, melynek ütemezett kiépítése célszerű, hosszú távon 

keresni kell a pontos nyomvonalát.” 

 

Megállapítható: 

 

➢ A közlekedési koncepció által (2020-ig illetve az után távlati fejlesztési célként) javasolt, kétszintű 

közúthálózati fejlesztés elemei közül az érintett tervezési területen nem valósult meg semmi.  

➢ A déli tehermentesítő út Gilice utca és Kecelhegyalja utca összekötő szakasza a szerkezeti 

terven koncepció által javasolt elemként jelenik meg, a szabályozási terven nincs kiszabályozva.  

➢ A közeljövőben megvalósításra tervezett elképzelések között nem szerepel, és a 20 éves 

koncepcionális javaslat vitatható a Kapos folyó mentén, ökológiai hálózatban vezetett 

nyomvonal tekintetében. 

➢ A vízügyi igazgatóság által a Kapos folyón létesített Kapos vésztározó projekt beruházása 

elkészült, mely során megépítésre kerültek a völgyzárógát, a mederkorrekciós szakasz és a 

kapcsolódó védtöltés létesítményei. Ezek érintik a szabályozási terven jelölt tervezett főút 
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kikötést. 

➢ A nyugati harántoló út szintén csak szerkezeti terven ábrázolt koncepciós nyomvonal. Az 

Építési és Közlekedési Minisztérium Dél-dunántúli Beruházási és Lebonyolítási Osztályától 

kapott tájékoztatás alapján az új M67 Kaposvár-Szigetvár összekötőút végleges nyomvonala 

tervezés és egyeztetés alatt van. Az M67 Kaposvár- Szigetvár összekötő út a 61-es főúthoz fog 

csatlakozni, míg a 610-es főutat különszintű csomóponttal keresztezi. Az összekötő út déli 

irányból érkező nyomvonala a nyugati harántoló út nyomvonalát befolyásolni fogja. Felül kell 

majd vizsgálni mind a szükségessége, mind a deli harántoló úttal történő kapcsolatának 

biztosítása vonatkozásában. 

 

Fentiekre figyelemmel a tervezési terület jelen módosítása során, a 610-es főút és Kecelhegyalja utca 

összekötését és különszintű csomóponton történő kivezetését megteremtő települési főút 

szabályozása a külterületi szabályozási tervről törlésre kerül. 

A településszerkezeti tervről szintén törlésre kerül a nyugati harántoló út közlekedési koncepció által 

javasolt eleme, ami jelenleg a tervezett fejlesztés irányát illetve annak lehetőségét hivatott jelezni, 

azonban kötelező elemként nem jelenik meg a településrendezési eszközökben.  

A fentiek alapján a Kecelhegyi csomópont a meglévő forgalomszámmal, közlekedésforgalmi renddel 

változatlan marad a módosítás következtében. 

A közúthálózati elemek fejlesztésének aktualizálását illetve felülvizsgálatát javasolt az új településterv 

készítése során, új közlekedésfejlesztési koncepció alapján elvégezni, figyelemmel a tervezés alatt álló 

térségi kapcsolatokat meghatárózó közlekedési nyomvonalkra. 

 

Módosított szabályozás: 

 
 
Kaposvár, 2024. november 6. 

  Hajdu Brigitta okl. építőmérnök 
közlekedési építőmérnöki tervező 

Tkö / 14-00863 

7400 Kaposvár, Toldi M. utca 14. 
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KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS  

AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZETRE VONATKOZÓAN  

Kaposvár MJV településrendezési eszközeinek M31 jelű módosítása 

az 1.1, 2. és 7. tervezési pontjaira 

 
 

ELŐZMÉNY: 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 8/2024. (II.15.) önkormányzati határozat 4) bekezdés a) ac), 

ad), ae), af) és ag) pontjaiban, továbbá a 46/2024. (IV.18.) önkormányzati határozat 1) bekezdés a) ab) 

pontjában és a 79/2024. (VI. 27.) önkormányzati határozat 2.a) pontjában döntött Kaposvár településrendezési 

eszközeinek M31 jelű módosításáról. 

Az önkormányzat megküldte a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti véleményezési anyagot a 

környezetvédelméért felelős szerveknek. 

2024. december 14.-én a Somogy Vármegye Kormányhivatal Állami Főépítészi Irodától kapott, 

SO/08/00945-2/2024. vélemény alapján, az 1.1, a 2. és 7. pont kapcsán szükségesnek tartotta a környezeti vizsgálat 

lefolytatását, a környezeti értékelés elkészítését az épített környezet védelmére kiterjedően. 

 

1. DÉL-DUNÁNTÚLI VÍZÜGYI IGAZGATÓSÁG KEZELÉSÉBEN LÉVŐ INGATLANOK TERÜLETFELHASZNÁLÁSÁNAK 

MÓDOSÍTÁSA – 610-ES ÚT – JUTAI ÁROK-KAPOS FOLYÓ- KECELI BEJÁRÓ TÖMBJE 

 

 

 
Kaposvár vízrendezési kérdéseit már elődeink is fontosnak tartották. Első érdemi beavatkozás azonban az 1800-

as években történt. Azonban azt követően is több nagyobb árhullám is levonult a Kapos vízgyűjtőjén, amely 

további beavatkozásokat igényelt. 2005-ben szintén megkellett küzdeni a városnak a hirtelen megnövekedett 

vízhozammal, ami megint csak a városvezetést és a mérnököket a cselekvésre ösztönözte. Az építést többszöri 

megbeszélés, tervegyeztetés, engedélyezési folyamat előzte meg, végül egy pályázat keretében sikerült 

megvalósítani a tározó kialakítását.  

A projekt célja az volt, hogy a nagycsapadékok okozta árvizek (amik napjainkra nagyon is jellemzők) 

előfordulása esetén megteremtse, illetve fokozza az élet- és vagyonbiztonságot az érintett regionális 

jelentőségű sík- és dombvidéki vízgyűjtő területeken. A vésztározó hatására mérséklődik az árvízi 

veszélyeztetettség Kaposvár és Kaposújlak belterületén, illetve a Kapos vízfolyás Kaposvár alatti szakaszán lévő 

települések: Sántos, Kaposhomok, Mosdós, Nagyberki, Csoma, Attala környékén. 

A vésztározó Kaposvár belterületétől nyugatra, a Kaposvár-Somogyszob vasútvonal déli vonalán elterülő 

völgyben került kialakításra. Ezen a területen – a nagyobb árhullámok levonulásakor – a Kapos rendszeresen 

kilép a medréből és elönti a mély fekvésű területeket. A vésztározó 2014-re elkészült. Kezelését a Dél-Dunántúli 

Vízügyi Igazgatóság végzi. A vésztározó és annak létesítményeinek területe művelés alól kivett, „kivett 

völgyzárógát” művelési ágba sorolt. Az érintett ingatlanok kialakult állapot és a tényleges használatnak 
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megfelelő rendezése, illetve a fenntartás és zavartalan működtetése érdekében fontos, hogy a megfelelő 

övezeti besorolásba kerüljenek ezek az ingatlanok.  

 

A tervezési terület északi oldalán helyezkedik el a 610 j. főút, részben külterületi, részben belterületi szakasza. A 

helységnév táblát követően egy forgalmas csomópont, a 610 j. út-Mátyás király utca -Keceli bejáró jelzőlámpás 

csomópontja található. A közúttal közel párhuzamosan, attól D-re húzódik a 41. számú (villamosított) 

vasútvonal. A csomópontból délre haladva, a közúti átjáró karos sorompóval védett. A Keceli bejáró 

megépítése közlekedési szempontból segítette a város délnyugati részének a feltárását, elősegítve annak 

beépülését, valamint tehermentesítette a városközpontból kivezető Cseri utat. 

 

A 2005-ben jóváhagyott fejlesztési terv az alábbiakban határozta meg a közútfejlesztést e területre 

vonatkozóan: 

„Kőrösi Csoma Sándor út a városi úthálózat meglévő eleme, az útvonal bővítése az egyre növekvő lakóterületi forgalom 

kiszolgálásának az igénye miatt szükséges. Továbbvezetése a fentiekben javasolt külön-szintű átvezetéssel kapcsolódik a 

610-es úthoz, ill. az elkerülő úthoz. A keceli bejárónál a 610-es út tervezett elkerülőút folytatásaként javasoljuk a vasút 

feletti felüljáró építését. 

A vasútvonaltól délre eső területeken a domborzati adottságoknak megfelelően a harántoló utakat javasolt kiépíteni a 67. 

sz. főúttól nyugatra és keletre, melyek a nyugati és keleti határoló utakkal együtt egy gyűrűt alkotnának a város körül, 

melynek ütemezett kiépítése célszerű, hosszú távon keresni kell a pontos nyomvonalát.” 
 

A 2005-ben jóváhagyott szerkezeti és szabályozási tervben a közlekedési koncepció által (2020-ig, illetve az 

után távalti fejlesztési célként) javasolt, kétszintű közúthálózati fejlesztés elemei közül az érintett területen nem 

valósult meg semmi.  

A vízügyi igazgatóság által a Kapos folyón létesített Kapos vésztározó projekt elkészült, mely során megépítésre 

kerültek a völgyzárógát, a mederkorrekciós szakasz és a kapcsolódó védtöltés létesítményei. Ennek 

figyelembevételével a településrendezési eszközökben szerepeltetett útnyomvonal jelölés felülvizsgálatra szorul. 

 

Tekintettel arra, hogy a déli harántoló út nyugati szakasza jelenleg még a közeljövőben tervezett fejlesztési 

elképzelések között sincs, illetve az M67-es Kaposvár-Szigetvár gyorsforgalmi összekötőút folyamatban lévő 

tervezése, - melynek nyomvonalvezetése és a 610-es útra történő kivezetése a jelenleg ábrázolt nyugati 

harántoló út jelölést – a közlekedéshálózati elemeket felül fogja írni, az M67-es terveinek véglegesítését 

követően Kaposvár településrendezési eszközeit közlekedési szempontból aktualizálni kell. 

 

A módosítás során a Kecelhegyalja utca és 610. főközlekedési út között tervezett útszakasz szabályozása jelen 

módosítás során kivezetésre kerül a szabályozási tervről, a hosszútávú közlekedési koncepcióban javasolt, 

fejlesztési elemként a szerkezeti terven jelölt nyugati harántoló út törlésre kerül a szerkezeti tervről. 

 

A közúthálózati elemek fejlesztésének aktualizálását, illetve felülvizsgálatát javasolt az új településterv készítése 

során, közlekedésfejlesztési koncepció alapján elvégezni. 

 

A fentiek alapján a Kecelhegyi csomópont a meglévő forgalomszámmal, közlekedésforgalmi renddel 

változatlan marad a módosítás következtében, ebből adódóan nem jár megnövekedett zaj- és 

környezetszennyezéssel sem. A közúti összekötő szakasz kivételével a jelenlegi művi és természeti állapot 

konzerválódik. 

 

Védelmi és korlátozó elemek: 

A 049/3, 052/3, 053/13, 053/15, 053/17, 053/19, 053/21, 053/22, 054, 044/5, 044/6, 044/7, (047/2), 053/9, 053/7, 

053/6, 053/5, 053/14, 052/4, 10724, 10730, 10722, 10732, 10739, 10738 hrsz-ú külterületi ingatlanokat és a 

módosítandó övezeteket 

• védett természeti területet,  

• Natura 2000 területet, 

• védelemre tervezett természeti területet, 

• ex-lege védett természeti területet, valamint 

• egyedi tájértéket 

nem érint. 

 

• Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetét, 

• Tájképvédelmi terület övezetét  

érinti 
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A módosítás a 2018. évi CXXXIX. tv 26.§ alapján az Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetére 

vonatkozó előírásokkal nem ellentétes. 

A módosítás a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4.§ alapján a Tájképvédelmi övezetre vonatkozó 

előírásokkal nem ellentétes. 

 

Örökségvédelmi és régészeti szempontok: 

A területen védendő művi vagy természeti értékek nem találhatók, mint műemlék, helyi védett épület, 

építmény, objektum és helyi területi védelemmel érintett terület, így ezeknek sérülési lehetősége nincs. 

 

A Miniszterelnökség által vezetett közhiteles nyilvántartás adatai szerint a 40037 azonosító számú régészeti 

lelőhely területe érinti az 1.1 számú módosítási pontot. 

* A 40037 azonosító számú régészeti lelőhely kapcsán nyilvántartott hrsz.-ú ingatlanai közül a kék színnel 

kiemelt hrsz-okat érinti a módosítás. 

A DD Vízügyi Igazgatóság az érintett ingatlanokat a kialakult állapotnak megfelelő övezeti besorolásba 

szeretné átsorolni. A DD Vízügyi Igazgatóság, a módosítással érintett területeken beruházást, 

földmunkával járó építési tevékenységet nem tervez! 

Fentiek alapján megállapítható, hogy a nyilvántartott régészeti lelőhellyel érintett 053/6, 053/7, 053/9, 

053/5, 053/15, 053/17 és 049/3 hrsz-ú ingatlanok esetében az övezeti besorolás módosításával örökségi 

érdekek nem sérülnek. 

 

Szabályozási környezet: 

 

Érintett helyrajzi számok Érintett övezet a módosítás előtt övezet a módosítás után 

049/3, 052/3, 053/13, 053/15, 053/17, 

053/19, 053/21, 053/22 

Má1 V 

049/3, 053/13, 053/15, 053/17, 054, 

10739, 10738 

KÖu V 

10732, 10730 KÖk V 

044/5, 044/6, 044/7 KÖu  Ev 

053/9, 053/7, 053/6, 053/5, 053/14, 

052/4 

KÖu Má1 

10724 Ev V 

10722 Ev KÖu 

 

A felsorolt ingatlanok a módosítást követően továbbra is beépítésre nem szánt övezetekbe kerülnek 

besorolásra. Beépítési intenzitás nem várható! 

 

Településkép védelmi rendelet vonatkozó előírásai: 

Kaposvár Város 49/2017. (XII.13.) önkormányzati rendelete rendelkezik a településkép védelméről.  

 
A rendelet 3. melléklete szerint, a településképi karakterek területeinek térképi bemutatása alapján: 

azonosító település lelőhelyszám név védelem hrsz * 

40037 Kaposvár 61 Kaposvár-

Somogyszobi 

vasút D-i 

oldalán 

szakmai 053/6, 053/7, 053/9, 053/5, 047/2, 

053/2, 053/15, 053/17, 053/16, 

053/18, 049/3, 049/4, 053/20 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M31/2024-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2025 FEBRUÁR  94 

    
 

• A 053/21, 053/19 hrsz-ú ingatlanok vízfelületi karakterbe kerültek besorolásba. 

 

• A 044/5, 044/6, 044/7, 10730, 10732, 10739 és 10738 ingatlanok városi jelentőségű zöldfelület 

karakterbe kerültek besorolásba. 

 

• A 049/3, 052/3, 053/13, 053/15, 053/17, 053/19, 053/21, 053/22, 054, 053/9, 053/7, 053/6, 053/5, 

053/14, 052/4, 10724, 10722 hrsz-ú ingatlanok mezőgazdasági tájkarakterbe kerültek 

besorolásba. 

 

A területekre vonatkozó előírások: 

 

21.§ (11) bekezdés: 

(9) Egyéb karakterű terület jellemzően a nagy alapterületű kereskedelmi és bevásárlóközpontok területe, a 

sportterületek, az egyetem területe, honvédelmi területek, hulladékgazdálkodási -, szennyvíztisztító- és az 

állati hulladékgyűjtő telep, közösségi közlekedés és szolgáltatóinak területe. 

 

(11) Mezőgazdasági táj karakterű területek a külterületi, mezőgazdasági hasznosítás alá vont területek. 

Mezőgazdasági táj karakterű területeken: 

a) tilos 30 fokosnál alacsonyabb és 45 fokosnál meredekebb tetőt kialakítani, - kivéve a technológiai-, 

járműtároló épületeket, mezőgazdasági-, csarnokjellegű épületeket, állattartó épületeket; 

b) manzárdtető kialakítása tilos; 

c) tilos a nem tájba illő színű, illetve a csillogó felületű tetőhéjazat és homlokzat kialakítása; 

d) tilos a kerítések lábazati kialakítása és tilos a kerítésmezők 10%-ot meghaladó tömör kialakítása. 

 

21.§ (12) bekezdés: 

(12) Városi jelentőségű zöldfelületek karaktere a városi parkok és a város körüli erdők területek. Városi 

jelentőségű zöldfelületek karakterének területén: 

a) erdőterületeken építményt tilos nem természetes anyaghasználattal létesíteni; 

b) erdőterületeken tilos az 1,80 m-nél magasabb kerítés létesítése, tilos a kerítések lábazati kialakítása és tilos 

a kerítésmezők 10%-ot meghaladó tömör kialakítása; 

c) temetőt feltáró utak mellett fasorokat kell telepíteni, legalább 8 méterenként 1-1 db fa elhelyezésével; 

d) temető telekhatárán tömör, átlátást nem biztosító kerítés építendő, minimum 1,5 m maximum 1,8 m 

magasságban; 

e) temető területén épített kriptán csapadékvíz-elvezető csatorna nem létesíthető. 

 

21.§ (13) bekezdés: 

(13) Vízfelületek karaktere az élővizek területe. Vízfelületek karakterének területén: 

a) kerítés csak áttört kialakítással, vagy sövényből létesíthető. 

 

A településkép védelméről szóló rendelet melléklete szerinti karaktertérkép a jelenleg hatályos 

területfelhasználásnak megfelelően sorolta a területeket a településképi karakterekbe. A szabályozási terv 

módosítását követően, a településképi karakter módosítása szükséges. 
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2. TÓKAJI UTCA KÜLTERÜLETI SZAKASZÁHOZ CSATLAKOZÓ INGATLANOK TERÜLETFELHASZNÁLÁSÁNAK 

MÓDOSÍTÁSA 

 

 

 
Kaposvár dél-nyugati városrésze – így a kedvező adottságú, meredek domboldalú, szőlő borította Kecel-hegy is - 

több hullámban, változó intenzitással épület be. A családi házak többnyire XX. század második felében épültek, 

de a XXI. század első éveiben is épültek lakóházak szép számmal.  

A városrész déli részén kertes mezőgazdasági területek helyezkednek el. Ezeken a területeken – amelyek nem 

beépítésre szánt, és nem belterületi részek – az utóbbi évtizedekben megjelentek az állandó lakosok, akik kis 

alapterületű, sokszor komfort nélküli gazdasági épületekben élnek.  

Az önkormányzat városfejlesztési célkitűzései között szerepel a vonzó, magas minőségű és fenntartható városi 

környezet megvalósítása. Ennek elérése csak a települési szövet tudatos, szabályozott növekedésével érhető el. A 

meglévő belterület gazdaságos üzemeltetése csak a szolgáltatások teljeskörű kiépítésével érhető el, a 

belterületben található felhasználatlan, de beépítésre szánt területek előtérbe helyezésével, az elavult városrészek 

lakóterületi minőségjavításával/rehabilitációjával. 

A megfelelő mennyiségű és minőségű lakóterületek biztosítása érdekében az önkormányzat nem támogatja 

belterület nem tervezett módon történő növelését, azonban megfigyelhető tendencia évtizedek óta az olcsóbb 

lakhatást biztosító zártkerti területekbe történő kiköltözési folyamat, melyet mellett nem lehet elmenni.  

 

Éves szinten sok kérelem érkezik az önkormányzathoz belterületbe csatolás miatt. 

Ilyen tulajdonosi kezdeményezésre került napirendre a 19105/5 hrsz. alatti ingatlan lakó területfelhasználásba 

történő sorolása. Az önkormányzat a beérkező megkeresések vonatkozásában, a várostervezési szempontú 

kezelhetősége és kontrolálhatóság érdekében szempontokat állított fel. Az egyik ilyen feltétel, hogy a bevonandó 

ingatlanok már kiépített, teljes közműellátottsággal rendelkezzenek. 

 

A Tókaji utca külterületi szakaszán szintén jelen vannak az állandó lakók, akik kérelmezték a belterületbe vonást. A 

módosítás megkezdése előtt megvizsgáltuk, hogy mely ingatlanok esetében áll fenn a teljes közművesítettség úgy, 

hogy egységet alkotva – nem foghíjasan – a belterületbe csatolás megtörténhessen. 

A Tókaji utcában nyilvántartás szerint bevezetésre került a hírközlés, a szénhidrogén, a villamos energia és az ívóvíz, 

azonban a szennyvíz (barna színnel jelölt) vezeték csak a 19105/5 hrsz.-ú ingatlanig van kiépítve.  
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Az ingatlanok belterületbe vonása új beépítésre szánt területek kijelölését is jelenti. A 2018. évi CXXXIX. törvény 12.§ 

(3) bekezdés b) pontja alapján a bevonással egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 25 %-ának megfelelő 

kiterjedésű új zöldterületet vagy erdőterületet is ki kell jelölni. Az Önkormányzat a visszapótlást saját tulajdonú 

ingatlanon kívánja megoldani. A Város rendelkezésére álló saját tulajdonú ingatlanok száma korlátozott, illetve 

nem mindegyik alkalmas visszapótlásra, és nem is feltétlenül cél azok elherdálása.  

 

A benyújtott tulajdonosi igény, a teljes közművesítettség megléte és a jogszabályi háttér teljesíthetőségét 

mérlegelve, valamint az intenzitás növekedés minimalizálása érdekében Kaposvár Közgyűlése úgy döntött, hogy a 

Tókaji utca külterületi folytatásánál, a belterületi határ közvetlen közelében lévő zártkerti ingatlanok 

vonatkozásában tudja támogatni a kezdeményezést, ahol a közműkiépítés már biztosított, illetve a rákötés felétele 

adott. 

 

 

Védelmi és korlátozó elemek: 

A 19128/6, 19106/12, 19106/3, 19105/5, 19106/13, 19112/2, 19106/11 hrsz-ú területeket és a módosítandó 

övezetet 

• védett természeti területet,  

• Natura 2000 területet, 

• védelemre tervezett természeti területet, 

• Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetét  

• ex-lege védett természeti területet, valamint 

• egyedi tájértéket 

nem érint. 

 

• Tájképvédelmi terület övezetét  

érinti. 

 

A módosítás a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4.§ alapján a Tájképvédelmi övezetre vonatkozó 

előírásokkal nem ellentétes. 

 

Örökségvédelmi és régészeti szempontok: 

A területen védendő művi vagy természeti értékek nem találhatók, mint műemlék, helyi védett épület, 

építmény, objektum és helyi területi védelemmel érintett terület, így ezeknek sérülési lehetősége nincs. 

 

A településrendezési terv régészeti lelőhelyet nem jelöl a beruházás területén, valamint a Somogy 

Vármegye Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Építésügyi és Örökségvédelmi 

Osztálya által adott adatszolgáltatás alapján sincs régészeti érintettség. 

Beruházás megvalósulása során a régészeti értékek, leletek feltárása esetén, a kulturális örökség 

védelméről szóló LXIV. törvény szabályai és a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról 

szóló 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendeletek szerint kell eljárni. 
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Szabályozási környezet: 

 

Érintett helyrajzi számok Érintett övezet a módosítás előtt övezet a módosítás után 

19128/6, 19106/12, 19106/3, 19105/5, 

19106/13,  

Mk5 Lke 

19106/11, 19128/6, 19106/12, 19106/3, 

19105/5, 19106/13, 19112/2 

Mk5 KÖu 

 

A módosítás során beépítésre szánt terület kerül kijelölésre, továbbá a 19128/6, 19106/12, 19106/3, 19105/5 és 

19106/13 hrsz.- ú ingatlanok telekhatárára kerül feljelölésre a belterületi határ. 

 

A lakó területfelhasználásba történő átminősítést követően a csatlakozó belterületi ingatlanok meglévő 

kertvárosi, oldalhatáros beépítésű lakóterületeivel azonos építési övezetbe kerülnek.  

Ennek megfelelően a beépítés maximális mértéke 3 %-ról 20 %, illetve 30 %-ra fog növekedni, ami a beépítés 

intenzitásának növekedését jelenti. 

Megállapítható, hogy a 4 ingatlanból jelenleg 2 beépített, ami a hatályos Mk/5 övezetre vonatkozó 3 %-os, 

legfeljebb 60 m2 bruttó alapterületi beépíthetőség mértékét meghaladó beépítettséggel rendelkezik. 

 

Építménymagasság tekintetében a jelenleg megállapított 4,5 m helyett 5,0 m-re nő az érték, a 0,5 m-es 

épületmagasság nem eredményez jelentős változást az épített környezetben. 

A Tokaji utca külterületi folytatása a lakóterület könnyed levezetése, mely jellemzően az utca 1/3-tól képez 

jellemzően átmenetet a tájképvédelmi területen az építészeti és természeti környezet között. 

  

Új építés, illetve épületbővítés esetén a lakóterületi besorolásnak megfelelő, családi házas karakter szerint lesz 

lehetőség, ami elősegíti a kialakult állapot településképi szempontból egységes megjelenítését. 

 

 

 

Fotó felvételek a helyszínről: 
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Településkép védelmi rendelet vonatkozó előírásai: 

Kaposvár Város 49/2017. (XII.13.) önkormányzati rendelete rendelkezik a településkép védelméről.  

 
A rendelet 3. melléklete szerint, a településképi karakterek területeinek térképi bemutatása alapján: 
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• A 19128/6, 19106/12, 19106/3, 19105/5, 19106/13, 19112/2, 19106/11 hrsz-ú ingatlanok, zártkerti és 

üdülő karakter besorolást kaptak. 

 

A területre vonatkozó előírások: 

 

21.§ (10) bekezdés: 

 

(10) Zártkerti és üdülő karakterű területek jellemzően külterületi, gazdasági célú, illetve pihenést szolgáló 

területek. Zártkerti és üdülő karakterű területeken: 

a) fő rendeltetési egységen tilos 40 fokosnál alacsonyabb és 45 fokosnál meredekebb tetőt kialakítani; 

b) manzárdtető kialakítása tilos; 

c) tilos a fő rendeltetési egység közterülettel párhuzamos gerincű kialakítása, azonban keresztszárny 

építhető; 

d) homlokzatok színezésénél tilos a nem történeti színek főszínként történő alkalmazása; 

e) tilos az 1,80 m-nél magasabb kerítés létesítése, tilos a kerítések 0,5 m-t meghaladó lábazati kialakítása 

és tilos a kerítésmezők 50%-ot meghaladó tömör kialakítása; 

f) homlokzatokon elsődlegesen vakolatarchitektúra javasolt; 

g) tetőhéjazatként elsődlegesen pikkelyes fedés javasolt. 

 

A településkép védelméről szóló rendelet melléklete szerinti karaktertérkép a jelenleg hatályos 

területfelhasználásnak megfelelően sorolta a területeket a településképi karakterekbe. A szabályozási terv 

módosítását követően, a településképi karakter módosítása szükséges.  
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7. DÉSI H. U.1007/2 HRSZ. ALATTI INGATLANRA VONATKOZÓ ZÖLDFELÜELTI SZABÁLOYZÁS MÓDOSÍTÁSA 

 

 
 

A módosítás tárgya a belváros szívében, a Dési Huber István utca északi oldalán lévő 1007/2 hrsz.-ú ingatlan. A 

telek korábban két önkormányzati tulajdonú ingatlan volt, részben intézményterületi hasznosítással. Az épületeket 

lebontották a közművekkel együtt, majd a város a két telket egyesítette. 

2016-ban az önkormányzat tulajdonában álló ingatlanon, a megyeszékhely és a régió versenyképességének 

növelése céljából a lakókörnyezet fejlesztését, valamint szakemberek részére szolgálati lakások kialakítása céljából, 

új lakóépület építését tervezte. A tervek elkészültek és jogerős építési engedélyt kaptak. 

2021-ben a tervek magvalósításának jogát Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata értékesítette a KAPOS 

ÉP-INVEST Kft. részére. A cég beruházásában elkészült a társasház. A magas minőségű kivitelezésben elkészült 

lakóépületre a használatbavételi engedély kiadásra került, a kialakítandó zöldfelületre vonatkozó kikötéssel.  

A lakóépület a zöldterület vonatkozásában eltért az építési engedélytől, amiatt, hogy a tetőkertként tervezett és 

számolt növényfelület a tetőn megvalósult megújuló energiaforrás létesítése miatt nem került kialakításra. 

 

Az épület ökotudatos szemlélteben lett tervezve és működtetésében, fenntartásában jelentős szerepet 

játszanak a megújuló energiaforrások. A tervezett zöldtető helyére a biológiai lábnyom csökkentése érdekében 

napelemek lettek betervezve, hogy az épület által kibocsátott káros tényezők minimalizálásra kerüljenek és a 

biztos, mindig rendelkezésre álló, megújuló energiaforrások domináljanak.  

 

Az alábbi táblázat alapján megállapítható, hogy a megvalósult épület a tervezett (engedélyezett) építési 

paraméterekkel valósult meg (alapterület, építménymagasság, stb.).  

Az eltérés a kialakított és tervezett zöldfelület nagyságában mutatkozik. A telken belül elhelyezendő parkolók, 

valamint belső közlekedési útrendszer miatt további zöldfelület kialakítására nincs lehetőség. 

A tervezett zöldtető utólagos megvalósítása csak a napelemes rendszer elbontásával és az arra alapuló villamos 

rákötések átépítésével járna, ami túl költséges lenne, valamint az épület elvesztené a fő alapelvét.  

Az épület, - arra alkalmas, - oldalfalain kialakítható zöldhomlokzat sajnos nem járul hozzá kellő m2-rel, hogy a 

hatályos előírásnak megfeleljen a beruházás.  

A fentiek alapján a zöldfelületi mutató mértékének csökkentése marad egyedüli megoldásnak a jogszabályi 

feltételeknek való megfeleltetés érdekében, az övezetre, illetve az ingatlanra vonatkozóan egyedi szabályozás 

szükséges. 

 

A tervezett módosítás során a kivitelezéssel létrejött, megépült (további építés, felület burkolás nem várható, nincs 

rá lehetőség) környezeti állapot szerinti paraméterek kerültek rögzítésre.  
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 Megépült társasház 

paraméterei 

Hatélyos előírások Módosítást 

követőető előírások 

Megjegyzés 

Övezeti besorolás  Lk-Sz/5 

(Kisvárosias lakóterület 

ép. övezet) 

Lk-Sz/10 

(Kisvárosias lakóterület 

ép. övezet) 

Övezeti besorolás 

nem változik, 

csak az övezeti 

számozás! 

Beépítési mód. SZ (szabadonálló) SZ (szabadonálló) SZ (szabadonálló) megfelel 

Telek területe 2580 m2 min.2500 m2 min.2500 m2 megfelel 

Beépített terület 890,05 m2 max. 903 m2 max. 903 m2 megfelel 

Beépítettség 34,50 % max. 35 % max. 35 % megfelel 

Zöldfelület 618,65 m2 min. 903 m2 min. 516 m2 nem felel meg, 

ezért szükséges az 

a mutató 

csökkentése az 

OTÉk szerinti 

minimális értékre 

Zöldfelületi mutató 23,98 % min. 35 % min. 20 % 

Építménymagasság 12,47 m (min.-max.) 8,0-12,5 

méter 

(min.-max.) 8,0-12,5 

méter 

megfelel 

Szintterület mutató 1,387 max. 1,5 max. 1,5 megfelel 

Szint alatti beépítés 132,2 m2 – 4,7 % 45% 45% megfelel 

Közművesítettség:  T (teljes) T (teljes) T (teljes) megfelel 

 

 

Védelmi és korlátozó elemek: 

A 1007/2 hrsz-ú területet és a módosítandó övezetet 

• védett természeti területet,  

• Natura 2000 területet, 

• védelemre tervezett természeti területet, 

• Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetét  

• Tájképvédelmi terület övezetét  

• ex-lege védett természeti területet, valamint 

• egyedi tájértéket 

 

nem érint. 

 

Örökségvédelmi és régészeti szempontok: 

A területen védendő művi vagy természeti értékek nem találhatók, mint műemlék, helyi védett épület, 

építmény, objektum és helyi területi védelemmel érintett terület, így ezeknek sérülési lehetősége nincs. 

 

A településrendezési terv régészeti lelőhelyet nem jelöl a beruházás területén, valamint a Somogy 

Vármegye Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Építésügyi és Örökségvédelmi 

Osztálya által adott adatszolgáltatás alapján sincs régészeti érintettség. 

 

Az épített környezet vonatkozásában megállapítható, hogy az Lk, kisvárosi lakóövezetbe sorolt, tömbbelsőben 

lévő ingatlanra vonatkozó zöldfelületi minimum módosítása az építészeti környezetre a tekintetben nincs 

hatással, hogy: 

- a meg nem valósult tetőkert a városképben, utcaképi szinten nem jelenik meg, azt nem befolyásolja; 

- a zöldfelület csökkentése a tervezett és kivitelezésre került előkerti és közterületi kapcsolatokat nem érinti, azok 

a tervdokumentáció szerint kerültek kivitelezésre; 

- a telekkel szemközti Lk-T építési övezet, beépítési módjából adódóan a társasházak környezetében a 

szabályozott 30 %-nál nagyobb zöldfelülettel ellátott, így a tömbbelső ingatlanjaira vonatkozóan az átlagos 

zöldfelületi arányra pozitív, kiegyenlítő hatással van, így a tervezéssel érintett ingatlan zöldfelületi értékének 

csökkentése az épített környezetre nem jár káros, csökkentett építészeti minőség eredményezésével. 
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Fotó felvételek a helyszínről: 

 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

A helyszínen készített képek alapján is megállapítható, hogy a megvalósult társasház illeszkedik a kialakult 

építészeti környezetbe. A már megépült társasház, a környezetében lévő 4 -5 szintes épületek karakterével, 

stílusával hasonló. A megépült társasház jövőbeni bővítése átalakítása nem várható, a terület adta 

lehetőségeket a társasház teljes mértékben kihasználta, így további intenzitás növekedés nem várható. 
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Településkép védelmi rendelet vonatkozó előírásai: 

Kaposvár Város 49/2017. (XII.13.) önkormányzati rendelete rendelkezik a településkép védelméről.  

 
A rendelet 3. melléklete szerint, a településképi karakterek területeinek térképi bemutatása alapján: 

 

  
 

• Az 1007/2 hrsz-ú ingatlan lakótelepek karakter besorolást kaptak. 

 

A területre vonatkozó előírások: 

 

21.§ (6) bekezdés: 

 

(6) Lakótelepi karakterű területek a többszintes blokkos vagy paneles technológiával épült, tervszerűen 

kialakított tömbök. Lakótelepi karakterű területeken: 

a) tilos az épületre jellemző nyílászáróktól eltérő osztású vagy színű nyílászárót beépíteni; 

b) tilos a zárt erkélyek épületenként nem egységes színű és osztású beépítése; 

c) tilos a kerítés építése; 

d) homlokzatok színezésénél megengedett nem történeti színek alkalmazása. 

 

A településkép védelméről szóló rendelet melléklete szerinti karaktertérkép a jelenleg hatályos 

területfelhasználásnak megfelelően sorolta a területeket a településképi karakterekbe. A szabályozási terv 

módosítását követően, a településképi karakter módosítása nem szükséges.  

 

ÖSSZEGZÉS: 

A meglévő környezetállapot és értékek védelmét a hatályos szabályozás biztosítja. A jelen tervben 

meghatározott módosítási szándékok a környezeti állapot figyelembevételével kerültek meghatározásra. 

Összegezve megállapítható, hogy a kialakult állapotok, meglévőségek rögzítéséshez szükséges 

településrendezési eszközök módosítása nem veszélyezteti a környezeti elemeket. 

 
Kaposvár, 2025. január 

 

Fadgyas Anita 

Településtervező 

TT 14-0432 
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2.1 ÖNKORMÁNYZATI DÖNTÉSEK 
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2.2 HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI 

ESZKÖZÖK KIVONATAI 
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HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK KIVONATA 

HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV KIVONAT:  

1. Dél-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezelésében lévő ingatlanok területfelhasználásának módosítása 

1.1. 610-es út -Jutai árok - Kapos folyó – Keceli bejáró tömbje 
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1.2. Árpád utca- – Töhötöm utca - Kós Károly utca– 2002 hrsz.-ú tervezett út – Virág utca által határolt tömb 
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1.3. Kapos folyó – Nádasdi-patak – Pécsi utca – belterületi határ által határolt tömb 

 
  



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M31/2024-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2025. FEBRUÁR 115 

 

2. Tókaji utca külterületi szakaszához csatlakozó ingatlanok területfelhasználásának módosítása 

 

 
  



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M31/2024-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2025. FEBRUÁR 116 

+2. Visszapótlás 
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7. Kaposvár, Dési H. u. 1007/2 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozó zöldfelületi szabályozás módosítása 
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VÁLTOZÁSOK 
 

Kaposvár MJV. településrendezési eszközeinek 31. számú módosítása Kaposvár 377/2005. (XII.14.) számú 

önk. határozatával jóváhagyott településszerkezeti tervét az alábbi hrsz.-ú ingatlanok vonatkozásában 

érinti az alábbiak szerint: 

 

1. Dél-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezelésében lévő ingatlanok területfelhasználásának módosítása: 

 

1.1 Az 1.1. számú módosítási során: 

- a 049/3, 052/3, 053/13, 053/15, 053/17, 053/19, 053/21, 053/22 hrsz.-ú ingatlanok egy részének 

területfelhasználása módosul gyep mezőgazdasági területről vízgazdálkodási területre. 

A módosítás 33.856,62 m2 területet érint.     Má1→V 

- a 049/3, 053/13, 053/15, 053/17, 054, 10739, 10738 hrsz.-ú ingatlanok egy részének 

területfelhasználása módosul közlekedési területről vízgazdálkodási területre. 

A módosítás 8.356,41 m2 területet érint.     KÖu→V 

- a 10732, 10730 hrsz.-ú ingatlanok teljes területének és a 053/21, 10739, 10738, 054 hrsz.-ú 

ingatlanok egy részének területfelhasználása módosul közlekedési terület-vasút területről 

vízgazdálkodási területre. 

A módosítás 13.460,87 m2 területet érint.     KÖk→V 

- a 044/5, 044/6, 044/7 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása módosul 

közlekedési területről védelmi erdőterületre. 

A módosítás 2.778,93 m2 területet érint.     KÖu →Ev 

- a 053/9, 053/7, 053/6, 053/5, 053/14, 052/4 hrsz.-ú ingatlanok egy részének 

területfelhasználása módosul közlekedési területről gyep mezőgazdasági területre. 

A módosítás 8.831,90 m2 területet érint.     KÖu →Má1 

- a 10724 hrsz.-ú ingatlan teljes területének területfelhasználása módosul védelmi erdőterületről 

vízgazdálkodási területre. 

A módosítás 388 m2 területet érint.      Ev →V 

- a 10722 hrsz.-ú ingatlan egy részének területfelhasználása módosul védelmi erdőterületről 

közlekedési területre. 

A módosítás 1.146,41 m2 területet érint.     Ev →KÖu 

 

1.2 Az 1.2. számú módosítás során: 

- a 2016/2 hrsz-ú ingatlan kertvárosias lakóterületbe sorolt területének területfelhasználása 

módosul vízgazdálkodási terület területfelhasználásra. 

A módosítás 438,35 m2 területet érint.     Lke→V 

- a 2016/2 hrsz-ú ingatlan védelmi erdőterületbe sorolt területének területfelhasználása 

módosul vízgazdálkodási terület területfelhasználásra. 

A módosítás 1.641,38 m2 területet érint.     Ev→V 

- a 2016/2 hrsz-ú ingatlan közlekedési területbe sorolt területének területfelhasználása módosul 

vízgazdálkodási terület területfelhasználásra. 

A módosítás 136,90 m2 területet érint.     KÖu→V 

 

1.3 Az 1.3. számú módosítás során a 3180/9 hrsz-ú ingatlan gyep mezőgazdasági terület 

területfelhasználásba sorolt teljes területe módosul vízgazdálkodási terület területfelhasználásra. 

A módosítás 1.861 m2 területet érint.      Má1→V 

 

2. A 2. számú módosítás során: 

-  a 19106/3 hrsz-ú ingatlan teljes területének és a 19128/6, 19106/12, 19105/5, 19106/13 hrsz.-ú 

ingatlanok egy részének területfelhasználása kertes mezőgazdasági területből kertvárosias 

lakóterületre módosul. 

A módosítás 7.048 m2 területet érint.      Mk→Lke 

- a 19106/11 hrsz-ú ingatlan teljes területének és a 19128/6, 19106/12, 19106/3, 19105/5, 

19106/13, 19112/2 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása kertes mezőgazdasági 

területből közlekedési területre módosul. 

A módosítás 756,29 m2 területet érint.     Mk→KÖu 

A változtatás során a 19128/6, 19106/12, 19106/3, 19105/5 és 19106/13 hrsz.- ú ingatlanok 

telekhatárára kerül feljelölésre a belterületi határ. 
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+2.  Visszapótlás – a 2. számú módosítás során kijelölésre kerülő új beépítésre szánt terület miatt: 

- a 17438 hrsz-ú ingatlan egy részének területfelhasználásának módosul kertes mezőgazdasági 

területből védelmi erdőterületre. 

A módosítás 1.769 m2 területet érint.     Mk→Ev 

 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M31/2024-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2025. FEBRUÁR  121 

TERÜLETI MÉRLEG 

A tervezett módosítás különböző területfelhasználásokat, és területnagyságot érintő változásait a 

módosítással érintett telektömbre vonatkozóan az alábbi táblázat tartalmazza: 

 területfelhasználás változásai 

 jelenlegi tervezett 

Mó
d 

hrsz területfelhasználás 
övezeti 
jel 

területe 
(m2) 

területfelhasználás övezeti jel 
területe 
(m2) 

1.1
. 

049/3 

mezőgazdasági 
terület - gyep 

Má1 822,28 

vízgazdálkodási terület V 4287 közlekedési terület KÖu 1099,34 

vízgazdálkodási 
terület 

V 2365,38 

052/3 

mezőgazdasági 
terület - gyep 

Má1 303,27 
vízgazdálkodási terület V 381 

vízgazdálkodási 
terület 

V 77,73 

053/13 

mezőgazdasági 
terület - gyep 

Má1 1502,45 

vízgazdálkodási terület V 12235 közlekedési terület KÖu 1166,56 

vízgazdálkodási 
terület 

V 9565,99 

053/15 

mezőgazdasági 
terület - gyep 

Má1 1504,26 

vízgazdálkodási terület V 2343 közlekedési terület KÖu 658,37 

vízgazdálkodási 
terület 

V 180,37 

053/17 

mezőgazdasági 
terület - gyep 

Má1 402,98 

vízgazdálkodási terület V 2042 közlekedési terület KÖu 693,65 

vízgazdálkodási 
terület 

V 945,37 

053/19 

mezőgazdasági 
terület - gyep 

Má1 2400,39 
vízgazdálkodási terület V 2699 

vízgazdálkodási 
terület 

V 298,61 

053/21 

mezőgazdasági 
terület - gyep 

Má1 6816,12 
vízgazdálkodási terület V 15227 

közlekedési terület – 
vasúti terület 

KÖk 8410,88 

053/22 

mezőgazdasági 
terület - gyep 

Má1 20104,87 
mezőgazdasági terület - 
gyep 

Má1 18860 

vízgazdálkodási 
terület 

V 9418,13 vízgazdálkodási terület V 10663 

054 
közlekedési terület – 
vasúti terület 

KÖK 393,41 
vízgazdálkodási terület V 4400 

közlekedési terület KÖu 4006,59 

044/5 
erdőterület - védelmi Ev 4738,12 erdőterület - védelmi 

közlekedési terület 
Ev 6209 

közlekedési terület KÖu 1470,88 

044/6 
erdőterület - védelmi Ev 2778,20 erdőterület - védelmi 

közlekedési terület 
Ev 4043 

közlekedési terület KÖu 1264,80 

044/7 erdőterület - védelmi Ev 809,75 erdőterület - védelmi Ev 853 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M31/2024-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2025. FEBRUÁR  122 

közlekedési terület KÖu 43,25 
közlekedési terület  

053/9 

mezőgazdasági 
terület - gyep 

Má1 21961,93 mezőgazdasági terület - 
gyep 

Má1 22872,2 
közlekedési terület KÖu 910,31 

vízgazdálkodási 
terület 

V 2046,76 vízgazdálkodási terület V 2046,8 

053/7 

mezőgazdasági 
terület - gyep 

Má1 6645,57 mezőgazdasági terület - 
gyep 

Má1 8734,3 
közlekedési terület KÖu 2088,73 

vízgazdálkodási 
terület 

V 1071,70 vízgazdálkodási terület V 1071,7 

053/6 

mezőgazdasági 
terület - gyep 

Má1 10871,91 mezőgazdasági terület - 
gyep 

Má1 12901,9 
közlekedési terület KÖu 2029,95 

vízgazdálkodási 
terület 

V 1803,14 vízgazdálkodási terület V 1803,1 

053/5 

mezőgazdasági 
terület - gyep 

Má1 3145,27 mezőgazdasági terület - 
gyep 

Má1 3835,70 
közlekedési terület KÖu 690,43 

vízgazdálkodási 
terület 

V 1460,30 vízgazdálkodási terület V 1460,30 

053/14 

mezőgazdasági 
terület - gyep 

Má1 3538,40 mezőgazdasági terület - 
gyep 

Má1 4863,28 
közlekedési terület KÖu 1324,88 

közlekedési terület – 
vasúti terület 

KÖk 372,72 
közlekedési terület – 
vasúti terület 

KÖk 372,72 

052/4 

mezőgazdasági 
terület - gyep 

Má1 3934,25 mezőgazdasági terület - 
gyep 

Má1 5721,85 
közlekedési terület KÖu 1787,60 

közlekedési terület – 
vasúti terület 

KÖk 1351,15 
közlekedési terület – 
vasúti terület 

KÖk 1351,15 

10724 erdőterület - védelmi Ev 388 vízgazdálkodási terület V 388 

10730 
közlekedési terület – 
vasúti terület 

KÖk 46 vízgazdálkodási terület V 46 

10732 
közlekedési terület – 
vasúti terület 

KÖk 3400 vízgazdálkodási terület V 3400 

10739 
közlekedési terület – 
vasúti terület 

KÖk 379,52 
vízgazdálkodási terület V 800 

közlekedési terület KÖu 420,48 

10738 

közlekedési terület – 
vasúti terület 

KÖk 831,06 

vízgazdálkodási terület V 1693 közlekedési terület KÖu 311,42 

vízgazdálkodási 
terület 

V 550,52 

10722 
közlekedési terület KÖu 5873,59 

közlekedési terület KÖu 7020 
erdőterület - védelmi Ev 1146,41 

1.2 2016/2 

erdőterület - védelmi Ev 1641,38 

vízgazdálkodási terület V 2261 
kertvárosias 
lakóterület 

Lke 438,35 

vízgazdálkodási 
terület 

V 44,37 
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közlekedési terület KÖu 136,90 

1.3 
3180/9 

mezőgazdasági 
terület - gyep 

Má1 1861 vízgazdálkodási terület V 1861 

2. 

18128/6 
mezőgazdasági 
terület - kertes 

Mk 3774 
kertvárosias lakóterület Lke 3585,61 

közlekedési terület KÖu 188,39 

19106/12 
mezőgazdasági 
terület - kertes 

Mk 983 
kertvárosias lakóterület Lke 882,34 

közlekedési terület KÖu 100,66 

19106/3 
mezőgazdasági 
terület - kertes 

Mk 790 kertvárosias lakóterület Lke 790 

19105/5 
mezőgazdasági 
terület - kertes 

Mk 1762 
kertvárosias lakóterület Lke 1632,97 

közlekedési terület KÖu 129,03 

19106/13 
mezőgazdasági 
terület - kertes 

Mk 836 

kertvárosias lakóterület Lke 156,89 

közlekedési terület KÖu 22,07 

mezőgazdasági terület - 
kertes 

Mk 657,04 

19112/2 
mezőgazdasági 
terület - kertes 

Mk 1996,36 
közlekedési terület KÖu 279,14 

mezőgazdasági terület - 
kertes 

Mk 1717,22 

19106/11 
mezőgazdasági 
terület - kertes 

Mk 37 közlekedési terület KÖu 37 

+2. 
17438 

kertes 
mezőgazdasági 
terület 

Mk 1769 védelmi erdőterület Ev 1769 

 
ÖSSZESEN 180.693,36  180.693,36 

 

Összes csökkenés: övezeti 

jel 

 terület (m2) Összes növekmény: övezeti 

jel 

 terület (m2) 

Mezőgazdasági terület - gyep Má1  -8.025,72 Vízgazdálkodási terület V 41.279,53 

Közlekedési terület KÖu -18.201,44 Kertvárosias lakóterület Lke 6.609,46 

Mezőgazdasági terület - kertes Mk -9.573,10 Erdőterület - védelmi Ev 1372,14 

Közlekedési terület – vasúti 

terület 

KÖk -13.460,87    

 Szum -49.261,13  Szum 49.261,13 
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TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
 

1. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 

szerinti, valamint a Somogy Vármegyei Közgyűlés 11/2023. (II.14.) számú rendelete (SVTrT) szerinti 

térségi területfelhasználási kategóriák alapján: 

A térségi területfelhasználási kategóriák közül a módosítással érintett területeket az alábbi térségek 

érintik: 

- Mezőgazdasági térség érintettség: Az 1.1 és 2. módosítási pontok kapcsán van érintettség. 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 

11.§ b) pontja alapján: 

„11. §A kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a 

településrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével…. 

….b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági terület 

övezetébe kell sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület 

építési övezet nem jelölhető ki;” 

A Trtv. 11.§-a szerinti előírásoknak való megfeleltetést a 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 66.§ szerinti 

véleményezési anyag alátámasztó munkarésze fogja tartalmazni. 

 

- Vízgazdálkodási térség érintettség: Az 1.1. és 1.2 módosítási pontok kapcsán van érintettség, 

konkrétan a 10724, 10730, 10739 és 2016/2 hrsz-ok vonatkozásában. A módosítás célja pont az, hogy 

a vízgazdálkodási térségbe jelölt területek területfelhasználása vízgazdálkodási területbe kerüljön. A 

módosítás jogszabályi előírásokkal megegyező, azok megfeleltetését elősegítő. 

 

- Települési térség érintettség: Az 1.1, 1.2., 1.3. és 6. módosítási pontok kapcsán van települési térség 

érintettség. Az érintettség irreleváns, mivel a területfelhasználás módosítás a települési térség 

mértékében változást nem okoz. A módosítás a vonatkozó jogszabályokkal összhangban van, a 

2018. évi CXXXIX. tv. 11.§ (2) bekezdés d) pontja kimondja, hogy „d) települési térség területén 

bármely építési övezet, övezet kijelölhető”. 

 

A módosítások a Trtv. vonatkozó előírásai figyelembevételével készültek. 

 

2. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény, 

és a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 

miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI. 14.) számú MvM rendelete szerinti vizsgálat: 

A megalapozó vizsgálatok során kimutatásra került, hogy az Országos övezetek közül a módosítással 

érintett területeket az alábbi övezetek érintik: 

- - 1.1. és 1.3 számú módosítások kapcsán: Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

 - 1.1. számú módosítás kapcsán: Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

- 1.1. és 1.3 számú módosítások kapcsán: Tájképvédelmi terület övezete 

- összes módosítási pont kapcsán: Vízminőség-védelmi terület övezete 

 - összes módosítási pont kapcsán: Honvédelmi és katonai célú terület övezete. 

A honvédelmi és katonai célú terület övezeti érintettség a módosítások szempontjából irreleváns, mivel 

azok honvédségi területeket nem érintenek. 

A módosítások az érintett övezetekre vonatkozó jogszabályi követelmények figyelembevételével 

készültek. 

 

3. A Somogy Vármegyei Közgyűlés 11/2023. (II.14.) számú rendelete (SVTrT) szerinti vizsgálat: 

Somogy Vármegye Területrendezési tervének módosítandó területeket érintő övezetei: 

- ásványi nyersanyag vagyon övezete (a település közigazgatási területének egészét fedi, így minden 

módosítást érint), 

- földtani veszélyforrás terület övezete (a település közigazgatási területének egészét fedi, így minden 

módosítást érint), 
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-  naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete (az 1.1 és 1.3 számú 

módosítási érintettség). 

A módosítások szempontjából az érintettségek tekintetében hatással nem rendelkeznek, a 

jogszabályban foglaltakkal nem ellentétesek. 

 

A határozattal elfogadott megyei övezetek közül egyik sem érinti Kaposvár teljes közigazgatási 

területét, a módosítással érintett ingatlanokat és a módosítandó ingatlanokat. 

 

Összegzés: 

A tervezett módosítások az érintett térségi övezetekre vonatkozó előírások alapján megvizsgálásra 

kerültek és ezek tükrében elmondható, hogy Kaposvár Megyei Jogú Város településrendezési 

eszközeinek 31. számú módosítása az OTrT és az SVTrT előírásainak figyelembevételével készült.  
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HATÁLYOS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYRENDELET:  

  

Kaposvár Megyei Jogú Város helyi építési szabályzata (KÉSZ) a város honlapjáról az alábbi webcímen tölthető le: 

https://kph.kaposvar.hu/data/dl/szabalyozasiterv/index.php 

 

HATÁLYOS BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV KIVONATOK:  

1. Dél-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezelésében lévő ingatlanok területfelhasználásának módosítása 

1.1. 610-es út -Jutai árok - Kapos folyó – Keceli bejáró tömbje 

 
  

https://kph.kaposvar.hu/data/dl/szabalyozasiterv/index.php
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1.2. Árpád utca- – Töhötöm utca - Kós Károly utca– 2002 hrsz.-ú tervezett út – Virág utca által határolt tömb 
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1.3. Kapos folyó – Nádasdi-patak – Pécsi utca – belterületi határ által határolt tömb 
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2. Tókaji utca külterületi szakaszához csatlakozó ingatlanok területfelhasználásának módosítása 
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+2. Visszapótlás 
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6. Kaposvár, Rómahegyi utca és Csalogány utca által közrefogott telektömböt érintő, a telek zöldfelületként kialakítandó része szabályozási elem felülvizsgálata 
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7. Kaposvár, Dési H. u. 1007/2 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozó zöldfelületi szabályozás módosítása 
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BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV JELMAGYARÁZATA  
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HATÁLYOS KÜLTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV KIVONATOK:  

1. Dél-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezelésében lévő ingatlanok területfelhasználásának módosítása 

1.1. 610-es út -Jutai árok - Kapos folyó – Keceli bejáró tömbje 
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1. Tókaji utca külterületi szakaszához csatlakozó ingatlanok területfelhasználásának módosítása 
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+2. Vissazpótlás 
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KÜLTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV JELMAGYARÁZATA  
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3. TELEPÜLÉSSZERKEZETI 

TERV JÓVÁHAGYANDÓ 

MUNKARÉSZEI  
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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁT JÓVÁHAGYÓ HATÁROZAT TERVEZETE 

…......../2025. (.........) önkormányzati határozat 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta Kaposvár településrendezési eszközei 

módosításának jóváhagyásáról szóló előterjesztést és az alábbi határozatokat hozta: 

1. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 377/2005. (XII. 14.) számú határozattal jóváhagyott és 

többször módosított településszerkezeti tervét az „M31/2024-OTÉK” jelű módosítás kapcsán 

a.  a 610-es út – Jutai árok – Kapos folyó – Keceli bejáró által határolt tömb vonatkozásában a 

határozat 1. melléklete szerinti, 

b. az Árpád utca – Töhötöm utca – Kós Károly utca – 2002 hrsz.-ú tervezett út – Virág utca által 

határolt tömb vonatkozásában a határozat 2. melléklete szerinti, 

c. a Kapos folyó – Nádasdi patak – Pécsi utca – belterületi határ által határolt tömb 

vonatkozásában a határozat 3. melléklete szerinti, 

d. a Tókaji utca külterületi szakaszához csatlakozó ingatlanok vonatkozásában a határozat 4. 

melléklete szerinti, 

e. a Csillag utca – 17650 hrsz.-ú út – Somhegyi utca – Nádasdi utca – belterületi határ által 

határolt tömb vonatkozásában a határozat 5. melléklete szerinti tartalommal módosítja. 

 

Felelős:              Szita Károly polgármester 

Közreműködik: Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:          azonnal 
 

 

2. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése elrendeli a településszerkezeti terv egységes szerkezetben 

történő feldolgozását. 
 

Felelős:                Szita Károly polgármester 

Közreműködik:   Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:            azonnal 

Kaposvár, 2025.     ...hó    ....-án 

 

Szita Károly dr.  Csillag Gábor 

polgármester jegyző 
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1. melléklet 

..../2025. (…. . .....) önk. határozathoz 
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2. melléklet 

..../2025. (…. . .....) önk. határozathoz 
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3. melléklet 

..../2025. (…. . .....) önk. határozathoz 
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4. melléklet 

..../2025. (…. . .....) önk. határozathoz 
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5. melléklet 

..../2025. (…. . .....) önk. határozathoz 
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4. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT  

ÉS SZABÁLYOZÁSI TERV  

JÓVÁHAGYANDÓ  

MUNKARÉSZEI  
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KÉSZ MÓDOSÍTÁSÁNAK TERVEZETE 
 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata  

...../2025. ( .....  ) önkormányzati rendelete 

Kaposvár Építési Szabályzatának 

és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005.(XII.15.) 

önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (a 

továbbiakban: MÉPtv.) 81.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország 

helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és a 

MÉPtv. 22.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 

 

1.§ 
 

1) Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 

70/2005. (XII. 15.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: R) 21.§ (4) bekezdés helyébe 

a következő lép: 

 

„(4) Kaposvár közigazgatási területén az ingatlanok kiszolgálására magánutak is kialakíthatók, 

egynél több telek kiszolgálására kizárólag közforgalom elől el nem zárt magánút létesíthető a 

75/A. § (1) bekezdésében foglaltak szerint. A közforgalom elől el nem zárt magánutak csak 

kiszolgáló funkciót látnak el.” 

 

2) Az R. 21. § a következő (8) bekezdéssel egészül ki: 

 
„(8) Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani minden lakás és üdülő rendeltetési egység 

után.” 

 
2.§ 

 

1) Az R. 39. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

 
„(4) Az építési övezeti jellemzőket az alábbi táblázat tartalmazza: 

Övezeti 

jel 

Beé

pítési 

mód 

Beépít

és max. 

mértéke 

% 

Min. – 

max. 

építmény-

magasság 

m 

Max. 

szintterületi 

mutató 

m2/m2 

Min. 

telekterület 

m2 

Min. 

zöldfelületi 

arány 

% 

Szint 

alatti 

beépíté

s 

% 

Közműve 

sítettség 

Lk-Z/1 Z 50 (60) 8.0–12.5 1.5 (1.8) 700 20 60 T 

Lk-Z/2 Z 50 (60) 3.5–8.0 1.3 (1.6) 400 30 60 T 

Lk-Z/3 Z 45 (55) 8.0–10.0 1.5 (1.8) 700 20 55 T 

Lk-Z/4 Z 45 (55) 5.0–7.0 1.1 (1.35) 700 20 55 T 

Lk-Z/5 Z 40 (50) 5.0–11.0 1.4 (1.75) 700 40 50 T 

Lk-Z/6 Z 40 (50) 3.0–5.0 0.6 (0.75) 500 40 50 T 

Lk-Z/7 Z 35 (50) 5.0–8.0 0.9 (1.3) 3000 35 45 T 

Lk-SZ/1 SZ 60 8.0–11.0 1.5 700 20 70 T 

Lk-SZ/2 SZ 60 5.0–8.0 1.5 1500 20 70 T 

Lk-SZ/3 SZ 40 5.0–8.0 1.1 4000 40 50 T 

Lk-SZ/4 SZ 40 3.0–5.0 0.6 500 40 50 T 

Lk-SZ/5 SZ 35 8.0–12.5 1.5 2500 35 45 T 

Lk-SZ/6 SZ 35 5.0–8.0 0.9 900 45 45 T 

Lk-SZ/7 SZ 30 6.5–12.5 1.2 2000 50 40 T 

Lk-SZ/8 SZ 30 5.0–8.0 1 1200 40 40 T 

Lk-T T 30 3,0 – 12,5 1.2 K 40 40 T 
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Lk-SZ/9 SZ 60 3.0–5,0 O,6 500 40 50 T 

Lk-SZ/10 SZ 35 8.0–12.5 1.5 2500 20 45 T 

 

3.§ 

 

1) Az R. 75/A. § -a következő (2) - (5) bekezdésekkel egészül ki: 

 

„(2) A magánút közterülethez kell, hogy csatlakozzon, magánútból nem nyitható újabb 

magánút. 

 

 (3) Zsákutcaként kialakuló magánút legnagyobb hossza 200 méter lehet, 50 méternél hosszabb 

kialakítás esetén, a zsákutca végén tehergépjárművek számára (különösen hulladékszállítás, 

katasztrófavédelmi feladatok ellátása érdekében) megfelelő visszafordulási lehetőséget kell 

kialakítani. 

 

 (4) kiépítettségük mindenben meg kell, hogy feleljen a közutakra vonatkozó műszaki 

előírásoknak (szilárd burkolat) valamint a teljes közművesítés tekintetében a közforgalmi utakra 

vonatkozó közműfektetési előírásoknak., melyek megvalósítását az út kialakításával egy időben 

vagy a csatlakozó ingatlanok beépítéséig kell megvalósítani. Beépítésre szánt területen létesülő 

magánút esetén a közlekedésbiztonság igényét kielégítő térvilágításról gondoskodni kell. 

 

 (5) Az (1) bekezdésben foglaltaktól eltérő szabályozási szélességű magánút az alábbi esetekben 

alakítható ki: 

a) legfeljebb 6 telek kiszolgálása esetében legalább 8,0 m, 

b) legfeljebb 10 telek kiszolgálása esetén legalább 10,0 m, 

c) 10-nél több telek kiszolgálása estén legalább 12,0 m 

d) Gazdasági területet, vagy birtokközpontot kiszolgáló magánút esetén amennyiben 

legfeljebb 2 telket szolgál ki legalább 10,0 m, 2-nél több telek esetében legalább 

12,00 m kell, hogy legyen.” 
 

4.§ 

 

(1) A R. 25. mellékletének helyébe e rendelet 1. melléklete lép; 

(2) A R. 26. mellékletének helyébe e rendelet 2. melléklete lép; 

(3) A R. 28. mellékletének helyébe e rendelet 3. melléklete lép; 

(4) A R. 32. mellékletének helyébe e rendelet 4. melléklete lép; 

(5) A R. 34. mellékletének helyébe e rendelet 5. melléklete lép; 

(6) A R. 36. mellékletének helyébe e rendelet 6. melléklete lép; 

(7) A R. 38. mellékletének helyébe e rendelet 7. melléklete lép; 

(8) A R. 45. mellékletének helyébe e rendelet 8. melléklete lép; 

(9) A R. 64. mellékletének helyébe e rendelet 9. melléklete lép; 

 
5.§ 

A R. 89. § (4) bekezdése hatályát veszti.  

 
6.§ 

Ez a rendelet 2025. hó   .... -én lép hatályba.  

 

Kaposvár, 2025. …………. 
 

Szita Károly                                                                     dr.  Csillag Gábor  

                   polgármester                                                                                jegyző 
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1. melléklet  ...../2025. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„25.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ K8 szelvény 
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2. melléklet  ...../2025. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„26.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ K9 szelvény 
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3. melléklet  ...../2025. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„28.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ K11 szelvény 
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4. melléklet  ...../2025. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„32.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ K15 szelvény 
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5. melléklet  ...../2025. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„34.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ K17 szelvény 
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6. melléklet  ...../2025. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„36.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ K19 szelvény 
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7. melléklet  ...../2025. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„38.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ K21 szelvény 

 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M31/2024-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2025. FEBRUÁR 156 

 

8. melléklet  ...../2025. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„45.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ K28 szelvény 
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9. melléklet  ...../2025. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„64.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ KSZ szelvény 
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5. EGYEZTETÉSI ELJÁRÁS, 

IRATANYAGOK 
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ÖSSZEFOGLALÓ JEGYZŐKÖNYV A BEÉRKEZETT VÉLEMÉNYEKRŐL 

Kaposvár Város Településrendezési Terve „M31/2024-OTÉK” jelű módosítás kapcsán, az egyes tervek, 

illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Kormányrendeletben (továbbiakban: Kr.) 

szabályozottak alapján, kikértük a Kr. 3. melléklet II. pontjában meghatározott, érintett környezet 

védelméért felelős közigazgatási szervek véleményét a településrendezési eszközök módosítása során 

készült környezeti értékelésre vonatkozóan. 

Az eljárás során megkeresett közigazgatási szervek az alábbiak szerint nyilatkoztak: 

 
 

Általános eljárás – M31/2024-OTÉK 

 

Környezeti értékelés szükségességére adott 

észrevétel 

Somogy Vármegyei Kormányhivatal 

Állami Főépítészi Iroda  

SO/08/00945-2/2024. –  

az épített környezet védelmére kiterjedően az 

1.1, 2. és 7. módosítási pont vonatkozásában 

szükségesnek tartja 

Somogy Vármegyei Kormányhivatal 

Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály  

SO/KTHF/02214-26/2024.  

természet- és tájvédelmi, zajvédelmi, 

levegőtisztaság-védelmi, hulladékgazdálkodási 

valamint földtani közeg védelmi szempontból 

nem tartja szükségesnek  

Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság 

- 

Baranya Vármegyei Kormányhivatal 

Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi 

Hatósági Főosztály Vízügyi és Vízvédelmi 

Osztály 

- 

Somogy Vármegyei Kormányhivatal 

Népegészségügyi Főosztály 
SO/NEF1/00523-2/2024. –  

nem tartja szükségesnek 

közegészségügyi szempontból  

Somogy Vármegyei Kormányhivatal 

Agrárügyi Főosztály Növény és 

Talajvédelmi Osztály 

SO/NTO/02343-2/2024. – nem tartja szükségesnek 

talajvédelmi szempontból 

Somogy Vármegyei Kormányhivatal 

Földhivatali Főosztály  
19.533/2/2024. – a termőföld mennyiségi 

védelmének szempontjából nem tartja 

szükségesnek 

Somogy Vármegyei Kormányhivatal 

Környezetvédelmi, Agrárügyi Főosztály 

Erdészeti Osztály 
SO/ERD/6060-2/2024. – nem tartja szükségesnek 

Budapest Főváros Kormányhivatala 

Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály BP/2602/0030-2/2025. – örökségvédelmi 

szempontból nem tartja szükségesnek 
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