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TERVEZŐI NYILATKOZAT 
Kaposvár településrendezési tervének  

M25/2023-OTÉK jelzőszámú módosításához 
 

 

Alulírott Fadgyas Anita településtervező nyilatkozom, hogy a tervezői munkám során az 1997. évi LXXVIII. számú 
az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvény, a 314/2012. (XI. 8.) számú a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló Korm. rendelet és a 419/2021.(VII.15.) számú a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló Korm. rendelet előírásai szerint jártam el. 

 
Nyilatkozom, hogy a terv elkészítéséhez a 266/2013.(VII.11.) Korm. rendelet előírásai alapján a munka 
elvégzéséhez tervezői jogosultsággal rendelkezem, a Magyar Építész Kamara és a Magyar Mérnök Kamara 
tagja vagyok. 
 
A településrendezési terv elkészítésénél a fent hivatkozott Építési törvényen és kormány-rendeleteken kívül az 
alábbi jelenleg érvényes jogszabályi követelményeknek tettem eleget: 

- Módosított 1996. évi XXI. Tv. a területfejlesztésről és a területrendezésről, 
- Módosított 253/1997 (XII. 20.) Kormányrendelet az Országos Településrendezési és Építési 

Követelményekről (továbbiakban OTÉK), 
- 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 

(továbbiakban MTrT), 
- A Miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI.14.) számú MvM rendelete a területrendezési tervek 

készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról, 
- Somogy Vármegye Területrendezési Terve (jóváhagyva: Somogy Vármegyei Közgyűlés Elnökének 

11/2023. (II.14.) számú rendeletével), 
- Kaposvár Megyei Jogú város 195/2014. (IX.29.) önkormányzati határozattal elfogadott 

Településfejlesztési koncepciója, 
- Kaposvár Megyei jogú Város 377/2005. (XII.14.) önkormányzati határozattal elfogadott 

településszerkezeti terve 
- Kaposvár Építési Szabályzata és Szabályozási Terve (továbbiakban KÉSZ, jóváhagyva: KMJV 

Önkormányzata 70/2005.(XII.15.) önk. rend.-el).  
- Megújuló energiaforrás (napelem) műtárgyának létesítési stratégiája és szabályozása (jóváhagyva 

174/2017.(XI.9.) önkormányzati határozattal). 
 

 

Kaposvár, 2024. március 
 
 
 
 

                                                                  Fadgyas Anita  
                                                                             településtervező: TT 14-0432 
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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA 
 
Előzmények: 
Kaposvár közigazgatási területére készült településrendezési eszközök 2005. decemberében kerültek 
jóváhagyásra, melyet azóta a Közgyűlés több alkalommal módosított. Kaposvár MJV Közgyűlése a 148/2022. 
(XI. 24.) önkormányzati határozat 1.a), b), d) és e) pontjaiban, továbbá a 5/2023. (I.27.) önkormányzati 
határozat 1) a) pontjában és az 51/2023.(IV.27.) önkormányzati határozat 5) I. a) pontjában döntött arról, hogy 
kezdeményezi a településrendezési eszközök módosítását. 
 
A módosítási szándékok kapcsán „M28/2023-OTÉK” jelzőszámmal indult meg az eljárás. A módosítás az OTÉK 
2012. VIII. 6-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának megfelelően 
készül. 
 
A településrendezési eszközök módosítása általános eljárás keretében kerül lefolytatásra a 419/2021. (VII.15.) 
Korm. rendelet 66.§ és 67.§ alapján. 
 
A módosítások az alábbi 7 tervezési pontot tartalmazták, melyek közül 5 módosítási pont tekintetében az eljárás 
lezárult. 
A környezet védelméért felelős szervek közül az Állami Főépítész Iroda a 2. és 5. módosítási pont 
vonatkozásában, továbbá a Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási Főosztály Természetvédelmi Osztálya a 2. módosítási pont kapcsán szükségesnek tartotta 
a környezeti vizsgálat lefolytatását. 
 
Jelen dokumentáció alapján, a 2. és 5. tervezési pont vonatkozásában, a környezeti értékelés 
véleményezésével együtt kezdeményezzük a véleményezési szakaszt. 
 
A módosítások leírása: 
1.) Pipacs utca, 5378/73 hrsz. alatti ingatlan területfelhasználásának módosítása 

A módosítás külön eljárásban került lefolytatásra és jóváhagyásra 
 

2.) Zaranyi út mentén lakóterület fejlesztés 
Az északi városrészben a Zaranyi út mentén lévő jelenleg Lke-Sz/8 kertvárosi lakóövezeti besorolású (4361/6 
és 4361/24 hrsz.-ú) ingatlanok övezeti, valamint az északi szomszédos, kereskedelmi, szolgáltató terület 
besorolású (4361/20 hrsz.-ú) ingatlan területfelhasználás módosítását kezdeményezte tulajdonos, beruházó. 
Az Lke-Sz/8 építési övezeti előírás alapján az ingatlan nem osztható, annak minimális telekterülete 15.000 m2, 
ami jelenleg gátat szab egy kisebb telkes lakóövezet kialakításának. 
Az északi szomszédos kereskedelmi szolgáltató területtel egységesen kezelve, az épített környezetet nem 
terhelő, kertvárosias beépítési feltételek lehetőségének biztosítása szakmailag támogatható. 
A 4361/6 és 4361/20 hrsz.-ú ingatlanok esetében, a nyugati telekhatár mellett 12 m-es ültetési 
kötelezettséget elő kell írni a szomszédos kereskedelmi, szolgáltató terület (Gksz) besorolású (4361/5 és 
4361/16 hrsz.-ú) ingatlanok miatt. Jelenleg nem ismert olyan hatás a szomszédos ingatlanokról, mely a 
tervezett lakóterületre káros vagy zavaró hatással lenne (tov.: környezeti értékelés).  
A 4361/24 hrsz.- ingatlan esetében a szerkezeti terv és a szabályozási terv egymástól eltérő 
területfelhasználását is fel kell oldani. 
A módosítás új beépítésre szánt terület kijelölését nem jelenti. 
 

3.) Badacsony utcai lakóingatlanok területfelhasználásának módosítása 
A módosítás külön eljárásban került lefolytatásra és jóváhagyásra 
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4.) Kaposvár, Munkácsy M. és Fodor J. utca közötti útátkötés szabályozásának felülvizsgálata 
A módosítás külön eljárásban került lefolytatásra és jóváhagyásra 
 

5.) Gilice utca, 9020 és 9021 hrsz. alatti ingatlanok területfelhasználás módosítása 
A véderdő területfelhasználású ingatlanok hasznosítása jelenlegi övezeti besorolásukra tekintettel nem 
lehetséges. Az érintett tömb ingatlanjai út- és vasútterület, valamint a Kapos folyó között beékelődve 
helyezkednek el. A környező természeti és művi adottságok és azok védőtávolságai a tömb ingatlanjainak 
használatát korlátozzák, illetve területelválasztó szerepüket egyértelműen meghatározzák. Fenti két ingatlan 
esetében az adottságokhoz igazodva, városüzemeltetési telephely funkcióra az útterület „részeként” 
hasznosíthatóvá válna a szabályozási környezet módosítását követően. 
A módosítás új beépítésre szánt terület kijelölését jelenti a 9020 és 9021 hrsz-ú ingatlanok vonatkozásában. Az 
ingatlanok együttes területe 2.983 m2, ami nem haladja meg az 1 hektárt, ezért a módosítás során biológiai 
aktivitásérték számítás nem készül, figyelemmel a 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 18.§ (1) bekezdésére. 
A 2018. évi CXXXIX. törvény 12.§ (3) bekezdése alapján új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a 
területnövekmény legkevesebb 5 %-nak megfelelő kiterjedésű erdőterületet kell kijelölni.   
A véderdőt kijelölése a módosítással érintett területen nem valósítható meg, ezért a település arra alkalmas 
területén kerül kijelölésre. Az önkormányzat a jogszabályi előírás teljesítése érdekében, a város tulajdonában 
álló 17438 hrsz-ú ingatlanon kívánja a visszapótlást teljesíteni, az előírt mértéknek megfelelően, azaz 150 m2 
nagyságban. 
 

6.) Helyi Építési Szabályzat 77.§ (5) bekezdésében szereplő helyrajzi szám hivatkozás javítása 
A módosítás külön eljárásban került lefolytatásra és jóváhagyásra 
  

7.) Jutai út, 5755/8 hrsz. ingatlan területfelhasználásának módosítása 
A módosítás külön eljárásban került lefolytatásra és jóváhagyásra 

 
A módosítások célja: 
A felsorolt módosítási pontok megvalósításához szükséges a szabályozási háttér megteremtése a 
módosítássokkal érintett telektömbökben. 
 
A módosítások várható hatása: 

A településrendezési eszközök módosítása megteremti a feltételeit a fejlesztések, beruházások 
megvalósíthatóságának. Az önkormányzati módosítások elősegítik, és megteremtik a KÉSZ egyértelmű 
használatát, az ellentmondásokat feloldják, az érdekellentéteket rendezik. 
 

A módosítások során a 9020 és 9021 hrsz-ú ingatlanok övezeti átsorolásából adódóan a település 
közigazgatási területén belül új beépítésre szánt terület is kijelölésre kerül. Az Étv. 7.§ (3) bekezdésének b) pontja 
alapján, új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai 
aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest, az e törvény végrehajtására kiadott 
jogszabályokban meghatározottak szerint nem csökkenhet. Az új beépítésre szánt terület térmértéke az 1 
hektárt nem haladja meg, ezért a módosítás során biológiai aktivitásérték számítás nem készül, figyelemmel a 
419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdésére. 

 
A tervezett módosítás során – Kaposvár Megyei jogú Város Önkormányzata Képviselő-testületének döntése 

alapján - Kaposvár Város településfejlesztési koncepcióját nem módosítja, az abban foglaltak összhangban 
vannak a tervezett változtatási pontokkal. 
 
A módosítási szándékok megvalósításához elengedhetetlen a hatályos településrendezési eszközök közül a 
településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat és a belterületi szabályozási terv K6, K11, K16, K29 tervlapjainak 
módosítása. A módosított tervlapok kivonata a dokumentációban szerepeltetésre kerültek. 
 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005 (I.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) 
bekezdésének a) pontja alapján a várható környezeti hatásuk jelentőségének eseti meghatározása alapján 
dönthető el a környezeti vizsgálat szükségessége a település egy részére készülő szabályozási tervnél, illetve 
helyi építési szabályzatnál, továbbá olyan más, a (2) bekezdés b) pontjába tartozó tervnél, illetve programnál, 
amely helyi szinten kis terület használatát határozza meg.  
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A környezeti hatás jelentőségének eldöntésére és a környezeti vizsgálat szükségességének megállapítására 
indított megkeresésre beérkezett válaszok szerint (fentiekben leírtak alapján) az 5. és 7. módosítási pontok 
esetében környezeti vizsgálat lefolytatása szükséges. 

A 2. és 5 tervezési pontokra vonatkozóan az önkormányzat a környezeti vizsgálattal párhuzamosan a 
véleményezési szakasz lefolytatását kezdeményezi  
 
Kaposvár, 2024. március hó 
         Fadgyas Anita 
                     településtervező 
             TT 14-0432 
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1. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 



 

ÁTNÉZETI TÉRKÉP 
 

 
 



 

TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK VIZSGÁLATA 
 

 
Megállapítható, hogy a módosítással érintett ingatlanok települési térség területén belül 
közigazgatási belterületen helyezkednek el. 
 

2018. évi CXXXIX. törvény országos szerkezeti terve 
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2018. évi CXXXIX. törvényben és a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott országos övezetek  

ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának és pufferterületének 
övezete 3/1 melléklet 

 

Övezet Település 
teljes 
közigazgatási 
területét 
nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Ökológiai hálózat 
magterületének övezete 

Érinti Nem érinti 

Ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának 
övezete 

Érinti Nem érinti  

Ökológiai hálózat 
pufferterületének övezete 

Érinti Nem érinti 

  

kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 3/2 melléklet 
 
 

 
 

 

Övezet Település 
teljes 
közigazgatá
si területét 
nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók övezete 

Érinti Nem érinti 
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jó termőhelyi adottságú szántók övezete MvM rend. 1 melléklete 
 
 
 

 
  
 
 
 

 

Övezet Település 
teljes 
közigazgatá
si területét 
nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Jó termőhelyi adottságú 
szántók övezete 

Érinti Nem érinti 

  
erdők övezete 3/3 melléklet 
 

 
 
   
 

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Erdők övezete Érinti Nem érinti  
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erdőtelepítésre javasolt terület övezete MvM rend. 2. melléklet 
 
 

 
 
 
 

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Erdőtelepítésre 
javasolt terület övezete 

Érinti Nem érinti 

  

tájképvédelmi terület övezete MvM rend. 3. melléklet 
 
 

 
 
 

 

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Tájképvédelmi 
terület övezete 

Érinti Érinti 
(+ 5. visszapótlás 
kapcsán) 
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világörökségi és világörökség várományos területek övezete 3/4 melléklet 
 
 

 
 

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Világörökségi és 
világörökségi 
várományos 
területek övezete 

Nem érinti Nem érinti 

  
vízminőség-védelmi terület övezete MvM rend. 4. melléklet 
 
 

 
 
   
 
 

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Érinti Érinti  
(2. és 5. 
módosítási 
pontokat) 
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nagyvízi meder övezete MvM rend. 5. melléklet 
 
 

 
 
   
 
 

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti Nem érinti 

VTT tározók övezete MvM rend. 6. melléklet 
 
 

 
 
   
  

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

VTT tározók 
övezete 

Nem érinti Nem érinti 
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honvédelmi és katonai célú terület övezete 3/5 melléklet 
 

 
 
   

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Honvédelmi és 
katonai célú 
terület övezete 
által érintett 
települések 

Érinti Érinti  
(összes módosítási 
pontot) 

 

 
 
Országos övezetek vizsgálata Kaposvár településre vonatkozóan a 2018. évi CXXXIX. tv. alapján: 
 
Összegzés: 
A vizsgálat eredményeként elmondható, hogy Kaposvár közigazgatási területét az alábbi 6 országos övezet 
érinti: 
- Ökológiai hálózat magterületének övezete 
- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
- Ökológia hálózat pufferterületének övezete 
- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Erdők övezete 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település 
 
A módosítással érintett telektömböket egy országos övezet érinti, mely a következő: 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település: Az összes módosítási pont kapcsán van 
érintettség. A módosítások szempontjából irreleváns, mivel azok honvédségi területeket nem érintenek. 
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Vizsgálat a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete alapján: 
 
Összegzés: 
Kaposvár Község teljes közigazgatási területét az Országos Övezeti Terv részét képező Országos övezetek közül 
az alábbiak érintik: 

- Jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 
- Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
- Tájképvédelmi terület övezete, 
- Vízminőség-védelmi terület övezete 

 
Kaposvár településrendezési eszközei módosításával érintett területet a fenti övezetek közül az alábbi két 
övezet érinti: 
- Tájképvédelmi terület övezete (+5. visszapótlás vonatkozásában), 
- Vízminőség-védelmi terület övezete (2. és 5. módosítási pontok vonatkozásában). 
 
Az érintetti övezetekre az alábbi előírások vonatkoznak: 
 
„4. Tájképvédelmi terület övezete 
4.§ (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a vármegye területrendezési tervének megalapozó 
munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a település teljes közigazgatási 
területére készülő településrendezési eszköz megalapozó vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg 
megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi 
jellemzőit. 
(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat 
fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében – a településkép védelméről szóló törvény vagy 
annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában – meg kell határozni 
a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi szabályait, 
b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi rendeletben 
(a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi követelményeket. 
(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett 
helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai infrastruktúra-
hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos tájhasználat 
fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell megvalósítani.” 
 
Az érintettség az erdőterület kijelölésével kapcsolatban áll fenn, mely módosítási szándék a jogszabályban 
foglaltakkal nem ellentétes, sőt inkább erősíti a tájjelleg térségi jellemzőit. 
 
„5. Vízminőség-védelmi terület övezete 
5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az 
övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli 
kezelésének feltételeiről a vármegye területrendezési tervében rendelkezni kell. 
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése során ki 
kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi 
szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 
kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi terület övezet területén, 
az (1)–(3) bekezdésben foglaltak mellett 
a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági termelés 
folytatható; 
b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény – a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve – nem 
létesíthető.” 
 
A módosítások szempontjából az érintettség irreleváns, mivel azok vízminőség-védelmi területre vonatkozó 
hatással nem rendelkeznek! 
 
A módosítás az OTrT előírásainak figyelembevételével készült, a változtatás a jogszabályokkal összhangban 
vannak.  
 

https://njt.hu/jogszabaly/2016-74-00-00
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Somogy Vármegye 11/2023. (II.14.) Közgyűlési határozattal jóváhagyott szerkezeti terve 
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Összefoglaló vizsgálat Somogy vármegye területrendezési tervéről szóló 11/2023. (II.14.) számú 
Somogy Vármegyei Közgyűlésének rendelete alapján Kaposvár teljes közigazgatási területére és a 

módosítással érintett területre vonatkoztatva: 

 

Térségi övezetek területei: 

A település teljes 
közigazgatási 

területére 
vonatkozóan: 

A módosítással 
érintett területre 
vonatkozóan: 

Országos övezetek:   

Ökológiai hálózat magterületének övezete Érinti Nem érinti 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete Érinti Nem érinti 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete Érinti Nem érinti 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete Érinti Nem érinti 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete Érinti Nem érinti 

Erdők övezete Érinti Nem érinti 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete Érinti Nem érinti 

Tájképvédelmi terület övezete Érinti Érinti 
Világörökségi és világörökségi várományos területek 
övezete  Nem érinti Nem érinti 

Vízminőség-védelmi terület övezete Érinti Érinti 

Nagyvízi meder övezete Nem érinti Nem érinti 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete  Érinti Érinti 

Vármegyei övezetek:   

Ásványi nyersanyagvagyon övezete Érinti Érinti 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete Nem érinti Nem érinti 

Földtani veszélyforrás terület övezete  Érinti Érinti 

Egyedileg meghatározott vármegyei övezetek:   
Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető 
terület övezete Érinti Nem érinti 

Vízerózióval veszélyeztetett terület övezete Érinti Nem érinti 

Határozattal elfogadott vármegyei övezetek:   

Aprófalvas települések övezete Nem érinti Nem érinti 

Dráva menti települések övezete Nem érinti Nem érinti 
 
 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  21 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

            

 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  22 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  23 

 

 

 

 

 

A vizsgálat eredményeként elmondható, hogy Kaposvár teljes közigazgatási területét az országos 
övezetek közül az alábbi övezetek érintik: 

- Ökológiai hálózat magterületének övezete 
- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
- Ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Erdők övezete 
- Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
- Tájképvédelmi terület övezete 
- Vízminőség-védelmi terület övezete 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 

A módosítással érintett területeket a fenti övezetek közül az alábbi három övezet érinti: 
- Tájképvédelmi terület övezete, 
- Vízminőség-védelmi terület övezete, 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település 

 

A vármegyei övezetek közül az Ásványi nyersanyagvagyon övezete és a Földtani veszélyforrás 
terület övezete érinti Kaposvár teljes közigazgatási területét, így a módosítandó ingatlanok területét 
is. 
A módosítások szempontjából az érintettség az ásványi nyersanyagvagyon és a földtani veszélyforrás 
tekintetében hatással nem rendelkezik, a jogszabályban foglaltakkal nem ellentétes.  
 

Az egyedileg meghatározott vármegyei övezetek közül Kaposvár teljes közigazgatási területét az 
alábbi övezetek érintik (A módosítással érintett területeket a fenti övezetek közül egyik sem érinti): 

- Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete  
- Vízerózióval veszélyeztetett terület övezete  

 

A határozattal elfogadott vármegyei övezetek közül egyik sem érinti Kaposvár teljes közigazgatási 
területét és a módosítandó ingatlanokat. 
 

A tervezett módosítások nem ellentétesek az Országos- és a Somogy Vármegyei Területrendezési 
Tervekkel. 
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FELJEGYZÉSEK 
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II. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
 

ORTOFOTÓ A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TELEKTÖMBÖKRŐL 
 

2. Zaranyi út mentén lakóterület fejlesztés 
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5. Kaposvár, Gilice utca, 9020 és 9021 hrsz. alatti ingatlanok területfelhasználás módosítása 
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TÉRKÉPMÁSOLAT A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TELEKTÖMBRŐL:  

2. Zaranyi út mentén lakóterület fejlesztés 
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5. Kaposvár, Gilice utca, 9020 és 9021 hrsz. alatti ingatlanok területfelhasználás módosítása 
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Visszapótlás – 150 m2 véderdő (17438 hrsz) 

 



 

A VÁLTOZTATÁSOK RÉSZLETES BEMUTATÁSA: 
 

2. Zaranyi út mentén lakóterület fejlesztés 

 Kezdeményező: Beruházó 

Érintett helyrajzi számok: 4361/6, 4361/24 és 4361/20 hrsz. alatti ingatlanok 

Övezet a módosítás előtt: Lke-Sz/8, Gksz, Ks 

Övezet a módosítás után: Lk-Sz/6, Lk-Sz/5, KÖu-mu 

Változtatás leírása: 

 Az északi városrészben a Zaranyi út mentén lévő, jelenleg Lke-Sz/8 kertvárosi lakóövezeti besorolású 
(4361/6 és 4361/24 hrsz.-ú) ingatlanok övezeti, valamint az északi szomszédos, kereskedelmi, 
szolgáltató terület besorolású (4361/20 hrsz.-ú) ingatlan területfelhasználás módosítását 
kezdeményezte a tulajdonos beruházó. 
Az Lke-Sz/8 építési övezeti előírás alapján az ingatlan nem osztható, annak minimális telekterülete 
15.000 m2, ami jelenleg gátat szab a kisebb, telkes lakóövezet kialakításának. 
Az északi szomszédos kereskedelmi szolgáltató területtel egységesen kezelve, az épített környezetet 
nem terhelő, kisvárosias beépítési feltételek lehetőségének biztosítása szakmailag támogatható. 
A szabályozási környezet megváltoztatásának célja, hogy az előírások lehetővé tegyék részben az 
érintett ingatlanok telkesítését valamint a kereskedelmi, szolgáltató terület lakóterületi funkcióra 
történő hasznosítását. A tervezett lakóterület feltárását egy 12 m szelességben kiszabályozott, 
közforgalom elől el nem zárt magánút biztosítaná. 
A módosítással érintett terület nyugati szomszédságában található lőtér területe az önkormányzat 
tulajdonában áll. Az önkormányzat tervei között szerepel a sportág városon kívüli helyszínen történő 
területbiztosítása, konkrétan a HM tulajdonában lévősántosi lőtérre történő áthelyezése. Az 
önkormányzat hosszú távon az ingatlant szintén lakóterületi funkcióra kívánja hasznosítani, ennek 
érdekében a 2023. novemberében lejárt bérleti szerződést már nem hosszabbította meg az 
egyesülettel.  
A 4361/24 hrsz.- ingatlan esetében a szerkezeti terv (Ks) és a szabályozási terv (Lke) egymástól eltérő 
területfelhasználását is fel kell oldani. 
A módosítás új beépítésre szánt terület kijelölését nem jelenti. 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  
 A változtatás a településszerkezeti és belterületi szabályozási tervet érinti.  

A belterületi szabályozási tervlapokon (K6, K11) a 4361/6, 4361/24 és 4361/20 hrsz-ú ingatlanok 
övezeti besorolása változik kisvárosias lakóterületre (Lk) illetve közforgalom elől el nem zárt magánút 
területre (KÖu-mu).  
 
A módosítással érintett terület két, már meglévő lakóövezetbe lesz besorolva a szomszédos Zaranyi 
lakótelep és környezetében lévő, sorházas jellegű, viszonylag kisebb telekmértékű kisvárosi 
lakóterületekhez hasonlóan: 
 
1. A beépítési terv szerinti  déli, kisebb területrész: Lk-SZ/5 
Az övezet beépítési paraméterei 
Övezeti besorolás: Lk-SZ/5 (kisvárosias lakóterület) 
Beépítési módja: SZ (szabadonálló) 
Beépítési %: 35 % 
Minimális telekméret: 2500 m2 
Építménymagasság: 8,0-12,5 m 
Max. szintterületi mutató m2/m2: 1,5 
Min. zöldfelületi arány %: 35% 
Szint alatti beépítés %:45 % 
Közművesítettség: T (teljes) 
 
2. A beépítési terv szerinti északi, nagyobb területrész: Lk-SZ/6 
Az övezet beépítési paraméterei 
Övezeti besorolás: Lk-SZ/6 (kisvárosias lakóterület) 
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Beépítési módja: SZ (szabadonálló) 
Beépítési %: 35 % 
Minimális telekméret: 900 m2 
Építménymagasság: 5,0-8,0 m 
Max. szintterületi mutató m2/m2: 0,9 
Min. zöldfelületi arány %: 45% 
Szint alatti beépítés %:45 % 
Közművesítettség: T (teljes) 
 
A HÉSZ „Kisvárosias lakóterületek építési övezetei -Lk” fejezetének szöveges előírása kiegészítésre 
kerül a tömbre vonatkozóan, azzal, hogy az Lk-SZ/6 építési övezetben az érintett terület 
vonatkozásában előkert legkisebb mélysége minimum 3 m lehet. 
 
A lakótömb feltárása, az építési telkek megközelítése magánúton keresztül tervezett, mely területét 
a módosítás során közforgalom elől el nem zárt magánút (KÖu-mu) övezetként jelölünk. A magánút 
szabályozási szélessége 12 m. 
 
A 4361/6 és 4361/20 hrsz.-ú ingatlanok esetében, a nyugati telekhatár mellett 12 m-es ültetési 
kötelezettséget elő kell írni a szomszédos, még kereskedelmi, szolgáltató terület besorolású (4361/5 
és 4361/16 hrsz.-ú) ingatlanok miatt. 
A 12 m-es ültetési sáv a telekhatár minkét oldalán 6-6 m elhagyásával került kijelölésre, részben a 
meglévő terepviszonyok (erős rézsű), részben az önkormányzati területek természetes 
növényállománya miatt, ami 32. oldalon becsatolt ortofotón is látható. A szomszédos 4361/5 és 
4361/19 hrsz-ú ingatlanok tulajdonosa a Kaposvár MJ Város önkormányzata, így a módosítás után a 
telküket érintő 6 m-es ültetési kötelezettséget tudomásul veszi. A 4361/20 hrsz.-ú ingatlan esetében 
az északi telekhatártól szintén 12 m-es ültetési távolság feljelölésére kerül sor. 
 
Az önkormányzat a módosítást támogatja, a képviselő-testület 148/2022.(XI.24.) számú 
önkormányzati határozat 1) bekezdés b) pontjával döntött a településrendezési eszközök 
módosításáról. 

Módosítás előtti szabályozási terv állapot: 
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Módosítás utáni szabályozási terv állapot: 

 
Módosítás előtti településszerkezeti terv állapot: Módosítás utáni településszerkezeti terv állapot: 
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5. Kaposvár, Gilice utca, 9020 és 9021 hrsz. alatti ingatlanok területfelhasználás módosítása 

 Kezdeményező: Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 

Érintett helyrajzi számok: 9020 és 9021 hrsz. alatti ingatlanok 

Övezet a módosítás előtt: Ev/2 

Övezet a módosítás után: Kvü 

Változtatás leírása: 

 Az önkormányzat, mint az érintett ingatlanok tulajdonosa kezdeményezte a területfelhasználás 
módosítását. Az ingatlanok hasznosítása a jelenlegi véderdő területfelhasználási besorolásukra 
tekintettel nem lehetséges. A környező természeti (Kapos-folyó) és művi (közút, vasút) adottságok és 
azok védőtávolságai a tömb ingatlanjainak használatát korlátozzák, illetve terület elválasztó 
szerepüket egyértelműen meghatározzák.  
Fenti két ingatlan esetében a szabályozási környezet módosítását követően az épített környezethez 
és adottságokhoz igazodva városüzemeltetési telephely funkcióra hasznosíthatóvá válna.  
A meglévő épületállomány elbontását követően egy főépület építése tervezett irodai-, szociális, és 
közösségi blokkokkal valamint a városüzemeltetés gépjármű parkjának részbeni tárolására, nyitott- 
fedett gépkocsi tárolók/parkolók számára telephelyként kerülne kialakításra. 
A módosítás új beépítésre szánt terület kijelölését jelenti a 9020 és 9021 hrsz-ú ingatlanok 
vonatkozásában. Az ingatlanok együttes területe, 2.983 m2 nem haladja meg az 1 hektárt, ezért a 
módosítás során biológiai aktivitásérték számítás nem készül, figyelemmel a 419/2021. (VII.15.) Korm. 
rendelet 18.§ (1) bekezdésére. 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  
 A módosítás a településszerkezeti terv, a KÉSZ-t és annak belterületi szabályozási terv (K16, K22 

szelvények) módosítását jelenti. 
A módosítás alapján a 9020 és 9021 hrsz-ú véderdő terület (Ev/2) övezeti besorolású területek 
beépítésre szánt, különleges városüzemeltetési telephely (K-vü) övezetre módosulnak. 
A KÉSZ előírásai között szerepeltetni kell új paragrafusként a különleges városüzemeltetési telephely 
terület (K-vü) övezetre vonatkozó építési szabályokat: 
 

„Városüzemeltetési telephely terület – Kvü 
70/F.§. 

(1) A terület a városüzemeltetési feladatok ellátását biztosító kiszolgáló telephely 
területe. 

(2) A területen csak a városüzemeltetéshez kapcsolódó humán és műszaki 
infrastruktúra elhelyezésére és tárolására szolgáló épületek, tárolók, fedett 
színek, a terület őrzéséhez szükséges építmények helyezhetők el. Az építési 
övezetben a telep működését kiszolgáló irodai, személyzeti és szociális funkciók 
is elhelyezhető. 

(3) Az építési övezeti jellemzőket az alábbi táblázat tartalmazza: 
Övezeti 

jel 
Beépít

ési 
mód 

Beépítés 
max. 

mértéke 
% 

Min-max. 
építmény-
magasság 

m 

Max. 
szintterül

eti 
mutató  
m2/m2 

Min. 
telekterüle

t 
m2 

Min. 
zöldfelületi 

arány  
% 

Szint alatti 
beépítés  

% 
 

K-vü SZ 40 3,0 – 6,0 0,8 2000 40 50  
 
A telephely üzemeltetése és építészeti kialakítása során a tájba illesztés és a minimális zöldfelület 
mértékének biztosítása érdekében ültetési kötelezettség kerül meghatározásra, feljelölésre a 
belterületi szabályozási tervlapon. 
 
Az önkormányzat a módosítást támogatja, a képviselő-testület 5/2023.(I.27.) számú önkormányzati 
határozat 1) a) pont aa) alpontjával döntött a településrendezési eszközök módosításáról. 
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Módosítás előtti állapot: 

 
Módosítás utáni állapot:  

 



 



 

5+ Visszapótlás – 150 m2 véderdő (17438 hrsz.) 

 Kezdeményező: Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 

Érintett helyrajzi számok: 17438 hrsz. alatti ingatlan 

Övezet a módosítás előtt: Mk/5 

Övezet a módosítás után: Mk/5, Ev/2 

Változtatás leírása: 

 A 2018. évi CXXXIX. törvény 12.§ (3) bekezdése alapján új beépítésre szánt terület 
kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 5 %-nak megfelelő kiterjedésű 
zöldterületet kell kijelölni. A Kvü övezetbe átsorolásra kerülő területrész (2.983 m2) miatt a 
szükséges 5%-os erdőterület visszapótlásnak 150 m2 nagyságúnak kell lennie. 
A zöldterület kijelölése a módosítással érintett területen nem valósítható meg, ezért a 
település arra alkalmas területén, az 17438 hrsz-ú ingatlanon kerül véderdőterület 
kijelölésre. 
A fentiek alapján véderdő terület kerül kijelölésre az 17438 hrsz-ú ingatlanon 
 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  
 A változtatás a településszerkezeti és külterületi szabályozási tervet érinti.  

A külterületi szabályozási tervlapon az 17438 hrsz-ú ingatlan egy része (150 m2) övezeti 
besorolása változik nagytelkes kertes mezőgazdasági terület (Mk/5) övezetről védelmi 
erdőterület (Ev/2) övezetre. 
 

Módosítás előtti állapot: Módosítás utáni állapot: 
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ELŐZMÉNY VIZSGÁLAT  
a szabályozási terv és a településszerkezeti terv összhangjának megteremtése céljából 

9020 és 9021hrsz.-ek tömbjére vonatkozóan 
 

Előzmények: 
A 24/1994. (VI.15.) számú önkormányzati rendelete: Kaposvár általános rendezési terv korszerűsítés 

területfelhasználási és szabályozási terve (ÁRT) rögzítette Kaposvár teljes közigazgatási területére vonatkozó 
szabályozási előírásokat, ami még a régi Országos Építésügyi Szabályzat (OÉSZ) szerint készült. 

 

 
 
Ezen a terv kivonaton a módosítással érintett telektömb közpark (KP) területfelhasználást kapott. Hosszútávú 

célként tűzte ki az akkori város vezetés, hogy a Kapos-csatornát északi oldalt egy zöld folyósó, fasor kísérje 
végig. 

 
1997 után elkezdődő, a várost a régi OTÉK alapján történő tömbönkénti módosítása nem érintette. 
 
A 2004-2005-ben készült a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelettel elfogadott Kaposvár Építési Szabályzat 

és Szabályozási terve. A 2005-ben elfogadott településrendezési eszközökön már véderdő (Ev) 
területfelhasználásként szerepel. Kaposváron a (Ev/2) kisebb kiterjedésűek, elválasztó szerepűek, az izoláló 
funkcióból adódóan többségük sávos megjelenésű. A védő erdősávoknak nagy jelentőségük van a Kapos-
folyó, valamint a többi vízfolyás környezete természetközeli állapotának megteremtésében. 

 
A fejlesztési koncepciótól Az IVS-en át, a TOP projekt -előkészítő koncepció a Kapos völgyét, mint jelentős 

meglévő, illetve továbbfejlesztési zöldfelülettel irányoz elő, közparkokkal és védelmi erdőkkel. 
 
A Kapos menti zöld folyosó biztosítását a terv mind az övezetválasztékkal, mind egyéb szabályozási 

elemekkel éri el. Ezek a következők: Kaposújlak határában a vízjárta- és az ökológiai hálózat övezetébe tartozó 
területeken korlátozott használatú, gyepterületeket jelöl a terv. A belterületen az ökoháló területén védett 
erdők, gyepterületek és - tervjavaslatként - védelmi célú erdőterületek lettek kijelölve. 

A Kapos part belvárosi szakasza előzőekben írtak alapján - korábban is, teljes széleségében azonban 2018-
tól (IMCS miatt szükségessé váló módosítástól) zöldterületként, véderdőként, illetve sportterületi funkcióra 
tervezett és akként szabályozott. 
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Amennyiben beépítésre szánt övezet csatlakozik a folyóhoz, ott a határoló teleksávban beültetési 
kötelezettségű területet jelöl, így az ökológiai folyosó hatása akkor is érvényesül, ha az nem közhasználatú 
terület. 

 
A fentiek alapján látható, hogy a Kapos-völgye részét képező ingatlanok hosszútávon zöld-illetve 

sportterületként tervezettek. 
 

1994-es állapot  Jelenlegi állapot 
Szabályozási terv kivonat 

 
 

 Településszerkezeti terv kivonat 
 
Összegzés: 
 

A hatályos szerkezeti terv és szabályozási terv, a 
korábbi önkormányzati elképzeléseket tükrözi, 
miszerint a Kapos völgye hosszútávon zölfolyosóvá 
alakulhasson át. Ezt az elképzelést a jelenlegi város 
vezetés is magáénak vallja, támogatja, így csak a 
városüzemeltetési szempontokból érintett hrsz-ekre 
vonatkozóan kívánja az önkormányzat módosíttatni a 
területet. A módosítással nem érintett ingatlanokra 
vonatkozóan az önkormányzat a jelenlegi 
szabályozást fenntartja! 
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KÖZLEKEDÉSI SZAKÁGI ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 

 

dr Fazekas Sándorné településtervezési közlekedési szakértő által 2023.03.30-ai dátummal 
készített „Közlekedési értékelés, fejlesztési javaslat” című anyagának 2. módosítási pontra 
vonatkozó kivonata: 
 

 

KÖZLEKEDÉSI ÉRTÉKELÉS, FEJLESZTÉSI JAVASLAT 

Kaposvár településrendezési eszközeinek M28/2023-OTÉK jelű módosításához 
 

Bevezetés: 
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 148/2022. (XI.24.) önkormányzati határozat 1) a), b), d) és e) 

pontjaiban, a 5/2023. (I.27.) önkormányzati határozat 1) a) aa) és ab) pontjaiban, valamint az 51/2023. (IV.27.) 
önkormányzati határozat 5) I. a) pontjában döntött a város településrendezési eszközeinek módosításáról. 
Ennek keretében megbízó kérte, a jelen módosítási csomagban szereplő, alábbi tervezési pontok kapcsán a 
releváns módosításokhoz közlekedési szakági alátámasztó munkarész kidolgozását. 

 
Az M28/2023-OTÉK jelzőszámú módosítás az alábbi tervezési pontokat tartalmazta: 

1. Pipacs utca, 5378/73 hrsz. alatti ingatlan területfelhasználásának módosítása 
2. Zaranyi út mentén lakóterület fejlesztés 
3. Badacsony utcai lakóingatlanok területfelhasználásának módosítása 
4. Munkácsy M. és Fodor J. utca közötti útátkötés szabályozásának felülvizsgálata 
5. Gilice utca, 9020 és 9021 hrsz. alatti ingatlanok területfelhasználás módosítása 
6. Helyi Építési Szabályzat 77.§ (5) bekezdésében szereplő helyrajzi szám hivatkozás javítása 
7. Jutai út, 5755/8 hrsz. ingatlan területfelhasználásának módosítása 

 

A fenti módosítási igények közül a 2. és 4. pontok, amiket közlekedési szempontból szükséges 
megvizsgálni. A módosítás célját és várható hatását a településrendezési terv dokumentációja részletesen 
tartalmazza, ezért erről csak annyiban teszünk említést, amennyiben az összefügg a közlekedési infrastruktúra 
változásaival. 

Jelen részdokumentáció kizárólag 2. tervezési pont vonatkozásában tartalmazza az alátámasztó 
javaslatot tekintve, hogy a 4. tervezési pont már korábban jóváhagyásra került.. Jelen dokumentáció célja a 
Zaranyi út mentén kialakítandó lakóterület feltárását biztosító, a kialakult nyomvonalhoz igazodó közúti 
kapcsolati lehetőség vizsgálata.  

 
1. Zaranyi út menti lakóterület fejlesztés közúti kapcsolatainak vizsgálata 

 
A Zaranyi utca déli irányból közelíti meg a tervezési területet, mely két irányba ágazik el. A nyugati 

szára, mint települési kiszolgálóút (KÖu-TK) a keleti szára, mint települési gyűjtőút (KÖu-TGY) került 
szabályozásra. Ezeken az útszakaszokon keresztül helyi menetrendszerinti tömegközlekedés nincs. 

 
 A Zaranyi utca nyugati ága az itt élők közlekedését szolgálja ki, melynek átlagos kiszabályozott 

szélessége 18 m. Ebben a szélességben 2x3 m-es aszfaltozott felület biztosítja a gépjármű közlekedést. Az út 
észak-keleti oldalán, az úttesttől szintkülönbséggel, kiemelt szegéllyel elhatárolt gyalogos közlekedésre 
szolgáló gyalogút vezet. A rendelkezésre álló szabályozási szélesség lehetővé teszi az út fejlesztését, 
megnövekedő átmenő forgalom esetén a burkolt felület szélesítését. 
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A keleti ág kialakult szélessége keskenyebb, szabályozási szélessége átlagosan 12-13 m. Kiszabályozott 

szélességben a kétirányú gépkocsiforgalom és a vegyes használatú gyalogos-kerékpárút számára biztosított 
burkolt felület, valamint zöldsáv biztosított. Ezen az útszakaszon átmenő forgalom nem jellemző, az itt 
tevékenykedő autószervízt, illetve a Fácános utca elején élőket szolgálja ki.  

 
Az utcában húzódik a Deseda-tó és a Sportcsarnok közötti kerékpárút. A Deseda-tó és környéke a 

helyiek számára közkedvelt kikapcsolódási, szabadidős tevékenységek céljára szolgáló hely, éppen ezért a 
kerékpárút forgalma hétvégén, a hétköznapokhoz képest, jelentősen megnő. 
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Meg kell jegyezni, hogy Kaposvár hosszútávú céljai között szerepel infrastruktúrális fejlesztésként 

Kaposvár belvárosi közúti közlekedésének a tehermentesítése. Ezt a célt szolgálja a hatályos szabályozási 
terven is jelölt, Guba S. utcát és a Füredi utcát összekötő, 22 m szabályozási szélességgel ábrázolt, tervezett 
települési főút, mely a módosítással érintett terület északi telekhatáránál húzódik.  

A tervezett főút megépülésével forgalomnövekedés várható. A Zaranyi út és az új főút csomóponti 
területének helyszükséglete és annak megfelelően, a szükséges szabályozási szélesség biztosított. Az új út 
szabályozási szélességén belül 7m széles (tömegközlekedésre is alkalmas) burkolt közlekedési felület, 
kerékpárút és zöldsávval elválasztott gyalogos járda tervezett. 

 

 
 

TERVEZETT TELEPÜLÉSI FŐÚT 

TERVEZÉSI TERÜLET 
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A közlekedés fejlesztési szándékok kedvező alapot adnak a város észak-keleti irányú bővítése 

számára, az új építési telkek iránti kereslet kielégítésére, lakosságmegtartó, életminőséget javító feltételek 
(nagyobb zöldfelületek, szellősebb beépítés) biztosítására.  

 
A Zaranyi utca ezen ága, az autószerviz megközelítése mellett és a későbbiekben ide költöző új lakók 

kiszolgálásán felül, a jelentős forgalmat vonzó sportcsarnok könnyebb megközelítésének lehetősége által, a 
jelenlegi forgalomhoz képest terheltebb lesz. Az átmenő forgalom kiszolgálására az utca burkolt útszélessége 
elegendő, az utcán történő parkolást azonban tiltani szükséges (parkolás csak az arra kijelölt helyen). 

 

 

Közművek: 

Az utcák kiszabályozott szélességében kerültek részben kiépítésre a közművek, amit az alábbi 
közműhálózati térkép kivágat is jól bemutat. A tervezett lakóterülethez tovább vezetésük, kiépítésük (pl.: 
vízellátás) szükséges. A kiépítésnek ismert akadálya nincs. 
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Terepviszonyok: 

A 4361/20, 4361/6 és 4361/24 hrsz.-ú összevonásra kerülő telkek jelenleg üresek (nincsenek rajtuk 
épületek, létesítmények), kihasználatlan fás, füves, bokros területként funkciónálnak. 

 

A módosítással érintett terület enyhén lejt a déli irányba. A területet délnyugati oldalán van jelentősebb 
szintkülönbség az úthoz képest, valamint az észak-keleti oldal egy szakaszon húzódik rézsű, ahol a talaj 
stabilizálását fásítással biztosították.  
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Tervezett beépítés, feltárás: 

Az érintett ingatlanok újraosztásával alapvetően két építési övezetre bontódna a terület. A déli, kb 
3000 m2 terület esetében a cél, a társasház létesítéséhez szükséges szabályozási paraméterek megteremtése. 
A tervezett övezeti besorolás kisvárosias lakóterület (Lk-Sz/5). A társasház tervezésénél, - kihasználva a 
terepviszony adta szintkülönbséget, - az épület alatt egy mélygarázs kerülne betervezésre (az OTÉK előírásai 
szerinti szükséges parkoló mennyiség figyelembevételével), mely padlószintje megegyezik a közút szintjével. Az 
építési telek nyugati oldalán kerülne kialakításra a közúti kapcsolat. 

 
A terület északi, nagyobb része szintén kisvárosias lakóterület övezetbe kerülne besorolásra, de eltérő 

beépítési paraméterekkel (Lk-SZ/6). Az itt kialakítandó építési telkek, egy 12 m széles magánútról lesznek 
megközelíthetők. A magánút a Zaranyi utca keleti ágán csatlakozik a közútba, a déli részen, ott, ahol a 
szintkülönbség a legkisebb. A magán útra való ki – és beközlekedésnél fokozott figyelemmel kell lenni a 
kerékpárúton közlekedőkre! 

 
Közlekedési javaslat:  

A tervezett közútra való rácsatlakozások támogathatók. Kialakításukhoz közlekedés hatósági 
engedély beszerzése szükséges (93/2012. (V.10.) Korm.rend.). A Zaranyi utca keleti ágánál lévő útcsatlakozás 
tervezésénél, a biztonságjavító intézkedések (tábla elhelyezése, burkolat felfestés, stb.) figyelembevétele 
javasolt. 

 

Kaposvár, 2023. 03. 30. 

  
 

 

                  dr Fazekas Sándorné 
           településtervezési közlekedési szakértő 

7400 Kaposvár, Németh István fosor 31. 
kam.reg.: 14-0548 
jogosultság: Tkö 14/548 
e-mail: fsdr46@gmail.com 
tel: +36 30 552 4423 

. 
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KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS  
AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZETRE VONATKOZÓAN  

Kaposvár MJV településrendezési eszközeinek M28 jelű módosítása 
 2. Zaranyi út mentén lakóterület fejlesztéséhez 
és 5. városüzemeltetési telephely létesítéséhez  

tervezési pontjaira 
 
 

ELŐZMÉNY: 
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 148/2022. (XI.24.), az 5/2023.(I.27.) és az 51/2023. (IV. 27.) 

önkormányzati határozatokkal döntött Kaposvár településrendezési eszközeinek M28 jelű módosításáról. 
Az önkormányzat megküldte a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti véleményezési anyagot a 

környezetvédelméért felelős szerveknek. 
2023. július 03.-án a Somogy Vármegye Kormányhivatal Állami Főépítészi Irodától kapott vélemény 

alapján, a 2 és 5. pont vonatkozásában, továbbá a Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály Természetvédelmi Osztálya véleménye alapján a 2. 
módosítási pont kapcsán kérték a környezeti vizsgálat lefolytatását.  
A 2. és 5.  tervezési pontokra vonatkozóan az önkormányzat a környezeti vizsgálattal párhuzamosan a 
véleményezési szakaszt lefolytatja.  
 
1. ZARANYI ÚT MENTI LAKÓTERÜLET FEJLESZTÉS KÖZÚTI KAPCSOLATAINAK VIZSGÁLATA 

 

 
 
A Zaranyi lakótelep Kaposvár északi városrészében, a Füredi főközlekedési úttól nyugatra elhelyezkedő 
lakófunkciójú terület, távol a város központtól. A lakótelep főként az 1970-es években épült jellemzően 2 és 4 
emeletes panelházakkal és azokat körülvevő jelentős kiterjedésű zöldterülettekkel alakult ki a Zaranyi erdő 
szomszédságában. 
A lakóterület fejlesztéssel érintett ingatlanok (4361/20, 4361/6 és 4361/24 hrsz.) a Zaranyi telep keleti határánál 
találhatók, északról szintén határos a Zaranyi erdővel, nyugatról a Kaposvári Sportlövész Klub korábbi 
bérleményével, délről az asztalitenisz klub/edzőterem és keletről az AUTOCarma Szervi Kft. telehelye veszik 
körbe.  
 
A telkek jelenleg beépítelenek, kihasználatlan fás, füves, bokros területként funkcionálnak. A terület 
infrastruktúra szempontjából jó elhelyezkedésű, amit az önkormányzati hosszútávú fejlesztések még inkább fel 
fognak erősíteni. 

Tervezett lakóterület 
fejlesztés 
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A 4361/20 és 4361/6 hrsz-ú ingatlanok nyugati oldalán földgázvezeték, illetve a 4361/20 hrsz-ú ingatlan északi 
részén a villamos energia vezeték halad át. Az Ingatlanok közművekkel történtő feltárása még nem történt 
meg, kiépítésüknek ismert akadálya nincs. 
 
A városi szinten jelentkező építési lakótelek hiány orvoslására önkormányzati és a magán jellegű törekvések 
figyelhetők meg. A módosítással érintett területen a lakóterület fejlesztés magán beruházásként tervezett. Az 
ingatlanok lakóterületként való hasznosítása, összhangban van Kaposvár MJ Város hosszútávú célkitűzéseivel, 
ugyanis az önkormányzat a tervezett lakóterület fejlesztéstől keletre, Kisgát IV. néven szintén lakóterület 
fejlesztést irányzott elő.  
 
Beruházó célja, hogy a településrendezési eszközök módosításával a környező építési övezetekhez igazodó 
léptékű, kisvárosias lakóterület építési övezetei (Lk-SZ/5 és Lk-SZ/6) kialakítására legyen lehetőség, melyek 
figyelembevételével a 4361/20, 4361/6 és 4361/24 hrsz-ú ingatlanokat telkesítenék. A lakóterület feltárását egy 
12 m szelességben kiszabályozott, közforgalom elől el nem zárt magánút biztosítaná, mely csatlakozik a 
meglévő közúthálózathoz, a területet nyugati irányban határoló Zaranyi úthoz 
 

HELYZETÉRTÉKELÉS: 
A 4361/20, 4361/6 és 4361/24 hrsz-ú ingatlanok leíró adatai: 
 

4361/20 hrsz. 
Papp Norbert György 1/1 arányú tulajdonában van. A telek összesen 6986 m2 alapterületű, kivett, 
beépítetlen terület. 
 

 
 

4361/6 hrsz. 
Papp Norbert György 1/1 arányú tulajdonában van. A telek összesen 7765 m2 alapterületű, kivett 
lakóház, udvar, gazdasági épület. 
 

 
 

4361/24 hrsz. 
Papp Norbert György 1/1 arányú tulajdonában van. A telek összesen 498 m2 alapterületű, kivett, 
beépítetlen terület. 
 

 
 

Védelmi és korlátozó elemek: 
A 4361/20, 4361/6 és 4361/24 hrsz-ú területeket és a módosítandó övezeteket 
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• védett természeti területet,  
• Natura 2000 területet, 
• védelemre tervezett természeti területet, 
• Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetét  
• Tájképvédelmi terület övezetét  
• ex-lege védett természeti területet, valamint 
• egyedi tájértéket 

 
nem érint. 

 
Örökségvédelmi és régészeti szempontok: 

A területen védendő művi vagy természeti értékek nem találhatók, mint műemlék, helyi védett épület, 
építmény, objektum és helyi területi védelemmel érintett terület, így ezeknek sérülési lehetősége nincs. 
 
A településrendezési terv régészeti lelőhelyet nem jelöl a beruházás területén, valamint a Somogy 
Vármegye Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Építésügyi és Örökségvédelmi 
Osztálya által adott adatszolgáltatás alapján sincs régészeti érintettség. 
Beruházás megvalósulása során a régészeti értékek, leletek feltárása esetén, a kulturális örökség 
védelméről szóló LXIV. törvény szabályai és a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról 
szóló 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendeletek szerint kell eljárni. 
 
A Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály BP/2602/00659-3/2023 
iktatószámú levelében jelezte, hogy a 2. számú módosítási pont kivágatairól hiányzik a 45107 azonosító 
számú régészet lelőhely és kérte a régészeti lelőhelyek aktualizálását. A fent említettek alapján, a 
területileg illetékes Építésügyi és Örökségvédelmi Osztálytól az adatszolgáltatás kikérésre került. A hiányolt 
régészeti lelőhely a nyilvántartásban nem szerepel. Ügyintéző tájékoztatása alapján a lelőhely a 
jégcsarnok földmunkásai során megsemmisült. 

 
Szabályozási környezet: 

• A 4361/20 hrsz-ú ingatlan, a hatályos szerkezeti és szabályozási terven kereskedelmi, szolgáltató 
területnek (Gksz) jelölt. 

• A 4361/6 hrsz-ú ingatlan, a hatályos szerkezeti és szabályozási terven lakóterületnek jelölt. 
• A 4361/24 hrsz-ú ingatlan, a hatályos szerkezeti terven különleges sportterület, míg a szabályozási 

terven lakóterületnek területnek jelölt. Ezt az ellentmondást a módosítás során kezelni kell, fel kell 
oldani. 
 

A felsorolt ingatlanok a módosítást követően két, már meglévő kisvárosias lakóterület (Lk) övezeti 
besorolásába kerülnek: Lk-Sz/5; Lk-SZ/6. 
A besorolás kiválasztásánál szempont volt, hogy a már megépült szomszédos Zaranyi lakótelep és 
környezetében lévő, sorházas jellegű, viszonylag kisebb telekigényű kisvárosi lakóterületekhez hasonló 
léptékű és intenzitású beépítés jelenjen meg. 
 
A tervezett lakóépületek az övezetekben meghatározott építési paramétereknek megfelelően kerül 
megtervezésre! 

 
Településkép védelmi rendelet vonatkozó előírásai: 

Kaposvár Város 49/2017. (XII.13.) önkormányzati rendelete rendelkezik a településkép védelméről.  
 
A rendelet 3. melléklete szerint, a településképi karakterek területeinek térképi bemutatása alapján: 
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• A 4361/20 hrsz-ú ingatlan egyéb karakterbe került besorolásba. 
• A 4361/6 és 4361/24 hrsz-ú ingatlanok, családiházas karakter besorolást kaptak. 

 
A területre vonatkozó előírások: 
21.§ (3) bekezdés: 

(3) Családi házas karakterű területek jellemzően a történeti városrészek mögött kialakult lakóterületek. 
Családi házas karakterű területen: 
a) fő rendeltetési egységen tilos 35 fokosnál alacsonyabb és 45 fokosnál meredekebb tetőt kialakítani – 

kivéve tornyokon; 
b) homlokzatok színezésénél tilos a nem történeti színek főszínként történő alkalmazása, 
c) homlokzaton elsődlegesen vakolatarchitektúra javasolt; 
d) tetőhéjazatként elsődlegesen pikkelyes fedés javasolt. 
 

21.§ (9) bekezdés: 
(9) Egyéb karakterű terület jellemzően a nagy alapterületű kereskedelmi és bevásárlóközpontok területe, a 
sportterületek, az egyetem területe, honvédelmi területek, hulladékgazdálkodási -, szennyvíztisztító- és az 
állati hulladékgyűjtő telep, közösségi közlekedés és szolgáltatóinak területe. 

 
A településkép védelméről szóló rendelet melléklete szerinti karaktertérkép a jelenleg hatályos 
területfelhasználásnak megfelelően sorolta a területeket a településképi karakterekbe. A 
szabályozási terv módosítást követően a településképi karakter módosítása szükséges.  
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2. KAPOSVÁR, GILICE UTCA, 9020 ÉS 9021 HRSZ. ALATTI INGATLANOK TERÜLETFELHASZNÁLÁS MÓDOSÍTÁSA 

 
 

A módosítani kívánt telektömb Kaposvár belterületén, a vasút és a Kapos-folyó közé ékelődve található. 
Az érintett 9020 hrsz és 9021 hrsz-ú ingatlanok önkormányzati tulajdonban vannak, az önkormányzat a jövőben 
saját célra, mint városüzemeltetési telephelyet szeretné hasznosítani. A telephelyen oldanák meg a gépjárművek, 
szerszámok tárolását, a szükséges kiszolgáló és irodahelyek,kialakítását. A jelenlegi épületállomány elbontásra, a 
terület teljes rendezésre kerülne. A város fejlesztési szándékának megvalósíthatóságához, az érintett ingatlanokat 
beépítésre szánt területi övezeti besorolásúvá kell átminősíteni   
Az épület telepítése során - az ingatlanok telekegyesítését követően -  a saroktelekként kezelendő ingatlanra oly 
módon tervezett, hogy a meglévő és a hosszútávon tervezett Ev övezet építészeti környezetére a lehető 
legkevésbé legyen hatással. Nyugati telekhatárra csatlakozó építési hely biztosításával, az átlagostól nagyobb 
mértékű előkert meghatározásával, a telekhatárok mentén beültetési kötelezettség jelölésével, 
növényállománnyal történő takarással, a Kapos folyó menti telekhatárnál a medervédelem természetes 
állapotának fenntartására történő figyelemmel. A tervezett beépítés a jelenlegi épületállomány maradványok és 
burkolt felületeknél kedvezőbb feltételek kialakítását irányozza elő. (pl. Kapos folyó telekhatár) 

 
Helyzetértékelés: 
A 9020 és 9021 hrsz-ú ingatlanok leíró adatai: 

 
9020 hrsz. 
Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának 1/1 arányú tulajdonában van. A telek összesen 1811 
m2 alapterületű, kivett telephely. 

 
 
9021 hrsz. 
Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának 1/1 arányú tulajdonában van. A telek összesen 1172 
m2 alapterületű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület. 

 

Tervezett városüzemeltetési 
telephely területe 
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Védelmi és korlátozó elemek: 

A 9020 és 9021 hrsz-ú területeket és a módosítandó övezetet 
• védett természeti területet,  
• Natura 2000 területet, 
• védelemre tervezett természeti területet, 
• Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetét  
• Tájképvédelmi terület övezetét  
• ex-lege védett természeti területet, valamint 
• egyedi tájértéket 

 
nem érint. 

 
Örökségvédelmi és régészeti szempontok: 
A 9020 és 9021 hrsz-ú ingatlanokon nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. A belterületi szabályozási 
tervlap szerint a terület régészeti érdekű terület. Az érdekeltség az egykori kaposvári palánkvár és annak 
feltételezett kiterjedése miatt áll fenn.  
A városüzemeltetési telephely megvalósítása során régészeti emlék, lelet vagy annak tűnő tárgy előkerülése 
esetén értesíteni kell a területileg illetékes Városi Múzeumot.. 
 
Szabályozási környezet: 

• A 9020 és 9021 hrsz-ú ingatlanok, a hatályos szerkezeti és szabályozási terven védelmi 
erdőterületnek (Ev) jelölnek. 

 
A felsorolt ingatlanok a módosítást követően különleges beépítésre szánt városüzemeltetési telephely övezeti 
besorolásba kerülnek: Kvü. 

 
Településkép védelmi rendelet vonatkozó előírásai: 

Kaposvár Város 49/2017. (XII.13.) önkormányzati rendelete rendelkezik a településkép védelméről.  
 
A rendelet 2. melléklete szerint, a településképi szempontból meghatározó területek (Tk) térképi 

bemutatása alapján: 
 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  56 

 

 
 
A rendelet 3. melléklete szerint, a településképi karakterek területeinek térképi bemutatása alapján: 

 

 
 

• A 9020 és 9021 hrsz-ú ingatlanok, családiházas karakter besorolást kaptak. 
 

A területre vonatkozó előírások: 
12.§: 

(1) A közterületek és a közhasználat számára megnyitott ingatlanok burkolatát és berendezését 
(utcabútorok, világítótestek, kandeláberek, pavilonok, autóbuszvárók stb.) és az utcákon, illetve 
ingatlanokon megjelenő hirdetéseket az épületek jellegéhez, az utcák hangulatához igazodva kell 
kialakítani. 
 
(2) A városkép védelme érdekében közműlétesítmény önálló, föld feletti, szabadon álló építményként 
takarás nélkül nem helyezhető el. 
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(3) Új épület elhelyezése, vagy meglévő épület tömegének, látványának megváltoztatása esetén biztosítani 
kell a környezethez és a környező épületekhez történő illeszkedést, melyet a tervezett utcakép 
bemutatásával kell igazolni. 
(4) Fa- és gerendaház fő rendeltetési egységként nem építhető. 
 

13.§: 
(1) A településképileg meghatározó területeken (Tk) a városkép védelme érdekében: 

a) építmény közterületről látszó homlokzatán parabola antenna nem helyezhető el; 
b) építmény közterületről látszó homlokzatán, tetején klíma berendezése, a mesterséges szellőztetés és az 

égéstermék-kivezetés berendezései (kivéve tetőkémény), egységei és szerelvényei takarás nélkül nem 
helyezhetők el; 

c)a közterületről látható homlokzaton (tetőzeten) vagy azok előtt szabadon, vagy védőcsőben vezetett 
kábel és védődoboz nem helyezhető el. A homlokzatok felújítása esetén a meglévő kábeleket és 
dobozokat meg kell szüntetni. 

(2) Új, vagy átalakítandó magastetők hajlásszöge kizárólag a csatlakozó, vagy az épület közvetlen 
környezetében álló épületek tetősíkjának hajlásszögével azonos lehet, a maximális eltérés 5 fok lehet. 
(3) Ahol az (5) bekezdés előírásaival egyértelműen nem határozható meg a tetők hajlásszöge, ott a 
településképi véleményezési, településképi bejelentési eljárást szabályozó önkormányzati rendelet alapján kell 
egyedileg meghatározni azt. 
(4) Zártsorú beépítés esetén az új, vagy átalakított magastetőket úgy kell kialakítani, hogy azok a szomszédos 
épületek takaratlan tűzfalainak felületét csökkentsék és a lehető legkisebb felületű új takaratlan tűzfalat 
hozzanak létre. 
(5) Zártsorú beépítési módú területeken új épület elhelyezése vagy meglévő épület bővítése esetén – 
amennyiben ezek két meglévő épület közé épülnek – a csatlakozó utcai párkány magassága, lapos tetős 
épület esetében az attikafal felső éle legfeljebb 0,8 méter eltéréssel csatlakozzon a mértékadó 
párkánymagassághoz. Amennyiben a csatlakozás szabályai szerint számított párkánymagasság értéke 
alacsonyabb vagy magasabb az építési övezetben előírt minimális vagy maximális építménymagasság 
értékénél, akkor a minimális, vagy maximális építménymagasságra vonatkozó előírást figyelmen kívül kell 
hagyni. 
(6) Az épület udvari épületszárnyának gerincmagassága az épület utcai részének gerincmagasságánál nem 
lehet nagyobb. 
(7) A tetők tömegének (tetőidom) kialakításakor egyszerű formá(ka)t kell alkalmazni a környezetben jellemző 
helyi karakter figyelembe vételével. Magastető 30-45 fok közötti 
 
21.§ (3) bekezdés: 

(3) Családi házas karakterű területek jellemzően a történeti városrészek mögött kialakult lakóterületek. 
Családi házas karakterű területen: 
a) fő rendeltetési egységen tilos 35 fokosnál alacsonyabb és 45 fokosnál meredekebb tetőt kialakítani – 

kivéve tornyokon; 
b) homlokzatok színezésénél tilos a nem történeti színek főszínként történő alkalmazása, 
c) homlokzaton elsődlegesen vakolatarchitektúra javasolt; 
d) tetőhéjazatként elsődlegesen pikkelyes fedés javasolt. 

 
A vizsgálat alapján megállapítható, hogy a településkép védelméről szóló rendelet nincs összhangban a 
településképi karakteri besorolás tekintetében a településszerkezeti és szabályozási tervvel. A szabályozási 
tervmódosítást követően a tömbre és a tervezési területre vonatkozóan is a településképi karakter módosítása 
szükséges az összhang megteremtése érdekében.  
 
ÖSSZEGZÉS: 
A meglévő környezetállapot és értékek védelmét a hatályos szabályozás biztosítja. A jelen tervben 
meghatározott módosítási szándék a környezeti állapot figyelembevételével kerültek meghatározásra. 
Összegezve megállapítható, hogy a tervezett beruházások megvalósításához szükséges településrendezési 
eszközök módosítása nem veszélyezteti a környezeti elemeket. 
 
Kaposvár, 2023. február 
 

Fadgyas Anita 
Településtervező 

TT 14-0432 
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Diószegi András 

Okl. építőmérnök 
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BEVEZETÉS 
 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata (7400 Kaposvár, Kossuth tér 1.) a 

településszerkezeti terv módosítását is érintő helyi építési szabályzat és szabályozási terv 

módosítását határozta el, részben az egyes ingatlantulajdonosok kezdeményezésére.  

 

A terveztett módosításokat az Önkormányzat a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § -a alapján 

véleménykérésre küldte meg a környezet védelméért felelős közigazgatási szervnek. A 

környezetvédelmi hatóság, valamint az állami főépítészi iroda a 2. számú módosítási pont 

esetében a környezeti értékelés elvégzését tartotta szükségesnek.  

 

Ennek megfelelően a módosítást kezdeményező beruházó és terület tulajdonosa, a PR Investing 

Kft. (7400 Kaposvár, Kisközi utca 53.) adott megbízást a kért környezeti értékelés elkészítésére 

a 4361/20 hrsz., 4361/6 hrsz. és a 4361/24 hrsz alatti ingatlanokon tervez fejlesztésekhez. 
 

1. ÁLTALÁNOS ADATOK 
 

1.1. A KÖRNYEZETÉRTÉKELÉST KÉRŐ ADATAI 
 

A környezetértékelést kérő szervezet adatai: 
 

Név: PR Investing Kft. 

Székhely: 7400 Kaposvár, Kisközi utca 53. 

Képviseli: Papp Norbert ügyvezető 

Település KSH azonosítója: 20473 

1.2. A KÖRNYEZETÉRTÉKELÉS ELKÉSZÍTÉSÉBEN KÖZREMŰKÖDŐ SZAKÉRTŐK ADATAI 
 

Vezető tervező: 

Neve: Bruckner Attila 

Címe: 8300 Tapolca, Bacsó Béla u. 2. 

Tervezői engedély száma: TK 19-0244  

Szakértői engedély száma: SZTjV-043/2009; SZTV-043/2009. 
 

Közreműködő szakértők: 

Neve: Diószeginé Enyedi Egyed Szilvia 

Címe: 8000 Székesfehérvár, Taliga dűlő 4. 

Szakértői engedély száma: SZKV/07-0671 

 

Neve: Diószegi András 

Címe: 8000 Székesfehérvár, Taliga dűlő 4. 

Szakértői engedély száma: SZKV-01-13515/2015 
 

2. A KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS KIDOLGOZÁSI FOLYAMATÁNAK ISMERTETÉSE 

2.1. ELŐZMÉNYEK 
 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése 2005-ben a 70/2005. (XII.15.) 

önkormányzati rendelettel hirdette ki a Helyi Építési Szabályzatot (KÉSZ).  

Az önkormányzat 2023-ban újabb, a helyi építési szabályzatot érintő módosítások szándékát 

határozta el, többek között a PR Investing Kft. kérése alapján a 4361/20 hrsz., 4361/6 hrsz. és a 
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4361/24. hrsz alatti ingatlanok esetében is. Az M28/2023-OTÉK jelű módosítási 

tervdokumentációban a helyszínek közül a 4361/20 hrsz., 4361/6 hrsz. és a 4361/24 hrsz-ú 

ingatlanokat tartalmazó helyszín a 2. számot kapta. 

A KÉSZ módosítás véleménykérésre során a Somogy Vármegyei Kormányhivatal 

Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztálya a 2. számú helyszín 

esetében – különösen zajvédelmi szempontból –, valamint a Somogy Vármegyei 

Kormányhivatal Állami Főépítészi Irodája a környezeti értékelés elkészítését tartotta 

szükségesnek. 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

szabályozza a településtervek készítésének és jóváhagyásának folyamatát, melyből a környezeti 

értékelés tematikáját a 2. számú melléklet tartalmazza. 
 

2.2. A TERVEZÉSI FOLYAMAT MÁS RÉSZEIHEZ VALÓ KAPCSOLÓDÁSA 
 

A tervezett módosítások során a környezetértékelésben tett megállapítások alapját képezik a 

kitűzött célok megvalósításának, úgy, hogy a környezet igénybevétele, terhelése minimális 

legyen, illetve a környezetszennyezés kizárható legyen. 
 

2.3. A KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS KÉSZÍTÉSE SORÁN TETT JAVASLATOK HATÁSA A TERV 

ALAKULÁSÁRA 
 

A környezeti értékelés során olyan információ vagy körülmény nem merült fel, amely a 

jogszabályi előírásokon túlmenően, illetve szakhatósági információkon túl jelentősen 

befolyásolta volna a településszerkezeti terv módosítását is érintő helyi építési szabályzat és 

szabályozási terv módosításának alakítását. Azaz a környezeti értékelés elkészítése a 

tervkészítést nem befolyásolta jelentős mértékben. 
 

2.4. A KÖRNYEZET VÉDELMÉÉRT FELELŐS SZERVEK ÉS A NYILVÁNOSSÁG BEVONÁSA, AZ 

ÁLTALUK ADOTT VÉLEMÉNYEKNEK, SZEMPONTOKNAK A KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS KÉSZÍTÉSE 

SORÁN TÖRTÉNŐ FIGYELEMBEVÉTELE, AZ INDOKOK ÖSSZEFOGLALÁSA 
 

A környezetértékelés elkészítéséhez a kiindulási adatokat a terv generáltervezője biztosította. 

Meghatározásra kerültek a várható területhasználatok. 

A környezet védelméért felelős szervek: 

• Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály 7400 Kaposvár, Nagy Imre tér 1.  

• Duna–Dráva Nemzeti Park Igazgatósága 7625 Pécs, Tettye tér 9. 

• Somogy Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztálya 7400, Kaposvár, 

Fodor József tér 1. 

• Baranya Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Vízügyi és Vízvédelmi 

Hatósági jogkörben 7630 Pécs, Engel János utca 1. 

• Somogy Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 7400 Kaposvár, Nagy 

Imre tér 1. 

• Somogy Vármegyei Kormányhivatal Agrár-és Vidékfejlesztést Támogató Főosztály 

7400 Kaposvár, Kossuth L. u. 1-9. 

• Somogy Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 7400, Kaposvár, 

Damjanich u. 11-15. 
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• Budapest Főváros Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi, Hatósági, 

Oktatási és Törvényességi Felügyeleti Főosztály Örökségvédelmi Osztály 1014 

Budapest, Logodi u. 38–40. 

• Somogy Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 7400, 

Kaposvár, Nagy Imre tér 1.  

• Somogy Vármegyei Kormányhivatal Erdészeti Osztály 7400 Kaposvár, Fodor József 

tér 1. 
 

2.5. A KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS KÉSZÍTÉSÉHEZ FELHASZNÁLT ADATOK FORRÁSA, AZ 

ALKALMAZOTT MÓDSZER KORLÁTJAI 
 

A környezeti értékelés elkészítéséhez helyszíni szemlékre, szakirodalmi adatokra, az 

Önkormányzat adatszolgáltatására, légifelvételek, térképművek adataira, valamint az előzetes 

véleményezi szakaszban résztvevő szakhatóságok adatszolgáltatásaira támaszkodtunk. 

A biotikai adatok gyűjtésére terepi vizsgálatot (részletes helyszínelést) egy alkalommal: 2023. 

július 30-án, a délelőtti órákban, borult, szélcsendes, az évszaknak megfelelően meleg időben, jó 

látási viszonyok között végeztük a módosítással érintett ingatlanok területét és azok közvetlen 

környezetét gyalogosan bejárva. A helyszíneléskor a vegetáció és a fauna jól vizsgálható volt, az 

időjárási körülmények kedveztek. A megfigyeléshez és dokumentáláshoz a következő 

eszközöket használtuk: Tento 7x50 mm-es kézitávcső, Celestron Ultima 80 mm 20–60 zoom 

spektív és Nikon Coolpix P510 42x zoom digitális fényképezőgép. A vizsgálati 

dokumentációban összefoglaltuk a helyszínelés során tapasztaltakat és feldolgoztuk a 

rendelkezésünkre álló terveket, adatbázisokat. 

Az érintett és szomszédos ingatlanok rossz természetessége és a meglévő tájhasználatok 

(települési, közlekedési, ipari-gazdasági, szabadidős területek, valamint antropogén hatású 

erdők) miatt a teljes vegetációs időre, annak több aspektusára kiterjedő élőhelyfelmérést és 

biotikai adatgyűjtést nem tartjuk szükségesnek, mert a várható változások hatásai az említettek 

miatt egyszeri helyszíneléssel is jó eséllyel becsülhetők. 

Ezen kiindulási adatok alapján a környezetértékelés kellő biztonsággal végrehajtható. Tekintettel 

arra, hogy a tervmódosítás csak az előzményekben felsorolt ingatlanokat érinti, így a 

környezetértékelést is csak a tervezési terület és közvetlen környezetére végezzük el. 

Tekintettel a környezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdálkodási hatóság 

SO/KTHF/01423-4/2023. iktatószámú tájékoztatására, a KÉSZ módosítások közül jelen 

környezetértékelés kizárólag a 2. számú módosítási helyszínre vonatkozik. 
 

3. A TERV KIDOLGOZÁSAKOR VIZSGÁLT VÁLTOZATOK RÖVID ISMERTETÉSE 

3.1. A RENDEZÉSI TERV-MÓDOSÍTÁS CÉLJAINAK ÖSSZEFOGLALÁSA 
 

A Kaposvár belterület 4361/20 hrsz., 4361/6 hrsz., 4361/24 hrsz-ú ingatlanokon a terület 

tulajdonosa a PR Investing Kft. lakóépületeket, lakóparkot kíván felépíteni. Az érintett 

ingatlanok újraosztásával két építési övezetre kerül felosztásra a terület, melyeket egy 

közforgalomnak céljára megnyitott magánút kapcsolna össze a meglévő közúthálózattal.  

 

 

Kaposvár közigazgatási területét és ezen belül a 2. számú módosítási helyszín elhelyezkedését 

az alábbi ábra szemlélteti (1. SZ. ÁBRA). 
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1. számú ábra: A módosítási helyszín elhelyezkedése 

 

3.2.1. ORSZÁGOS PROGRAMOKKAL VALÓ KAPCSOLATOK 
 

A tervmódosításnak az alábbi országos tervekkel és programokkal kell összhangban lennie: 

• 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 

tervéről 

• 1/2014. (I. 3.) OGY határozat a Nemzeti Fejlesztés 2030 – Országos Fejlesztési és 

Területfejlesztési Koncepcióról 

• 27/2015. (VI. 17.) OGY határozat a 2015–2020 közötti időszakra szóló Nemzeti 

Környezetvédelmi Programról (NKP IV.), 

• Víz keretirányelv 

• Nemzeti Tájstratégia 

• Natura 2000 területekről szóló 275/2004. (X. 8.) Kormányrendelet 

• Európai Táj Egyezmény. 



KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA – TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSA 

KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

Bruckner Attila Juglans Nigra Kft. 7 
 

Országos Területrendezési Terv 

A törvény célja, hogy az ország egészére, valamint egyes kiemelt térségekre meghatározza a 

térségi területfelhasználás feltételeit, a műszaki infrastruktúra-hálózatok összehangolt térbeli 

rendjét, a terület- és gazdaságfejlesztés hatékony területi, területhasználati orientálása érdekében, 

tekintettel a fenntartható fejlődésre, valamint a területi, táji, természeti, ökológiai és kulturális 

adottságok, értékek, honvédelmi érdekek és a hagyományos tájhasználat megőrzésére, illetve 

erőforrások védelmére. A hatékony és korszerű területrendezés ennek érdekében folyamatos, 

rendszeresen megújuló, összehangolt rendszert alkot az ország területi képét megalkotó 

fejlesztési stratégiákkal. 

 

Nemzeti Területfejlesztési Koncepcióról 

A Nemzeti Területfejlesztési Koncepció a fenntartható fejlődés, a jövő nemzedékek 

lehetőségeinek védelme és a nemzeti erőforrásainkkal való hosszú távú felelős gazdálkodás 

követelményeinek érvényesítése érdekében készült, figyelembe véve: 

• a hazai és globális kihívásokra, valamint a fenntartható fejlődésre vonatkozó nemzetközi 

és közös európai célkitűzéseket, 

• hazánk jövőképét, miszerint Magyarország 2030-ra Kelet-Közép-Európa gazdasági és 

szellemi központjává válik, lakosságának biztonságos megélhetést biztosító, az 

erőforrások fenntartható használatára épülő versenyképes gazdasággal, gyarapodó 

népességgel, megerősödött közösségekkel, javuló életminőséggel és környezeti 

állapottal, 

• hogy a fejlesztés és a fenntarthatóság biztosítása valamennyi nemzeti erőforrás (az 

emberi, a társadalmi, a természeti és a gazdasági erőforrások) kiegyensúlyozott, 

egymással összhangban lévő megőrzését, fejlesztését igényli, ezért a fenntartható fejlődés 

követelményeinek érvényesítése valamennyi szakpolitikai terület számára feladatokat ad, 

• a széles körű társadalmi egyeztetés tapasztalatait. 

 

Nemzeti Környezetvédelmi Program (NKP-IV.) 

A 27/2015. (VI. 17.) OGY határozattal elfogadott 2015–2020. közötti időszakra szóló Nemzeti 

Környezetvédelmi Program (NKP-IV.) több alapelvet határoz meg, amelyeket a környezeti 

tervezés, környezethasználat során érvényesíteni kell minden szinten, így a településrendezési 

terv készítése során is. A Program hosszú távú célkitűzése, hogy hozzájáruljon a fenntartható 

fejlődés környezeti feltételeinek biztosításához. A Program átfogó céljai:  

• Az életminőség és az emberi egészség környezeti feltételeinek javítása 

o Levegőminőség javítása, 

o A zajterhelés csökkentése, 

o Vízminőség és egészség, 

o Szennyvízelvezetés és -tisztítás, szennyvíziszap kezelés, hasznosítás, 

o Környezet és egészség, 

o Zöldfelületek védelme 

• Természeti értékek és erőforrások védelme, fenntartható használata, 

o A biológiai sokféleség megőrzése, természet- és tájvédelem, 

o Talajok védelme és fenntartható használata, 

o Vizeink védelme és fenntartható használata, 

o Környezeti kármegelőzés és kárelhárítás, 

• Az erőforrás-takarékosság és -hatékonyság javítása, a gazdaság zöldítése,  

o Erőforrás-takarékosság és a -hatékonyság javítása, 

o A fogyasztás környezeti hatásainak csökkentése, 

o Energiatakarékosság és –hatékonyság javítása, 

o Hulladékgazdálkodás, 
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o Az üvegházhatású gázok kibocsátásának csökkentése, felkészülés az 

éghajlatváltozás hatásaira, 

o Az agrárgazdaság környezeti aspektusai 

• A környezettudatos szemlélet és gondolkodásmód erősítése;  
• Területfejlesztés, területrendezés és környezetvédelem;  
• Településfejlesztés, -rendezés és környezetvédelem.  

 

Víz Keretirányelv 

Víz Keretirányelv előírásai szerint az EU tagállamokban 2015-ig jó állapotba kell hozni a felszíni 

és felszín alatti vizeket, és fenntarthatóvá kell tenni ezt a jó állapotot. A jó állapot elérése 

érdekében a VKI 13. cikke előírja, hogy a tagállamoknak a területükön fekvő vízgyűjtő 

területekre (rész-vízgyűjtőkre és az ország területére eső vízgyűjtőrészekre) Vízgyűjtő-

gazdálkodási Tervet (VGT) kell készíteniük. A Duna-vízgyűjtőterület Magyarország területét 

érinti. 

A Víz Keretirányelv célja az volt, hogy 2015-re a felszíni és felszín alatti víztestek „jó állapotba” 

kerüljenek. A keretirányelv szerint a „jó állapot” nemcsak a víz tisztaságát jelenti, hanem a 

vízhez kötődő élőhelyek minél zavartalanabb állapotát, illetve a megfelelő vízmennyiséget is. A 

2015-ös cél sem Magyarország, sem a többi tagállam számára nem volt teljesíthető. Ezt a várható 

problémát felismerve a keretirányelv lehetőséget teremt arra, hogy amennyiben a természeti vagy 

a gazdasági lehetőségek nem teszik lehetővé a jó állapot megvalósítását 2015-ig, úgy a teljesítés 

határidejét ütemezni lehet a VKI által felkínált mentességek megalapozott indoklásával 2021-re, 

illetve 2027-re. Ezek az időpontok képezik egyben a vízgyűjtő-gazdálkodási tervezés második 

és harmadik ciklusát. Az első végrehajtási időszak 2015. december 22-vel zárult le, ugyanekkor 

kezdődött el a jelenlegi második tervezés, vagy első felülvizsgálat által meghatározott 

intézkedési program végrehajtása. 

A VKI alapelve, hogy a víz nem csupán szokásos kereskedelmi termék, hanem alapvetően 

örökség is, amit ennek megfelelően kell óvni, védeni. A vízkészletek használata során 

hosszútávon fenntartható megoldásokra kell törekedni. Ennek megfelelően a jó állapot 

eléréséhez szükséges javító beavatkozásokat össze kell hangolni a fenntartható fejlesztési 

igényekkel, de szigorúan a VKI elvárásainak figyelembevételével.  

 

Nemzeti Tájstratégia 

Az NTS egyik alap feladata a társadalom figyelmének és felelősségérzetének felkeltése annak 

érdekében, hogy a hazai, illetve a határon átnyúló tájak védelme, kezelése és tervezése céljából 

az érdekeltek helyi, országos és nemzetközi szinten is együttműködjenek. Jelen stratégia az 

egyezmény szellemiségének megfelelően a védelem-kezelés-tervezés hármas eszközrendszerét 

alkalmazva határozza meg a célokat és feladatokat. 

A táj védelme a táj jelentős vagy jellemző sajátosságainak megőrzésére és fenntartására 

vonatkozik. Örökségi értékét a táj természeti adottságai és/vagy az emberi tevékenységek révén 

kialakult elemeinek jellemző összetétele adja. 

A táj kezelése a fenntartható fejlődés szempontjából olyan tevékenységet jelent, amelynek célja 

a táj rendszeres fenntartása. Célja, hogy a társadalmi, gazdasági és környezeti folyamatok által 

előidézett változásokat irányítsa és összhangba hozza. A táj tervezése olyan céltudatos 

tevékenységet jelent, amelynek célja a táj fejlesztése, helyreállítása vagy új létesítése 
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Natura 2000 területekről szóló 275/2004. (X. 8.) Kormányrendelet 

A rendelet célja az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területek 

hálózatába tartozó, a rendelet hatálya alá eső Natura 2000 területeken előforduló, a 

mellékletekben meghatározott közösségi jelentőségű, valamint kiemelt közösségi jelentőségű 

élőhelytípusok, illetőleg fajok megőrzéséhez szükséges előírások megállapítása. 

Biztosítani kell a Natura 2000 területen található közösségi jelentőségű és kiemelt közösségi 

jelentőségű fajok, illetve élőhelytípusok kedvező természetvédelmi helyzetének megőrzését, 

fenntartását és helyreállítását. Olyan terv vagy beruházás elfogadása, engedélyezése előtt, amely 

nem szolgálja közvetlenül a Natura 2000 terület természetvédelmi kezelését, vagy ahhoz nem 

feltétlenül szükséges, vizsgálni kell a területen meghatározott fajok és élőhelytípusok 

természetvédelmi helyzetére gyakorolt hatásokat. 

 

Európai Táj Egyezmény 

A tájegyezmény célja: az európai tájak minősége és sokfélesége olyan közös értéket képez, 

amelynek védelme, kezelése és tervezése terén fontos, hogy az érdekeltek együttműködjenek. 

Az Egyezmény fő célja, hogy elősegítse a táj védelmét, kezelését és tervezését, valamint, hogy 

hozzájáruljon a tájak vonatkozásában megvalósuló európai együttműködéshez. Ez az első olyan 

nemzetközi egyezmény, amely kizárólag a táj védelmével, kezelésével és továbbfejlesztésével 

foglalkozik. A tájegyezménnyel kapcsolatos feladatok: 

Az Egyezményt aláíró országok vállalják, hogy 

• a tájat – mint az emberi környezet meghatározó komponensét, a természeti és a 

kulturális örökség sokféleségének kifejezőjét és az önazonosságuk alapját – 

törvényben ismerik el; 

• a tájak védelemére, kezelésére és tervezésére kiterjedően jogszabályba foglalt 

tájpolitikát alkotnak; 

• a tájpolitikán foglaltak megvalósítása érdekében intézkedéseket tesznek a 

közvélemény, a helyi hatóságok és más szereplők bevonásával; 

• a tájat integrálják a regionális és településtervezési politikákba, csakúgy, mint a kultúr-

, környezet-, agrár-, társadalom- és gazdaságpolitikákba és minden olyan koncepcióba 

és stratégiába, amely közvetett, vagy közvetlen hatással van a tájra; 

• növelik a tájjal kapcsolatos fogékonyság, tudatosság növelés eszközrendszerének 

kidolgozását minden döntési szinten, a különböző társadalmi csoportok és egyének 

körében; 

• növelik a lakosság és civil szervezetek részvételét a döntéshozatalban; 

• lépéseket tesznek annak érdekében, hogy a tájjal kapcsolatos képzést, továbbképzést 

kierjesszék más szakterületekkel foglalkozó szakemberekre is. 

Az Egyezményben meghatározott feladatok egy részét hazánk már teljesítette, hiszen a táj 

védelme törvényi szinten szabályozott, illetve a tájra vonatkozó stratégiákban megjelenik a tájak 

védelme, kezelése és tervezése. A tájak értékeléséhez és ''működtetéséhez'' értő szakemberek 

képzése is nagy hagyományokra tekint vissza. A lakosság és a helyi érdekelt szervezetek is részt 

vesznek a tájjal kapcsolatos döntési mechanizmusban (pl. lakossági fórum, közmeghallgatás). 
 

3.2.2. REGIONÁLIS PROGRAMOKKAL VALÓ KAPCSOLATOK 
 

Országos Területrendezési Terv 

Az OTrT-vel való kapcsolatokat a felülvizsgálati dokumentáció önálló fejezetben vizsgálja. 
 

Somogy Vármegye területrendezési terve 

A regionális program az alábbi: 

• Somogy Vármegyei Közgyűlés 11/2023.(II.14.) önkormányzati rendelete Somogy 

Vármegye Területrendezési Tervéről 
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A terv célja, hogy meghatározza a vármegye egyes térségei terület-felhasználásának feltételeit, 

a műszaki infrastrukturális hálózatok összehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntartható 

fejlődésre, valamint a területi, táji, természeti, ökológiai és kulturális adottságok, értékek 

megőrzésére, illetve erőforrások védelmére. A vármegyei szintű tervvel való összhangot és 

kapcsolódóst a felülvizsgálati dokumentáció külön fejezetrészben vizsgálja. 
 

 

4. A TERV MEGVALÓSÍTÁSA KÖRNYEZETI HATÁSAINAK, KÖVETKEZMÉNYEINEK 

FELTÁRÁSA 

4.1. A TERVEZÉSI TERÜLET LEHATÁROLÁSA 
 

A tervezési terület Kaposvár MJ Város közigazgatási területének középső része, ami a Dunántúli-

dombság nagytájon, azon belül a Külső-Somogy középtájon és a Déli-Külső-Somogy kistájon 

helyezkedik el (FORRÁS: DÖVÉNYI. (SZERK.): MAGYARORSZÁG KISTÁJAINAK KATASZTERE, MTA 

FÖLDRAJZTUDOMÁNYI KUTATÓINTÉZET, BUDAPEST, 2010.). 
 

4.2. A JELENLEGI KÖRNYEZETI ÁLLAPOT ISMERTETÉSE 

4.2.1. LEVEGŐMINŐSÉG 
 

Éghajlati viszonyok 

A tervezési terület Mérsékelten meleg és mérsékelten nedves éghajlatú. Évente 2000–2020 óra 

napfénytartam a megszokott. Nyáron 810, télen közel 200 óra napsütésre számíthatunk. Az évi 

középhőmérséklet 10,0–10,3 °C körüli, a nyári félévé 16,6–17,0 °C (DNy-on a kisebb). Ápr. 2–

5. és okt. 20. között, azaz 195–200 napon át a középhőmérséklet több mint 10 °C. A fagymentes 

időszak hossza 194–198 nap (ápr. 10–15.és okt. 24–28. között). Az évi abszolút hőmérsékleti 

maximumok átlaga 33,0 °C körüli, a téli minimumoké –17,0 °C körüli. 

A csapadék évi átlaga É-on 650–680 mm, máshol 680–700 mm. A vegetációs időszakban É-on 

360–380 mm, máshol 390–410 mm esőre számíthatunk. A legtöbb 24 órás csapadékot Göllén 

mérték (144 mm). Átlagosan évente mintegy 30–35 napon át hótakaró borítja a talajt, 20–24 cm 

átlagos maximális vastagsággal. Az ariditási index értéke É-on 1,00–1,05, máshol 1,00 körüli. 

Kimondottan uralkodó szélirány nincs, de viszonylag nagyobb a Ny-i és az É-i szél gyakorisága. 

Az őszi hónapokban megnő a K-i szelek aránya a többi rovására. Az átlagos szélsebesség 3 m/s 

alatti. 
 

Környezeti levegő minősége 

A város környezeti levegőminőségét az Arany János utca és Zaranyi út sarkán lévő automata 

mérőállomás 2023. július 5-től vizsgálja. A mérőállomás közelsége miatt a mért adatok 

mértékadóak a tervezési terület szempontjából. A 2023. július 5-től mért adatsor alapján a 

fontosabb légszennyezőanyagok éves átlagértéke: 

• szén-monoxid: 328 µg/m3, 

• nitrogén-oxidok: 10,4 µg/m3, 

• szálló por (PM10): 13,5 µg/m3. 

A tervezési terület környezeti levegő minősége jónak mondható. A terület környezetében jelentős 

ipari létesítmény nem üzemel, a közeli autószerviz légszennyezőanyag kibocsátása nem jelentős. 

A közeli utak (Arany János utca, Zaranyi út) forgalma nem nagy, így a közlekedés 

légszennyezése nem számottevő.  
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A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló rendelet alapján a város a 11. 

számú légszennyezettségi csoportba – kijelölt városok tartozik. Ennek jellemző levegőminőségi 

adatai az alábbiak (1. SZ. TÁBLÁZAT): 
 

1. számú táblázat: 10. zóna levegőminőségi adatai 

Zónacsoport a szennyező anyagok szerint 

Zóna 

Kén

- 

diox

id 

Nitrogén

- 

dioxid 

Szén- 

monoxid 
PM

10 
Benzol 

Talaj-

közeli  

ózon 

PM
10

  

Arzén  

(As) 

PM
10

  

Kadmiu

m  

(Cd) 
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10  

Nikkel  

(Ni) 

PM
10

  

Ólom  

(Pb) 

PM
10

  

benz(a)- 

pirén 

(BaP) 

Kijelölt 

városok. 

Kaposvár 

F E E E F O-I F F F F D 

 

Az egyes csoportok jellemzését az alábbiakban adjuk meg: 

B csoport: azon terület, ahol a légszennyezettség egy vagy több légszennyező anyag 

tekintetében a légszennyezettségi határértéket és a tűréshatárt meghaladja. Ha 

valamely légszennyező anyagra tűréshatár nincs megállapítva, de a területen e 

légszennyező anyag tekintetében a légszennyezettség meghaladja a határértéket, a 

területet ebbe a csoportba kell sorolni. 

C csoport: azon terület, ahol a légszennyezettség egy vagy több légszennyező anyag 

tekintetében a légszennyezettségi határérték és a tűréshatár között van. 

D csoport: azon terület, ahol a légszennyezettség egy vagy több légszennyező anyag 

tekintetében a felső vizsgálati küszöb és a légszennyezettségi határérték között van. 

E csoport: azon terület, ahol a légszennyezettség egy vagy több légszennyező anyag 

tekintetében a felső és az alsó vizsgálati küszöb között van. 

F csoport: azon terület, ahol a légszennyezettség az alsó vizsgálati küszöböt nem haladja 

meg. 

O–I csoport: azon terület, ahol a talajközeli ózon koncentrációja meghaladja a cél értéket. 
 

4.2.2. TALAJ ÉS FÖLDTANI KÖZEG ÁLLAPOTA 
 

Domborzati viszonyok 

A tervezési terület tágabb környezetében a dél-külső-somogyi löszfelszínnek is nevezett, 

mintegy 40 km hosszú és 15 km széles, átlagosan 130–160 m tszf-i magasságú síkot É-ról – kb. 

Somogygeszti–Pincehely vonalában – Nyugat-Külső-Somogy és a Koppány menti hát 

peremének D-i szegélye, D-ről a Kapos völgye, Ny felől a belső-somogyi hordalékkúp határolja. 

A kistáj gyenge relatív reliefű (15–30 m/km2) felszínének jellegzetes formái az egymással 

párhuzamosan lefutó, helyenként a Kaposba hegyesszögben betorkolló tágas, lapos völgyek 

(völgysűrűség: 3–6 km/km2) és a köztes, viszonylag sík, teraszokra emlékeztető alacsony 

löszhátak. A terület viszonylag egyhangú domborzatát bizonyos mértékben színezik a helyenként 

előforduló kisformák. Ilyenek pl. az É–D-i irányban egymás mögött sorakozó, kis 

ugrómagasságú deráziós lépcsők, völgytágulati mélyedések, völgyek oldalait csipkéző deráziós 

tálak, fülkék, löszmélyutak. 
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Földtani viszonyok 

D-i és K-i részét érinti a Közép-magyarországi-vonal, s ez nemcsak a mélyszerkezetet, hanem 

részben a felszíni formákat is meghatározza. Az alaphegység elsődlegesen karbon gránit, erre 

legnagyobb vastagságban középső-miocén és késő-pannon képződmények települtek. A 

középső-miocén andezites vulkanizmus (kb. 14,5–15 millió év) eltemetett képződményei az 

Igal–Kurd közötti zónában. A kistáj a Felső-Kapos–Kalocsai-árok tartozékaként korrelatív 

üledékekkel kitöltött, lösszel fedett süllyedék. Térségében a nagyobb meridionális völgyek 

pásztáiban a pannóniai agyag- és homokrétegek 80–120 m, a köztes hátak vonalában pedig 20–

50 m mélyen helyezkednek el a felszín alatt. Ennek megfelelő vastagságú a pannóniai feküt 

befedő pleisztocén kavicsos, murvás folyóvízi homok és homokos-löszös deráziós üledéksor is. 

Az erre települt, fosszilis talajokkal megosztott löszösszlet 15–20 m vastag. Völgytalpak 

peremein, lejtőaljakon mind a homok, de főleg a lösz építkezési nyersanyagként bőven és 

általában könnyen elérhető formában áll rendelkezésre. A folyó- és patakvölgyekben jelentős 

mennyiségű tőzeg alakult ki. A talajvíz a magasabb lösztérszíneken 20–25 m, másutt 6–10 m 

mélyen, alluviumokon a felszín közelében helyezkedik el. Jó ivóvizet adó rétegvizek 150–250 

m mélyről nyerhetők. 

 

Talajtani viszonyok 

A löszös talajképző kőzeteken – a térszíni elhelyezkedéstől függően – 19%-ban barnaföldek, 

33%-ban csernozjom barna erdőtalajok, valamint mészlepedékes csernozjom talajok (34%) 

alakultak ki. A barnaföldek nagyobb összefüggő területen Magyaregres környékén és Gyulaj 

fölött találhatók. Mechanikai összetételük vályog, vízgazdálkodásuk – mind a víztartó, mind a 

vízvezető és a vízraktározó képességet tekintve – kedvező, így termékenységük is az (int. 60–

90). Zömmel szántóként (78%) és erdőként hasznosíthatók. A lankás lejtőknek köszönhetően 

kicsi az eróziós potenciáljuk. 

Kaposvártól K-re, kb. a Csomát és Somogyszilt összekötő vonalig csernozjom barna erdőtalajok 

a jellemzőek. Talajadottságaik, vízgazdálkodási tulajdonságaik és termékenységi besorolásuk a 

barnaföldekéhez hasonló (int. 70–100), szervesanyag-tartalmuk a csernozjom dinamika 

érvényesülése következtében nagyobb (2-3%). Erdősültségük csekély (5%); mintegy 90%-ban 

szántók lehetnek. A barnaföldeknél alacsonyabban fekvő területeken fordulnak elő. 

Az előbbi határvonaltól Ny-ra eső területet a mészlepedékes csernozjom talajok uralják. 

Termékenységük igen kedvező (ext. 70–90, int. 90–120). Kitűnő talajadottságaik következtében 

szinte kizárólag szántóterületek. 

A folyó- és patakvölgyek alluviumain vályog mechanikai összetételű öntés réti és lápos réti 

talajok képződtek. Az É–D-i vízfolyások 35–50 (ext.) és 40–70 (int.) termékenységi besorolású 

öntés réti talajai 4%-os, a Kapos-völgy 20–35 (ext.). A tervezési terület genetikus talajtérképét 

és kőzetképző kőzeteit az alábbi ábrák mutatják be (2–3. SZ. ÁBRÁK). 
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2. számú ábra: Genetikus talajtípusok 
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3. számú ábra: Talajképző kőzetek 

 

Az egyes talajtípusok területi arányát az alábbi táblázat mutatja be (2. SZ. TÁBLÁZAT): 
 

2. számú táblázat: A talajtípusok területi megoszlása 

Talajtípus kód Területi részesedés (%) 

09 19 

11 33 

13 34 

26 4 

27 10 
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4.2.3. VIZEK ÁLLAPOTA 
 

Kaposvár vízgazdálkodási szempontból a Kapos (1-12) alegységhez tartozik. 

 

Felszíni vizek 

A Kaposnak Kaposfőtől a Koppány torkolatáig terjedő bal parti vízgyűjtője, amelyről számos 

patak érkezik a főfolyóhoz. Említésre érdemesek: Deseda-patak (31 km, 167 km2), Orci-patak 

(26,5 km, 133 km2), Baté-patak (24,5 km,37,5 km2), Hársasberki-patak (25 km, 115 km2), Inám-

patak (25 km, 112 km2), Kiskondai-patak (19,5 km, 100 km2). A kistáj vízháztartása mérsékelten 

nyereséges. 

Vízjárási adatokat négy helyről állnak rendelkezésre (3. SZ. TÁBLÁZAT.) A Baté-patak árvízi 

hozamát 26,5 m3/s-ra becsülik. A vízszint- és a vízhozam-ingadozások nagyok. A kisebb 

vízfolyások száraz periódusban ki is száradhatnak. Árvizek főleg tavasszal fordulnak elő. 

 

3. számú táblázat: Vízfolyások vízjárási adatai 

Vízfolyás Vízmérce 
LKV LNV KQ KÖQ NQ 

cm m3/s 

Kapos Kaposvár 15 292 0,1 0,92 42,0 

Kapos Kurd 38 459 0,5 4,31 52,8 

Deseda-patak Toponár 28 182 0,03 0,45 32,0 

Orci-patak Orci 6 280 0,025 0,55 27,0 

 

A széles völgyekben több halastavat, természetes tavat és tározót találunk. A Deseda-patak 

felduzzasztásával létrehozott Deseda-tó az ország leghosszabb (kb. 8 km) mesterséges tava (218 

hektár). A Kiskondai-halastavak egykori tőzegbányák mélyedéseit töltik ki. A terület vízrajzát 

az alábbi ábra mutatja be (6. SZ. ÁBRA). 
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6. számú ábra: A tervezési terület vízrajza 

 

Csapadékvíz elvezetés 

A tervezési terület környezetében a csapadékvíz elvezető rendszer kiépült, döntően földmedrű 

nyílt árkokkal, amelyek részben a csapadékvíz szikkasztását is végzik. Az Arany János utca 

csapadékvizét a sportcentrum magasságában vezetik át a Kisgáti-árok, a Zaranyi útról 

közvetlenül a Kisgáti-árokba folyik a csapadékvíz. 

A tervezési területről a lefolyási viszonyokalapján a csapadékvíz a Zaranyi út felé folyik le. 

 

Felszín alatti vizek 

A „talajvíz” a völgyekben 2–4 m, a lejtőkön 4–6 m között áll. Mennyisége csak a Kaposvölgyben 

számottevő. Kémiailag túlnyomóan kalcium-magnézium-hidrogénkarbonátos jellegű. 

Keménysége általában 15–25 nk° közötti, de Kaposvártól K-re nagy területen meghaladja a 25 

nk°-ot. A szulfáttartalom csak a Kapos-völgyben éri el a 60 mg/l-t. A nitrátosodás itt is 

jelentkezik. 

A rétegvíz mennyisége mérsékelt. A számos artézi kút mélysége a 200 m-t, a kitermelt 

vízhozamok pedig az 500 l/p-et ritkán haladják meg. 
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A tervezési területet szűkebb és tágabb környezetét is már 2006-ban kijelölt nitrát-érzékeny 

területté minősítették. 

Kaposvár szinte teljes egészében vízbázis védőterületen fekszik – Kaposvári Vízmű Fácánosi 

vízbázis hidrogeológiai „B” védőterülte. A felszín alatti közeg szennyeződésérzékenység 

szempontjából település területe érzékeny területnek minősül, érzékenységi alkategóriák 1a. A 

felszín alatti közeg szennyeződés érzékenységét a következő ábra (7. ÁBRA) mutatja be: 
 

 
7. számú ábra: A felszín alatti közeg szennyeződés érzékenysége 
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Vízellátás 

Kaposvár vízellátását a KAVÍZ Kaposvári Víz- és Csatornamű Kft. biztosítja, a városban a 

vezetékes vízellátás teljes egészében kiépült. A vízbeszerzés forrása a Fácánosi vízbázis, illetve 

Toponári vízbázis vízműkútjai. A Fácánosi vízműtelep és kutak távolsága a tervezési területtől 

mindössze 40–120 m. A tervezés területen egyelőre vízellátó hálózat nem létesült. 
 

Szennyvízkezelés 

Kaposvár városában a közműves szennyvízelvezetés szinte teljes egészében kiépült. A 

szennyvízgyűjtő rendszert ugyancsak a KAVÍZ Kaposvári Víz- és Csatornamű Kft. üzemelteti. 

A tervezési területen jelenleg nincs szennyvíz termelő tevékenység. 
 

4.2.4. HULLADÉKGAZDÁLKODÁS HELYZETE 
 

A településen a hulladék közszolgáltatás helyzete megoldott, a település intézményi hulladék 

gyűjtője a KHG Kaposvári Hulladékgazdálkodási Nonprofit Kft. A vegyes hulladék gyűjtése heti 

rendszerességű, a hulladék kezelése a Kaposvári hulladékkezelő központban történik. A 

zöldhulladékok gyűjtése elkülönítetten történik, kezelésre ugyancsak a Kaposvári 

Hulladékkezelő Központban üzemeltetett komposztáló telepen van lehetőség. A tervezési 

területen hulladéktermelő tevékenység nem folyik, a területen elhagyott hulladék, vagy illegális 

hulladéklerakás nincs. 
 

4.2.5. ZAJTERELÉS HELYZETE 
 

A tervezési terület környezetében az alábbi területhasználatok vannak: 

 

• 1. irány Észak: A beépítetlen Gksz övezeten túl KÖu-Tf jelű közúti terület vezet, mely 

jelenleg erdő területhasználatú. Az útterületen túl Ee övezeti jelű erdő húzódik.  

• 2. irány Nyugat: A Gksz övezet beépítetlen részén túl ugyancsak Gksz övezetben sport 

lőtér található. A lőtéren túl KÖu övezetbe tartozó közforgalom elől elzárt makadám út 

fut, illetve Z/kp övezeti besorolású zöldterület melyen kutyaiskola is működik, Z/kt 

övezeti besorolású zöldterület, illetve Kg övezeti besorolású garázs sor, ezeken túl Lk-Sz 

övezeti besorolású kertvárosias lakóövezet van alagsor+FSZ+3 szint+tetőtér beépítés, 

illetve alagsor+FSZ+3 szint beépítésű társasházakkal (Zaranyi lakótelep). 

• 3. irány Dél: A tervezési területtől D-re Ks/2 övezeti besorolású különleges egyéb sport 

célú terület található egyszintes asztalitenisz csarnokkal, azon túl Kg övezeti besorolású 

garázssor húzódik. DNy-i irányban Ks/2 övezeti besorolású beépítetlen terület, illetve 

távolabb a jégcsarnok épülete található. 

• 4. irány Kelet: Ebben az irányban a Zaranyi út (KÖu-TGY) túlsó oldalán Gksz övezeti 

besorolásban autószerviz és szalon működik. Azon túl Vb övezeti besorolású 

vízbeszerzési övezet, majd Ev/2 jelű véderdő húzódik. DK-i irányban Kv övezeti 

besorolással vízmű üzemi terület) FSZ+1 szint+tetőtér beépítésű üzemépület található, 

valamint Lke kertvárosias övezeti besorolású lakóövezet van FSZ és FSZ+tetőtér 

beépítéssel. 

 

A zajterhelés jelenlegi vizsgálata érdekében a tervezési terület és környezetében tájékoztató 

jellegű zajmérést végeztük. Tekintettel arra, hogy a térségben több különböző jellegű zajforrás 

egyidejűleg is észlelhető volt (üzemi, szabadidős, közlekedési, építési), így LA95 95%-os 
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statisztikai zajszintet határoztunk meg. A mérési pontok elhelyezkedését a következő ábra 

mutatja be (8. SZ. ÁBRA): 

 

 
8. számú ábra: Zajmérési pontok elhelyezkedése 

 

A mérések időszakában 2023. 08. 10-én a sportlőtér nem üzemelt. A méréseket mind nappali, 

mind éjszakai időszakra is elvégeztük. Az eredményeket az alábbi táblázat foglalja össze: 

 

10. számú táblázat: Zajterhelési pontok vizsgálata a tervezési terület környezetében 
Mérési 

pont jele 

Mérési pont 

jellege 
Pont helye 

Övezeti 

besorolás 

LA95 (dB)  

nappal 

LA95 (dB)  

éjszaka 

Zt1 
zajterhelési 

pont 

4361/20 hrsz-ú ingatlan 

területén Gksz 
38,9 31,5 

Zt2 
zajterhelési 

pont 

Zaranyi út 6. sz. alatti sport lőtér 

saránál Gksz 
41,3 32,4 

Zt3 
zajterhelési 

pont 

Arany János utcai asztalitenisz 

csarnok előtt (4361/23 hrsz.) Ks/2 
40,4 32,2 

Zt4 
zajterhelési 

pont 

Auto Carma Szalon előtt 

(Zaranyi út 8.) előtt Gksz 
45,5 32,8 
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A mért értékek a területi zajterhelési határértékeknek megfelelnek. A vizsgálati területen 

zajforrás jelenleg nem üzemel, a 4361/6 hrsz-ú ingatlan K-i részén nem kijelölt parkoló van, ezen 

két-három személygépkocsi napközbeni parkolása jellemző. 
 

4.2.6. ÉLŐVILÁG ÁLLAPOTA 
 

Növényföldrajzi helyzet 

A vizsgált terület a Magyarország nagy részén elterülő Pannóniai Flóratartomány (Pannonicum) 

Dél-Dunántúl flóravidékének (Praeillyricum) Belső-Somogy flórajárásába (Somogyicum) 

tartozik. 

 

Az érintett kistáj növényzete 

Mezőgazdasági szempontból kiváló adottságú, ezért évszázadok óta művelt, erősen átalakított, 

döntő részben a zárt tölgyesek övébe tartozó, alacsony dombvidéki terület. Somogy legkevésbé 

erdősült kistája. A lösszel borított platók, völgyek üde tölgyeseiből alig maradt hírmondó, zavart 

állományaikban azonban számos értékes, de sokszor vitatott származású növényt találunk 

(téltemető – Eranthis hyemalis, illír sáfrány – Crocus tommasinianus, magyar tölgy – Quercus 

frainetto). A kistáj keleti felében az erdőssztyepp-jelleg felerősödik, az erdőkből azonban itt is 

csak töredékek maradtak fenn (molyhos tölgy – Quercus pubescens, tatár juhar – Acer tataricum, 

törpe keltike – Corydalis pumila, epergyöngyike – Muscari botryoides, tavaszi hérics – Adonis 

vernalis, pusztai meténg – Vinca herbacea). Az egykor intenzíven legeltetett, meredek oldalakon 

a magasfüvű, szubmediterrán jellegű löszgyepek értékes maradványait találjuk (felálló zabfű – 

Avenula adsurgens, élesmosófű – Chrysopogon gryllus, pécsvidéki aszat – Cirsium boujartii, 

sárga bükköny – Vicia lutea, borzas, árlevelű és hegyi len – Linum hirsutum, L. tenuifolium, L. 

austriacum), sajnos a cserjésedés miatt visszaszorulóban vannak. A mocsarakat és égereseket a 

völgyekben gyakran halastó-fűzérek helyettesítik. A tavak szegélyén közepes természetességű, 

másodlagos magassásosok, nádasok, hínarasok alakultak ki (mocsári és parti sás – Carex 

acutiformis, C. riparia, mocsári csorbóka – Sonchus palustris, keskenylevelű gyékény – Typha 

angustifolia, tócsagazfajok – Ceratophyllum spp., közönséges rence – Utricularia vulgaris, 

forrásperje – Catabrosa aquatica). A Kaposvár melletti nedves rétek éke a szibériai nőszirom 

(Iris sibirica) és a csillagos nárcisz (Narcissus angustifolius). Az élőhelyek regenerációs 

képessége a túlzott fragmentáltság következtében általában gyenge, az özöngyomok viszont igen 

sikeresen terjeszkednek. Gyomflórája közepesen gazdag. 

Gyakori élőhelyek: K2, L2a, OB, D34, RB; közepesen gyakori élőhelyek: B1a, B5, RC, P2b, 

BA, P2a, OC, A1, E1, K1a; ritka élőhelyek: OA, RA, H5a, A3a, P45, D5, H4, L1, B2, P7, B3, 

C1, I1, I2. Fajszám: 600–800; védett fajok száma: 40–60; özönfajok: zöld juhar (Acer negundo) 

1–2, bálványfa (Ailanthus altissima) 2, gyalogakác (Amorpha fruticosa) 1–2, selyemkóró 

(Asclepias syriaca) 1–2, tájidegen őszirózsa-fajok (Aster spp.) 1, amerikai alkörmös (Phytolacca 

americana) 1, japánkeserűfű-fajok (Reynoutria spp.) 1, akác (Robinia pseudoacacia) 4-5, 

aranyvessző-fajok (Solidago spp.) 4–5. 

A vizsgált ingatlanokon és közvetlen környezetükben természetközeli élőhely, a kistára fent 

jellemzett védett fajok vagy értékes, jellemző élőhelyek nem találhatók meg. Az É felől 

szomszédos erdőterület antropogén eredetű (ültetett). 

 

A módosítással érintett ingatlanok növényzete 

Az érintett ingatlanokon csupán egy élőhelyet azonosítottunk, amely a következő: 

• OC – Jellegtelen száraz- vagy félszáraz gyepek és magaskórósok, illetve 

Németh–Seregélyes-féle természetességi mutatójuk: 
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• „2” – a természetes állapot erősen leromlott, az eredeti társulás csak nyomokban van meg, 

domináns elemei szórványosan, nem jellemző arányban fordulnak elő, tömegesek a 

gyomjellegű növények. 

Jellemző lágyszárú fajok: 

• apró szulák (Convolvulus arvensis), csomós ebír (Dactylis glomerata), egynyári seprence 

(Erigeron annuus), fakó muhar (Setaria pumila), fehér mécsvirág (Silene alba), fekete 

üröm (Artemisia vulgaris), fodros lórom (Rumex crispus), földi szeder (Rubus fruticosus), 

franciaperje (Arrhenatherum elatius), fűfélék (Poaceae), here fajok (Trifolium sp.), kerek 

repkény (Glechoma hederacea), keskenylevelű perje (Poa angustifolia), komló 

(Humulus lupulus), közepes útifű (Plantago media), közönséges cickafark (Achillea 

millefolium), közönséges galaj (Galium mollugo), közönséges kakaslábfű (Echinocloa 

crus-galli), közönséges párlófű (Agrimonia eupatoria), közönséges sarlófű (Falcaria 

vulgaris), közönséges tarackbúza (Elymus repens), lándzsás útifű (Plantago lanceolata), 

lucerna faj (Medicago sp.), mezei katángkóró (Cichorium intybus), nagy csalán (Urtica 

dioica), pongyola pitypang (Taraxacum officinale), szarvaskerep (Lotus corniculatus), 

szőrös disznóparéj (Amaranthus retroflexus), tejoltó galaj (Galium verum), útszéli imola 

(Centaurea stoebe), vadmurok (Daucus carota), zöld muhar (Setaria viridis). 

A terület szegélyének és a szomszédos területek dendroflórája a következő fajokból áll: 
 

MAGYAR NÉV LATIN NÉV GYAKORISÁG 
   

Zöld juhar Acer negundo L. xx 

Hegyi juhar Acer pseudoplatanus L. x 

Mirigyes bálványfa Ailanthus altissima (Mill.) Swingle xx 

Erdei iszalag Clematis vitalba L. xx 

Vörösgyűrű-som Cornus sanguinea L. x 

Csíkos kecskerágó Euonymus europaeus L. x 

Tövises lepényfa Gleditsia triacanthos L. x 

Királydió Juglans regia L. x 

Közönséges vadalma Malus sylvestris (L.) Mill. x 

Fehér eperfa  Morus alba L. x 

Cseresznyeszilva  Prunus cerasifera Ehrh. xx 

Kökény Prunus spinosa L. x 

Kocsányos tölgy Quercus robur L. x 

Fehér akác Robinia pseudoacacia L. xxx 
 

Jelmagyarázat: xxx = gyakori; xx = ritka; X = előfordul 

 

A vizsgált terület jellemző meglévő állapotképei 
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9–12. számú ábrák: A vizsgált terület jellemző meglévő állapotképei 

 

A módosítással érintett ingatlanok állatvilága 

Legnagyobb faj- és egyedszámban az ízeltlábúak népesítik be a tervezési területet és környezetét. 

A tanulmány készítése során az alacsonyabb rendű állatok csoportjaira (gerinctelenek) részletes 

vizsgálatot nem végeztünk, mivel természetközeli területet a tevékenység nem érint és a 

jellegtelen gyepes (OC) környezetben (T1) védett fajok jelentős állományának előfordulása sem 

valószínűsíthető. 

Halak számára alkalmas élőhely a vizsgált területen nincs, kétéltűeket és hüllőket sem észleltünk, 

bár néhány gyakori faj alkalmi jelenléte valószínűsíthető (pl. zöld gyík), főként az alacsony 

állományú gyepben, valamint az ingatlanokat határoló vagy egymástól elválasztó mezsgyéken, 

széleken. A vízhez kötődő fajok szaporodásához szükséges vizes élőhely a tervezett beruházás 

területén és környezetében nincs. 

Fokozottan védett madárfaj a területen nem fészkel. Gyurgyalag és partifecske fészkelésére 

alkalmas partfal nincs a beruházási területen. Ragadozómadarak számára a területen nincs 

alkalmas, zavartalan fészkelőhely, táplálkozásra a városon kívüli gyepeket és szántókat 

használják. 

A vizsgált terület és környezetének madárvilága gyakori, általánosan elterjedt, az az 

erdőterületekhez és a települési környezethez köthető fajokból tevődik össze. A fajok egy része 

természetvédelmi oltalom alatt áll, de hazánkban gyakori, több százezres vagy egyes esetekben 

milliós példányszámú országos állománynagyság jellemző. Ritka, érdekes vagy fokozottan 

védett fajok előfordulását nem észleltük és az erősen antropogén tájhasználat miatt tartós 

megjelenésük vagy fészkelésük sem valószínűsíthető. A 2022. július 30-ai helyszíni szemlénk 

során a helyszínen azonosított madárfajok a következők voltak (magyar név szerinti ABC 

sorrendbe rendezve): balkáni gerle (Streptopelia decaocto), barátposzáta (Sylvia atricapilla), 

barázdabillegető (Motacilla alba), dolmányos varjú (Corvus corone), fülemüle (Luscinia 

megarhynchos), füsti fecske (Hirundo rustica), házi rozsdafarkú (Phoenicurus ochruros), házi 

veréb (Passer domesticus), kenderike (Linaria cannabina), mezei veréb (Passer montanus), 

ökörszem (Troglodytes troglodytes), örvös galamb (Columba palumbus), sárgarigó (Oriolus 

oriolus), seregély (Sturnus vulgaris), szarka (Pica pica), tengelic (Carduelis carduelis), zöldike 

(Carduelis chloris). 

Fészkelő faj a gyepben nem azonosítottuk. A környező erdőkben és fás-cserjés vegetációkban 

gyakori erdei fajok (nagy fakopáncs, sárgarigó, fekete rigó, barátposzáta, zöldike stb.) alkalmi 

fészkelése valószínűsíthető. 

Emlősfajokat a vizsgált területen nem észleltünk, azonban nyomaikat láttuk (őz, mezei nyúl). A 

talajban rágcsálók élnek (elsősorban mezei pocok), mely a nappali és éjjeli ragadozómadaraknak 

és emlősfajoknak nyújtanak táplálékot. A környező tájrészlet zavarása (település, közlekedés) 

miatt védett vagy fokozottan védett emlősfaj megtelepedése, szaporodása vagy rendszeres 

előfordulása a területen nem valószínűsíthető. Az OC gyepben ürge nem él, a vizes élőhelyekhez 

köthető vidra sem fordul elő. 
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Erdők állapota 
 

Kaposvár a Somogy Vármegyei Kormányhivatal működési területéhez tartozik, ezen belül a 

Nyugat-Zselic körzethez. Somogy vármegye az ország egyik legerdősültebb tája. A vizsgált 

területtől É–ÉNy-ra találhatók nagyobb kiterjedésű művelésre tervezett erdők a következő ábra 

szerint (13. ÁBRA, FORRÁS: ERDŐTÉRKÉP): 
 

 
13. számú ábra: Kaposvár tervezési terület környezetének üzemtervezett erdőterületei 

 

A vizsgált terület É felől közvetlenül határos a 3,92 hektár kiterjedésű Kaposvár–Toponár 9F 

erdőrészlettel, melynek faállomány típusa kocsányos tölgyes-cseres, természetességi állapota 

származékerdő, az erdőrészlet fajlagos fakészlete 392 hektár. Elsődleges rendeltetése: 

honvédelmi. Ökológiai folyosóként az Országos Ökológiai Hálózat része. Meglévő ökológiai 

állapotát a tervezett lakópark építése és üzemeltetése nem befolyásolja, domborzatilag is 

elkülönül a két terület egymástól. A lakópark kiépítése során és után az erdőrészletben a 

gazdálkodás változatlanul tovább folytatható. 

4.2.7. ÉPÍTETT KÖRNYEZET 
 

A vizsgált terület Kaposvár Város É-i településszélén, belterületen, erdőterületek, ipari-

gazdasági területek, sportterületek, valamint lakott területek szomszédságában és/vagy 

közelében található. A településszéli helyzet miatt az épített elemek túlsúlya figyelhető meg a 

tájrészletben, azonban É-ra már az erdőterületek, illetve mezőgazdasági területek (jobbára 

szántók) dominálnak. 
 

 

Tájföldrajz 
 

Fogalommeghatározás: a tájföldrajz a legkomplexebb geográfiai szakterület, területi szemléletű 

szintézise a természetföldrajzi és a földhasználaton, a településföldrajzon keresztül a társadalmi-

gazdasági adottságoknak. Összetettsége miatt nem kezdő kutatóknak való téma, valódi 
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tájföldrajzossá évtizedek alatt alakulhat, fejlődhet valaki, ha időközben nem horgonyoz le 

valamely földrajzi részterületnél, pl. geomorfológiánál, biogeográfiánál, vagy demográfiánál és 

sikerül megőriznie érdeklődését a földrajzi tájak komplexitása iránt. A tájföldrajz különleges 

vonása, hogy az egyes tájtípusok meghatározásánál nem lehet eltekinteni az adott területegység 

látványától, vizuális habitusától (CSORBA, 2021.). Tájföldrajzi szempontból a vizsgálatra kijelölt 

terület hovatartozása a következő: 
 
 

Nagytáj:................... Duna–Tisza-medence 

Nagytájrészlet: ........ Dunántúli-dombvidék 

Középtáj: ................. Külső-Somogy 

Kistáj ....................... Kapos menti dombság 

 (Korábban Dél-Külső-Somogy néven) 
 

A természeti adottságokat e kistáj jellemzői alapján értékeljük (FORRÁS: CSORBA PÉTER: 

MAGYARORSZÁG KISTÁJAI, DEBRECEN, 2021.). A Csorba-féle új kistájbeosztás különbözik a 

korábbi fejezetekben bemutatott Dél-Külső-Somogy kistájtól (FORRÁS: DÖVÉNYI. (SZERK.): 

MAGYARORSZÁG KISTÁJAINAK KATASZTERE, MTA FÖLDRAJZTUDOMÁNYI KUTATÓINTÉZET, BUDAPEST, 

2010.). A különbözőség viszont jól értelmezhető, mert az alább bemutatott Csorba szerinti 

tájföldrajz tájtipológiája kifejezetten a táji adottságokat vizsgálja, így a két különböző 

kistájkataszter szerint ellentmondások nem alakultak ki. A vizsgált terület a kistáj DNy-i részén 

terül el. 

Topográfiai helyzet és domborzattípus: Külső-Somogy legdélebbi, Kapos-folyó menti kistája. 

É-i részét közepes magasságú tagolt dombhátak alkotják, a folyó mentén teraszos síkság húzódik. 

Éghajlati körzet: Mérsékelten meleg – mérsékelten száraz, Dombóvár környékén meleg – 

mérsékelten száraz térség. Vízrajz: Az 5 ha-nál nagyobb nyílt víz-, ill. vizenyős, mocsaras 

felszínek aránya 2,6%, ami megfelel az országos átlagnak. A nagyszámú apró víztározó 

némelyike keskenysége miatt nem éri el az űrfelvétel felbontási küszöbét, vagyis a ténylegesen 

vízfedte terület ennél nagyobb. Földhasználati arányok és tendenciák: 73% szántóföld 

(változatlan, sőt minimálisan emelkedő arány, ami mostanában nem sok kistájra jellemző), 7% 

erdő (változatlan), 6,7% pedig a beépített felszínek területi részesedése. 2000 óta lényegében 

megszűnt a szőlőművelés. Az OTrT-ben a kistáj Göllétől K-re mezőgazdasági, attól Ny-felé 

vegyes területfelhasználású térségként szerepel. Földrajzi tájtípus: Lejtőlösszel fedett tagolt, 

alacsony dombhátak csernozjom barna erdőtalaján, ill. a széles teraszos völgytalpi síkok réti 

talaján egyaránt a szántóföldi mezőgazdasági tevékenység dominál. Emberi hatáserősség: A 

kistáj természeti adottságait az emberi tevékenység erősen átformálta, ezért az α-euhemerób 

kategóriába került. Az utak, beépítések, vízügyi létesítmények miatt a vízhálózattal együtt a 

domborzat is átalakult. A lejtős dombvidéken intenzív a talajerózió, a fizikai, kémiai 

tulajdonságok jelentősen módosultak. A természetközeli növényzet területi aránya csak 10–15%. 

Az 1990 és 2018 között bekövetkezett felszínborítás változások szerint nem módosult az 

összesített antropogén terhelés. Beépítettség és településfejlettség: A beépítettség mértéke 6,7% 

(2000: 6,6%) ami alig magasabb az országos átlagnál (6,2%). A közút-, vasút- és településhálózat 

okozta élőhely-felszabdalódás szintje közepes, a súlyozott fragmentációs érték 3,3 km/km2, 

csaknem megegyezik az országos átlaggal (3,4). A gazdasági, infrastrukturális és társadalmi 

fejlettség komplex mutató szerint a Mernye ‒ Nagyberki vonaltól K-re lévő községek többsége 

elmaradott. Tájmetriai adatok: A CORINE foltok átlagos nagysága 2,39 km2, ami jóval 

magasabb adat, mint az ország dombságainak középértéke, sőt inkább a síkvidéki tájak (2,43 

km2) alacsony mozaikosságával rokonítható. A Shannon-féle folttípus-változatosság alacsony 

1,1 (az országos átlag 1,41). Természeti veszélyek: A természeti okokra visszavezethető 

veszélyeztetettség kismértékű, de előfordulhat károkozó belvíz és aszály. 1931 és 2015 között 

11–20 súlyosan (PAI>6) aszályos év volt. A veszélyeztetettség ÉK felé nő. A prognosztizált 

éghajlatváltozás hatására valószínűleg igen nagymérvű lesz a jelenlegi tájhasználat átalakulása. 
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Természetvédelem: A kistájban nincs nemzeti parki vagy tájvédelmi terület. Natura 2000 

besorolást kapott felszín az összesen 65 ha madárvédelmi és 319 ha különleges 

természetmegőrzési terület. Értéktár: Az összesített értéksűrűség közepes szintű. Lápafő 

környéke egyedi tájértékekben, Zimány régészeti lelőhelyekben, Kaposvár és Dombóvár 

műemlékekben gazdag. Tájképvédelmet csak a Deseda-patak völgyében, ill. K-en a gyulaji 

erdők környékén javasoltak. A tájkarakter földrajzi összetevői: A kistáj domborzata D-felé 

lejtő alacsony domblábi lejtőkből és völgyközi hátakból áll. A táji látványt a nagyparcellás 

szántóföldek uralják, erdőfoltok a magasabb völgyközi hátak gerincén, ill. a völgyek mélyén futó 

patakok mentén fordulnak elő. A táj nyílt, intenzív hasznosítású, gondozott képet nyújt, a 

parlagok aránya csak 2–3%. A D-i tájhatáron futó Kapos É-felől sűrűn vesz fel mellékvizeket, a 

völgyek és völgyközi hátak ismétlődő ritmusa jellegzetes vizuális megjelenést ad a tájnak. A 

mellékvizek számos helyen duzzasztott vizű tavakat alkotnak, s ezek a tó-láncolatok ugyancsak 

vonzó tájrészletek. A települések a Kapos völgyben több helyen már összenőnek, az É-i 

mellékvölgyekben hosszú egyutcás községek sorakoznak. A kistáj központi funkcióit Kaposvár, 

K-i részén részben Dombóvár látja el. A lakosság topográfiai önmeghatározására szolgáló 

„somogyi” jelzőben nincs természetföldrajzi tartalom, ellentétben a néprajzi eredetű és kevéssé 

elterjedt Vízmente megjelöléssel, ami utal a Kapos-völgy vizekben gazdag jellegére. Topográfiai 

önelhelyezésre alkalmas objektum a Mecsek, korlátozottan a Zselic és a Tolnai-Hegyhát. 

 

Tájképvédelem 
 

Fogalommeghatározás: Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 

2018. évi CXXXIX. törvényt kiegészítő 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet A területrendezési 

tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról 3. melléklete alapján a 

tájképvédelmi övezetbe a hivatkozott törvény szerint a természeti adottságok, rendszerek, 

valamint az emberi tevékenység kölcsönhatása, változása következtében kialakult olyan 

területek tartoznak, amelyek a táj látványa szempontjából sajátos és megkülönböztetett 

fontosságú, megőrzésre érdemes esztétikai jellemzőkkel bírnak. 

A térség tájképvédelmi övezeteit a következő térképvázlattal ábrázoljuk (14. ÁBRA). 
 

 
14. ábra: A vizsgált tájrészlet tájképvédelmi övezeteinek térképi ábrázolása 

(FORRÁS: OTRT., 3/5 MELLÉKLET) 
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Jelmagyarázat: 

vörös poligon.......................... A tervezett lakópark telepítési helyszíne 

aranysárga kitöltés .................. Kijelölt tájképvédelmi övezet 

vékony fekete vonalak ........... Települések közigazgatási területének határa 

sraffozott kitöltés .................... Belterület, lakott terület 

 

Az építési helyszín és tágabb környezete a megfogalmazott tájképvédelmi övezetnek nem 

része. A tervezett lakópark megvalósításával a meglévő táj jellemző tájképi adottságai nem 

változnak, a távoli tájképvédelmi övezet létjogosultsága és a somogyi táj jellegzetességei 

továbbra is érvényesíthetők nem csupán a szűkebb településrészre, hanem a tágabb tájrészletre 

egyaránt. 
 

4.2.7. TÁJVÉDELMI ÁLLAPOT 

 

Természetvédelmi jelentőség 
 

Kaposvár Város teljes közigazgatási területe természetvédelmi szempontból a Duna–Dráva 

Nemzeti Park Igazgatóságának illetékességi területén található és az Igazgatóság által felügyelt 

tájhasználat folyik. A település védett természeti értékeit (növény- és állatfajok) szintén a 

Nemzeti Park Igazgatóság szakemberei felügyelik. A helyi jelentőségű védett területek és 

értékek a jegyző hatáskörébe tartoznak. 

A vizsgált terület nem érintett a következő védettségű területeket és értékeket: 

▪ országos jelentőségű természetvédelmi terület vagy érték 

▪ helyi jelentőségű természetvédelmi terület vagy érték 

▪ Natura 2000 terület 

▪ egyedi tájértékek 

▪ ex lege védett természeti terület vagy érték 

▪ ramsari terület 

▪ történeti táj 

▪ bioszféra rezervátum 

▪ világörökség várományos terület. 

Legközelebbi országos vagy nemzetközi jelentőségű védett érték a tervezett lakóparktól DK-re 

min. 4,8 km-re lévő Zselic különleges madárvédelmi és az Észak-zselici erdőségek különleges 

természetmegőrzési Natura 2000 területek. A nagy távolság, a tagolt somogyi domborzat és a 

köztük lévő tájhasználatok (többnyire települési területek és erdők) miatt a vizsgált lakópark 

létrehozása és üzemeltetése nem lesz hatással a távoli védett területekre és látványkapcsolat sem 

valósul meg. 

A térség tájképvédelmi övezeteit, illetve az Országos Ökológiai Hálózat elemeinek 

elhelyezkedését külön fejezetekben vizsgáljuk. 

 

Országos Ökológiai Hálózattal való kapcsolat 
 

Fogalommeghatározás: az 1996. évi LIII. – a természet védelméről szóló – törvény kimondja az 

ökológiai hálózat létrehozásának szükségességét. Az ökológiai hálózat a természeti, 

természetközeli területek, valamint a védett természeti területek és védőövezetük ökológiai 

folyosókkal biztosított biológiai kapcsolatainak térbeli rendszere. A hálózat három elemre 

osztható: magterület, pufferterület és ökológiai folyosó. 

A vizsgált ingatlan nem része az Országos Ökológiai Hálózatnak, azonban É felől ökológiai 

folyosóval egy rövid, mintegy 120 m hosszú szakaszon követlenül határos. Az ökológiai 

hálózat ökológiai folyosójának övezete Magyarország és egyes kiemelt térségeinek tervéről 

szóló 2018. évi CXXXIX. törvényben megállapított, kiemelt térségi és vármegyei 
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területrendezési tervben alkalmazott övezet, amelybe olyan területek – többnyire lineáris 

kiterjedésű, folytonos vagy megszakított élőhelyek, élőhelysávok, élőhelymozaikok, 

élőhelytöredékek, élőhelyláncolatok – tartoznak, amelyek döntő részben természetes eredetűek, 

és amelyek alkalmasak az ökológiai hálózathoz tartozó egyéb élőhelyek – magterületek, 

pufferterületek – közötti biológiai kapcsolatok biztosítására. Az Országos Ökológiai Hálózat és 

a beruházás kapcsolatát a következő térképpel demonstráljuk (15. ÁBRA, FORRÁS: OKIR.HU): 
 

 
15. számú ábra: A tervezett beruházás és az Országos Ökológiai Hálózat kapcsolatának 

térképi ábrázolása 
 

Jelmagyarázat: 

kék poligon ........................ vizsgált beruházási terület 

halványvörös felület .......... Országos Ökológiai Hálózat – ökológiai folyosó 
 

A beruházás az ökológiai folyosó kijelölésének kritériumait jelentősen nem befolyásolja, mert 

területigénybevétel a szomszédos területen nem történik, az ökoháló eleme felől zárt erdőszegély 

határolja a területet és a tervezett lakóparkban beruházó közepes és nagy lombkoronájú, őshonos 

fafajokkal történő parkosítást tervezi megvalósítani. 
 

4.3. A TERVEZÉSI TERÜLETEN FENNÁLLÓ KÖRNYEZETI KONFLIKTUSOK, PROBLÉMÁK LEÍRÁSA 

ÉS MINDEZEK VÁRHATÓ ALAKULÁSA, HA A TERV NEM VALÓSULNA MEG 
 

A tervezési terület, illetve a tervezett területhasználat esetében az alábbi környezeti 

konfliktusokkal kell számolni: 

• Felszín alattivízvédelem: 

o új lakóterület kialakítása vízbázis védőterületen, 
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• Zaj- és rezgésvédelem: 

o A tervezési területtől É-ra tervezett nagyforgalmú út várható zajterhelése az új 

lakóterületre, 

o A 4361/5 hrsz-ú ingatlanon üzemelő sportlőtér zajterhelése az új lakóterület 

esetében. 

• Élővilágvédelem 

o A biológiailag aktív felületek csökkenése, antropogén tájhasználat megjelenése, 

épületek, építmények (burkolatok, parkolók, kertberendezési tárgyak stb.) 

elhelyezése várható. 

o Pozitív hatást indukál a jelenlegi gyepterület helyett, annak részben megtartásával 

a lakópark környezetének parkosítása. 

 

A zajterheléssel kapcsolatos környezeti konfliktusra a Somogy Vármegyei Kormányhivatal 

Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztálya SO/KTHF/01423-

4/2023. iktatószámú véleményében hívta fel a figyelmet. Ezen körülmény miatt is vált 

szükségessé a környezetértékelés elvégzése. A Kormányhivatal észrevételivel kapcsolatban az 

alábbi tájékoztatást adjuk: 

 

Zaranyi összekötő út várható zajterhelése 

A Zaranyi fejlesztési területet érintő út tervezése már 2005-ben Kaposvár Megyei Jogú Város 

Közlekedésfejlesztési Koncepciójában feltüntetésre került, melyet a Somogy Vármegyei 

Területrendezési Terve is átvett. A kérdéses utak a vármegyei területrendezési terv mellékútként 

tüntette fel. 

 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közlekedésfejlesztési Koncepciójának 2014. évi változatában a 

kérdéses útfejlesztés „Északi harántoló út a 67 sz. főút és a 65505 közötti” elnevezéssel kerül 

feltüntetésre. A közlekedésfejlesztési koncepció ezen harántoló utat helyi gyűjtőútként, 

településközi útként definiálja. Szerepe kettős, egyrészt a belső úthálózatot tehermentesítő út, 

másrészt települési főút, melynek szabályozási szélessége 22 m. 

 

Az út megépülése esetén a jelenlegi szabályozás alapján részben belterületi szakasszal, részben 

külterületi szakasszal rendelkezne. A tervezett a rácsatlakozási pontok, (Füredi út, Zaranyi út, 

Kisgáti fejlesztési területnél 4 helyen, valamint a Dr. Guba S. utca) sűrűsége miatt, 

közlekedésbiztonsági szempontból legfeljebb 50-60 km/h sebességhatárral, egyes szakaszokon 

70 km/h sebességkorlátozással lehet számolni.  

 

A tervezési terület környezetében a Sopron utca és Zaranyi út becsatlakozása miatt az érintett 

tervezési területnél vélhetően csak 50 km/h sebességhatár lenne megengedhető a fizikailag 2×1 

sávval tervezett útnál. 

 

A 2005-ben kiadott közlekedési koncepcióban a harántoló út megvalósítása nem kerül 

feltüntetésre a város rövid távú közlekedésfejlesztési célkitűzései között (8. számú térkép), illetve 

hosszú távú közlekedésfejlesztési célkitűzései között (9. számú térkép) sem. A kérdéses út 

várható forgalmi terhelésére adatok nem kerültek bemutatásra. 

 

A tervezett harántoló útra vonatkozó tervezési adatok Kaposvár Településrendezési Tervében 

találhatók, a tervezett harántoló út minősítése „települési főút”, a szabályozási szélesség 22 m, 

mintakeresztszelvény nem áll rendelkezésre. 
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Kaposvár Megyei Jogú Város Közlekedésfejlesztési Koncepciója (Ecorys Magyarország Kft. és 

TP-TREV Mérnökiroda Kft., 2014. szeptember) az északi harántoló út megvalósítását 2020-ra 

irányozta elő. 

 

A KÉSZ módosítási tervdokumentációt összeállító Arker Stúdió Építésziroda egykori 

munkatárának (dr. Fazekas Sándorné településtervező) tájékoztatása alapján a harántoló útra 

vonatkozó tervezés még nem kezdődött meg, így sem várható forgalmi adatokra, sem az 

útpályaszerkezet kialakítására információt szolgáltatni nem áll módjukban. A harántoló út 

megvalósítására az elkövetkező éveken belül előreláthatólag nem kerül sor. 
 

Sportlőtér használata 

A lőtér ingatlanjának tulajdonjoga Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának birtokában 

van. A Sportlőteret a Kaposvári Sportlövész Klub használja. A lőtérhez tartozó épület műszaki 

állapota erősen leromlott, így azt az eredeti kapacitással nem használják, csak a kültéri 

lőpályákat. 

 

A lőtéren összesen 59 lőállás van. A lőtéren edzések már csak eseti jelleggel vannak 14:00 órától 

18:00 óráig, a lőtéren légfegyverrel és kis- és nagykaliberes maroklőfegyverrel is lőnek/lőhetnek. 

A Sportlövészklub elnöksége több alkalommal is megkeresésre került, hogy a lőgyarkolatok 

környezeti zajterhelését méréssel lehessen meghatározni, azonban 2023 október és november 

hónapokban megkeresésünkre visszajelzés nem érkezett. 

A tervezési területet érintő helyszíni szemlék alkalmával a lőtéren tevékenység nem folyt. 

 

Sportlövész Klub elnökének tájékoztatása alapján egyesület nem rendelkezik a lőtér használatára 

sem a rendőrséggel, sem a hadsereggel szerződéssel a lőtér rendszeres használatára.  

A Sportklubnak a terület használatára 2023. november 30-ig volt szerződése, a lejárati időt 

követően az ingatlan átadására az egyesület felszólításra került. A lőtér és az ezen található épület 

használata jelenleg is korlátozott az épület műszaki állapota miatt, így a szerződés lejártát 

követően a lövészetet az önkormányzat külső (sántosi) lőtérre kívánja átirányítani. Az 

önkormányzat hosszabb távú tervei szerint az ingatlanon álló épület bontását követően a területet 

az önkormányzat más célra kívánja hasznosítani. 

 

Fentiek alapján a tervezett beruházás és területhasznosítás időtartamáig a lőtér, mint 

szabadidős zajforrás megszűnik, így a lakóövezetre vonatkozóan már határérték feletti 

zajterhelést tekintetében nem releváns. 
 

 

A tervezett módosítás elmaradása esetén várható hatások 

A tervezett módosítás elmaradása esetén a terület jelenlegi szabályozása, beépítési paraméterei 

maradnak hatályban. 

 

Az eredeti elképzelés szerint a fejlesztési terület É-i részén gazdasági kereskedelmi szolgáltató 

övezeti területhasználat tervezett, mely a jelenlegi és a bemutatott lakóparknál 

környezetterhelőbb területhasználatot jelent. A területhasználat módosításának elmaradása 

esetén pedig az ingatlanok elcserjésedése, gyomosodása, a tájhasználat teljes kizárása esetén egy-

két évtizeden belül pedig beakácosodás, illetve illegális hulladéklerakások indukálása várható, 

hasonlóan más, elhanyagolt, településszéli területekhez. 

 

4.4. A TERV MEGVALÓSULÁSÁVAL KÖZVETLENÜL VAGY KÖZVETVE KÖRNYEZETI HATÁST 

KIVÁLTÓ TÉNYEZŐK 
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A tervezett területhasználati módos új lakóterület (kertvárosias lakóterület) kialakítását tervezi 

gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató terület helyett. 

 

A tervezett területhasználat az alábbi környezeti hatásokat váltja, illetve válthatja ki: 

• levegőigénybevétel és terhelés: 

o amennyiben a tervezett lakóépületek fűtési rendszere földgáz alapú 

tüzelőberendezésekkel tervezett abban az esetben légszennyezőanyagok 

kibocsátására kerül(het) sor, 

o a kapcsolódó gépjárműforgalom kipufogógázai a környezeti levegőt terhelik, 

• talajigénybevétel: 

o az épületek alapozása talajbolygatással, talajigénybevétellel jár, a beépítés 

következtében a talaj komplex funkciói degradálódnak, 

• vízigénybevétel és szennyvízkibocsátás: 

o lakóépületek működése kommunális célú vízigénybevételt, illetve 

szennyvízkibocsátás von maga után, 

• hulladéktermelés megnövekedése: 

o lakóépületek működése miatt kommunális és egyéb lakossági jellegű 

(intézményi) hulladékképződés a területen, 

• zajterhelés: 

o a lakóépületek gépészeti elemei, illetve a kapcsolódó gépjármű forgalom 

zajterhelés-emelkedést okoz, 

• élővilág: 

o biológiailag inaktív felületek alakulnak ki (épületek, burkolatok, kültéri 

építmények és berendezési tárgyak 

o a meglévő szegélyterületeken a fás-cserjés vegetációk megmaradása mellett a 

belső területeken intenzíven fenntartott gyep-cserje-fa háromszintű 

növényállomány alakul ki 

o az új épületek és építmények több urbánus állatfaj számára teremt szaporodási, 

táplálkozási és pihenési, rejtőzködési lehetőséget (pl. házi rozsdafarkú, 

fecskefajok, barázdabillegető stb.) 

o az építéssel (munkagépek, szállítójárművek) és az üzemeltetéssel (gépjárművek, 

lakók) járó környezeti hatások a szomszédos ingatlanokon megtelepedett 

élővilágot kis mértékben terhelik ugyan, de jelentős károsító vagy riasztó hatásuk 

nem feltételezhető. 

• táj: 

o újabb épített tájelemcsoport jelenik meg, azonban a domborzati és a meglévő 

növényzeti adottságok miatt teljes vagy részleges takarásban; a tájképben 

(településképben az épületek, építmények, a körülöttük levő és a hozzá vezető 

burkolatok (parkolók, utak) valamint a zöldfelület (meglévő és tervezett gyep, 

cserjék fák) látványa jelenik majd meg. 

 

4.4.1. TERMÉSZETI ERŐFORRÁSOK KÖZVETLEN IGÉNYBEVÉTELE, VAGY KÖRNYEZETTERHELÉS 
 

Az új tervezett területhasználati funkció megjelenésével az alábbi környezet-igénybevételek, 

hatótényezők léphetnek fel. A várható hatások becsléséhez felhasználtuk a beépítési terveket.  
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Kiemeljük, hogy a hatályos KÉSZ alapján a tervezési terület É-i részén gazdasági jellegű 

területhasználat tervezett. A bemutatott módosítás ezen gazdasági területhasználatnál 

kedvezőbb, alacsonyabb környezetterhelés jelentő kertvárosias lakóövezeti funkció 

megvalósítása tervezett.  

 

Levegőigénybevétel és terhelés 

Levegőterhelést jelenthet a tervezett lakóépületek fűtési rendszere, amennyiben az földgáz alapú 

tüzelőberendezéseken alapul. A lakások fűtési rendszere nagy valószínűséggel egyedi megoldású 

lesz, így a lakásonkénti (várhatóan 35 lakás) 5–10 kW hőenergia egy-egy kisteljesítményű 

földgázkazánnal biztosítható. Ezen hőteljesítményű tüzelőberendezésekre kibocsátási határérék 

nem került megállapításra, engedélyezésük az I. fokú környezetvédelmi hatóság, azaz az 

önkormányzat jegyzőjének hatásköre. Tekintettel a várható alacsony gázfogyasztásra és a 

korszerű kondenzációs gázkazánok alacsony fajlagos légszennyezőanyag kibocsátásra jelentős 

levegőminőség-változásra ebben az esetben sem kell számítani. Előzetes becslésként a tervezési 

terület légterében ebben az esetben kialakuló légszennyezettség: 

• CO esetében: ~38 µg/m3, 

• NOx esetében: ~51 µg/m3, 

mely várható koncentrációk az egészségügyi határértéknek megfelelnek. 

Nagyobb a valószínűsége, hogy a lakások hőigényeit hőszivattyús rendszerekkel biztosítják, így 

ebben az esetben fűtés és használati melegvízellátás nem jár légszennyezéssel. 

A kapcsolódó gépjármű forgalom terhelése alacsony, várhatóan 120–150 jármű/nap átlagos 

forgalmat bonyolít le. A korszerű gépjárműpark, illetve elektromos gépjárművek növekvő 

térnyerése mellett ezen forgalmi terhelés alacsonyabb, mint a Zaranyi, illetve Arany János 

utcákban tapasztalható légszennyezés. 

Összefoglalóan, a tervezett területhasználat ugyan okozható helyi jellegű kisebb mértékű 

levegőminőség romlást, azonban ennek mértéke nem számottevő, az egészségügyi határértékek 

továbbra is nagy biztonsággal teljesülnek. A várható hatás lokális jellegű. 
 

Talajigénybevétel 

A talajigénybevétel az épületek építésekor, illetve egyéb burkolt felületek kialakításakor lép fel. 

Ez a talaj bolygatását, illetve leburkolását jelenti. A tervezett lakóterület kialakítása mellett a 

talaj mintegy 7260 m2-en veszti el eredeti funkcióját, illetve a funkciók közül egyedül a 

terhehordó szerep marad meg. Ezen változás a talaj szempontjából elviselhető mértékű. A 

lakópark üzemelése normál körülmények mellett talajszennyezéssel, illetve további 

talajigénybevétellel nem jár. 
 

Vízigények és szennyvízkibocsátás 

Az új lakóterület kialakításával kommunális vízigények merülnek fel. A kb. 35 lakás esetében a 

várható vízigény 120 l/nap értékkel és 3,5 fő/lakás népességgel számolva 14,7–15 m3/d. Ez a 

vízmennység a települési vezetékes ivóvízhálózatról nagy biztonsággal biztosítható. A vízellátás 

az Arany János utcai gerincvezetékről oldható meg. 

A kommunális vízfogyasztás alapján a mértékadó szennyvízkibocsátás 13-14 m3/d körül 

várható. A lakóterületi funkcióból adódik, hogy a kibocsátásra kerülő szennyvíz kommunális 

szennyvíz, melyet a települési közcsatorna hálózat képes befogadni. A legközelebbi közcsatorna 

az Arany János utcában található, ahová a rákötés gravitációs úton megoldható. 

A fentiek alapján a jelentkező többlet vízigény a város vízigényeihez képest elenyésző mértékű, 

akárcsak a felújított városi szennyvíztisztítótelep a jelentkező többlet szennyvízterhelést nagy 

biztonsággal tudja fogadni. 

A felszín alatti közeg és az ivóvízbázis védelme érdekében az új lakóépületek közcsatornára 

kötése kötelező, az elkészült szennyvízelvezető rendszer vízzáróságát vizsgálni szükséges. Ezen 

feltételek mellett a tervezett lakóterület működése a felszín alatti vizekre hatást nem gyakorol. 
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Csapadékvíz elvezetés 

A tervezett  lakóépületek tetőszerkezetéről összegyűjtött tiszta csapadékvíz a területen 

elszikkasztható, elősegítve a terület felszín alatti vizeinek utánpótlódását. A közlekedési 

felületről összegyűjtött csapadékvíz nem szikkasztható el, az a terület domborzati adottságai 

alapján vagy a Zaranyi út, vagy az Arany János u. csapadékvíz elvezető rendszerébe vezetendő. 
 

Hulladékképződés 

A lakóterületi területhasználat alapján a tervezési területen csak kommunális, illetve egyéb, az 

intézményi hulladékgyűjtés kertébe tartozó csomagolási és zöldhulladék képződésére kell 

számítani.  

A vegyes kommunális hulladék (HAK 20 03 01) várható mennyisége kb. 1.000 kg/hétre 

becsülhető. A lakóterület használatbavétele során az ingatlantulajdonosnak, vagy használónak 

szerződést kell kötnie a MOL-MOHU Zrt-vel, vagy kijelölt intézményi részfeladatot ellátó 

szervezetével a keletkező hulladék mennyiségének megfelelő térfogatú gyűjtőedény 

kihelyezésére és heti rendszerességű elszállítására. 

A Kaposváron bevezetett kétkukás gyűjtési rendszerhez igazodva az ingatlanhasználó(k) köteles 

szerződést kötni a keletkező szelektíven gyűjthető hulladékok (csomagolási és egyéb szelektíven 

gyűjthető hulladékok: HAK 15 01 06, HAK 20 01 01, HAK 20 01 39 stb.) gyűjtésére és 

elszállítására. 

Hasonló kötelezettség áll fenn a zöldterület fenntartásából keletkező HAK 210 02 01 kódú 

biológiailag bontható hulladék gyűjtésére és elszállítására is. Ezen feltételek mellett a 

lakóterületen keletkező hulladékok a környezetet nem terhelik, a hulladékok 

környezetszennyezést nem okoznak, így hatásuk semleges. 
 

Zajvédelem 

 

A tervezett lakóterület környezeti zajterhelése 

A tervezett lakóterülethez az épületgépészeti elemek (pl. hőszivattyúk, szellőző ventilátorok), 

illetve kapcsolódó közlekedés zajterhelése kötődik. 

A területi és telepítési adottságok alapján az új lakóterülethez legközelebbi zajtól védendő terület 

Ny-i irányban kb. 200 m távolságban lévő Lk kertvárosias lakóövezet van (Zaranyi lakótelep). 

Az esetleges épületgépészeti elemek mértékadó zajteljesítményszintje 75–80 dB között várható, 

ami a távolsági korrekció figyelembevételével a zajtól védendő területeknél már 35 dB alatti 

zajterhelést jelent egyéb korrekciós tényező figyelmen kívül hagyása mellett is. 

Azaz a tervezett lakóterület helyhez között zajforrásai a védendő területek/létesítmények 

esetében nem okoznak határérték feletti zajterhelést sem nappali, sem éjszakai időszakban. A 

lakóterülethez kapcsolódó gépjármű forgalom 120–150 jármű/nap. Ezen átlagos napi forgalom 

és 30 km/h-s sebesség mellett a referencia egyenértékű hangnyomásszint a 93/2007. (XII. 18.) 

KvVM rendelet közúti közlekedési zajszámítási módszere alapján: 

• nappal: LAeq(7,5) = 56,6 dB, 

• éjszaka: LAeq(7,5) = 48,1 dB. 

Ezen kiindulási hangnyomásszintek alapján mind nappali, mind éjszakai időszakban már az 

úttengelytől számított 12 m-es távolságon túl már teljesülnek a 27/2008 (XII.03) KvVM-EÜM 

együttes rendelet 3. számú mellékletében megadott kiszolgáló útra vonatkozó zajterhelési 

határértékek. Összefoglalóan a tervezett lakóterületből a környezetet nem éri határérték feletti 

zajterhelés. 
 

A tervezett lakóterületet érő zajterhelés 
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Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztályának észrevételei alapján az alábbiakban vizsgáljuk az új 

lakóterületet érő zajterheléseket. 

 

A tervezett települési gyűjtőút zajterhelése 

A tervezési területtől É-i irányban a szomszédos ingatlanon a települési szabályozási terv 

települési gyűjtőutat, mint főutat jelöl. A gyűjtőút megvalósítását a közlekedésfejlesztési 

koncepció 2020-ra irányozta elő, azonban a gyűjtőút tervezése még nem kezdődött meg, így sem 

forgalmi adatok, sem pontos mintakeresztszelvény nem áll rendelkezésre.  

 

Ezen körülmények miatt inkább azt vizsgáljuk. hogy a tervezett úton mekkora az a forgalom, 

amely még nem okoz határérték feletti zajterhelést a tervezett lakóterület esetében. A 

számításokhoz felhasznált kiindulási adatok: 

• Úttengely elhelyezkedése: szabályozási sáv középvonalában, 

• Forgalmi sávok száma: 2, 

• Sebesség: 50 km/h, 

• Akusztikai érdességi kategória: 0 – modifikált vékonyaszfalt kopóréteg, 

• Az I. II. és III. akusztikai járműkategóriák aránya: 83%: 5%: 12%. 

 

Az ellenőrzési pont elhelyezkedését az alábbi ábra mutatja be (16. ÁBRA): 
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16. számú ábra: Tervezett önkormányzati út zajterhelésének vizsgálata – ellenőrzési pont 

elhelyezkedése 

 

A zajterhelés számítását  

a 93/2007. (XII.18.) Korm. rendelet alapján végeztük el.  

 

LAeq(d,h)=LAeq(7,5) + KIr + KΩ – Kd – KL – Km – Kn – KB – Ke 

 

A fenti kiindulási adatok mellett és elrendezésben az egyes korrekciós tényezők az alábbiak: 

 

• KIr irányítási index: 0 dB, 

• KΩ irányítási tényező: 3 dB, 

• Kd távolsági korrekció: -8,5 dB, 

• KL levegő hangelnyelő hatása: 0,1 dB, 

• Km talaj és a talajközeli meteorológia miatti csillapodás: 1,7 dB, 
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• Kn növényzet csillapító hatása: 0,6 dB, 

• Ke akadályok hangárnyékoló hatását: 0 dB. 

 

Az elvégzett számítások alapján az éjszakai zajterhelési határérték még kb. 1150 és 1300 

jármű/nap forgalom mellett éri el az éjszakai zajterhelési határértéket (LÁSD ALÁBBI, 11. ÁBRÁT).  

 

 
11. számú ábra: Tervezett önkormányzati út zajterhelésének változása a forgalom nagyságától 

függően 

 

Tekintettel arra, hogy a tervezett önkormányzati út megépítése jelenleg még előkészítési és 

tervezési fázisban sincs, kizárólag a szabályzási terven lévő javasolt nyomvonalvezetés áll 

rendelkezésre - ami nem részletes szakági tervek alapján került feltüntetésre, így ez jelenleg a 

szabályozási szélességben irányadónak tekintendő. Az úttervezés időszakban az addigra már 

kialakult területhasználat figyelembe vehető akár a nyomvonal elhúzásával, illetve esetleges 

zajvédő fal építésével. Az út nyomvonal elhúzását, esetleges bevágásban vezetését a helyszíni 

bejárás során tapasztalt domborzati viszonyok is indokolják és alátámasztják, a tervezési terület 

környezetében 10%-os útemelkedés nehezítené a nyomvonal vezetését. 

 

A sportlőtér zajterhelése 

Kaposár Megyei Jogú Város tájékoztatása alapján a terület használatára a Kaposvári Sportlövész 

Klubnak határozott idejű szerződése 2023. november 30-án lejárt. Az ingatlan használata 

jelenleg is korlátozott a rajta lévő épület műszaki állapota miatt, illetve a lőtér használata már 

nem rendszeres jellegű. A területhasználati szerződést az önkormányzat nem kívánja 

meghosszabbítani, a terület visszaadására szólította fel a bérlőt. 

 

 

Élővilág-védelem 

A beruházás során a területet nagy részben borító OC (Jellegtelen száraz- vagy félszáraz gyepek 

és magaskórósok) vegetáció a lakópark kialakításának helyszínén bolygatva lesz. A vegetáció 

U2-vé alakul át (Kertvárosok, szabadidő létesítmények). A lakópark megmaradó zöldfelületének 

talajfelszínét javasolt gyepfelületként hasznosítani és fákat, cserjéket ültetni (háromszintű 

zöldfelület). Összeségében megállapítható, hogy a beruházás létesítése és üzemeltetése nem okoz 

kárt, illetve nem befolyásolja a következőket: 

▪ a szaporodási helyek, fészkelőhelyek, pihenőhelyek, táplálkozóhelyek, vonulóhelyek 

nyugalmát 
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▪ az egyedek állományai közötti szabad mozgás meglétét 

▪ az egyedek és élőhelyek fennmaradásához szükséges egyéb környezeti tényezők – 

különösen a táplálékállatok vagy -növények, talajszerkezet, vízháztartás, 

mikroklimatikus tényezők fennmaradása – fennállását 

▪ az állománylimitáló tényezők változásait 

▪ a ragadozók állományának növekedését. 

Védett növényfajt vagy értékes növénytársulást a vizsgált beruházási területen és annak várható 

vagy becsült építési és üzemeltetési hatásterületén nem találtunk. Ezek megjelenésére 

potenciálisan alkalmas élőhely a beruházás létrehozása során nem szűnik meg, illetve nem sérül. 

Védett állatfajok előfordulása a gyakori erdei énekesmadarak megjelenésére korlátozódik, 

melyeknek jelentős fészkelő- és táplálkozóhelye a beruházás során nem szűnik meg, mivel 

életfeltételeiket (fészkelés, táplálkozás, rejtőzködés) a változatlanul megmaradó környező 

erdőkben, fás-cserjés élőhelyeken továbbra is megtalálják. 

 

Tájvédelem 

Az eddig beépítetlen területen újabb épített tájelemcsoport jelenik meg, azonban a domborzati 

és a meglévő növényzeti adottságok miatt teljes vagy részleges takarásban. Nem része 

tájképvédelmi övezetnek. 

Tájképvédelmi szempontból értékes terület a közelben nincs. Nincs kilátópont, kilátóhely, épített 

kilátó. A beruházás során a tájszerkezet jelentős mértékben nem változik, a tájrészlet karakteres 

elemei továbbra is megmaradnak. 

A vizsgált tevékenység a szomszédos tájhasználatokat nem szünteti meg, illetve nem korlátozza. 

Az élővilág jelentős, nagyarányú elvándorlása, táplálkozási–fészkelési lehetőségeinek 

korlátozása nem valószínűsíthető. A tevékenység a szomszédos tájhasználatokra jelentős zavaró 

hatással nincs. 

 

4.4.2. A MÓDOSÍTÁS KÖVETKEZTÉBEN FELLÉPŐ TÁRSADALMI, GAZDASÁGI FOLYAMATOK, 

AMELYEK KÖZVETETT MÓDON KÖRNYEZETI KÖVETKEZMÉNNYEL JÁRHATNAK 
 

A bemutatott módosítás célja új kertvárosias lakóövezet kialakítása gazdasági, kereskedelmi, 

szolgáltató terület helyett, korábban már kijelölt lakóövezeti területekkel együtt. 

A tervezett módosítás jelentős környezetterheléssel nem jár, azonban 35 lakóegység nyújt a 

település lakosainak magasabb komfortfokozatú lakhatási lehetőséget. A zöldövezet közelsége 

és az alacsony intenzitású környező területhasználatok biztosítják a lakóövezet komfortérzetét. 

Lakóterület kijelölése Gksz övezet helyett minden környezeti elem esetében kedvezőbb, illetve 

alacsonyabb igénybevételeket jelent, mintha gazdasági tevékenységek telepítésére kerülne sor. 
 

4.5. A TERV MEGVALÓSÍTÁSA ESETÉN VÁRHATÓ, A KÖRNYEZETET ÉRŐ HATÁSOK, 

KÖRNYEZETI KÖVETKEZMÉNYEK ELŐREJELZÉSE 
 

A 4.4.1. fejezetben bemutatásra kerültek a tervezett módosítások következtében fellépő 

hatótényezők, azokat ott részletesen elemeztük.  

A bemutatott hatások csekély mértékűek, lokális jellegűek, így a környezetei elemek esetében 

határérték közeli, vagy azokat túllépő terhelések nem várhatók. 

Azonban a Kaposvári Vízmű vízbázisának „B” hidrogeológiai védőterülete miatt a 

környezetvédelmi jogszabályi előírások betartása, illetve ezeknek való magas szintű megfelelés 

kötelező és szükséges. 

A tervezési terület környezetében tervezett esetleges területfejlesztések, illetve 

közlekedésfejlesztések esetében vizsgálni szükséges, hogy a tervezett lakóövezetet milyen 

terhelések érhetik.  
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5. A TERV MEGVALÓSÍTÁSA KÖVETKEZTÉBEN VÁRHATÓAN FELLÉPŐ 

KÖRNYEZETRE KÁROS HATÁSOK ELKERÜLÉSÉRE, CSÖKKENTÉSÉRE VAGY 

ELLENTÉTELEZÉSÉRE, MONITORINGOZÁSÁRA VONATKOZÓ JAVASLATOK 
 

Az előző fejezetekben bemutatottak alapján a tervezett módosítás megvalósítása nem jár jelentős 

környezeti hatásokkal. A tervezett módosítás lokális terhelésekkel jár, azonban ezek hatásterülete 

döntően a tervezési terület határain belül marad, vagy csak pár méterrel lépik át az ingatlanhatárt. 

A tervezett lakóépületek építési engedélyezési fázisában konkrét tervek alapján vizsgálni 

szükséges a fellépő környezetterheléseket, illetve a határértékek tejesülését. 
 

5.1. A VÁRHATÓ HATÁSOK CSÖKKENTÉSE ÉRDEKÉBEN JAVASOLT INTÉZKEDÉSEK 
 

Levegőminőség-védelem 

• Légszennyező források működtetése csak levegővédelmi engedélyeztetést követően 

lehetséges (pl., 140 kW feletti kimenő hőteljesítményű gázkazán,). 

• Fosszilis energiaforrásokkal szemben javasolt az elektromos alapú (hőszivattyús) fűtési 

rendszerek alkalmazása, illetve vizsgálni szükséges megújuló energiaforrások (pl. 

napelem) bevonásának lehetőségét. 

Talajvédelem 

• A termőtalaj védelme érdekében építmények alapozása esetén a felső humuszban gazdag 

talajréteg lefejtése és elkülönített kezelése szükséges. A tervezett lakóterület 

kialakításához humuszmentési terv készítése szükséges. Javasoljuk a termőréteg helyben 

történő visszaterítését, illetve a helyben fel nem használható humusz termőföldként való 

hasznosítását. 

• Ésszerű tervezéssel, illetve az építési munkálatok organizációjának tervezésekor a talaj 

bolygatását és igénybevételét a lehető legikisebbre kell korlátozni. 

• Az építésből kiszoruló humuszban szegény szennyeződésmentes altalaj további 

felhasználást javasoljuk feltöltő földként hasznosítását ellentétben a hulladéklerakóban 

történő elhelyezéssel. 

Vizek védelme 

• A lakóterület kialakítása, építése során az építési tevékenység a felszín alatti vizekre 

káros hatást nem gyakorolhat, ennek érdekében az építési területen kötelező mobil WC-

k felállítása, illetve veszélyes anyagok csak megfelelő védettséget biztosító tárolási mód 

mellett tarthatók a területen. 

• Új létesítmények telepítése esetén a keletkező kommunális szennyvizeket kötelező a 

közcsatornába vezetni, zárt szennyvízgyűjtő létesítése nem megengedhető. 

• A vízfolyások, és vízlevezető árkok közeli területeken végzett tevékenységek esetében 

körültekintő tápanyag utánpótlásával el kell kerülni a talaj túlzott szervesanyag terhelését, 

illetve a tápanyagok felszíni vizekbe mosódását. 

Hulladékgazdálkodás 

• A tevékenységek során keletkező hulladékokat a hatályos előírások szerint kell gyűjteni, 

illetve további kezelésükről gondoskodni. 

• A hulladékok elszállítására csak a szükséges hulladékgazdálkodási engedéllyel 

rendelkező vállalkozással lehet szerződést kötni. 

• Az ingatlanhasználó/tulajdonos köteles a keletkező hulladékok elszállítására a kijelölt 

koncesszorral, vagy intézményi hulladékgazdálkodási részfeladatot ellátó 

alvállalkozójával szerződést kötni. 
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Zaj- és rezgésvédelem 

• Az egyes tevékenységeket úgy kell végezni, hogy a zajtól védendő létesítményeket 

határérték feletti zajterhelés ne érhesse. 

• Körültekintő tervezéssel optimalizálni kell a munkagépek/szállítójárművek mozgását, azt 

a lehető legalacsonyabb szinten kell tartani. 

• Köröltekintő építészeti/épületgépészeti tervezéssel gondoskodni kell róla, hogy az 

épületgépészeti elemekből a zajtól védendő területeket a lehető legkisebb zajterhelés érje. 

 

Élővilág- és tájvédelem 

A tervezett, illetve javasolt, a településrendezési változások során várható beruházások, 

fejlesztések révén bekövetkező kedvezőtlen hatások enyhítését, csökkentését, mérséklését 

szolgáló további intézkedések a következők: 

 

Élővilágvédelem (általános): 

• csapadékmentes időben a kiporzás hatásának csökkentése miatt a szállítóutak és a 

munkaterületek locsolása 

• az ökológiai és esztétikai szempontból a tervezett lakópark határain megtalálható 

fasorokat, fás-cserjés vegetációkat javasolt megőrizni, a szakaszos, hiányos fasorokat 

pedig kiegészíteni szükséges 

• építési terület minimalizálása, építés közbeni lehatárolása, a szegélynövényzet védelme 

• a lakópark belső területein ligetes telepítés megvalósítása szükséges, közepes vagy nagy 

lombkoronájú, őshonos, lombhullató fajok alkalmazása javasolt, az allergén vagy invazív 

fajok, illetve az örökzöldek alkalmazását kerüljük 

• közműfejlesztés esetén minél gyorsabb árokásás, vezetékfektetés és a munkaárok 

visszatemetése 

• gyepfelület rendszeres nyírása, ezzel az invazív fajok (pl. magas aranyvessző) 

betelepülésének megakadályozása. 

 

Tájvédelem (általános): 

• a tervezett módosítás után épülő építmények létesítésének és üzemeltetésének részletes 

hatásait már a kész építési engedélyezési tervek ismeretében szükséges vizsgálni. A 

tervezéskor nagyon fontos a tájvédelem követelményeinek való megfelelés, a térség szín- 

és formavilágához történő igazodás; az építmények funkciói csak a tervezett funkciókat, 

célokat szolgálhatják 

• a lakópark szegélyterületein lévő fasorok, fás-cserjés részek megtartása – az élővilág-

védelmi szempontok mellett – a lakópark tájbaillesztését, részleges eltakarását és a 

környező létesítmények (autószervíz, lőtér stb.) látványkapcsolatának csökkentését is 

szolgálják. 

5.2. MONITORING JAVASLATOK 
 

A tervben a vázolt módosítás elhanyagolható, illetve csekély környezeti hatásokkal jár. A várható 

hatások kiterjedése leginkább az érintett ingatlanok területén belül maradnak, vagy csak csekély 

mértékben lépik túl az ingatlanhatárokat. A bekövetkező hatások megfigyelése érdekében az 

alábbi javaslatokat tesszük: 

• A tervben foglaltak környezeti hatások rendszeres felülvizsgálata javasolt legalább 5 

évente. 

• A terv következő felülvizsgálatának elvégzése során javasolt kitérni a korábban 

jóváhagyott tervben foglaltak hatására, az azóta bekövetkezett változásokra. 
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6. KÖZÉRTHETŐ ÖSSZEFOGLALÓ 
 

A tervezett módosítás gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató területhasználat módosításával, 

illetve már korábban kertvárosias lakóövezettel való összevonással egy nagyobb kiterjedésű kis- 

és kertvárosias területhasználatot valósítana meg. 

A módosítás következtében fellépő környezetterhelések alacsony szintűek, lokális hatásúak, így 

elhanyagolható, vagy legfeljebb csekély mértékűek. Az elvégzett környezetértékelés alapján a 

tervezett módosítások jelentős környezeti hatásokkal nem járnak, körültekintő tervezéssel, 

üzemeltetéssel a környezet hatások tovább mérsékelhetők. A települési terv időszakos 

felülvizsgálata alatt ezen módosítás hatásait is vizsgálni, felülvizsgálni szükséges. 

A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály észrevételei szerinti az új lakóövezetet károsan érő 

zajterheléssel kapcsolatban a KÉSZ módosítási tervdokumentációt összeállító tervezőiroda 

tervezőjével folytatott egyeztetés alapján az alábbi megállapításokat tesszük: 

• A települési tervben és vármegyei területrendezési rendben feltüntetett települési „Északi 

harántoló út” megvalósítása ugyan 2020-ra volt előirányozva, azonban a harántoló út 

jelenleg előkészítési fázisban sincs, annak tervezése még nem kezdődött meg, így sem 

mintakeresztszelvény, sem forgalmi adatok nem állnak rendelkezésre, továbbá a kijelölt 

nyomvonal megvalósítása több műszaki tervezési problémát is magában foglal. Ezen 

okok miatt valószínűsíthető, hogy a harántoló Települési gyűjtőút az elkövetkező pár 

éven belül nem valósul meg. Az út tervezése és kivitelezése során abban az esetben a 

részletes szakági tervezés fázisában, a tényleges nyomvonal ismeretében szükséges 

vizsgálni, hogy az új lakóterületet milyen terhelések érik, illetve milyen eszközökkel 

lehetséges a várható terhelések csökkentése. 

• A sportlőtér használatára a Kaposvári Sportlövész Klubnak 2023. november 30-ig volt 

szerződése, az ingatlan átadására a tulajdonos a bérlőt felhívta. A terület használata 

jelenleg is korlátozott, tekintettel az épület műszaki állapotára, a lőtér használta már jó 

ideje nem volt rendszeres. Az önkormányzat az ingatlanon álló épület bontását követően 

a területet más célra kívánja hasznosítani. Mindezek miatt a lőtér használatából eredő 

zajterhelés a hosszabb időtávon belül káros hatást a tervezett lakóövezetre, illetve a közeli 

lakóterületekre nem fog gyakorolni. 

 

Balatonfüred–Székesfehérvár, 2023. július-december  



 

 
ÖNKORMÁNYZATI DÖNTÉSEK  
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HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK KIVONATAI: 

HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV KIVONATOK:   
 
1. SZ. MÓDOSÍTÁS KAPCSÁN 
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5. SZ. MÓDOSÍTÁS KAPCSÁN  

 
 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  104 

 
VISSZAPÓTLÁS KAPCSÁN  
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VÁLTOZÁSOK 

Kaposvár MJV. településrendezési eszközeinek 28. számú módosítása Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 
377/2005. (XII. 14.) számú önkormányzati határozatával jóváhagyott településszerkezeti tervét az alábbiak 
szerint érinti: 
 

 
1.1 A 2. számú módosítási pontban a 4361/20 hrsz-ú ingatlan nagyrészének területfelhasználása 

kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területről kisvárosias lakóterületre módosul. A módosítás 6.181 m2 
területet érint.           Gksz→Lk 

1.2 A 2. számú módosítási pontban a 4361/20 hrsz-ú ingatlan maradék részének területfelhasználása 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területről közlekedési területre módosul. A módosítás 805 m2 
területet érint.           Gksz→Köu 

1.3 A 2. számú módosítási pontban a 4361/24 hrsz-ú ingatlan teljes területének területfelhasználása 
különleges sportterületről kisvárosias lakóterületre módosul. A módosítás 498 m2 területet érint. 
           Ks→Lk 

1.4 A 2. számú módosítási pontban a 4361/6 hrsz-ú ingatlan nagyrészének területfelhasználása kertvárosias 
lakóterületből kisvárosias lakóterületre módosul. A módosítás 6645 m2 területet érint.  
           Lke→Lk 

1.5 A 2. számú módosítási pontban a 4361/6 hrsz-ú ingatlan maradék részének területfelhasználása 
kertvárosias lakóterületből közlekedési területre módosul. A módosítás 1120 m2 területet érint. 
           Lke→Lk 
 

2.1 Az 5. számú módosítási pontban a 9020 hrsz-ú ingatlan teljes területének és a 9021 hrsz-ú ingatlan teljes 
területének területfelhasználása véderdőből beépítésre szánt különleges területre módosul. A 
módosítás 2.983 m2 területet érint.          Ev→Kvü 
 

2.2 Az 5. számú módosítási pont következtében teljesítendő visszapótlás kapcsán a 17438 hrsz-ú ingatlan 
egy részének területfelhasználása módosul kertes mezőgazdasági terület övezetről védelmi erdőterület 
övezetre. A módosítás 150 m2 területet érint.         Mk→Ev 
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TERÜLETI MÉRLEG 
 

A tervezett módosítás különböző területfelhasználásokat, és területnagyságot érintő változásait a módosítással 
érintett telektömbre vonatkozóan az alábbi táblázat tartalmazza: 
 

 területfelhasználás változásai 
 jelenlegi tervezett 

Mód hrsz területfelhasználás övezeti 
jel 

területe 
(m2) területfelhasználás övezeti jel területe 

(m2) 
1. 

4361/6 lakóterület Lke 7765 
lakóterület Lk 6645 

közlekedési terület Köu-mu 1120 

4361/24 különleges terület - 
sportterület Ks 498 lakóterület Lk 498 

4361/20 
gazdasági terület: 
kereskedelmi, 
szolgáltató terület 

Gksz 6986 
lakóterület Lk 6181 

közlekedési terület Köu-mu 805 
2. 

9020 védelmi erdőterület Ev/2 1811 
különleges beépítésre 
nem szánt terület – 
telephely 

Kvü 1811 

9021 védelmi erdőterület Ev/2 1172 
különleges beépítésre 
nem szánt terület – 
telephely 

Kvü 1172 

 
17438 

kertes 
mezőgazdasági 
terület 

MK/5 150 védelmi erdőterület Ev 150 

 
ÖSSZESEN 18.232,00  18.232,00 

 
Összes csökkenés: övezeti 

jel 
 terület (m2) Összes növekmény: övezeti 

jel 
 terület (m2) 

Gazdasági területek Gksz,  -6.986,00 Lakóterületek Lk, Lke 5.559,00 
Erdőterület Ev/2 -2.833,00 Különleges területek K-vü 2.983,00 
Különleges terület - sportterület Ks -498,00 Közlekedési terület Köu 1.925,00 
Kertes mezőgazdasági terület Mk/5 -150    
 Szum -10.467  Szum 10.467 
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TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZAHNG IGAZOLÁSA 
 
 

1. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény, 
és a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI. 14.) számú MvM rendelete szerinti vizsgálat: 
 
A megalapozó vizsgálatok során kimutatásra került, hogy az Országos övezetek közül a módosítással érintett 

területet az alábbi övezetek érintik: 

- a visszapótlás (+5) kapcsán: Tájképvédelmi terület övezete 

(A tájképvédelmi terület övezeti érintettség a módosítással nem ellentétes, azzal összhangban van.) 

- 2. és 5. módosítási pont kapcsán: Vízminőség-védelmi terület övezete 

(A vízminőség-védelmi terület övezeti érintettség a módosítások szempontjából irreleváns, mivel azok 

vízminőség-védelmi területre vonatkozóhatással nem rendelkeznek.) 

 - összes módosítási pont kapcsán: Honvédelmi és katonai célú terület övezete. 

(A honvédelmi és katonai célú terület övezeti érintettség a módosítások szempontjából irreleváns, mivel 

azok honvédségi területeket nem érintenek.) 

 

2. A Somogy Vármegyei Közgyűlés 11/2023. (II.14.) számú rendelete (Somogy Vármegye területrendezési 
tervének) szerinti vizsgálat: 
 

Somogy Vármegye Területrendezési tervének módosítandó területeit érintő övezetei: 

- ásványi nyersanyag vagyon övezete (a település közigazgatási területének egészét fedi, így minden 

módosítást érint), 

- földtani veszélyforrás terület övezete (a település közigazgatási területének egészét fedi, így minden 

módosítást érint). 

Somogy Vármegye Területrendezési Terve érintett övezeteinek előírásai a tervezett módosításokkal 
összhangban vannak. 

 
 

Összegzés: 

A tervezett módosítások az érintett térségi övezetekre vonatkozó előírások alapján megvizsgálásra kerültek és 

ezek tükrében megállapítható, hogy Kaposvár Megyei Jogú Város településrendezési eszközeinek 28. számú 

módosítása (2., 5. számú és visszapótlási módosítási pontjaira vonatkozóan) az OTrT és Somogy Vármegye 

Területrendezési Terve előírásainak figyelembevételével készült, a változtatások a jogszabályokkal 

összhangban vannak. 

 



 

HATÁLYOS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYRENDELET:  
  
Kaposvár Megyei Jogú Város helyi építési szabályzata (KÉSZ) a város honlapjáról az alábbi webcímen tölthető le: 
https://kph.kaposvar.hu/data/dl/szabalyozasiterv/index.php 
 
HATÁLYOS BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV KIVONATOK: 
         
2. SZ. MÓDOSÍTÁS KAPCSÁN  

 

https://kph.kaposvar.hu/data/dl/szabalyozasiterv/index.php
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5. SZ. MÓDOSÍTÁS KAPCSÁN  
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VISSZAPÓTLÁS  

 
 
 



 

BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV JELMAGYARÁZATA  
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KÜLTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV JELMAGYARÁZATA: 
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3. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV JÓVÁHAGYANDÓ 
MUNKARÉSZEI 
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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁT JÓVÁHAGYÓ HATÁROZAT TERVEZETE 

…......../2024. (.........) önkormányzati határozat 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta Kaposvár településrendezési eszközei módosításának 
jóváhagyásáról szóló előterjesztést és az alábbi határozatokat hozta: 

1. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 377/2005. (XII. 14.) számú határozattal jóváhagyott és többször 

módosított településszerkezeti tervét az „M28/2022-OTÉK” jelű módosítás kapcsán  

a. az Arany J. utca – Zaranyi út – belterületi határvonal – tervezett út által határolt tömb 

vonatkozásában a határozat 1. melléklete szerinti-, 

b. a Gilice utca – Cseri út – Kapos folyó – Zselici út által határolt tömb vonatkozásában a határozat 2. 

melléklete szerinti tartalommal módosítja 

c. a Csillag utca – 17650 hrsz-ú út – Somhegyi utca – Nádasdi utca – belterületi határ által határolt 

tömb vonatkozásában a határozat 3. melléklete szerinti tartalommal módosítja 

 

Felelős:              Szita Károly polgármester 
Közreműködik: Halászné Jakab Eszter városi főépítész 
Határidő:          azonnal 

 
 

2. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése elrendeli a településszerkezeti terv egységes szerkezetben 
történő feldolgozását. 

 
Felelős:                Szita Károly polgármester 
Közreműködik:   Halászné Jakab Eszter városi főépítész 
Határidő:            azonnal 

 
Kaposvár, 2024.     ...hó    ....-án 
 
 

Szita Károly                                                                     dr.  Csillag Gábor  
                   polgármester                                                                                jegyző 



 

MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV KIVONAT:  
1. melléklet 

..../2024. (…. . .....) önk. határozathoz 
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2. melléklet 
..../2024. (…. . .....) önk. határozathoz 
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3. melléklet 
..../2024. (…. . .....) önk. határozathoz 

 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

4. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS SZABÁLYOZÁSI 
TERV JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEI 
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KÉSZ MÓDOSÍTÁSÁNAK TERVEZETE 

 
Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 

...../2024. ( .....  ) önkormányzati rendelete 
Kaposvár Építési Szabályzatának 

és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005.(XII.15.) 
önkormányzati rendelet módosításáról 

 
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. 
évi LXXVIII. törvény Továbbiakban: Étv)  6/A.§ (3) bekezdésében és a 62.§ (6) bekezdés 6) pontjában 
kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13. §. (1) bekezdés 1. pontjában és az Étv. 6.§ (1) bekezdésében meghatározott 
feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 
eljárási szabályai alapján a következőket rendeli el: 

 

1.§ 

 
1) Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005. 
(XII. 15.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: R) 4.§ (2) bekezdés e) pontja az alábbi 20. ponttal 
egészül ki: 
 

4.§ (2)e) különleges terület:  
„20. városüzemeltetési telephely (Kvü)” 

 

2.§ 
1) A R. 37.§-a következő (6) bekezdéssel egészül ki: 
 
„(6) Az Lk-SZ/6 építési övezetben az Arany J. utca – Zaranyi út – belterületi határvonal – tervezett út 

által határolt lakóterületen az előkert legkisebb mélysége minimum 3 m.” 

 

3.§ 
(1) A R. a következő 70/F §.-al egészül ki: 
 

„Különleges városüzemeltetési telephely terület – Kvü 
70/F. § 

(1) A terület városüzemeltetési célokat szolgáló, gépjárművek tárolására, kertészet számára 
fenntartott terület. 

(2) A területen csak a városüzemeltetéshez kapcsolódó épületek, tárolók, fedett színek, a 
kiszolgáló személyzet szociális létesítményei, és a terület őrzéséhez szükséges építmények 
helyezhetők el. Az építési övezetben a telep működését kiszolgáló irodafunkció is 
elhelyezhető. 

(3) Az építési övezeti jellemzőket az alábbi táblázat tartalmazza: 
Övezeti 

jel 
Beépít

ési 
mód 

Beépítés 
max. 

mértéke 
% 

Min-max. 
építmény-
magasság 

m 

Max. 
szintterül

eti 
mutató  
m2/m2 

Min. 
telekterüle

t 
m2 

Min. 
zöldfelületi 

arány  
% 

Szint alatti 
beépítés  

% 

Közművesí
tettség 

K-vü SZ 40 3,0 – 6,0 0,8 2000 40 50 T„ 

4.§ 
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(1) A R. 23. mellékletének helyébe e rendelet 1. melléklete lép; 
 

(2) A R. 28. mellékletének helyébe e rendelet 2. melléklete lép; 
 

(3) A R. 33. mellékletének helyébe e rendelet 3. melléklete lép; 
 

(4) A R. 39. mellékletének helyébe e rendelet 4. melléklete lép; 
 

(5) A R. 64. mellékletének helyébe e rendelet 5. melléklete lép; 
 

7.§ 

 
Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba.  
 
Kaposvár, 2024. …………. 
 
 

Szita Károly                                                                     dr.  Csillag Gábor  
                   polgármester                                                                                jegyző 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

1. melléklet  ...../2024. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 
„23.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                                         KÉSZ K6 szelvény 
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2. melléklet  ...../2024. (..... . .....) önkormányzati rendelethez  
„28.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

KÉSZ K11 szelvény 
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3. melléklet  ...../2024. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 
„33.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                                         KÉSZ K16 szelvény 
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4. melléklet  ...../2024. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 
„39.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ K22 szelvény 

 



 

5. melléklet  ...../2024. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 
„64.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

 

 
 
 



 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5.EGYEZTETÉSI ELJÁRÁS 
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Véleményezési és egyeztetési eljárás címzettjei 
 

A 419/2021.(VII.15) Korm. rendelet 60. § (4) bekezdése értelmében az általános eljárásban lefolytatandó 
településrendezési eszközök módosításához, a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. számú melléklete szerint 
kiértesített környezet védelméért felelős szervek címlistája: 
 

1. Somogy Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 
7400 Kaposvár, Nagy Imre tér 1., Postacím: 7401 Kaposvár, Pf. 281. 

 Hivatali kapu rövid név: SMKHEH, KRID: 311584718 
  

2. 
Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási Főosztály  
7400 Kaposvár, Nagy Imre tér 1. 

 Hivatali kapu: SMKHJHKTO, KRID: 748078989 
  

3. Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság 
7625 Pécs, Tettye tér 9., Postacím: 7602 Pécs, Pf. 312. 

 Hivatali kapu rövid név: DDNPIG, KRID: 34200342 
  

4. Somogy Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 
7400 Kaposvár Fodor József tér 1. 

 Hivatali kapu rövid név: SMKHNSZSZ, KRID:618003379 
  

5. Baranya Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
7630 Pécs, Engel J. u. 1., Postacím: 7602 Pécs, Pf.: 326. 

 Hivatali kapu: DDVH, KRID: 421122738 
  

6. Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága 
1051 Budapest, Alkotás utca 50. Postacím: 1538 Budapest, Pf. 547. 

 Hivatali kapu rövid név: SZTFH, KRID: 469506375 
  

7. Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 
1056 Budapest, Váci u. 62-64. Postacím: 1364 Budapest, Pf.: 234. 

 Hivatali kapu rövid név: BUKTHIR, KRID:422374158 
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ÖSSZEFOGLALÓ JEGYZŐKÖNYV A BEÉRKEZETT VÉLEMÉNYEKRŐL 

 
Kaposvár Város Településrendezési Terve „M28/2023-OTÉK” jelű módosítás kapcsán az egyes 
tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Kormányrendeletben 
(továbbiakban: Kr.) szabályozottak alapján kikértük a Kr. 3. melléklet II. pontjában meghatározott, 
érintett környezet védelméért felelős közigazgatási szervek véleményét arról, hogy a hatáskörükbe 
tartozó környezetet- vagy természetvédelemi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti 
hatás. 
Az eljárás során megkeresett közigazgatási szervek az alábbiak szerint nyilatkoztak: 

 
  

Általános eljárás - M28/2023-OTÉK  

 
Környezeti vizsgálat szükségességére tett 

észrevétel 

 
Somogy Vármegyei 
Kormányhivatal Állami Főépítészi 
Iroda                  

 
SO/08/00562-3/2023. – 2. és 5. tervezési pont 

vonatkozásában szükségesnek tartja 
(lsd. lentebb) 

 
 
Somogy Vármegyei 
Kormányhivatal Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási Főosztály  

SO/KTHF/01423-4/2023. – a 2. pont 
vonatkozásában szükségesnek tartja  

(lsd. lentebb) 

 
Duna-Dráva Nemzeti Park 
Igazgatóság 
 

DDNPI/403-6/2023 

 
Baranya Vármegyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Katasztrófavédelmi Hatósági 
Osztály 
 

35200/3223-2/2023.ált.- nem tartja 
szükségesnek 

 
Somogy Vármegyei 
Kormányhivatal Népegészségügyi 
Főosztály 
 

SO/NEF1/00173-3/2023. – nem tartja 
szükségesnek 

 
Szabályozott Tevékenységek 
Felügyeleti Hatósága Bányászati és 
Gázipari Főosztály Pécsi 
Bányafelügyeleti Osztály 
 

SZTFH-BANYASZ/9235-3/2023. – nem tartja 
szükségesnek 

 
Budapest Főváros 
Kormányhivatala Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály 
 

BP/2602/00659-3/2023. – kikötésekkel nem 
tartja szükségesnek (lsd. lentebb) 

 
 
Somogy Vármenyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda          SO/08/00562-3/2003 
 
Az épített környezet védelmére kiterjedően  
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„ 2. módosítási pont esetében szükségesnek tartjuk a környezeti vizsgálat készítését, 
- különös tekintettel a terezett kisvárosi lakóterület fejlesztése és a közvetlenül szomszédos 

lőtér túlzott közelsége miatt, a várhatóan kialakuló konfliktus helyzetek (zaj, egyéb 
veszély) vizsgálata érdekében. Szakmailag nem értünk egyet a két teljesen eltérő 
funkciónak, területfelhasználásnak az ennyire közeli telepítésével, javasoljuk továbbra is 
gazdasági területként megtartani a területet és annak megfelelően hasznosítani. 

5. módosítási pont esetében szükségesnek tartjuk a környezeti vizsgálat készítését, 
- tekintettel a módosítással érintett tömb jelenlegi használatából, beépítettségéből és 

övezeti besorolásából adódó ellentmondások megvizsgálása, feloldása érdekében.” 
 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 
(továbbiakban új R.) 60.§ (3) bekezdése alapján a környezeti értékelést az alátámasztó javaslat 
részeként az új R. 2. mellékletének 2. pontja szerinti tartalommal kérjük elkészíteni, figyelemmel a 
környezet védelmének általános szabályiról szóló 1995. évi LIII. törvény (Kvt.) előírásaira. 
 
 
Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási 
Főosztály Természetvédelmi Osztály  SO/KTHF/014223-4/2023. 
 
„Zajvédelmi szempontból: 
 
A benyújtott előzetes tájékoztatáskérés alapján – zajvédelmi szempontból – a 2. számú módosítással 
kapcsolatosan a Kormányhivatal az alábbi tájékoztatást adja: 
A tervezett módosítás a jelenleg Lke-Sz/8 kertvárosi lakóövezeti besorolású (4361/6 és 4361/24hrsz 
–ú ingatlanok övezeti, valamint az északi szomszédos, kereskedelmi, szolgáltató terület besorolású 
(4361/20 hrsz-ú) ingatlan területfelhasználás módosítására irányul annak érdekében, hogy 
társasházak építése megvalósítható legyen. 
 
A területtől keleti és nyugati irányokban kereskedelmi szolgáltató gazdasági területek vannak, mely 
területeken zajforrások üzemelnek (Sportlövő Klub; Kutyaiskola) illetve üzemelhetnek. A vizsgált 
területtől – a benyújtott Közlekedési szakági alátámasztó munkarész közlekedésértékelési, 
fejlesztési javaslat alapján – a tárgyi területtől északi irányában települési főút tervezett (jelentős 
forgalommal), Kaposvár belvárosi közúti közlekedésének a terhermentesítése céljából. 
 
A környezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007.  (X.29.) Korm.rendelet 
9. § (2) bekezdése alapján a védendő területeket úgy kell kijelölni, hogy a külön jogszabály szerinti 
zajterhelési határértékek teljesüljenek. 
 
A fentiek figyelembevételével a környezeti értékelés zajvédelmi munkarészében vizsgálni szükséges, 
hogy a tervezett módosítást követően a zajvédelmi követelmények teljesülése milyen feltételek 
mellett biztosíthatók, illetve szükséges-e a helyi építési szabályzatban előírások megtétele annak 
érdekében, a védendő területen a zajvédelmi követelmények teljesülése biztosítható legyen. 
 
A Kormányhivatal véleménye, hogy a 12 m-es beültetési kötelezettség nem eredményez jelentős 
mértékű zajcsökkenést. A 12 méter széles erdősáv (nem lombhullató) zajcsökkentő hatása 0,6 db. 
A fentiek figyelembevételével a Kormányhivatal indokoltnak látja az M28/2023-OTÉK jelzőszámú 
módosítás 2. pontjára vonatkozóan elkészíteni a környezeti vizsgálatot, környezeti értékelést 
tekintettel a zajvédelmi követelmények teljesülésének biztosítására. 
 
Összességében a Kormányhivatal a tervezett módosítás tekintetében szükségesnek tartja zajvédelmi 
szempontból a 2. módosítási pont vonatkozásában a környezeti vizsgálat lefolytatását zajvédelmi 
szempontból. 
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A környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. törvény (a továbbiakban: Ktv.) 
4.§ (1) bekezdése alapján: Környezeti elem: a föld, a levegő, a víz, az élővilág, valamint az ember által 
létrehozott épített (mesterséges) környezet, továbbá ezek összetevői. 
A fent említett környezeti elemek közül a Kormányhivatal hatáskörébe tartozó, az R. 7.§ (4) 
bekezdése alapján a 2. számú melléklet 2. pont 2.4. alpontja tekintetében a következő környezeti 
elem vizsgálatától eltekint: a föld, a víz, a levegő. Figyelemmel az R. 60.§ (3) bekezdésére a 
Kormányhivatal a környezeti értékelést az R. 2. számú mellékletében foglalt tartalommal kéri 
elkészíteni különös tekintettel annak 2.2-től 2.7-ig terjedő alpontjaira.” 
 
 
Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály   

BP/2602/00659-3/2023. 
 

„1. Megállapítottam az Építési és Közlekedési Minisztérium által vezetett örökségvédelmi 
nyilvántartás (továbbiakban: Nyilvántartás) aktuális adatai alapján, hogy a 2. sz. módosítással 
érintett részterületen régészeti lelőhely nem található. 
Tájékoztatom, hogy a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény (továbbiakban 
Kötv.) 23/C.§ (1) bekezdése szerint nagyberuházás esetén a beruházónak előzetes régészeti 
dokumentációt kell készítenie: A fenti jogszabály 7. § 20. pontja alapján nagyberuházásnak minősül 
a földmunkával járó a) bruttó 500 millió forintos értékhatárt meghaladó teljes bekerülési költségű 
beruházás… 
A módosításhoz kapcsolódóan felhívjuk az önkormányzat figyelmét arra, hogy a tájékoztatási 
dokumentumhoz mellékelt tervlap kivágatokon (46-47. o.) ábrázolt részterületről hiányzik a 45107 
azonosító számú régészeti lelőhely. Ezzel kapcsolatban kérjük, hogy a régészeti lelőhelyek adataival 
aktualizálják Kaposvár módosítás alatt álló településrendezési eszközeit a Nyilvántartásban rögzített 
információknak megfelelően.  
 
2. Megállapítottam továbbá a Nyilvántartás aktuális adatai alapján, hogy az 5. sz. módosítás 
részterületén (9020 és 9021 hrsz-ú ingatlanok) nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
Felhívjuk a figyelmét arra, hogy a mellékelt tervlapok (53.o.) szerint a terület régészeti érdekű 
területként tartják számon.  
 
3. Megállapítottam továbbá a Nyilvántartás aktuális adatai alapján, hogy a 4. sz. módosítás tervezési 
terülejtét 4346 törzsszámon bejegyzett Rippl-Rónai József lakóháza védett műemlék (azonosító: 
7939, bírsági kategória II) ex.lege műemléki környezete (azonosító: 29124) érinti. Ugyanakkor a 
változás örökségi érdekeket nem sért, mivel a tárgyi módosítással közvetlenül érintett 6378/3 és 
6357 hrsz.-ú ingatlanok nem részei a nevezett műemléki területnek. 
 
4. Megállapítottam egyúttal, hogy a Nyilvántartás aktuális adatai szerint az 1., 3., 6. és 7. sz. 
módosítások által érintett részterületeken régészeti lelőhely, műemlék és műemléki környezet nem 
található. A változások örökségi érdeket nem sértenek.” 

 
 
A beérkezett véleményeket elfogadva azokkal egyetértve a környezeti hatás jelentőségének 
eldöntésére irányuló egyeztetési eljárást lezárom. 
 
 
KAPOSVÁR, 2023. július 19. 
 

 
 
 
Közreműködött:   Halászné Jakab Eszter 

                                 főépítészi munkatárs 

Szita Károly 
 polgármester 

 
 

 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  133 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  134 

 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  135 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  136 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  137 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  138 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  139 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  140 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  141 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  142 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  143 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  144 

 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  145 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  146 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  147 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024 MÁRCIUS  148 

 
 


	!06.1 Kaposvár TRE 28 sz. mód. 2 és 5 pont - 03.18.
	ALÁÍRÓLAP
	TARTALOMJEGYZÉK
	TERVEZŐI NYILATKOZAT
	TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA
	II. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK
	dr Fazekas Sándorné településtervezési közlekedési szakértő által 2023.03.30-ai dátummal készített „Közlekedési értékelés, fejlesztési javaslat” című anyagának 2. módosítási pontra vonatkozó kivonata:
	KÖZLEKEDÉSI ÉRTÉKELÉS, FEJLESZTÉSI JAVASLAT
	Kaposvár településrendezési eszközeinek M28/2023-OTÉK jelű módosításához
	Fadgyas Anita



	!06.2 Kv.r-kornyezeti-er tékelés-003.26
	!06.3 Kaposvár TRE 28 sz. mód. 2 és 5 pont - 02.16.
	TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁT JÓVÁHAGYÓ HATÁROZAT TERVEZETE
	…......../2024. (.........) önkormányzati határozat
	Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta Kaposvár településrendezési eszközei módosításának jóváhagyásáról szóló előterjesztést és az alábbi határozatokat hozta:
	ÖSSZEFOGLALÓ JEGYZŐKÖNYV A BEÉRKEZETT VÉLEMÉNYEKRŐL



