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TERVEZŐI NYILATKOZAT 
Kaposvár településrendezési tervének  

M26/2022-OTÉK jelzőszámú módosításához 

 

 

Alulírott Fadgyas Anita településtervező nyilatkozom, hogy a tervezői munkám során az 1997. évi LXXVIII. számú 

az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvény, a 314/2012. (XI. 8.) számú a településfejlesztési 

koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló Korm. rendelet és a 419/2021.(VII.15.) számú a településtervek 

tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló Korm. rendelet előírásai szerint jártam el. 

 

Nyilatkozom, hogy a terv elkészítéséhez a 266/2013.(VII.11.) Korm. rendelet előírásai alapján a munka 

elvégzéséhez tervezői jogosultsággal rendelkezem, a Magyar Építész Kamara és a Magyar Mérnök Kamara 

tagja vagyok. 

 

A településrendezési terv elkészítésénél a fent hivatkozott Építési törvényen és kormány-rendeleteken kívül az 

alábbi jelenleg érvényes jogszabályi követelményeknek tettem eleget: 

- Módosított 1996. évi XXI. Tv. a területfejlesztésről és a területrendezésről, 

- Módosított 253/1997 (XII. 20.) Kormányrendelet az Országos Településrendezési és Építési 

Követelményekről (továbbiakban OTÉK), 

- 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 

(továbbiakban MTrT), 

- A Miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI.14.) számú MvM rendelete a területrendezési tervek 

készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról, 

- Somogy vármegye területrendezési tervéről (SVTrT) Jóváhagyva: 11/2023. (II.4) önk. rendelettel, 

- Kaposvár Megyei Jogú város 195/2014. (IX.29.) önkormányzati határozattal elfogadott Településfejlesztési 

koncepciója, 

- Kaposvár Megyei jogú Város 377/2005. (XII.14.) önkormányzati határozattal elfogadott 

településszerkezeti terve 

- Kaposvár Építési Szabályzata és Szabályozási Terve (továbbiakban KÉSZ, jóváhagyva: KMJV 

Önkormányzata 70/2005.(XII.15.) önk. rend.-el).  

- Megújuló energiaforrás (napelem) műtárgyának létesítési stratégiája és szabályozása (jóváhagyva 

174/2017.(XI.9.) önkormányzati határozattal). 

 

 

Kaposvár, 2024. január 

 

 

 

 

                                                                  Fadgyas Anita  

                                                                             településtervező: TT 14-0432 
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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA 

 
Előzmények: 

Kaposvár közigazgatási területére készült településrendezési eszközök 2005. decemberében kerültek 

jóváhagyásra, melyet azóta a Közgyűlés több alkalommal módosított. A tervkészítés jogszabályi alapja az OTÉK 

volt. Jelenlegi módosítás az OTÉK 2012. VIII. 6-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és 

jelmagyarázatának megfelelően készül. 

A településrendezési eszközök egyeztetése a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 36.§-a szerinti teljes eljárásban 

történik. 

Kaposvár MJV Közgyűlése a 2022. február 24-ei ülésén a 21/2022. (II.24.) önkormányzati határozat 4. pontjával 

fogadta el a Kisgát lakóterület északi irányú fejlesztését és kezdeményezte a településrendezési eszközök 

módosítását. 

 

A módosítás leírása: 

1.) Kisgát IV. területrész fejlesztése 

A Kisgáti városrész az egyik legújabb része a településnek, mely az idők folyamán egyre nagyobb területet 

hódított el (I., II és III. ütem) a mezőgazdasági parcelláktól és a város legjelentősebb belterületi fejlesztési 

térsége volt.  

A településfejlesztési dokumentumok a város keleti részén elhelyezkedő Kisgáti városrészként a Hársfa utca – 

Fő utca – Virág utca - Árpád utca – Kisgáti árok, a kerékpárút – Ózarany – a 61-es út - vasúti sínek – 610 -es út 

- Kapos folyó és a városhatár között elhelyezkedő területet nevesítik, amely magába foglalja a Kisgáti 

városrész és a Pécsi utca környékét is. 

A Kisgát I. ütem fejlesztési terve 1991-ben készült. Az akkor még 61. számú főúttól délre eső területrész teljesen 

kiépült. Ezt követően a 2000-es évek elején az út északi részén folytatódott a fejlesztési terültek kijelölése, a 

Kisgát II., ami vegyes, lakó és szolgáltató funkciót lát el, majd a Kisgát III. városrész, ami tiszta lakóterületi 

funkcióval bír. Ezek a területek mára kiépültek, a központi belterületen belüli lakóterületek növelése 

ténylegesen időszerűvé vált, a városi szinten jelentkező építési lakótelek hiány miatt. 

Kaposvár Megyei Jogú Város a jelenlegi hatályos településrendezési eszközeit 2005. decemberében hagyta 

jóvá. A távlati fejlesztési elképzelések lakóterület bővítés tekintetében már annak idején a városrészben 

jelentős fejlesztést irányoztak elő a Kisgáti városrészt északról határoló, jelenleg mezőgazdasági hasznosítás 

alatt álló Kisgáti dűlő és Zaranyi táblák elnevezésű területrészen (továbbiakban Kisgát IV).  

A tervezett északi irányú dinamikus városfejlesztés során, a Kisgát IV. fejlesztési területen jellemzően családi-

házas léptékű lakóterület kialakítása tervezett, melynek ellátásához szükséges intézményi, kereskedelmi, 

szolgáltató épületek elhelyezését is biztosítani kell. 

A fejlesztési külterületi területrész jelenleg Má/f (Lke)-távlati fejlesztésre kijelölt mezőgazdasági besorolású 

terület. A tervezett fejlesztési cél megvalósulása érdekében szükséges a területre vonatkozó konkrét és 

részletes építési szabályozási környezet megalkotása annak érdekében, hogy a fejlesztési terület a 

későbbiekben lakóterületi funkcióra hasznosíthatóvá váljon. 

A módosítás a településszerkezeti terv, KÉSZ és annak szabályozási tervlapjait érinti. 

 

A településrendezési eszközök tervezett módosítása az országos (OTrT) és Somogy vármegyei területrendezési 

tervvel (SVTrT) nincs összhangban, kiváló termőhelyi adottságú szántók és jó termőhelyi adottságú szántók 

övezete érinti a fejlesztéssel érintett ingatlanok közül 56 db-ot. Új beépítésre szánt terület kijelölése csak 

területrendezési hatósági eljárás lefolytatását követően lehetséges.  

Az eljárás lefolytatásra került és SO/08/00781-10/2023 iktatószámon a térségi területfelhasználási engedély 

kiadásra került. 

 

A módsítások részletes bemutatását a véleményezési dokumentáció alátámasztó munkarészeket tartalmazó 

2. fejezetének „Változtatások bemutatása” című munkarésze tartalmazza. 

 

2.) Fejlesztéssel összefüggő biológiai visszapótlás 

Az Étv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy „újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével 

egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai aktivitásértéke az átminősítés előtti aktivitás 

értékhez képest, nem csökkenhet.”  

A Kisgát IV. telektömb fejlesztése megvalósíthatósága érdekében új beépítésre szánt területek kerülnek 

kijelölésre. Az új beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a biológiai aktivitásérték szinten tartása 
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érdekében az 3530, 3532, 3533/8 és a 3348/1 hrsz- ú ingatlanokon kerültek területrészek kijelölésre a szükséges 

visszapótláshoz. A területrészek jelenleg, a korábbi tervezett funkciónak megfelelően nem hasznosított 

korlátozott ipari építési övezet területből (Geip0-T), közműterületből (KÖkm) és közlekedési területből (KÖu) 

kerülnek védelmi erdőterületbe (Ev/2) átsorolásra. 

A biológiai aktivitásérték megtartásának igazolását bemutató számítást az alátámasztó munkarész 

tartalmazza. 

 

A módosítás célja: 

A lakóterületi fejlesztési cél megvalósításához szükséges szabályozási háttér megteremtése a módosítássokkal 

érintett telektömbben. 

 

A módosítás várható hatása: 

A településrendezési eszközök módosítása megteremti a feltételeit a városrész fejlesztésének, építési 

telkek létrejöttével kiszolgálhatóvá válna az irántuk jelentkező folyamatos igényt. A Kisgát IV. fejlesztésével újabb 

minőségi lakókörnyezet kerül kialakításra, ami elősegíti, illetve biztosítja Kaposvár lakosság számának pozitív irányú 

növekedését. 

Az Étv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy „újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével 

egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai aktivitásértéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez 

képest, nem csökkenhet.” 

A Kisgát IV. fejlesztése következtében, a biológiai aktivitásérték szinten tartása érdekében, a 2. módosítási 

pontban szereplő ingatlan részek Ev/2 övezetbe kerülnek átsorolásra. Az új beépítésre szánt területek kijelölésével 

egyidejűleg a biológiai aktivitásérték szinten tartása is igazolásra került, melyet az alátámasztó munkarész 

tartalmaz. 

 

Kaposvár településrendezési eszközeinek M26. számú módosításához környezetvédelmi értékelés készült, 

amely az alátámasztó munkarészek közt került szerepeltetésre.  

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005 (I.11.) Korm. rendelet 8.§ (3) 

bekezdése alapján véleményezési anyaghoz mellékelt levélben az önkormányzat megkéri a környezet 

védelméért felelős szerveket, hogy véleményükben nyilatkozzanak a környezeti értékelés elfogadásáról. 

A környezet védelméért felelős szervek válaszainak ismeretében hozza meg az önkormányzat a 

döntését, melyet a végső szakmai véleményezési szakaszban szerepeltet. 

 

A módosítási szándékok megvalósításához elengedhetetlen a hatályos településrendezési eszközök közül 

a szerkezeti terv, a helyi építési szabályzat és a szabályozási terv módosítása. 

A szerkezeti terv jóváhagyandó munkarészeit, a helyi építési szabályzat rendelettervezetét, és szabályozási terv 

módosításának kivonatait a véleményezési anyag vonatkozó (III. és IV.) fejezetei tartalmazzák.  

 

 

Kaposvár, 2024. január hó 

 

         Fadgyas Anita 

                     településtervező 

             TT 14-0432 
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TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK VIZSGÁLATA 
 

2018. évi CXXXIX. törvény országos szerkezeti terve 
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2018. évi CXXXIX. törvényben és a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott országos övezetek 

ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának és pufferterületének 
övezete 3/1 melléklet 

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásáb
an 

Ökológiai hálózat 
magterületének övezete 

Érinti Nem érinti 

Ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának 
övezete 

Érinti Érinti 
(1. mód. 
pontot) 

Ökológiai hálózat 
pufferterületének övezete 

Érinti Nem érinti 

  

kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 3/2 melléklet 
 
 

 
 

 

Övezet Település 
teljes 
közigazgatá
si területét 
nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 

Érinti Érinti  
(1. mód. pontot) 

  

jó termőhelyi adottságú szántók övezete MvM rend. 1 melléklete 
 
 
 

 
  
 
 
 

 

Övezet Település 
teljes 
közigazgatá
si területét 
nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Jó termőhelyi adottságú 
szántók övezete 

Érinti Nem érinti 
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erdők övezete 3/3 melléklet 
 

 
 
   
 

  

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Erdők övezete Érinti Nem érinti 

  

erdőtelepítésre javasolt terület övezete MvM rend. 2. melléklet 
 
 

 
 
 
 

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Erdőtelepítésre 
javasolt terület övezete 

Érinti Nem érinti 

  

tájképvédelmi terület övezete MvM rend. 3. melléklet 
 
 

 
 
 

 

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Tájképvédelmi terület 
övezete 

Érinti Nem érinti  
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világörökségi és világörökség várományos területek övezete 3/4 melléklet 
 
 

 
 

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Világörökségi és 
világörökségi 
várományos 
területek övezete 

Nem érinti Nem érinti 

  
vízminőség-védelmi terület övezete MvM rend. 4. melléklet 
 
 

 
 
   
 
 

  

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Érinti Érinti  
(összes módosítási 
pontot) 

  

nagyvízi meder övezete MvM rend. 5. melléklet 
 
 

 
 
   
 
 

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti Nem érinti 
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VTT tározók övezete MvM rend. 6. melléklet 
 
 

 
 
   
  

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

VTT tározók 
övezete 

Nem érinti Nem érinti 

  

honvédelmi és katonai célú terület övezete 3/5 melléklet 
 

 
 
   

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Honvédelmi és 
katonai célú 
terület övezete 
által érintett 
települések 

Érinti Érinti  
(összes módosítási 
pontot) 

A módosítások szempontjából irreleváns, mivel azok honvédségi 
területeket nem érintenek. 

 
 
Országos övezetek vizsgálata Kaposvár településre vonatkozóan a 2018. évi CXXXIX. tv. alapján: 
 
Összegzés: 
A vizsgálat eredményeként elmondható, hogy Kaposvár közigazgatási területét az alábbi 6 országos övezet 
érinti: 
- Ökológiai hálózat magterületének övezete 
- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
- Ökológia hálózat pufferterületének övezete 
- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Erdők övezete 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település 
 
A módosítással érintett fejlesztési területeket három országos övezet érinti, melyek a következők: 
- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település 
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Vizsgálat a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete alapján: 
 
Összegzés: 
Kaposvár Község teljes közigazgatási területét az Országos Övezeti Terv részét képező Országos övezetek közül 
az alábbiak érintik: 

- Jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 
- Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
- Tájképvédelmi terület övezete, 
- Vízminőség-védelmi terület övezete 

 
Kaposvár településrendezési eszközei módosításával érintett területeket a fenti övezetek közül az alábbi övezet 
érintik: 
- Vízminőség-védelmi terület övezete 
 
Az érintetti övezetekre az alábbi előírások vonatkoznak: 
 
5. Vízminőség-védelmi terület övezete 
5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az 
övezeten kívül 
keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli kezelésének 
feltételeiről 
a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése során ki 
kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi 
szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 
kivett 
helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi terület övezet területén, 
az (1)–(3) 
bekezdésben foglaltak mellett 
a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági termelés 
folytatható; 
b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény – a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve – nem 
létesíthető.” 
 
A módosítások az OTrT előírásainak figyelembevételével készültek, a változtatások a jogszabályokkal 
összhangban vannak.  
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Somogy Vármegye 11/2023. (II.14.) Közgyűlési határozattal jóváhagyott 

szerkezeti terve 
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Összefoglaló vizsgálat Somogy vármegye területrendezési tervéről szóló 11/2023. (II.14.) számú 
Somogy Vármegyei Közgyűlésének rendelete alapján Kaposvár teljes közigazgatási területére és a 

módosítással érintett területre vonatkoztatva: 
 

Térségi övezetek területei: 

A település teljes 
közigazgatási 

területére 
vonatkozóan: 

A módosítással 
érintett területre 
vonatkozóan: 

Országos övezetek:   

Ökológiai hálózat magterületének övezete Érinti Nem érinti 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete Érinti Érinti 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete Érinti Nem érinti 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete Érinti Érinti 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete Érinti Nem érinti 

Erdők övezete Érinti Nem érinti 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete Érinti Nem érinti 

Tájképvédelmi terület övezete Érinti Nem érinti 

Világörökségi és világörökségi várományos területek 
övezete  

Nem érinti Nem érinti 

Vízminőség-védelmi terület övezete Érinti Érinti 

Nagyvízi meder övezete Nem érinti Nem érinti 

VTT tározók Nem érinti Nem érinti 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete  Érinti Érinti 

Vármegyei övezetek:   

Ásványi nyersanyagvagyon övezete Érinti Érinti 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete Nem érinti Nem érinti 

Földtani veszélyforrás terület övezete  Érinti Érinti 

Egyedileg meghatározott vármegyei övezetek:   

Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető 
terület övezete 

Érinti Érinti 

Vízerózióval veszélyeztetett terület övezete Érinti Érinti 

Határozattal elfogadott vármegyei övezetek:   

Aprófalvas települések övezete Nem érinti Nem érinti 

Dráva menti települések övezete Nem érinti Nem érinti 
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A vizsgálat eredményeként elmondható, hogy Kaposvár teljes közigazgatási területét az országos 
övezetek közül az alábbi övezetek érintik: 

- Ökológiai hálózat magterületének övezete 
- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
- Ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Erdők övezete 
- Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
- Tájképvédelmi terület övezete 
- Vízminőség-védelmi terület övezete 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 

A módosítással érintett területeket a fenti övezetek közül az alábbi négy övezet érinti: 
 - Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Vízminőség-védelmi terület övezete 
 - Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település 

 

A vármegyei övezetek közül az Ásványi nyersanyagvagyon övezete és a Földtani veszélyforrás 
terület övezete érinti Kaposvár teljes közigazgatási területét, így a módosítandó ingatlanok területét 
is. 
 

Az egyedileg meghatározott vármegyei övezetek közül Kaposvár teljes közigazgatási területét és a 
fejlesztési területet az alábbi övezetek érintik: 

- Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 
- Vízerózióval veszélyeztetett terület övezete  

 

A határozattal elfogadott megyei övezetek közül egyik sem érinti Kaposvár teljes közigazgatási 
területét és a módosítandó ingatlanokat. 
 

A tervezett módosítások az érintett térségi övezetekre vonatkozó előírások alapján megvizsgálásra kerültek és 
ezek tükrében elmondható, hogy Kaposvár Megyei Jogú Város településrendezési eszközeinek 26. számú 
módosítása az OTrT és az SVTrT előírásainak figyelembevételével készült. A Kisgát IV. területrész fejlesztése 
kapcsán, az új beépítésre szánt terület kijelöléséhez szükséges volt a kiváló termőhelyi adottságú szántok 
övezete miatt a területrendezési hatósági eljárás lefolytatása.  
SO/08/00781-10/2023 iktatószámon a térségi területfelhasználási engedély kiadásra került. 
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2. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK  
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ORTOFOTÓ A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TELEKTÖMBÖKRŐL 

 

1. Módosítás: Kisgát IV. telektömb fejlesztése 
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2. Módosítás: Biológiai visszapótlás 
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A VÁLTOZTATÁSOK RÉSZLETES BEMUTATÁSA: 
 

1. Kisgát IV. területrész fejlesztése 

 Kezdeményező: Önkormányzat 

Érintett helyrajzi számok: 
0464/5, 0464/6, 0464/3, 0464/15, 0464/16, 0464/12, 

0464/14, 0464/13, 0464/19, 0464/38, 0464/39, 0464/23, 

0464/24, 0464/25, 0464/26, 0464/27, 0464/28, 0464/29, 

0464/30, 0464/31, 0464/32, 0464/33, 0464/34, 

0464/35,0464/36, 0464/37, 010/2, 0463/1, 0463/2, 0461/11, 

0461/9, 2381/80, 0462, 0461/1, 0461/2, 0461/3, 0461/4, 

0461/10, 0461/8, 0461/8, 2381/20, 2381/3, 2381/2, 2382/15, 

2382/13, 2382/14, 2382/8, 2382/2, 2384, 2385,2386, 0461/6, 

0461/7, 0459, 0458/1, 0458/26, 0458/27, 0458/28, 0458/29, 

0458/3, 0458/20, 0458/21, 0458/13, 0458/16, 0458/17, 

0458/19, 0458/25, 0458/11, 0458/10, 0458/8, 0458/6, 

0458/22, 0458/23, 0458/24, 08, 09, 3649/2, 3639, 2381/1, 

2288/10, 2288/11, 2381/56, 2349, 2350, 2351/1, 2351/2, 

2352, 2353/1, 2353/2, 2353/3, 2353/4, 2353/5, 2353/6, 

2353/8, 2354/9, 2356, 2357 

Övezetek/építési övezetek a 

módosítás előtt: 

Lke-SZ/13, Lke-SZ/4, Lke-O/4, Lke-Z/3 

Vk-SZ/4, Vk-SZ/1, Vt-SZ/8, Gksz/5, Gksz/7, Geip-E, Gmt, 

 Ev/2, KÖu, Z/kk, Máf, 

Övezet a módosítás után: 
Lke-SZ/13, Lke-Sz/14, Lke-SZ/3, Lke-O/4, Lke-Z/3 

Vk-SZ/6, Vt-Sz/5, Vk-SZ/1, Vt-SZ/8, Ksz,  

Gksz/5, Gksz/7, Geip-E, Ev/2, KÖu, Z/kk,   

Változtatás leírása: 

 Kaposvár településfejlesztési koncepciójában szereplő célkitűzés a város népességmegtartó 

erejének fenntartása, növelése, amit úgy lehet elérni, hogy a családok, fiatalok számára 

vonzóvá kell tenni a várost, a letelepedésüket elő kell segíteni. A városban évek óta tartós 

igény jelentkezik az építési telkek iránt, viszont a szabad építési területek elfogytak. A jelenlegi 

helyzetet és a jövőbeni célokat, igényeket figyelembe véve időszerű, hogy a város aktivizálja 

tartalék lakóterületét.  

A településfejlesztési cél, hogy a Kisgáti városrész lakóterületi bővítésével hosszútávon 

lakhatási feltételek biztosítottá váljanak, ezáltal a népességszám megtartása, illetve annak 

generálása.   

A tervezés során készült beépítési terv alapján mintegy 396 db új lakótelek lesz kialakítható a 

Kisgát IV. ütemű fejlesztési területen. Ez a részletes tervezés során még kismértékben változhat, 

azonban reálisan becsülhető, hogy a terület legalább száz, de akár ezer főt is meghaladó 

népesség számára nyújthat letelepedési lehetőséget és biztosíthat új otthont. 

 

A tervezett lakóterület bővítés Kaposvár meglévő lakóterületének ÉK-i részéhez kapcsolódik, a 

Deseda árok – tervezett északi harántoló út – Dr. Guba S. utca - Árpád utca által határolt 

tömbben. 

A fejlesztési területen az új lakóterület kialakításával minőségi lakókörnyezetet biztosító, 

modern kertvárosias beépítés feltételei teremtődik meg.  

A fejlesztés révén jelentkező többletnépesség alapellátására és az egészséges lakókörnyezet 

megteremtése érdekében a tervezési területen belül a kertvárosi lakóterület mellett a 

lakosság kiszolgálására további vegyes területek (oktatás, egészségügy, stb.), különleges 

terület, zöldterület, védőterület is kijelölésre kerül.  

 

 

A Kisgát IV. tervezése során mind a közlekedési (magán és közösségi forgalom, kerékpáros) 

mind a közmű infrastruktúra (villany, víz, szennyvíz, gáz) kiépítésének lehetősége, valamint 
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annak meglévő városi szövetbe történő bekapcsolása megvizsgálásra kerültek. (lsd. 

alátámasztó szakági munkarészek) 

 

A tervezés során fő szempont volt a terület kiterjedése miatt, hogy a Kisgát IV. fokozottan, 

ütemezetten tudjon megvalósulni, az ütemek önállóan is működőképesek legyenek.  

Valamint a városrész növekedése során, a Kisgáti városrészre jellemző, hátrányokat, 

hiányosságokat (pl. közlekedés – a terület jelenlegi megközelítése az Árpád utca felől 

lehetséges, tömegközlekedés hiánya) ne indukálja tovább, hanem azokra már az I. ütem 

megvalósítása is hozzon megoldást (tömb feltárása a Guba S. utcáról), továbbá a növekedés 

mellett biztosítottá váljanak a lakóterületek ellátása és kiszolgálása is. 

 

A tervezett északi irányú fejlesztés dinamikus városfejlesztést irányoz elő. Ezek azonban 

Toponár és Kaposvár egykor önálló települések teljes összenövését irányozzák elő, ezért 

különösen nagy hangsúlyt kell fektetni a Deseda-patak - mint a két települést elválasztó 

természetföldrajzi adottság – védelmére és hangsúlyozására. 

 

A tervezett fejlesztési célok érdekében a településrendezési eszközök érintő átdolgozása, az 

építési szabályozási környezet konkrét kidolgozása szükséges. 

 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A módosítás érinti a KÉSZ szöveges előírásait, a külterületi szabályozási tervlapot és a belterületi 

tervlapok közül a K6, K7, K11 és K12-t. 

 

Az új lakóterület kialakításával a jelenlegi belterületi határ vonalát módosítani kell, a fejlesztési 

területet szegélyező új feltáró út É-i határára át kell helyezni. 

 

A fejlesztési terület ingatlanjainak övezeti besorolása módosul a területrendezési tervekkel 

való összhang megteremtése miatt: 

• A változás során a 0464/3, 0464/15, 0464/16, 0464/12, 0464/14 hrsz.-ú ingatlanok teljes 

területének és a 0464/5, 0464/6 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása 

módosul mezőgazdasági telephelyek terület (Gmt) övezetről kertvárosias lakóterület 

(Lke) övezetre. 

• A változás során a 0464/13 hrsz.-ú ingatlan teljes területének területfelhasználása 

módosul mezőgazdasági telephelyek terület (Gmt) övezetről közlekedési terület 

(KÖu) övezetre. 

• A változás során a 0464/23, 0464/24, 0464/25, 0464/26, 0464/27, 0464/28, 0464/29, 

0464/30, 0464/31, 0464/32, 0464/33, 0464/34010/2, 0464/37, 0464/35, 0461/11, 0461/9, 

2381/80, 0461/3, 0461/4, 0461/10, 0461/8, 2381/20, 2381/3, 0461/6, 0461/7, 0459, 

0458/1,  0458/26, 0458/27, 0458/28, 0458/29, 0458/3, 0458/20, 0458/21, 0458/13, 

0458/16, 0458/17, 0458/18, 0458/19 hrsz.-ú ingatlanok egy részének 

területfelhasználása módosul távlati fejlesztésre kijelölt mezőgazdasági terület (Má/f) 

övezetről kertvárosias lakóterület (Lke) övezetre. 

• A változás során a 0464/23, 0464/24, 0464/25, 0464/26, 0464/27, 0464/28, 0464/29, 

0464/30, 0464/31, 0464/32, 0464/33, 0464/34, 010/2, 0464/37, 0464/36, 0464/35, 

0461/11, 0461/9, 2381/80, 0462, 0461/1, 0461/2, 0461/3, 0461/10, 0461/8, 2381/20, 

2381/3, 2381/2, 0461/6, 0461/7, 0459, 0458/26, 0458/28, 0458/29, 0458/3, 0458/20, 

0458/21, 0458/13, 0458/16, 0458/17, 0458/18, 0458/19, 0458/22, 0458/24 hrsz.-ú 

ingatlanok egy részének területfelhasználása módosul távlati fejlesztésre kijelölt 

mezőgazdasági terület (Má/f) övezetről közlekedési terület (Köu) övezetre. 

• A változás során a 0464/35, 0463/1, 0462, 0461/2, 0461/3, 0461/10, 0461/8 hrsz.-ú 

ingatlanok egy részének területfelhasználása módosul távlati fejlesztésre kijelölt 

mezőgazdasági terület (Má/f) övezetről településközponti vegyes terület (Vt) 

övezetre. 

• A változás során a 0461/11, 0461/9, 0462, 0461/10 hrsz.-ú ingatlanok egy részének 

területfelhasználása módosul távlati fejlesztésre kijelölt mezőgazdasági terület (Má/f) 

övezetről központi vegyes terület (Vk) övezetre. 

• A változás során a 0463/1, 0463/2 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása 

módosul távlati fejlesztésre kijelölt mezőgazdasági terület (Má/f) övezetről 

szabadidőközpont terület (Ksz) övezetre. 

• A változás során a 0464/37, 0464/36, 0462, 0461/2, 0461/3, 0461/10 hrsz.-ú ingatlanok 

egy részének területfelhasználása módosul távlati fejlesztésre kijelölt mezőgazdasági 
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terület (Má/f) övezetről zöldterület (Zkk) övezetre. 

• A változás során a 0464/28, 0464/29, 0464/30, 0464/31, 0464/32, 0464/33, 0464/34, 

0464/35, 0463/1, 0462, 0461/1, 0461/2, 0461/4, 0459, 0458/25, 0458/11, 0458/10, 0458/8, 

0458/6, 0458/22, 0458/23, 0458/24 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása 

módosul távlati fejlesztésre kijelölt mezőgazdasági terület (Má/f) övezetről védelmi 

erdőterület (Ev/2) övezetre. 

• A változás során a 0464/19, 0464/38, 0464/39, 010/2, 2381/2 hrsz.-ú ingatlanok egy 

részének területfelhasználása módosul védelmi erdőterület (Ev/2) övezetről 

kertvárosias lakóterület (Lke) övezetre. 

• A változás során a 0464/19, 0464/38, 0464/39, 010/2, 2381/2, 08 hrsz.-ú ingatlanok egy 

részének területfelhasználása módosul védelmi erdőterület (Ev/2) övezetről 

közlekedési terület (Köu) övezetre. 

• A változás során a 010/2, 0461/10, 2381/80, 2381/20, 2381/3, 2381/2, 2386, 2385, 

2381,1, 2288/10, 2288/11, 2381/56, 2349, 2350, 2351/1, 2352, 2353/1, 2353/2, 2353/3, 

2353/4, 2353/5, 2353/6, 2353/8, hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása 

módosul közlekedési terület (KÖu) övezetről kertvárosias lakóterület (Lke) övezetre. 

• A változás során a 2381/1, 2381/56, 2353/6 hrsz.-ú ingatlanok egy részének 

területfelhasználása módosul közlekedési terület (KÖu) övezetről zöldterület (Zkk) 

övezetre. 

• A változás során a 2382/6, 2382/13, 2382/14, 2382/8, 2382/2, 2384 hrsz.-ú ingatlanok 

egy részének területfelhasználása módosul közlekedési terület (KÖu) övezetről 

kereskedelmi, szolgáltató terület (Gksz) övezetre. 

• A változás során a 010/2, 3639, 09 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása 

módosul közlekedési terület (KÖu) övezetről védelmi erdőterület (Ev/2) övezetre. 

• A változás során a 2381/56, 2349, 2350, 2351/1, 2352, 2353/1, 2353/3, 353/4, 2353/5, 

2353/6, 2353/8 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása módosul 

kertvárosias lakóterület (Lke) övezetről közlekedési terület (KÖu)övezetre. 

• A változás során a 2381/56, 2353/4, 2353/5, 2353/6 hrsz.-ú ingatlanok egy részének 

területfelhasználása módosul kertvárosias lakóterület övezetről (Lke) közlekedési 

terület (Köu) övezetre. 

• A változás során a 2381/56, 2349, 2350, 2351/1, 2351/2, 2352, 2353/2, 2353/3, 2353/4, 

2353/5, 2353/6, hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása módosul központi 

vegyes terület (Vk) övezetről kertvárosias lakóterület (Lke) övezetre. 

• A változás során a 2381/56, 2349, 2350, 2351/1, 2351/2, 2352, 2353/2 hrsz.-ú ingatlanok 

egy részének területfelhasználása módosul központi vegyes terület (Vk) övezetről 

közlekedési terület (Köu) övezetre. 

• A változás során a 2381/56 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása 

módosul zöldterület (Zkk) övezetről kertvárosias lakóterület (Lke) övezetre. 

• A változás során a 2381/56 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása 

módosul zöldterület (Zkk) övezetről közlekedési terület (KÖu) övezetre. 

• A változás során a 3649/2 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása 

módosul nem jelentős zavaró hatású ipari terület (Geip) övezetről védelmi erdőterület 

(Ev/2) övezetre. 

• A változás során a 3649/2 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása 

módosul nem jelentős zavaró hatású ipari terület (Geip) övezetről közlekedési terület 

(KÖu) övezetre. 
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A fejlesztés során kialakuló építési telkekre tervezett beépítési paraméterek miatt, a meglévő 

kertvárosias lakóterületi övezetekbe új építési övezet kerül meghatározásra az alábbiak 

szerint: 

 

Övezeti jel Beé
píté
si 

mód 

Beépíté
s max. 
mérték

e % 

Min-max. 
építmény-
magasság 

m 

Max. 
szintter

ületi 
mutató  
m2/m2 

Min. 
telekterül

et 
m2 

Min. 
zöldfelü

leti 
arány  

% 

Szint 
alatti 

beépítés  
% 

Közm
űvesít
ettség 

Lke- Sz/14 SZ 30 3.0-5,5 0.6 800 50 30 T 

 

A vegyes területfelhasználású területek biztosítása meglévő építési övezetekkel kerül 

szabályozásra, így ezek vonatkozásában új építési övezetek nem kerülnek kialakításra. 

 

A Kisgát IV. területrész fejlesztése kapcsán, az új beépítésre szánt terület kijelöléséhez 

szükséges volt a kiváló termőhelyi adottságú szántok övezete miatt a területrendezési 

hatósági eljárás lefolytatása. SO/08/00781-10/2023 iktatószámon a térségi területfelhasználási 

engedély kiadásra került. 

 

Az engedélyben a Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi 

és Hulladékgazdálkodási Főosztály Természetvédelmi Osztálya a SO/KTHF/06847-2/2023. 

ügyiratszámú szakmai véleményében megfogalmazott „meglévő véderdő övezeteket meg 

kell tartani” feltétel részben teljesül a tervezés során. A tervezési területen jelenleg szabályozott 

védőerdő területek nagyrészt megtartásra kerültek, azonban a Gmt övezet módosítása és az 

egységes lakószövet kialakítása érdekében a védőterületek területi jelölése az azonos építési 

övezetek esetében már kevésbé releváns. A védőerdő területek a jelenlegi részbeni 

megtartása mellett, jellemzően az északi harántoló út mentén és a különleges terület körül 

kerültek kijelölésre. 
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Módosítás előtti állapot: 
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Módosítás utáni állapot: 

 
 

 



GSPublisherVersion 0.3.100.98 file név: Kaposvar_bővítés_Szerk, Szab_02_2023.10.06       lapméret: 841 x841 mm, (=0,707m2)

22

30

16

12

12

16

16

16

12

12

12

16

5

5

5

5

16

16

20

5

5

55

40

10

12

5

15

16

9,71

12

12
6

12

5

5
5

5

16

16

12

5

5 5

5

5

55

5
5

5 5

5

5

5

5

5

5

5

5 5

5

55

5
5

5 5

5,00

5

5 5

5

16

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5
5

5
16

5

5

5

5

5

5
5 5

16

5

5

5

5

5 5

5

5

5
5

5

5

5

5

55

5

5

16

12

5
10

5
10

K

0457/65

0457/67

0457/68

0457/69

0457/70

0457/61

0457/62

0457/64

0457/66

(0456/5)

R

(011)

árok

a

a

b

a
b

b

0461/6

(0459)

0458/3

0461/7

út

Gy

ud

ud

b

a

0461/2

0461/1

(0462)

b

0461/3
a

ud

E

Gy

Gy
ud

út

0458/28

0458/26

0458/27

0458/29

Sző

0463/1

út

b

ud

E

0463/2

b

út
út

a

0461/11

0464/37

(0464/36)

út

0464/27

0464/330464/25

0464/29

0464/31

0457/18

0457/19

0464/32

0457/20

0464/26

0464/24

0464/30

0464/28

0457/21
0457/22

(0464/35)
0464/34

0457/12
0457/13

0457/14
0457/15

0457/16

0457/17

út

út

0461/8

a

b

a

0461/10

út

Gy

ud

0458/19

0458/17

0458/18

0458/16

Gy

Sző

Gy

0457/26

0457/27

0457/24

0457/23 0457/25

út
út

út

0471/13

0465/9

(0465/7)
Zaranyi út

0457/7

11

0457/6

0457/4

18
(0457/3)

0465/6

0465/8

t

0457/5

0457/8

0457/9

0457/10

7

a

9

a

36

Zaranyi út

0457/11

(0464/9)

ud

ud út

ud

ud

út

ud

ud

ud

ud

0457/35

0457/31

0457/30 0457/32

0457/33

0457/34

0457/37

0457/36

0457/28

0457/29

0458/23

0458/11

0458/10

04
58

/25

0458/20

0458/21

0458/22

0458/8

0458/6

0458/13

ud

Gy

Gy

ud

út

G
y

(0
9)

út

0458/24
0458/1

út

vízmű
vízmű

08

0457/53

0457/52

0457/54

0457/57

0457/55

0457/56

0457/51

0457/50

0457/49

0457/39

0457/43

0457/40

0457/58

0457/38

0457/41

0457/42

0457/44

0457/45

0457/46

0457/47

0457/48

0465/11

(0467/2)

b

0465/10
0465/5

b

0464/5

a

0471/1

a

0471/6

0465/3

0464/6
R

vízmű

ud

t

út

0464/16

0464/3

0464/18

út

árok

0464/12

0464/17

0464/14

0464/15

R

út

ud

Sző

b

0464/39

b

0464/38

(0464/13)

0464/19

b

a

0464/23

ud

út

010/2

0471/9

0471/8

0471/7

0471/10

0471/11

0471/12

0471/15

t

3797

3798

3730/2

3978

4020

2/a

3985

3974

4 6

3986

4012

39
83

39
82

3973

8

5

39
84

1
3

Kárpát utca

3975

12102

3976

39
81

7

39
80

4022

39
79

4024

4

63

7-
8

3
5

11

3977

4018

65

4028

(4
01

3)
2

4026

4027

1

3

4019

40174029

40254021

1/2

59
61

4023

Pázm
ány Péter utca

3727/1

1

66

3732

3

3733

62

1/1

2

57
68

3727/2

3729

6713
15

17

12

3730/1

3728

3731

közterület

14
14

/a

69

4016 4030

4015

4014

4031

4007

4008

4010

4009
t

49

7

4011

51

4006

53
55

52
54

4004

14

4005

60

3793

3796

56
58

3800
3801

6

3794

3799

(3763)

Ad
ria

 u
tc

a
kö

zt
er

ül
et

t

3939

közút

3963

(3938)

33

3940

44

Vöröstelek utca

(3966)

9 11 13

(3970)

3972

3941

15 17

3946

3945

3944

2/a 4

1
3

5

3957

1/a

3943

3942

3958/2

3964

jb

3961

3955/2

19 21

3949

3955/1

41

3

46
48

3950

35 40
42

31

t t t

3948/1

közterület

87
89

91

4047

4050
3684

3685

4053/3

5
közterület

84
82

80
78

79

76

7

4039

81

4052

4049

4048

21 1677

3688

19

4037

4043

4038

4042

4035

(3710)

70 3722

75

3721

3735

3723

7319

93

3724

Pázm
ány Péter utca

3726

20 22 24
18

13 15
9 11

37254034

4033

Hegyi utca

3682

3692

4046

3696

3695

3694

3693

98

3683

3689

3690

3691

3698

3687

3686

8683
96

4002

4003

8885

92
90

4051

36
50

/1

3654/6
Autószalon

19503/5

19503/1

út

19503/3

19501

t

sh. út

4056/1

4055/1

4057/2

95
97

104
102

(3668)

3671

3669

3673/2

3673/13672

3680

112
108

110

3675

3679

3677

3676
3674

99
116

114
közterület

Vízmű

3662

Vízmű

366519505/2

19505/1

19504/2

3666/7

3666/6

3664

3663

Vízmű

2381/60

2381/80

2381/58

2381/59

2381/57

(2381/122) közút

2381/149

(2381/125)
közút

jb

t

5 97

3831

3836

3845

3843

11

3783

(3807/5)

3809

3839 6

17 19 21

3840

(3807/4)

3838/1

77

8

3838/2

103808/1(3832)

14 16 18

(3807/2)

(3807/3)

12 3814

13 15

30 32

3808/2

2 33

3837

3812

25/2 27

34

3813

3811

3810

(3891/2)

31

3826 37

3833

38 40

3848/1

42

35

3848/2

3849

36

3824

3825

25/123

36

69
71

73

75

3822

3823

3846

3847

3815

3816

6

3817

4

Irinyi János utca

1

38183

3819

8
10

9
5

7

3827

t

3828

3830

3835

36/c
38

3834

3841

3844

3842 közterület

jb

jb

jb

t

közterület

18
14

3795

t

3764

23

3765(3789)

3766

38
06

12 14

38
04

38
03

3772
3747

8

3748

10

1513

99

37603759 3761

95
97

3767

12

17

11
5

3768

4

7 Keszthely utca9

6

3746

3771

3770

3762

3769

3753/1

3749

3751

3752

3750

3755
3756

3757
37583753/2

83
85

3753/3

3778

3779

3773

92
98

94
96

3774

3775

3780

3781

20203777

87
89

91

3787

1493

108
110

112

3786

3788

106
100

102
104

3782

2

9 11

3785

4 6 8 10

20

Veszprém utca

3784

16

19

(2001/1)

25/1

2007

25/2

21

2008

23

2006

3792
24

26
28

3791

38
05

Virág utca

Irinyi János utca

(3745)

közterület

közterület

közterület

közterület

88
86

t

80

(2039)

2038

(3863)

2044

45

2027

4947

46

(2021/3)

2118/29

2028

2034

Vöröstelek utca

2040

2043

2041

2042

2118/32

2118/34

(2022)

2118/30

2118/31

20332037

t

82

t

2032

44

2031

2030

43

67

84

2035

78

(2118/1)

2029

2036

közterület

közterület

25
közterület

27

17/A

2108/47

2108/25

2108/12

(2107/4)(2017/3)
29

(2107/3)

2016/2

t
t

2018

2014

t

15

16

2015

2016/1

(2021/7)

2108/24 2108/23

2108/22

2108/26

2108/28

(2108/36)

2019

2013

t

t

t

2009

2011

2012

t

2108/11

2108/10

2108/37

2108/46

t
t

17/ B

2010

árok

közút

töltés

árok

közterület

t

6

13

2108/6

(2108/35)t

2108/2

t
Tas vezér utca

7

2108/13

b

2108/5

t
2381/116

2381/111

L
a

2381/112

8

t

közút

15 17

közterület
40

Hegyi utca

3719

33 35

3718

42

3741

3706

3707

3739

3705

114

3709

3743

19

116

3711

Hegyi utca

3713

2003/2

3708

(2003/1)
(2002)

2004

3714

3717

2523

3032 34 36

3716

31

46

21

28

3715

21 23 25

112/a

3704

3701

3700

3699

2005
13

3736

3737

közterület

közút

10
9

t

23
82

/1
4

2354/6

23
82

/8 2393

2387

2353/8

2353/6

2354/4

2354/5

2353/3

2353/4

2353/5

10
5

2354/3
2354/9

2353/1

23922391

99
23

84

Irodaház

23
83

/2 2394

Jászai M
ari utca

10
1

2354/7

2353/9

2390

2388

2389

33
10

7
2385

25

2386

sh. út

23
82

/9

L

2382/10

Jászai M
ari utca

2381/165

2382/13

(2381/1)

2382/16

2381/56

Re
ge

 u
tca

2382/15

kö
zú

t

Ipartelep

Ipartelep

közút

Ipartelep

sh. út

sh
. ú

t

Ipartelep

sh. út

2358

2354/8

2366

2365

2364

2363

2362
2361

(2347)

2360

8
10

12

14
16

18
20

22

2021/6

2359

(2021/4)

2021/5

Sem
m

elweiss utca

közterület

út

közterület

sh. út

Parkoló

32
87

3618

3620

85
83

2356

2354/2

2357

2378

2376
2377

2370

3619

75

77

73

28

26

79
81

3615

2372

40

2371

2375

2374

36

30

2373

3623/7

34

3623/6

t

3621

t

t

2381/167

2381/166

2381/49

2381/53
2381/46

2381/39

2381/42

2381/43

(2381/36)

t

t

t

t
t

t

(2
38

1/
51

)

2381/47

2381/48

2381/54

közút

2353/2
2352

2351/2

2291/18

(2288/11)

2349

2350

közút

Izzó utca

Ke
ny

ér
gy

ár
 u

tca

3624/5

3623/3

(3624/2)

35
36

/3

Közpark

Ipartelep

11
3

11
7

23962395

11
9

11
5

(3625)

közút
kö

zte
rü

let

2382/11

(3
63

8/
2)

t

2382/12

51

3628/20

3628/31

irodaház

Ipartelep

Ipartelep

Telephely

Ipartelep

kö
zú

t

(3
62

8/
7)

Na
gy

gá
t u

tca

3628/29

3628/21

3628/22Telephely

Telephely

(3535)

Tanműhely

kö
zú

t

(2
38

1/
19

)

2381/152

(2381/25)

2381/16

2381/22(2381/17)

2381/154

közút

közút

(2381/3)

közterület

(2381/20)

közút

E

3648/6

a

Ipartelep

3642

Telephely

69

3643

3648/2

3644

(3639)
3649/1

3648/3

3648/1

3641

Villanytelep

közút

út

2381/23

2381/2

2382/4

2381/164

b

3649/2

3654/5

or
sz

ág
os

 kö
zú

t

3631/8

3631/4

36
30

(3
63

8/
1)

Telephely

Kálvária

sh. út

(2286)

49

tt

Au
tó

sz
alo

n 
és

 sz
er

víz

2309/3

2295/9

(2118/6)

2118/20 2309/1

2291/9

2294/3

2295/11

t

2291/10

2161

közterület

közterület

(2118/46)

t

37

2118/54

(2118/56)
2118/59

2118/60

Lh.

t

Lh.
t

Roboz utca

t

2118/27

t

2118/16

Szalay Fruzsina út

2118/18

(2118/17)

2118/21

2118/19

2118/57

közterület

(2118/45)

2118/35

2118/51

2118/48

2118/61

2118/47

t

t

t
t

t

2118/62 t

tLh. Lh. Lh.

2118/52

t

2118/55

2118/28

közút

közút

9

2108/30

(2021/2)

3

t

(2291/3)

2108/43

2108/32

2108/44

Huba vezér utca

4

2108/18

2108/29

2108/40

t
t

2116/1

7

(2108/39)

közút

Előd vezér utca

közút

Árpád utca
országos közút

O
nd

 v
ez

ér
 u

tc
a

Üzlet

kö
zú

t

(2
29

1/
8)

(2291/16)

(2
29

1/
5)

Üzemanyagtöltő

2288/6

Autószalon

(2291/1)

Álmos vezér utca

Előd vezér utca

2291/6

2291/7

kt
.

közút

t

t 2108/8

2108/19
2108/14

(2288/9)

3

2381/147

2381/145

2108/16

t

t

2381/102

(2287)

2381/103

t

közút

közút

2381/5 2381/6 2381/7

2288/12

2381/8

(2288/10)
helyi közút

közút

(2
38

1/
79

)

2381/146

(2381/93)

kö
zú

t

2381/142381/73

2381/140
közút
(2381/13)

2381/15

2381/62

magán út

magán út

2381/174

2381/172

2381/173 2381/175

2381/41

Trafóház

Telephely
3628/24

Sü
tő

 A
nd

rá
s 

ut
ca

W
as

s 
Al

be
rt 

ut
ca

D
sida Jenő utca

Reményik Sándor utca

Reményik Sándor utca

Reményik Sándor utca

Reményik Sándor utca

Apáczai Csere János utca

Apáczai Csere János utca

Apáczai Csere János utca
Apáczai Csere János utca

Töhötöm
 vezér utca

3629/10

Apáczai Csere János utca
közút

2381/227

2381/232

közút

(2381/137)

2381/229

2381/226

(2381/129)

2381/239

2381/228

2381/230
2381/231

2381/235

2381/234

2381/233

2381/225

Reményik Sándor utca

2381/220

2381/224

2381/221

2381/241

2381/237 2381/238

2381/210

2381/208

2381/196

2381/207 2381/204

2381/199

2381/203

2381/212
2381/215

2381/2052381/206

2381/197 2381/198

2381/2142381/213

2381/191

2381/193

2381/192

2381/195

2381/194

2108/27

13

t

2351/1

1/A

2381/151
1 tt

t

üzemi terület
3628/30

3802

50

A

6

2288/16

t
2381/38

4

2108/7

t

4

3627

(2381/115)

Kós Károly utca

2381/240

közút

41

53734t

4

Kós Károly utca

2382/17

4

2288/13

LIDL Áruház

kö
zf

or
ga

lo
m

 s
zá

m
ár

a 
m

eg
ny

ito
tt 

m
ag

án
út

 é
s 

pa
rk

ol
ó

3628/28üzemanyagtöltő állomás

(2291/12)
közút

Kond vezér utca

(2291/15)
közút

Autószalon

autószerelő műhely

2291/11

2381/158

t

tt
tt

tt

t

2108/20

t
2381/144

106

3678

t2108/21

t
8

24/A

24

2381/236

25

2118/53 t
t

362/2013

21/A-E

2381/143
tt

2381/52

8

t

t

39

3623/8
Növényvédő Állomás

28

9.

2381/148
t

t

Vöröstelek utca

(3850) közterület

39 41

3821

3820

3959

800.085/2012.11.05
3947

3958/1
E-26/2012
4155/2012

37

7

7

2112/2

t 2381/142

t
2108/31

t

5

A

2291/4

2291/17

C

B

B
A

2112/1 Áruház

út és parkoló

2382/6

3648/7

t

Ipartelep

3648/8
Ipartelep

3629/3

2118/5

A

B

2381/141

t

2381/55
t

2108/3

t

2381/10

2

12

t

2108/33

1

t 2381/171
2381/169

t

t 1

t

t
t

t

t

t
2381/159

Telephely
3628/17

t
9

2108/45

3960

t

2108/15

t

t
2381/168

2381/113

t

Kollégium
Kollégium

2288/7

38

3622

t

2381/202

2381/40

t

t

2108/41t

2108/42

1
t

2108/17

44

3712

2291/19

Üzlet

A

3628/33

2381/160t

t
t

t

t

t

t

2381/50

2381/179

2381/180

2381/178

2381/177

2381/189

2381/188

2381/186 2381/187

2118/25

ár
uh

áz

t

2108/4m
ed.

2118/26

26

3628/32

tt

t

2381/161

t
t

t

3616/8
Ipartelep

Ftr
b

a0461/4

2381/209

2381/63

2381/66

(2
39

7/
2)

Gu
ba

 S
án

do
r u

tca
(2

37
9/

4)

(3
61

1/
2)

or
sz

ág
os

 kö
zú

t

jb
jb

t

3

2381/11

2118/33

(0460)

út

2381/157

2381/244

2381/243

2381/245

2381/246

2381/248

2381/247

2381/217t

2381/184

2381/185

2381/216
t

t36

2381/251
1

2381/250
1

2381/183

2381/150t.
t.

173790

2381/78

t

t
t

2381/153

t
t

2381/12

0461/9

3681

100 t

2381/65

2288/15

2381/64

2381/101

t

t

t

3670/2

3670/1

3670/3

2381/218
t

81

3776

t

2381/176

tt

27

3702

3703

29

t

t
2381/9

2381/253 2381/254

2381/219

t

2381/121

t

17

3697

3720

26

2381/163
t

t

71

4032

17t

2118/58 t

2381/211
t t

t 2381/249

2381/190

t

2381/201
t

t

t t

t
t

t

t

3962 t

39t

t
t

2381/181

t 2381/162
t

13

2381/252t

t t2381/242

2381/37

6

Laktanya védőterülete

1000 m

Laktanya védőterülete

1500 m

Z/kk

Lke-SZ/11

Lke-SZ/11

Lke-SZ/12

Lke-SZ/14

Lke-SZ/12

Lke-SZ/11
Lke-SZ/11 Lke-SZ/12 Lke-SZ/11

Lke-SZ/12

Lke-SZ/11

Lke-SZ/11

Lke-SZ/13
Lke-SZ/13

Lke-SZ/11

Lke-SZ/13

Lke-SZ/11

Lke-SZ/12

Lke-SZ/12

Lke-SZ/11

Lke-SZ/13

Lke-SZ/14

Lke-SZ/14

Lke-SZ/14

Lke-SZ/14

Lke-SZ/14

Lke-SZ/14

Lke-SZ/12

Ksz

Lke-SZ/14

Lke-SZ/14

Lke-SZ/14

Lke-SZ/14

Z/kk

Z/kk

Lke-SZ/14

Lke-SZ/14

Lke-SZ/14

Lke-SZ/14

Lke-SZ/14

Lke-SZ/14

Lke-SZ/13

Lke-SZ/11

Lke-SZ/11

Lke-SZ/12

Lke-SZ/12

Lke-SZ/13

Lke-SZ/13

Lke-SZ/13

Lke-SZ/13

Lke-SZ/14

Lke-SZ/14

KÖu-TGY

Ev/2

Ev/2

Ev/2

Lke-SZ/14

Ev/2

Ev/2

Ev/2

Geip-E

Ev/2

Ev/2

Gksz/5

Lke-SZ/13

Lke-SZ/13

Lke-SZ/3

Lke-SZ/3

Z/kk

Vk-SZ/4

Vk-SZ/1

KÖu-TF

Vk-SZ/4

Vk-SZ/4
Vk-SZ/9

Lke-SZ/4

Lke-SZ/4

Lke-SZ/4

Z/kk

Z/kk

Z/kk

Z/kp

Vk-Z/2

V/vb

Ev/2

Lke-O/3

Lke-O/2

Lke-O/2

Lke-SZ/4

Kv

V/vb

Gksz/9

Lke-SZ/13

Gksz/7

Gksz/5

Gksz/5

Má/áp

KÖu-TF

Geip0-T/2

Ev/2

Má/f (Lke)

Má/f

Gmt

Ev/2

Má/sz

Lk-SZ/8

Lk-SZ/4
Lk-SZ/4

Lk-SZ/4

Vt-SZ/5

Vt-SZ/5

Lke-O/4

Lke-O/2

Lke-O/2

Lke-O/2

Lke-O/2
Lke-IK/2

Lke-IK/2

Lke-O/2

Lke-Z/3

Lke-Z/3
Lke-Z/3

Lke-O/2

Lke-Z/4

Má/sz

V/vf

Ev/2

KÖ
u-

TG
Y

Ev/2

Lke-O/2

Lke-O/2

Lke-O/2

Lke-O/4

KÖu-TF

KÖ
u-TG

Y

KÖ
u-TG

Y

KÖu-TGY

árvízi tározó hatásterületének

határa

árvízi tározó hatásterületének

határa

Lke-O/2

Z/kk

Z/kt

Kbk/1Lk-O/2

Lk-O/2

Lke-O/4

Vt-SZ/8

Z/kk

Z/kk

KÖu-TF

Lke-Z/3

Geip0-T/9

Geip0-T/2

Geip0-T/5

Geip0-T/10

KÖu-TGY

KÖkm

Lke-O/4

Vk-SZ/6

Vt-SZ/5

KÖ
u-

TF

V/vf

Má/áp

Ev/2

Z/kk

Vk-SZ/6

Vk-SZ/6

Vt-SZ/5

Vt-SZ/5

Vt-SZ/5

Vt-SZ/5

Lke-SZ/14

Lke-SZ/3

MUNKA MEGNEVEZÉSE:

RAJZSZÁM:

ALÁÍRÁS:MEGRENDELŐ:

ARKER STÚDIÓ ÉPÍTÉSZETI ÉS KERESKEDELMI KFT.
7400 KAPOSVÁR, DÓZSA GY. U. 21.  TEL/FAX: 82 / 427-043 82/321-134
INTERNET:WWW.ARKER.HU E-MAIL_ ARKERSTUDIO@ARKER.HU

RAJZ MEGNEVEZÉSE:

GENERÁL TERVEZÉS:

JELZŐSZÁM:

TELEPÜLÉSTERVEZŐ:

50-2195/2022

ALÁÍRÁS:

ALÁÍRÁS:TELEPÜLÉSTERVEZŐ:

2024. JANUÁR HÓ
DÁTUM:

KÉSZÜLT A ÁLLAMI ALAPADATOK FELHASZNÁLÁSÁVAL!

É

D

KNy

KAPOSVÁR MJV ÖNKORMÁNYZATA
7400 KAPOSVÁR, KOSSUTH TÉR 1.

KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK "M26/2022-OTÉK"
JELŰ MÓDOSÍTÁSA

KISGÁT - SZABÁLYOZÁSI TERV TERVEZET
M = 1:2 000

B-SZT

(Lke)

Jelenlegi belterület határ

Tervezett belterület határ

Megszűnő belterület határ

Tartalék terület és tervezett területfelhasználás

JELMAGYARÁZAT:

Beépítésre szánt területek:

Kertvárosias lakóterület

Falusias lakóterület

Településközponti vegyes terület

Központi (intézményi) vegyes terület

Gazdasági terület - egyéb ipari terület

Gazdasági terület - kereskedelmi, szolgáltató

Gazdasági terület - mezőgazdasági telephely

Különleges terület - szabadidő központ

Beépítésre nem szánt területek:
Közlekedési terület

Zöldterület

Erdőterület - védelmi

Mezőgazdasági terület - szántó

Mezőgazdasági terület - állatpark

Távlatban fejlesztésre kijelölt mezőgazdasági terület

Vízgazdálkodási terület

Vonalas elemek:

Honvédségi és kommunális területek védőterületének határa

Közút védőterületének határa

Közlekedési elemek:
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Ev

Má/sz

Má/áp

Má/f

V

Má/f

Különleges terület - bevásárlóközpont területeKbk

Meglévő
elemek Országos főút (II.rendű),

Országos mellékút belterületi szakasz (II.rendű),

Települési főút külterületi szakasz (ök., bekötőút)

Gyűjtőút

Tervezett
elemek

Kerékpárút

KözműterületKÖkm

Egyéb:
Ökológiai hálózat - ökológia folyósójának övezete

Tervezési terület határa

FADGYAS ANITA TELEPÜLÉSTERVEZŐ TT 14-0432
ARKER'S KFT. KAPOSVÁR, DÓZSA GY. U. 21.

VADÁSZ RUDOLF TELEPÜLÉSTERVEZŐ TT 14-0325
ARKER'S KFT. KAPOSVÁR, DÓZSA GY. U. 21.
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2. Biológiai visszapótlás 

 Kezdeményező: Önkormányzat 

Érintett helyrajzi számok: 3530, 3532, 3533/8, 3348/1 

Övezet a módosítás előtt: Geip0-T/2, KÖkm, KÖu 

Övezet a módosítás után: Ev/2 

Változtatás leírása: 

 Az Étv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy „újonnan beépítésre szánt területek 

kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai aktivitásértéke az 

átminősítés előtti aktivitás értékhez képest, nem csökkenhet.” A Kisgát IV. telektömb fejlesztése 

megvalósíthatósága érdekében új beépítésre szánt területek kerülnek kijelölésre, aminek 

következtében a biológiai aktivitásérték szinten tartása érdekében területeket kell átsorolni.  

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A változtatás KÉSZ módosítást nem igényel, szabályozási előírás módosítására nincs szükség. A 

belterületi szabályozási tervlapokon (K12, K18) az övezeti átsorolásokat kell átvezetni. 

A 3530 hrsz.-ú ingatlan egy része korlátozott ipari építési övezeti (Geip0-T), közműterület 

(Kökm), közlekedési terület (KÖu) övezeti besorolása védelmi erdő (Ev) övezetre módosul.  

A 3532 és 3533/8 hrsz.-ú ingatlanok egy része közműterület (Kökm) övezeti besorolása védelmi 

erdő (Ev) övezetre módosul.  

A 3348/1 hrsz.-ú ingatlan egy része korlátozott ipari építési övezeti (Geip0-T) övezeti besorolása 

védelmi erdő (Ev) övezetre módosul 

 

Módosítás előtti állapot: 
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Módosítás utáni állapot: 
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 Iktatószám: SO/08/00781-10/2023. 

Ügyintéző: Kutnyák Zsolt 

Telefonszám: 82/502-839 

E-mail: kutnyak.zsolt@somogy.gov.hu 

Hivatali kapu: SMKHEH 

 

Tárgy: Kaposvár Megyei Jogú Város közigazgatási területét érintő területrendezési hatósági eljárás 

beépítésre szánt terület kijelölése céljából – térségi területfelhasználási engedély 

 

 

H a t á r o z a t 
 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának (7400 Kaposvár, Kossuth tér1.) tárgyi kérelmére, 

az ARKER STÚDIÓ ÉPÍTÉSZIRODA TERVEZŐ ÉS TANÁCSADÓ KFT. MEGBÍZÁSÁBÓ, Károlyi János 

területrendező vezető tervező (TR 13-1017) által 2023. szeptemberi dátummal készített, „KAPOSVÁR 

KISGÁT VÁROSRÉSZ TERÜLETÉN TERVEZETT LAKÓTERÜLET BŐVÍTÉS TERÜLETRENDEZÉSI 

HATÓSÁGI ELJÁRÁST MEGALAPOZÓ TERÜLETI (KÖRNYEZETI, TÁRSADALMI, GAZDASÁGI) 

HATÁSVIZSGÁLAT” című dokumentáció alapján, a beérkezett szakvéleményekben foglaltakra, a jelen 

döntés rendelkező részében és indokolásában részletezettekre tekintettel,   

 

1. A Kaposvár 010/2, 0458/1, 0458/10, 0458/11, 0458/13, 0458/16, 0458/17, 0458/18, 0458/19, 

0458/20, 0458/21, 0458/22, 0458/23, 0458/24, 0458/25, 0458/26, 0458/27, 0458/28, 0458/29, 

0458/3, 0458/6, 0458/8, 0459, 0460, 0461/1, 0461/10, 0461/11, 0461/2, 0461/3, 0461/4, 0461/6, 

0461/7, 0461/8, 0461/9, 0462, 0463/1, 0463/2, 0464/18, 0464/19, 0464/23, 0464/24, 0464/25, 

0464/26, 0464/27, 0464/28, 0464/29, 0464/30, 0464/31, 0464/32, 0464/33, 0464/34, 0464/35, 

0464/36, 0464/37, 0464/38, 0464/39 helyrajzi számú ingatlanokon  

- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvény 3/2. mellékletében lehatárolt Kiváló termőhelyi adottságú szántók 

övezetében, továbbá  

- a Somogy Vármegyei Önkormányzat Közgyűlésének Somogy Vármegye Területrendezési 

Tervéről szóló 11/2023. (II. 14.) önkormányzati rendelet 3/2. mellékletében pontosított 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében 

a településrendezési eszköz készítése során beépítésre szánt terület kivételes kijelölésére a 

térségi területfelhasználási engedélyt MEGADOM. 

 

2. A Kaposvár 08 és 09 hrsz-ú ingatlanokon  

- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvény 3/2. mellékletében lehatárolt Kiváló termőhelyi adottságú szántók 

övezetében és a 3/1. mellékletében lehatárolt Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 

övezetében, továbbá  

- a Somogy Vármegyei Önkormányzat Közgyűlésének Somogy Vármegye Területrendezési 

Tervéről szóló 11/2023. (II. 14.) önkormányzati rendelet 3/2. mellékletében pontosított 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében és a 3/1. mellékletében pontosított 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében  

a településrendezési eszköz készítése során beépítésre szánt terület kivételes kijelölésére a 

térségi területfelhasználási engedélyt NEM ADOM MEG. 

mailto:afi@somogy.gov.hu
https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
mailto:kutnyak.zsolt@somogy.gov.hu
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Az engedély kikötései és feltételei: 

 

Általános kikötések: 

A térségi területfelhasználási engedély az engedélynek megfelelő rendezési terv elkészültéig, de 

legfeljebb 5 évig hatályos. Az engedély hatályossága kérelemre további egy évvel 

meghosszabbítható. 

 

A térségi területfelhasználási engedéllyel megállapított területfelhasználási kategória az alacsonyabb 

szintű területrendezési tervekben vagy településrendezési tervben a magasabb szintű terv előzetes 

módosítása nélkül szerepeltethető. 

 

A településterv készítése és módosítása a vonatkozó jogszabályi előírások megtartásával történhet, 

kiemelt figyelemmel az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 

továbbiakban: Étv.), Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. 

évi CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.), a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 

kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a továbbiakban: MVM rendelet), az 

országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: OTÉK), a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: új R.), illetve a Somogy Vármegyei Önkormányzat Közgyűlésének Somogy Vármegye 

Területrendezési Tervéről szóló 11/2023. (II. 14.) önkormányzati rendelete és 11/2023. (II. 10.) 

közgyűlési határozata (a továbbiakban: SVTrT) településre vonatkozó előírásaira, valamint a jelen 

eljárásban vizsgált szakkérdésekre adott szakmai véleményekben foglaltakra.  

 

Az engedéllyel érintett területre vonatkozó részletes előírások a településtervben határozandók 

meg.  

 

Felhívom az Önkormányzat figyelmét arra, hogy a térségi területfelhasználási engedély nem 

mentesíti az egyéb vonatkozó jogszabályi rendelkezések megtartása alól.  

 

A területrendezési hatósági eljárás során vizsgált szakkérdésekre adott szakmai vélemények, 

megállapítások, kikötések, feltételek követelmények és kifogás: 

 

1.  A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály Természetvédelmi Osztály SO/KTHF/06847-2/2023. 

ügyiratszámú szakmai véleménye „A területrendezési tervekben rögzített környezetvédelmi, 

természetvédelmi és tájvédelmi szabályozás, továbbá a környezet, természet és táj védelmére 

vonatkozó jogszabályban rögzített követelmények érvényesülése.” szakkérdés vonatkozásában: 

 

„A Somogy Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda (7400 Kaposvár, Nagy Imre tér 1., a 

továbbiakban: Eljáró Hatóság) megkeresésére a Kaposvár Megyei Jogú Város közigazgatási területét 

érintő területrendezési hatósági eljárás beépítésre szánt terület kijelölése tárgyú területrendezési 

szakkérdésben 

 

véleményemet 

 

a benyújtott dokumentáció, valamint a rendelkezésre álló információk alapján környezetvédelmi és 

természetvédelmi szempontból a következő feltételekkel  

 

hozzájárulok. 

 

1. A meglévő véderdő övezeteket meg kell tartani. 

mailto:afi@somogy.gov.hu
https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
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2. Új véderdő övezetek kell kialakítani a mezőgazdasági telephely (Gmt) és a kereskedelmi 

szolgáltató gazdasági terület (Gksz) övezetek mellett, tekintettel a létesítendő védendő 

területek (Lke) kialakítására.” 

 

2.  A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Építésügyi és 

Örökségvédelmi Osztály SO/ETDR/4521-2/2023 ügyiratszámú szakmai állásfoglalása 

szakkérdésben: „A területrendezési tervekben rögzített régészeti örökséggel és műemléki értékkel 

kapcsolatos szabályozás, továbbá a régészeti örökség és a műemléki érték védelme jogszabályban 

rögzített követelményeinek érvényesülése.” szakkérdés vonatkozásában: 

 

„A Kaposvár MJV közigazgatási területén a kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezetében 

beépítésre szánt terület kivételes kijelölése – Kaposvár településrendezési tervének M26-OTÉK/2022 

jelű módosítása kapcsán – érdekében térségi területfelhasználási engedély kérelmére 

területrendezési hatósági eljárás ügyében a Somogy Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi 

Iroda megkeresésére  

 

örökségvédelmi szakkérdésben a hozzájárulást megadom 

az alábbi kikötéssel: 

 

1. Amennyiben a tervezett beruházás a bruttó 500 millió forintos értékhatárt meghaladó teljes 

bekerülési költségű, nagyberuházásnak minősül, a beruházással érintett területen előzetes 

régészeti dokumentációt (továbbiakban: ERD) kell készíttetni az erre jogosult 

intézménnyel (Nemzeti Régészeti Intézet - Magyar Nemzeti Múzeum, 

regeszetiprojektiroda@mnm.hu) és ezt a létesítési engedélyezési eljárás mellékleteként 

Osztályomhoz be kell nyújtani.  

 

2. Amennyiben a beruházás nem nagyberuházás, a kulturális örökség védelméről szóló 2001. 

évi LXIV. törvény (a továbbiakban: Kötv.) 85/A. § (1) bekezdése kötelezően előírja az 

örökségvédelmi hatástanulmány elkészítését a település fejlesztési koncepciójának 

kidolgozása során. Amennyiben a fejlesztési koncepció készítésekor nem készült, vagy a 

rendezés alá vont területre nincs örökségvédelmi hatástanulmány, vagy van, de az tíz évnél 

régebbi, akkor azt a rendezés alá vont területre el kell készíteni. Az örökségvédelmi 

hatástanulmány elkészítése érdekében szerződést kell kötni a régészeti területen szakértői 

tevékenység végzésére jogosult régésszel (http://regeszet-nevjegyzek.e-epites.hu/)  

 

Állásfoglalásom ellen önálló jogorvoslatnak nincs helye. Jelen állásfoglalás csak az eljáró hatóság 

határozata, ennek hiányában az eljárást visszautasító döntése elleni jogorvoslat keretében 

támadható meg.” 

 

3.   A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály SO/ERD/4979-

2/2023. ügyiratszámú szakmai véleménye „Erdő esetében a fenntartható erdőgazdálkodás és az 

erdők közérdekű szolgáltatásainak biztosítása.” szakkérdés vonatkozásában: 

 

„A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda a 2023. szeptember 26. napján 

iktatott, hivatkozott számú megkeresésére, mely Kaposvár Megyei Jogú Város közigazgatási területét 

érintő területrendezési hatósági eljárás beépítésre szánt terület kijelölése céljából indult, az erdőre 

gyakorolt hatások vizsgálatával kapcsolatos szakkérdésben  

 

VÉLEMÉNYEMET 

 

az alábbiakban megadom.  

 

A szakkérdés vizsgálatához csatolt dokumentáció alapján megállapítottam, hogy a területrendezési 

hatósági eljárás területei nem érintenek az Országos Erdőállomány Adattár adatai szerinti 

mailto:afi@somogy.gov.hu
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erdőtervezett erdőt, a környező erdőterületekre káros hatással nincs, azok közérdekű szolgáltatásai 

biztosíthatóak és a fenntartható erőgazdálkodás érdekei nem sérülnek.  

 

Fentiek alapján tárgyi ügyben kifogást nem emelek, azonban felhívom a figyelmet a kivitelezés során 

a külterületi fásított területeken elvégzendő fakitermelésének bejelentési kötelezettségére.  

 

Az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 12. § (3) 

bekezdése értelmében fásításban tervezett – a fa tövében mérve – 10 centimétert meghaladó 

átmérőjű fa kitermelését, annak megkezdése előtt legkésőbb 21 nappal előzetesen be kell jelenteni 

az erdészeti hatóság részére.  

 

Véleményemet a területrendezési hatósági eljárásokról szóló 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 2. 

számú melléklete alapján előírt szakkérdés tekintetében adtam ki.  

 

Hatóságunk hatáskörét a földművelésügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek 

kijelöléséről szóló 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, illetékességét a 2. számú 

melléklet tartalmazza.” 

 

4.  A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 19.611/2/2023. ügyiratszámú 

szakmai véleményével módosított „A termőföld mennyiségi védelme.” szakkérdés vonatkozásában 

adott véleménye: 

 

„A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztálya, mint a termőföld mennyiségi 

védelmében eljáró hatóság, véleményezési jogkörben, a Somogy Vármegyei Kormányhivatal Állami 

Főépítészi Iroda SO/08/00781-4/2023. számú megkeresése ügyében a 

 

S Z A K K É R D É S R E   A D O T T   V Á L A S Z T 

 

az alábbiak szerint adja ki: 

 

A termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény (továbbiakban: Tfvt.) 2. § 19. pontja alapján 

„termőföld: az a földrészlet, amely a település külterületén fekszik, és az ingatlan-nyilvántartásban 

szántó, szőlő, gyümölcsös, kert, rét, legelő (gyep), nádas vagy fásított terület művelési ágban van 

nyilvántartva, kivéve, ha a földrészlet az Evt.-ben meghatározott erdőnek minősül.” 

 

Kaposvár MJV hatályos településrendezési eszközeiben a vizsgált terület Má/f (Lke) jelű - távlati 

fejlesztésre kijelölt mezőgazdasági besorolású terület.  

 

A térségi területfelhasználási engedély kiadása ellen nincs kifogásunk. 

 

A szakkérdésben adott vélemény ellen önálló jogorvoslatnak nincs helye, az csak az eljáró hatóság 

határozata elleni fellebbezés, illetve az eljárást megszüntető végzés elleni jogorvoslat keretében 

támadható meg.  

 

Ezen vélemény nem használható fel más eljárásban.” 

 

5.  A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály SO/NEF1/00384-2/2023 

ügyiratszámú szakmai véleménye „Környezet-egészségügyi követelmények érvényesítése.” 

szakkérdés vonatkozásában: 

 

„A Népegészségügyi Főosztályhoz érkezett tárgybani megkeresésére az alábbi közegészségügyi 

véleményt adom.  

A területrendezési hatósági eljárásokról szóló 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés, 

valamint 2. sz. melléklet 9. sorában meghatározott és az 1. sz. melléklet II. rész b pontjában előírt 
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szakkérdések tekintetében áttanulmányoztam a Kaposvár Megyei Jogú Város közigazgatási területét 

érintő területrendezési hatósági eljárás vizsgálati dokumentációját a Kaposvár településrendezési 

tervének M26-OTÉK/2022 jelű módosítására vonatkozóan, melyet közegészségügyi szempontból 

megfelelőnek tartok.” 

 

 

A területrendezési hatósági eljárás során eljárási költség nem merült fel. 

 

A döntés a közléssel végleges, ellene fellebbezésnek helye nincs. 

  

A döntés ellen a közlésétől számított 30 napon belül – jogsérelemre hivatkozással - Somogy Vármegyei 

Kormányhivatal Állami Főépítész szembeni kereset benyújtásával közigazgatási per indítható.  

 

A keresetlevelet a Pécsi Törvényszéknek (7621 Pécs, Jókai utca 10.) kell címezni, és a Somogy 

Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészhez (7400 Kaposvár, Nagy Imre tér 1.) kell benyújtani. 

  

Az elektronikus kapcsolattartásra / elektronikus ügyintézésre köteles fél - többek között a jogi 

képviselővel eljáró fél és a belföldi székhelyű gazdálkodó szervezet - az e-Papír szolgáltatás 

igénybevételével köteles benyújtani a keresetlevelet az elsőfokú közigazgatási határozatot hozó szervnél 

a https://epapir.gov.hu/ honlapon keresztül.  

 

A jogi képviselő nélkül eljáró fél a közigazgatási keresetet az Országos Bírósági Hivatal által 

rendszeresített nyomtatványon is benyújthatja, ami a http://birosag.hu/nyomtatvany-urlapok/keresetlevel-

nyomtatvanyok oldalról tölthető le.  

Amennyiben a személyesen eljáró természetes személy az elektronikus kapcsolattartási módot 

választja, akkor a beadványait Ügyfélkapu igénybevételével nyújthatja be és a bíróság is elektronikusan 

kézbesít részére.  

Ha törvény eltérően nem rendelkezik, a keresetlevél benyújtásának a döntés végrehajtására nincs 

halasztó hatálya, azonban azonnali jogvédelem iránti kérelem terjeszthető elő. A kérelemben részletesen 

meg kell jelölni azokat az indokokat, amelyek az azonnali jogvédelem szükségességét megalapozzák, és 

az ezek igazolására szolgáló okiratokat csatolni kell, a kérelmet megalapozó tényeket pedig 

valószínűsíteni kell.  

 

Tájékoztatom, hogy a per kapcsán keletkező perköltség és kereseti illeték megfizetése a pervesztes felet 

terheli, a közigazgatási peres eljárásban a felet – ideértve a beavatkozót és az érdekeltet is – tárgyi 

illeték-feljegyzési jog illeti meg.  

A bíróság az ügy érdemében – ha egyik fél sem kérte tárgyalás tartását, és azt a bíróság sem tartja 

szükségesnek – tárgyaláson kívül határoz. Tárgyalás tartását a felperes a keresetlevélben kérheti. A 

tárgyalás tartása iránti kérelem elmulasztása miatt igazolásnak nincs helye.” 

 

Indokolás 

 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata hivatali kapun küldött FI/38/2023 ügyiratszámú kérelme, 

és a „KAPOSVÁR KISGÁT VÁROSRÉSZ TERÜLETÉN TERVEZETT LAKÓTERÜLET BŐVÍTÉS 

TERÜLETRENDEZÉSI HATÓSÁGI ELJÁRÁST MEGALAPOZÓ TERÜLETI (KÖRNYEZETI, 

TÁRSADALMI, GAZDASÁGI) HATÁSVIZSGÁLAT” című dokumentáció alapján, a Trtv. „Kiváló 

termőhelyi adottságú szántók övezete” által érintett a dokumentációban bemutatott terület, Kaposvár 

010/2, 0458/1, 0458/10, 0458/11, 0458/13, 0458/16, 0458/17, 0458/18, 0458/19, 0458/20, 0458/21, 

0458/22, 0458/23, 0458/24, 0458/25, 0458/26, 0458/27, 0458/28, 0458/29, 0458/3, 0458/6, 0458/8, 

0459, 0460, 0461/1, 0461/10, 0461/11, 0461/2, 0461/3, 0461/4, 0461/6, 0461/7, 0461/8, 0461/9, 0462, 

0463/1, 0463/2, 0464/18, 0464/19, 0464/23, 0464/24, 0464/25, 0464/26, 0464/27, 0464/28, 0464/29, 

0464/30, 0464/31, 0464/32, 0464/33, 0464/34, 0464/35, 0464/36, 0464/37, 0464/38, 0464/39, 08, 09 

helyrajzi számú földrészletek tekintetében, a területrendezési terv és a településrendezési terv 
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készítése során beépítésre szánt terület kivételes kijelölésére térségi területfelhasználási engedélyt 

kért. 

 

A hatáskör vizsgálata során megállapítottam, hogy a területrendezési hatósági eljárásokról szóló 

76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Eljr.) 1. § (1) bekezdés d) pontja alapján 

területrendezési hatósági eljárás kérelmezhető a településrendezési terv készítése során beépítésre 

szánt terület kivételes kijelölésére a da) alpontjára tekintettel a kiváló termőhelyi adottságú szántóterület 

övezetében (a továbbiakban együtt: beépítésre szánt terület kivételes kijelölése). 

 

Az Eljr. 3. § (4) bekezdés rendelkezése alapján a benyújtott kérelem tartalmazza a kérelem tárgyát és 

indokolását.  

 

Az indokolás szerint Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata a település belterületéhez 

kapcsolódó külterületi fekvésű ingatlanokon tervezi bővíteni a lakóterületeket (összesen 61,18 ha). A 

külterület ezen részén a Trtv., illetve az illetékes adatszolgáltató – a Lechner Nonprofit Kft. (E-TÉR 

rendszer) – adatszolgáltatása lapján kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete található.  

 

A Trtv. 28. § (1) alapján „Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új beépítésre szánt terület - 

kivéve, ahol az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton 

Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg - csak az állami főépítészi 

hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása során 

kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki.”  

 

A fentiekre való tekintettel szükséges a térségi területfelhasználási engedélyt megkérni, az eljárást 

kezdeményezni. 

 

A tervdokumentáció tartalmazza a Trtv. hatályos kivonatát, amelyben megállapítható, hogy az érintett 

Kaposvár: 010/2, 0458/1, 0458/10, 0458/11, 0458/13, 0458/16, 0458/17, 0458/18, 0458/19, 0458/20, 

0458/21, 0458/22, 0458/23, 0458/24, 0458/25, 0458/26, 0458/27, 0458/28, 0458/29, 0458/3, 0458/6, 

0458/8, 0459, 0460, 0461/1, 0461/10, 0461/11, 0461/2, 0461/3, 0461/4, 0461/6, 0461/7, 0461/8, 0461/9, 

0462, 0463/1, 0463/2, 0464/18, 0464/19, 0464/23, 0464/24, 0464/25, 0464/26, 0464/27, 0464/28, 

0464/29, 0464/30, 0464/31, 0464/32, 0464/33, 0464/34, 0464/35, 0464/36, 0464/37, 0464/38, 0464/39, 

08, 09 hrsz-ú földrészletek a „Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete” által érintettek. 

 

A területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény (a továbbiakban: Tftv.) 23/D. § 

(3) bekezdés rendelkezése alapján a kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezetében a beépítésre 

szánt terület kivételes kijelölése az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei 

kormányhivatal térségi területfelhasználási engedélye alapján történik. 

 

A Eljr.  4. § (1) bekezdése alapján az eljáró hatóságnak vizsgálnia kell a 2. számú mellékletében 

meghatározott feltételek esetén az ott meghatározott szakkérdést. Figyelemmel arra, hogy a 

szakkérdések vizsgálatához szükséges humán erőforrással (szakmai ismeretekkel) osztályunk nem 

rendelkezik, a dokumentációk megküldése mellett megkerestem a szakmai ismeretekkel rendelkező 

osztályokat, illetve főosztályokat szakmai véleményük megkérése céljából. Az utolsó vélemény hivatali 

kapun 2023. október 12. napján érkezett az állami főépítészhez.  

 

A beérkezett szakmai vélemények indokolása: 

 

1.  A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály Természetvédelmi Osztály SO/KTHF/06847-2/2023. 

ügyiratszámú szakmai véleményének indokolása:  

 

„Az Eljáró Hatóság 2023. szeptember 26. napján érkezett, fenti tárgyú területrendezési hatósági 

eljárásában környezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdésben kereste meg a Somogy Megyei 
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Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztályt (a 

továbbiakban: Kormányhivatal). 

 

A tervezett módosítás célja: 

 

Kaposvár MJV közigazgatási területén a kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezetében 

beépítésre szánt terület kivételes kijelölése – Kaposvár településrendezési tervének M26-OTÉK/2022 

jelű módosítása kapcsán – érdekében térségi területfelhasználási engedély kérelmére 

területrendezési hatósági eljárás indult a Kisgát városrészben tervezett lakóterület-bővítés 

megvalósítására vonatkozóan. A lakóterület-bővítés mintegy 61 hektáros területet tervez beépítésre 

szánt területbe áthelyezni (lakóterület, közterület, zöldterület). A 61,18 hektárnyi belterületbe kerülő új 

beépítésre szánt és beépítésre nem szánt fejlesztési területből 53,45 hektárnyi terület esik a kiváló 

termőhelyi adottságú szántó terület övezetébe. 

 

A Kormányhivatal a megküldött dokumentációt áttanulmányozta és a következő véleményt adja. 

 

A település rendezés során figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtásával 

bekövetkező változások az érintett lakosság életkörülményeiben hátrányos következményekkel ne 

járjanak, a környezet állapotának javítása vagy legalább szinten tartása mellett, melynek során a 

meglévő és a telepítendő funkciókra egyaránt tekintettel kell lenni. 

 

Természet- és tájvédelmi szempontból: 

• A fejlesztési terület nem érint védett természeti területet, Natura 2000 területet. 

 

• A fejlesztési terület nem érint a Somogy Megye Településrendezési Tervéről szóló 6/2020. 

(III.6.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: SVmTrT), illetve a területrendezési tervek 

készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM 

rendeletben (a továbbiakban: MvM rendelet) meghatározott Ökológiai Hálózat magterület 

övezetet, Ökológiai Hálózat pufferterület övezetet,Tájképvédelmi Terület övezetet. 

 

• A tervezési területből a Kaposvár 08 hrsz.-ú ingatlan része a Magyarország és egyes 

kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (a 

továbbiakban: OTrT.) 4. § 35. pontban meghatározott  illetve az SVmTrT, illetve az MvM 

rendeletben meghatározott „Ökológiai hálózat ökológiai folyosó” övezetnek. 

 

Az  OTrT. 26. § (1) bekezdése alapján az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében csak 

olyan vármegyei területfelhasználási kategória és vármegyei övezet, valamint a településrendezési 

tervben olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az 

ökológiai hálózat ökológiai folyosója természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait 

nem károsítja. 

 

Az  OTrT. 26. § (2) bekezdése szerint az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új 

beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha 

 

a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat magterület és 

az ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 

 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

 

(3) *  A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület 

csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a 

területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az 

eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat 
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ökológiai folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai 

kapcsolatok zavartalan működése. 

 

A tervdokumentációban a Kaposvár 08 hrsz.-ú ingatlannak az ökológiai folyosó övezetébe eső 

területrész kímélete a meglévő EV besorolás megtartásával megfelelő módon rögzítésre került.  

 

A terv „Várhatóan fellépő káros hatások elkerülését szolgáló intézkedésekre vagy azok módosítására 

vonatkozó javaslatok.” 9. fejezetben (66. oldal) ismertetésre kerül a „Zöldfelületek kialakítása, 

biológiai aktivitásérték pótlás” megoldása, amely szerint a tervezett lakóterületfejlesztés keretében a 

települési zöldfelületek növelése érdekében a tervezett bővítés É-i és K-i sávjában a védőerdősáv 

bővítésével tervezi növelni az erdőterületet.   

 

A tervezett véderdő egy részének ökológiai folyosó övezete általi érintettségére is tekintettel, őshonos 

növényfajok alkalmazását javasolja a terv. A javaslat természetvédelmi szempontból teljes mértékben 

támogatott. 

 

A tervezett lakóterület részeként városi zöldterület kialakítása is tervezett.  

 

A településrendezési terv módosítása keretében szükség esetén gondoskodni kell a fejlesztés 

nyomán létrejövő beépített terület ellensúlyozására a megfelelő biológiai aktivitásérték pótlásról. 

 

Kaposvár 08 hrsz-ú területen ökológiai folyósó érintettsége miatt a Kormányhivatal a szakvélemény 1. 

pontjában említett kikötéssel járul hozzá. 

 

A Kormányhivatal természet- és tájvédelmi szempontból véleményét a természet védelméről szóló 

1996. évi LIII törvény (a továbbiakban: Tvt.), az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi 

rendeltetésű területekkel érintett földrészletekről szóló 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet, az európai 

közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről szóló 275/2004. (X. 8.) Korm. 

rendelet, a MTrT, SVmTrT. és az MVM rendelet alapján adta meg. 

 

Zaj és rezgésvédelmi szempontból: 

A Kormányhivatal zajvédelmi szempontból az alábbi megállapításokat teszi:  

 

• A 3648/6 hrsz.-ú Geip-E övezeti besorolású Elektromos alállomás/Transzmormátor telephely 

közelében lévő terület 2381/2 Lke övezetbe sorolását. Az E.on Áramhálózati Zrt. által 

üzemeltetett transzformátor alállomás rendelkezik a Kormányhivatal jogelődje által kiadott 

érvénes határérték határozattal (566-3/2009). Szükséges a 3648/6 hrsz ú ingatlant körülvevő 

véderdő övezetek fenntartása. 

 

• A tervezés Ény-i részében lévő (Gmt) Mezőgazdasági telephely övezet körüli területek Lke 

övezetbe való átminősítése nem javasolt, szükséges a Gmt övezetet keleti és a déli oldalról 

körülvevő véderdő övezetek fenntartása. 

 

A környezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 

(a továbbiakban ZajR.) 9.§ (2) bekezdése alapján A védendő területeket úgy kell kijelölni, hogy a 

külön jogszabály szerinti zajterhelési határértékek teljesüljenek. A védendő épületet, helyiséget 

úgy kell megtervezni és megépíteni, hogy a külön jogszabály szerinti belső téri zajterhelési 

határértékek a használatbavétel időpontjára teljesüljenek. 

 

A módosítással érintett területek közvetlen közelében több gazdasági ipari létesítmény található 

amelyek a területek beépítése esetén szigorúbb határértékek betartására lesznek kötelezve melyet 

nem biztos, hogy tartani tudnak. A határértékek betartása a zajforrások üzemeltetőjének 

kötelezettsége. Amennyiben határérték túllépés állapítható meg a védendő területeknél, abban az 

esetben a zajforrás üzemeltetői kötelezettek az intézkedések megtételére, hogy a zajvédelmi 
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követelmények teljesüljenek. A későbbi konfliktushelyezetek megelőzése érdekében szükséges 

vizsgálni, hogy a határértékek teljesülése biztosítható-e. 

 

A Kormányhivatal szükségesnek tartja és előírja az ipari területek és a létesítendő védendő területek 

(Lke) közötti véderdők és védőtávolság megtartását, mivel a zaj elleni védekezés egyik 

leghatékonyabb módja a zajforrás és a zajtól védendő tér között a megfelelő védőtávolság 

magtartása.  

 

Továbbiakban a Kormányhivatal felhívja a figyelmet, hogy a vizsgálati területen feltüntetésre kerülő 

a 2382/15 és a 2382/16 hrsz-ú ingatlanok mögötti Ev/2 övezet Lke-be való sorolása nem javasolt, 

tekintettel a meglévő Gksz övezetre.  

 

A Kormányhivatal a zajvédelmi szakági vélemény kialakítását a Zajr. és a környezeti zaj- és 

rezgésterhelési határértékek megállapításáról 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EüM együttes rendelet 4. § (1) 

bekezdése alapján tette meg.  

 

Levegőtisztaság-védelmi szempontból: 

 

Tekintettel arra, hogy az új beépítésre szánt terület ÉNy-i szomszédságában (Gmt) mezőgazdasági 

telephely övezet található, melyen üzemelő telephely tevékenységéből adódó levegőtisztaság-

védelmi hatások a Kormányhivatal számára nem ismertek, ezért a két övezet között beépítésre nem 

szánt „védelmi övezet” (pl. védelmi célú erdőterület) kialakítását írta elő a Kormányhivatal 

 

A Kormányhivatal levegőtisztaság-védelmet érintő kérdésekkel kapcsolatos véleményét a VMH 

rendelet előírásai, valamint a levegő védelméről szóló 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 4. §-a 

alapján alakította ki. 

 

Hulladékgazdálkodási szempontból: 

 

A Hulladékgazdálkodási Osztály hulladékgazdálkodási szempontból nincs akadálya a módosításnak.  

 

A Kormányhivatal hulladékgazdálkodási szempontú véleményét a hulladékról szóló 2012. évi 

CLXXXV. törvény (a továbbiakban: Ht.), valamint a hulladékgazdálkodási tevékenységek 

nyilvántartásba vételéről, valamint hatósági engedélyezéséről szóló 439/2012. (XII. 29.) Korm. 

rendelet alapján adta meg.  

 

Földtani közeg védelmi szempontból: 

 

A Kormányhivatalnak nincs tudomása a tervezési területen történt, illetve azt érintő, a földtani közeg 

és a felszín alatti víz szennyezéssel szembeni védelméhez szükséges határértékekről és a 

szennyezések méréséről szóló 6/2009. (IV. 14.) KvVM–EüM–FVM együttes rendelet mellékleteiben 

meghatározott (B) szennyezettségi határértékeket meghaladó, a földtani közegben vagy a felszín 

alatti vízben okozott szennyeződésről, tartós környezeti károsodás ingatlant érintő bejegyzéséről. 

 

A rendelkezésre álló tervdokumentáció alapján a Kisgát városrészben tervezett lakóterület-bővítésből 

eredően a földtani közeg veszélyeztetése, szennyezése nem valószínűsíthető. Az érintett ingatlanok 

övezeti átsorolására a térségi területfelhasználási engedély földtani közeg védelmi szempontból 

kiadható. 

 

A Kormányhivatal földtani-közeg védelmét érintő kérdésekkel kapcsolatos véleménye a felszín alatti 

vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. §-án alapul. 

 

A Kormányhivatal területrendezési hatósági eljárásokról szóló 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: Eljr.) 2. melléklet 2 pontjában előírt szakkérdést megvizsgálta, a benyújtott 
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dokumentációra vonatkozóan a környezet, természet és táj védelmére vonatkozóan a fent 

említett kikötéssel a térségi területfelhasználási engedély kiadásához hozzájárul. 

 

A Kormányhivatal részt kíván venni az eljárás további szakaszaiban. 

 

A Kormányhivatal a véleményét a Tvt., Ht. és a a környezet védelmének általános szabályairól szóló 

1995. évi LIII. törvény (a továbbiakban: Kvt.) figyelembevételével adta meg. 

 

Tájékoztatom a Tisztelt Eljáró Hatóságot, hogy a Tvt. 76 § (2a) bekezdése és a Kvt. 66/A. § (3) 

bekezdése értelmében az eljárást lezáró döntés rendelkező része tartalmazza a szakkérdés 

vizsgálatának tényét, a szakkérdés vizsgálatának eredményét és az azok alapján meghatározott 

egyedi előírásokat, továbbá indokolása tartalmazza a szakkérdés vizsgálata során tett részletes 

megállapításokat. 

 

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Eljáró Hatóságot, hogy határozatát a Kormányhivatal részére 

megküldeni szíveskedjék. 

 

A Kormányhivatal a területrendezési hatósági eljárásról szóló 76/2009. (IV.8.) Korm.rendelet (a 

továbbiakban: Eljr.) 2. számú mellékletében foglalt szakkérdéseket megvizsgálva megállapította, 

hogy a fenti tartalommal rendelkező tárgyi módosítás a rendelkező részben foglalt feltételek és az 

általános jogszabályi előírások betartásával, valamint a benyújtott dokumentációnak megfelelő 

módon történő megvalósítása a részéről nem kifogásolt. 

 

A Kormányhivatal tárgyi ügyben, területi környezetvédelmi hatóságként a környezetvédelmi hatósági 

és igazgatási feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: Kkr.) 5. § (2) bekezdése alapján járt el. A Kormányhivatal illetékességi területéről a 

Kkr. 2. § (1) bekezdése rendelkezik. 

 

A Kormányhivatal tárgyi ügyben, területi természetvédelmi hatóságként a természetvédelmi hatósági 

és igazgatási feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: Tkr.) 6. § (2) bekezdése alapján járt el. A Kormányhivatal illetékességi területéről a Tkr. 

2. § (1) bekezdése rendelkezik. 

 

A Kormányhivatal tárgyi ügyben területi hulladékgazdálkodási hatóságként a hulladékgazdálkodási 

hatóság kijelöléséről szóló 124/2021. (III. 12.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. r.) 2. § (1) 

bekezdése alapján járt el. A Kormányhivatal illetékességi területéről a Korm. r. 1. § (2) bekezdése 

rendelkezik.” 

 

2.  A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Építésügyi és 

Örökségvédelmi Osztály SO/ETDR/4521-2/2023 ügyiratszámú szakmai véleményének indokolása: 

 

„A Somogy Váregyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda azzal a kéréssel kereste meg 

Osztályomat, hogy a Kapos vár MJV közigazgatási területén a ki váló termőhelyi adottságú 

szántóterület övezet ében beépítésre szánt terület kivételes kijelölés e – Kapos vár 

településrendezési tervének M26 -OTÉK/2022 jel ű módosítása kapcsán – érdekében térségi terület 

felhasználási engedély kérelmére területrendezési hatósági eljárás ügyében szakkérdésben 

állásfoglalásunkat közöljük.  

 

A mellékelt kérelem alapján megállapítottam, tervezett fejlesztés által érintett terület nyilvántartott 

régészeti lelőhelyeket érint. (Lelőhely-azonosító: 40018-Mező Imre u. vége, OVIT, Lelőhely-azonosít 

ó: 40114-Zaranyi tábla II., Lelőhely-azonosító: 43489 – Kisgáti-dűlő, volt Fekete tanya, Lelőhely-

azonosít ó: 80625 Transzformátor állomás).  
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A térségi terület felhasználási engedély kérelem tárgyát képező földrészletek a Lelőhely -azonosító: 

40114- Zaranyi tábla II., Lelőhely-azonosító: 43489 – Kisgáti-dűlő, volt Fekete tanya régészeti 

lelőhelyeket érintik.  

 

A kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9. ) Korm. rendelet (a 

továbbiakban Korm. r.) 91. § (1) bekezdése alapján figyelemmel kell lenni a védett régészeti örökség 

és a védett műemléki értékek helyben történő megőrzésének alapvető követelményére.  

 

A Kötv. 19. § (1) bekezdés alapján a földmunkával járó beruházásokkal a régészeti lelőhelyeket el 

kell kerülni. Ha ez nem lehetséges, a 22. § (1) bekezdés alapján az érintett területen régészeti 

feltárást kell végezni. A régészeti feltárás hoz a beruházónak biztosítania kell a szükséges időt és 

anyagi feltételeket. Az engedélyezés során még ismeretlen, a hatósági nyilvántartásban nem 

szereplő területen folytatott földmunkák során régészeti feltárás nélkül előkerülő régészeti emlék, lelet 

vagy annak tűnő tárgy eset ében Kötv. 24. § (2) bekezdése szerint kell cselekedni.  

 

A Kötv. 7.§ 20. pontja alapján a nagyberuházás fogalomkörébe tartozik minden „a bruttó 500 millió 

forintos értékhat árt meghal adó teljes bekerülési költségű beruházás .” A Köt v. 23/E. § (5) 

bekezdése szerint „Nagyberuházás megvalósítása esetén a kivitelezés földmunkái régészeti 

megfigyel és mellett végezhetőek.” A 23/C. § (1)-(3) bekezdés e alapján nagyberuházás esetében 

előzetes régészeti dokumentációt (ERD) kell készíteni, amelynek elkészítésére a Korm r. 3. § (3) 

bekezdése alapján a Magyar Nemzeti Múzeum jogosult. A Korm. r. 24. § (6) bekezdése értelmében a 

feltárási projekttervet tartalmazó, elkészült E RD -t a „földmunkával járó tevékenység 

engedélyezésére irányuló azon első hatósági eljárás megindítására irányul ó kérelemhez kell 

mellékel ni, amelyben a hatóság eljár vagy szakhatóságként vagy a szakkérdés vizsgálatával 

közreműködik.”  

 

Az örökségvédelmi érintettség tisztázása a hatályos településrendezési eszközök, valamint a Kötv. 

71. § (1) bekezdés szerinti közhiteles örökségvédelmi nyilvántartás adatai al apján történik, amely 

nyilvántartás vezetése a Korm. r. 3. § (1) bekezdés c.) pontja szerint a kulturális örökségvédelemért 

felel ős miniszter hatásköre országos illetékességgel. A továbbiakban az örökség védelmi 

hatástanulmányban megfogalmazott érték védelmi terv szerint kell meghatározni az 

örökségvédelemmel érintett területekre vonatkozó településfejlesztési és településrendezési 

eszközöket.  

 

A települési örökségvédelmi hatástanulmány tartalmi elemeit és követelményeit a Korm. r. 14. 

melléklete tartalmazza. A Korm. r. 83. § (1) -(4) bekezdései a kötelező tartalmi elemeket, és azok 

kidolgozását a különböző településrendezési eszközök készítésével párhuzamosan, a készítéssel 

összhangban határozzák meg. A hatástanulmány régészeti szakterületi része kötelező tartalmi el 

eme a régészeti örökség felmérése. A Korm. r. 14. melléklet 1.2 pontja legalább az újonnan 

beépítésre szánt területek vonatkozásában megalapozó régészeti terepbejáráson alapuló felmérést ír 

elő, amely régészeti felmérést a Korm. r. 83.§ (2) bekezdés b.) pontja alapján legkésőbb a helyi 

építési szabályzat kidolgozása során el kell készíteni. A terepbejárást a Korm. r. 84. § (2) bekezdés 

b.) pontja alapján a gyűjtőterületén érintett régészeti gyűjtőkörrel rendelkező múzeum legfeljebb 60 

feltárásra alkalmas nap alatt térítésmentesen végzi el.  

 

A hatástanulmány elkészítéséért a Korm. r. 84. § szerint a településfejlesztési koncepció vagy a 

településrendezési eszköz és a településképi rendelet készíttetője felel. A települési örökségvédelmi 

hatástanulmány műemléki és régészeti szakterületi részének készítésére jogosultak körét a Korm. r. 

84. § (2)-(3) bekezdése határozza meg. A régészeti örökséggel és a műemléki értékkel kapcsolatos 

szakértői tevékenységről szóló 439/2013. (XI. 20.) Korm. rendelet szerinti szakértők aktuális névsora 

a 

http://regeszet-nevjegyzek.e-epites.hu/  

https://www.e-epites.hu/muemlekvedelem/ugyek/nevjegyzek honlapon érhető el.  
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Szakkérdésben állásfoglalásom az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL törvény 

(továbbiakban Ákr.) 55-57. §-ain, a Kötv. 7/A.-11. és 19-26. §-ain és a Korm. r. 87. § (2) és 88. § (1) 

bekezdésein alapul.  

 

A jogorvoslat módjáról az Ákr. 55. § (4) bekezdése rendelkezik.  

 

Hatóságom hatáskörét és illetékességét a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról 

szóló 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet 3. (1) § a) pontja, a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, 

valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatalokról szóló az 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2.§ (1) 

bekezdése állapítja meg.” 

 

3.   A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály SO/ERD/4979-

2/2023. ügyiratszámú szakmai véleményében önálló indokolást nem szerepeltet, az a rendelkező 

részben hivatkozott véleményében együttesen szerepel. 

 

4.  A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földforgalmi Osztálya 

19.611/2/2023. ügyiratszámú szakmai véleményének indokolása: 

  

„A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda SO/08/00781-4/2023. számú 

megkeresésében szakkérdés vizsgálatát kérte. 

 

A megkeresés mellékletét képező dokumentáció vizsgálatának eredményeként a rendelkező rész 

szerinti válasz kerül a megkereső hatóság számára kiadásra. 

 

A tárgyi eljárás során a a területrendezési hatósági eljárásokról szóló 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet  

4. § (1) bekezdés, valamint az 2. melléklet táblázatában meghatározott szakkérdések vizsgálata 

szükséges. 

 

A Tfvt 6/B § (2) bekezdés a) pontja kimondja: „az egyeztetési eljárásban az ingatlanügyi hatóságnak 

– a (3) bekezdésben meghatározott eset kivételével – kifogást kell emelni, ha a településrendezési 

terv készítése, vagy módosítása alapján kijelölt beépítésre szánt területek többségében átlagosnál 

jobb minőségű termőföldeket érintenek, és a beépítésre szánt terület övezeti besorolásának 

megfelelő területfelhasználásra hasonló körülmények és feltételek esetén átlagosnál gyengébb vagy 

átlagos minőségű termőföldeken is sor kerülhet.” 

 

A térségi területfelhasználási engedély kérelemhez megküldött dokumentáció vizsgálata során 

megállapítottam, hogy az a Kaposvár 010/2, 0458/1, 0458/10, 0458/11, 0458/13, 0458/16, 0458/17, 

0458/18, 0458/19, 0458/20, 0458/21, 0458/22, 0458/23, 0458/24, 0458/25, 0458/26, 0458/27, 

0458/28, 0458/29, 0458/3, 0458/6, 0458/8, 0459, 0460, 0461/1, 0461/10, 0461/11, 0461/2, 0461/3, 

0461/4, 0461/6, 0461/7, 0461/8, 0461/9, 0462, 0463/1, 0463/2, 0464/18, 0464/19, 0464/23, 0464/24, 

0464/25, 0464/26, 0464/27, 0464/28, 0464/29, 0464/30, 0464/31, 0464/32, 0464/33, 0464/34, 

0464/35, 0464/36, 0464/37, 0464/38, 0464/39, 08, 09 hrsz-ú földrészletekre vonatkozik, melyek 

együttes területe körülbelül 60 hektár . 

 

Ezen ingatlanok művelési ága gyümölcsös, szőlő, kert és szántó; minőségi osztálya 2 – 5 között 

változik: Így megállapítható, hogy átlagnál jobb minőségi osztályú területeket is érint, ezek területe 

19 hektár. 

 

Mivel többségében átlagos vagy annál gyengébb minőségű termőföldet érint a térségi 

területfelhasználási engedély iránti kérelem, ezért annak kiadása ellen nincs kifogásunk. 

 

A szakkérdés megválaszolására a Tfvt. 8/A. §-ban foglaltak alapján került sor.  
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A jelen szakkérdésre adott válasz ellen önálló jogorvoslattal élni az Ákr. 55. § (4) bekezdése 

értelmében nincs lehetőség. A szakhatóság válasza az eljárást befejező döntés elleni jogorvoslat 

keretében támadható meg. 

 

A Somogy Vármegyei Kormányhivatal, mint ingatlanügyi hatóság hatáskörét a földművelésügyi 

hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 383/2016 (XII.02.) Korm. rendelet 

(a továbbiakban: Rendelet) 1. § e) pontja alapján a 36. § b) pontja biztosítja. Az eljáró hatóság 

illetékességét a Rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja határozza meg.” 

 

5.  A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály SO/NEF1/00384-2/2023 

ügyiratszámú szakmai véleményében önálló indokolást nem szerepeltet, az a rendelkező részben 

hivatkozott véleményében együttesen szerepel. 

 

 

A dokumentáció vizsgálata során megállapítottam, hogy az Eljr. 3. § (4b) pont előírása igazolt, Kaposvár 

Megyei Jogú Város Közgyűlése a 117/2023. (IX. 21.) önkormányzati határozatában úgy döntött, hogy a 

térségi területfelhasználási engedély kérelem benyújtását megerősíti. 

      „ 

 

 

 

 

 

 

                            „ 

 

Az Eljr. 4. § (3) bekezdés előírásai alapján megállapítottam, hogy a kérelem mellékletét képező területi 

(környezeti, társadalmi és gazdasági) hatásvizsgálatot a területrendezési tervezési jogosultságról és a 

területrendezési tervezési tevékenység felügyeletét ellátó hatóság kijelöléséről szóló 77/2010. (III. 25.) 

Korm. rendelet alapján jogosult személyek irányításával készítették el.  

Területrendező tervező: Károlyi János TR 13-1017 

 

A településterv készítésénél az egyeztetési eljárás lefolytatása során a tervezett területfelhasználás 

változhat, ezért felhívtam a figyelmet a SVTrT, a Trtv. és az MVM rendelet vonatkozó rendelkezéseire. 

 

A tervdokumentáció területrendezési szempontú elemzése vizsgálja a területrendezési terv érintettségét. 

Megállapítja, hogy a tervezett új beépítésre szánt területek – Kaposvár 010/2, 0458/1, 0458/10, 0458/11, 

0458/13, 0458/16, 0458/17, 0458/18, 0458/19, 0458/20, 0458/21, 0458/22, 0458/23, 0458/24, 0458/25, 

0458/26, 0458/27, 0458/28, 0458/29, 0458/3, 0458/6, 0458/8, 0459, 0460, 0461/1, 0461/10, 0461/11, 

0461/2, 0461/3, 0461/4, 0461/6, 0461/7, 0461/8, 0461/9, 0462, 0463/1, 0463/2, 0464/18, 0464/19, 

0464/23, 0464/24, 0464/25, 0464/26, 0464/27, 0464/28, 0464/29, 0464/30, 0464/31, 0464/32, 0464/33, 

0464/34, 0464/35, 0464/36, 0464/37, 0464/38, 0464/39, 08, 09 helyrajzi számú földrészletek – 

elhelyezésére szánt területek a Trtv. alapján a „Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete” által 

érinettek. 

 

Fentiek alapján a Trtv-ben a „Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete” által érinett terület beépítésre 

szánt terület kivételes kijelölésének vonatkozásában a kérelmezett térségi területfelhasználási engedélyt 

részben megadtam. 

 

Döntésem meghozatalánál a szakkérdés vizsgálatára adott szakmai véleményeket figyelembe vettem.  

 

Az engedély érvényességét és meghosszabbításának lehetőségét az Eljr. 4. § (6) bekezdése határozza 

meg. 
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Az Ákr. alapján a határozat ellen fellebbezésnek helye nincs. 

 

A Tftv. 23/D. § (10) bekezdése alapján tárgyi területfelhasználási engedélyt közhiteles hatósági 

nyilvántartásba vettem. 

 

Tájékoztatom, hogy a településrendezési eszközök egyeztetésére vonatkozó jogszabályi környezet 

jelentősen megváltozott, kérem a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

előírásaira és átmeneti rendelkezéseire figyelemmel lenni.  

 

A Tftv. 23/D. § (9) bekezdése alapján tájékoztatom, hogy a kiemelt térségi és vármegyei tervekkel 

összhangban nem lévő településrendezési terveket - az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és 

vármegyei kormányhivatal térségi területfelhasználási engedélye birtokában - a területrendezési tervvel 

összhangban lévőnek kell tekinteni. 

 

Határozatomat a Tftv. 23/D. § (1) bekezdése, valamint Eljr. 1. § (1) bekezdés d) pont da) alpontja alapján 

hoztam meg. 

 

Jogorvoslati lehetőségről a Tftv., az Ákr. és a közigazgatási perrendtartástól szóló 2017. évi I. törvény 

előírásai alapján rendelkeztem.   

 

A vármegyei kormányhivatal állami főépítészi feladatát és hatáskörét a Tftv. 23/D. § (1) bekezdése, a 

főépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § e) pontja, 

illetékességét a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) 

hivatalokról szóló 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg. 

 

 

Kaposvár, elektronikus időbélyegző szerint 

 

 

 

Dr. Neszményi Zsolt 

főispán nevében és megbízásából: 

 

 

 

  Kétnyári Aranka 

állami főépítész 
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Kapják: 

 

I. Kérelmező: 

1. Szita Károly 

polgármester 

Kaposvár Megyei Jogú Város 

Önkormányzata 

Kaposvár 

Kossuth tér 1.  

7400 

SBATY 

  

II. Véleményező szervek: 

1.) Dr. Kőszegi Anett 

főosztályvezető 

Somogy Vármegyei 

Kormányhivatal 

Környezetvédelmi, 

Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási 

Főosztály 

Kaposvár 

Nagy Imre tér 1. 

7400 

SMKHKJHKTO 

2.) Terestyényiné 

Szilágyi Erzsébet 

főosztályvezető 

Somogy Vármegyei 

Kormányhivatal Építésügyi 

és Örökségvédelmi 

Főosztály 

Kaposvár 

Nagy Imre tér 1. 

7400 

SMKHEOF 

3.) Márványi Csaba 

osztályvezető 

Somogy Vármegyei 

Kormányhivatal Agrárügyi 

Főosztály Erdészeti Osztály 

Kaposvár 

Fodor József tér 1. 

7400 

SMMGSZHERD 

4.) Molnár Gábor 

György 

főosztályvezető 

Somogy Vármegyei 

Kormányhivatal Földhivatali 

Főosztály 

Kaposvár 

Damjanich u. 11-15. 

7400 

SMKHFH 

5.) Dr. Fadgyas 

Erzsébet 

főosztályvezető 

Somogy Vármegyei 

Kormányhivatal 

Népegészségügyi Főosztály 

Kaposvár 

Fodor József tér 1. 

7400 

SMKHNSZSZ 

 

III. Irattár 

 

Értesül: 

 

 

Tervező: 

1. Károlyi János   pestterv@pestterv.hu    

     

Eljr. 5. § alapján (+dokumentáció): 

1.  Dokumentációs Központ 

 

Budapest  

Budafoki út 59. 

1111 

tervtar@lechnerkozpont.hu  

2.  Somogy Vármegyei 

Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság  

Kaposvár 

Somssich Pál u. 7. 

7400 

SMKI 

 

 

Tftv. 23/D. § (7) bekezdés alapján (+dokumentáció): 

1.  Somogy Vármegyei 

Önkormányzat  

 

Kaposvár 

Fő utca 10.  

7400 

SMO11 
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Kaposvár Megyei Jogú Város TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK „M26/2022-OTÉK” 
JELZŐSZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA 

Tájrendezési és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat 
 

Védelmi és korlátozó elemek   
 
A vizsgált módosítandó övezetek 

• országos vagy helyi jelentőségű védett természeti területet,  

• Natura 2000 területet, 

• védelemre tervezett természeti területet, 

• Ökológiai hálózat ökológiai magterületét, 

• OTRT szerinti tájképvédelmi terület övezetét  

• ex-lege védett természeti területet, valamint 

• egyedi tájértéket 
nem érintenek. 
 

• Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetét 
érintenek. 
 
Az ökológiai hálózat legközelebbi, ökológiai folyosó besorolású területei a Deseda mentén, a vizsgált 
területtől északkeletre találhatóak. Az övezeti módosítással érintett ökológiai folyosó besorolású terület 
nagysága kb. 31 500  m², ebből kb. 6 500 m² közlekedési, 25 000 m² erdőterület besorolásba kerül. 
 

   
Az ökológiai folyosó (rózsaszín) és a módosítással érintett terület (kék sraff) kapcsolata (Forrás: OKIR) 

 
A vízfolyások völgyét, mélyfekvésű területeit kísérő természetközeli állapotú mezőgazdasági területek 
(rét, legelő területek) jellemzően az országos ökológiai hálózathoz tartozó területek. A természetközeli 
mezőgazdasági területek más célú hasznosítását, átalakítását a természetvédelmi érdekek, előírások 
korlátozzák. A patakvölgyek a város átszellőzése szempontjából fontos zöldfolyosók. 



 
Az OTrT szerinti tájképvédelmi övezet elhelyezkedése Kaposvárott (piros kör a vizsgált terület) 

 
Kaposvár közigazgatási határán belül az OTrT tájképvédelmi övezetet jelöl ki, amely a belterület 
határától nyugatra eső, a Deseda-völgyében fekvő területeket és délre a Zselic területeit foglalja 
magába, a vizsgált területet nem érinti. 
 
Helyi jelentőségű természetvédelmi területet, valamint településképi szempontból meghatározó területet 
a jelen módosítás során kijelölt területek nem érintenek. 

 
A módosítással érintett területek bemutatása 
 
Táji besorolás, tájjellemzők 

• Nagytáj: Dunántúli dombság  

• Középtáj: Külső-Somogy  

• Kistáj: Dél-Külső-Somogy  
 
A vizsgált módosítás helyszíne Kaposvár középső részén, a Kapos-folyó és a vasútvonal közelében 
helyezkedik el. A kistáj harmonikus dombsági felszínét a Kapos völgyének széles talapzata töri meg.  A 
Kaposi (Kaposense), és a Somogyi (Somogyicum) flórajárásokba sorolódó kistáj jellegzetesebb 
potenciális erdőtársulásai az illír bükkösök (Vicio oroboidi-Fagetum somogyicum, az illír gyertyános 
kocsánytalan tölgyesek (Querco petraeae-Carpinetum praeillyricum), az ezüsthársas cseres tölgyesek 
(Tilio-argenteae-Quercetum petraeaecerris), valamint a gyertyános kocsányos tölgyesek (Querco-
robori-Carpinetum praeilyricum). A patakok mentén a tölgy-kőris-szil ligeterdők (Querco-Ulmetum), és 
az égeresek, égeres láperdők (Carici elongatae-Alnetum, Thelypteridi-Alnetum) is fellelhetők. Az 
erdőgazdaságilag hasznosított területeken fiatal- és középkorú, zömében keménylombos erdők, kisebb 
részt fenyvesek találhatók. A mezőgazdasági területhasznosítás jellemző kultúrái a búza, kukorica.  
Éghajlata átmenet a Nyugat-Dunántúl és az Alföld éghajlata között. A fagyos napok száma kevesebb, 
mint az Alföldön, 90 körül mozog. A júliusi középhőmérséklet + 20-21 °C körül alakul. A napfénytartam 
is kedvező, átlaga 1950-2000 óra. Az évi átlagos csapadékmennyiség 32 év átlagában (1928-1960) 713 
mm, mely egyenletes eloszlás esetén mezőgazdasági termelés számára elegendő. Dombóvár 
környékére a jó minőségű csernozjom talaj jellemző. Az alapkőzet mésztartalmú lösz.  
 
Faunája a beépített területek nagy kiterjedése miatt nem túl gazdag. A természetközeli élőhelyek 

http://www.novenyzetiterkep.hu/node/399#T


nagyarányú visszaszorulása miatt az eredeti állatvilág faj- és egyedszáma is erősen lecsökkent. A vizes 
élőhelyeken a kétéltű és hüllő fauna még meglehetősen gazdagnak mondható. A beruházással 
közvetlenül érintett területek faunája, azok belterületi elhelyezkedésének megfelelően szegény. 
Természetes élőhelyekre koncentrálódik a kistáj madárfaunája is. A vonuló kis énekes madarak gazdag 
fajszámban a nedves élőhelyeken még fennmaradt fűz- és nyár ligeterdőkben ősszel nagy számban 
jelennek meg. Ezek a területek mint ökológiai folyosók, életfontosságúak a kistáj még előforduló eredeti 
madárvilágának fennmaradásához.  
 
A szűkebb tervezési terület művelési ága nagyrészt szántó, gyümölcsös, szőlő és kivett. Az ökológiai 
hálózattal érintett 08 hrsz 12.2908 ha nagyságú, művelési ága szántó. 
 
A települési zöldfelületi rendszer elemei 
 
A különböző zöld infrastruktúra elemek azok a szerkezeti-, kondicionáló szempontból lényeges, 
valamint a zöldfelületi karaktert meghatározó, jellemzően zöld- vagy vízfelülettel borított területek, 
amelyek az életminőség javítását, az egészség-, a környezet-, a természet- és a tájvédelem biztosítását 
szolgálják. Kaposvár MJV 2030-ig érvényes Zöldterület és közterület megújítási koncepciója 2015-ben 
került véglegesítésre (készítette Tóthné Pocsok Katalin Topo Plan Kft.).  
 
A város megújuló településfejlesztési koncepciója a környezeti jövőképében (zöldterületi ellátottság, 
közterületek minősége, a zöldfelületek és a felszíni vizek értékőrző hasznosítása, rendszerelvű 
fejlesztése, komfortos városklíma) olyan elvárásokat fogalmaz meg, amelyek teljesítéséhez a város 
zöldfelületi rendszerét alkotó elemek, kiemelten a zöldterületek és egyéb közterületek minőségi és 
funkcionális fejlesztése elengedhetetlenül fontos. Ennek része a tervezett lakóterület megfelelő 
zöldfelületi kialakítása is.  
 
A Deseda-patak és a Kisgát patak mentén kialakult ligetes fás ökológiai folyosóknak jelentős a szerepe 
a város árvízi védekezésében és a város ökológiai hálózatában, az élőhelyek közötti folytonosság, 
kapcsolat fenntartásában és mindezek mellett a város É-D-i irányú átszellőzésében. Az ökológiailag 
értékes zöldfolyosó vízgazdálkodási szerepű, extenzív gyepgazdálkodású, ligetes fás mezőgazdasági 
terület, amit a településszerkezeti terv tervezett erdőterületként határoz meg. A Berki-patak menti 
zöldfolyosónak szintén jelentős a szerepe a város É-D-i irányú átszellőzésében. 
 
A koncepció célként fogalmazza meg – többek között - a lakókörnyezet minőségének javítása 
érdekében az új lakóterületek közterületi fásítását.  
 

  
A módosítással érintett terület (kék sraff) és a város zöldfelületi koncepcióján. 



A tervezett módosítások kis mértékben érintik a város zöldfelületi rendszerének elemeit, a település 
zöldfelületi rendszere azonban nem változik jelen településrendezési eszközök módosításával. A 
tervezett módosítások üzemtervezett erdőt nem érintenek. A meglevő ültetvények fásított területnek 
minősülnek. 
 
Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának a településkép védelméről szóló 49/2017. (XII. 13.) 
önkormányzati rendelete 3. melléklete alapján a tervezett módosítástól délre eső területek „újonnan 
beépülő területek” karakterűek, a tervezési terület jelenleg mezőgazdasági, keleti széle ipari 
tájkarakterű, a tervezett beépítés során szintén  „újonnan beépülő területek” karakterűek lesznek, 
amelyek a Zöldfelületi koncepció szerint utcafásítás/közterület fejlesztésre javasolt lakóterületi 
környezet.  
 
A TKR 25. §- a tartalmazza a közterületek alakítására vonatkozó általános követelményeket, amelynek 
1-4 pontjai szerint  

• A közterületeket csak a legszükségesebb nagyságú burkolt felületekkel szabad ellátni. A burkolatlan 
felületeket - ahol ezt műszaki okok nem akadályozzák - fenntartható zöldfelülettel kell kialakítani. 

• A közterületek burkolatát - a kialakult, meglévő anyaghasználathoz igazodóan - a fenntarthatóság és 
karbantarthatóság érvényesítésével a káros környezeti hatásokat mérséklő megoldással kell 
kialakítani. 

• A közterületi szegélynél létesítendő parkolóhelyekhez - amennyiben ennek műszaki lehetőségei 
adottak - védő fasor kialakításáról kell gondoskodni. 

• A közterületeken a környezethez illő, a környezeti ártalmakat jól tűrő növényzetet kell telepíteni. 
Amennyiben parkoló is létesül, az utcák kialakítása során legalább az egyik (általában az északi, 
vagy keleti) oldalon fasor telepítéséről kell gondoskodni. Ettől csak ott lehet eltekinteni, ahol a 
növényzet kihelyezése a közút kezelőjének igazolása alapján veszélyezteti a közlekedés 
biztonságát, vagy ahol ezt a közmű üzemeltetőjének igazolása szerint a meglévő közműhálózat nem 
teszi lehetővé. Ebben az esetben az út építőjének a fasor ültetését edényes növényzet (planténerek) 
kihelyezésével kell pótolni. 

• Közterületen a rendelet 4. mellékletben meghatározott növényfajok telepítése tilos. 
 
 
Módosítási helyszínek vizsgálata, természet- és tájvédelmi, zöldinfrastruktúra-fejlesztési 
javaslatok 
 
A Kaposvárt is érintő városnövekedés a centralizált városfejlesztési modellek mellett a 
városterjeszkedést is jelenti, egyre többen vannak, akik a lakóhelyválasztáskor a városkörnyéket 
részesítik előnyben. a 19. század óta a nagyváros környékén épülő, de attól elkülönülő kertváros a 
népesség letelepedését meghatározott irányokba igyekszik terelni. 
 
A konkrét tervezési terület a város északi határában fekszik, jellemzően mezőgazdasági tájtípusba 
sorolható. A vizsgált terület jelenlegi tájhasználata, a mezőgazdaság nem csupán árutermelő ágazat, 
hanem társadalmi és környezeti feladatokat egyaránt ellát: természetvédelmi és tájfenntartási 
feladatkört, ezért ezt is vizsgáljuk. Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény szerint a területrendezés során biztosítani kell a termőfölddel való takarékos 
gazdálkodást is. A termőföld mint korlátozott mértékben rendelkezésre álló erőforrás sérülékeny 
természeti elem, így megőrzése kiemelt gazdasági-társadalmi érdek. A magyarországi termőföldvagyon 
nagy mennyiségben rendelkezésre álló, jó állapotú erőforrás. A földvédelem célja, hogy minél több 
termőföld maradjon művelés alatt, minél kevesebb termőföldet vonjanak ki művelés alól, tehát az ország 
termőföldállományának mennyiségét törekszik fenntartani. A termőföld belterületbe vonása más célú 
hasznosításnak minősül. 



 

  
A tervezési helyszín 2003-as légifotón és jelenleg, a már megépült és tovább bővülő lakóterülettel (a 

számok a helyszíni fotók készítésének helyét jelölik) 
 

 
A meglevő lakóterület északnyugati végének és a Kisgáti-patak menti zöldfolyosó határa (1) 

 

 
A meglevő lakóterület északi határa (2) 
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Idős tölgyek és telepített fenyvesültetvény a terület középső részén (3) 

 

 
Az ökológiai hálózatba sorolt szántóterületek (4) 

 
A táj jellegét, szerkezetét, elemeit közvetve, vagy közvetlenül befolyásoló tényezők közül az alábbiakat 
állapíthatjuk meg: 
 

• A belterületbe vont terület nem vág ketté élőhelyet, nem szűntet meg ökológiai kapcsolatot két 
élőhely között. A tervezés során tekintettel kell lenni az ökológiai kapcsolatok fennmaradására. 

• Védett természeti érték fennmaradását a belterületbe vonás nem veszélyezteti. 

• Hagyományos gazdálkodású területek belterületbe vonására nem kerül sor, a táj jellege, esztétikai 
és természeti értéke helyreállíthatatlanul nem károsodik. 

• Újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének 
biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökken. 

• Végleges más célú hasznosításra elsősorban jelenleg szántóföldi hasznosítás alatt álló területek 
igénybevételével kerül sor. A módosítással érintett, 3-5-ös minőségi osztályú szántók (1 a legjobb, a 
8 a legrosszabb minősítés) átlagos értékűnek tekinthetőek.  

• Az érintett ökológiai hálózat besorolású területeken a védelmet megalapozó élőhelyi állapot 
fennmaradása és a védelmi célkitűzések továbbra is biztosítottak maradnak. 

• Az egy telekre eső, a környezetétől határozottan elkülöníthető ökológiai hálózatba eső területet a 



telekosztás során létrejövő új övezet nem osztja meg. A területet észak-északkeletről határoló út a 
korábbi szabályozási tervekben is szerepelt, nem új elem. 

 
A beépített területeken visszafordíthatatlan változások következnek be. A városi terjeszkedés során a 
beépítendő terület korábbi élővilága teljesen átalakul vagy megsemmisül. A területvesztés miatti 
változások nagysága attól függ, mi volt a terület korábban, ilyen szempontból a vizsgált terület 
elsősorban a mezőgazdasági termőterület csökkenését jelenti. A tervezési terület erősen átalakított 
tájon helyezkedik el, ezért tájvédelmi szempontból elfogadhatónak tekinthető. 
 
A városi terjeszkedés a mikroklíma mellett a makroklímát is befolyásolja a talajban megkötött CO2 
mennyiségének csökkenésével. A város terjeszkedésével egyenes arányban nő az éjjel is világos 
területek aránya, azaz a fényszennyezés. 
 
TÁJRENDEZÉSI JAVASLAT  
 
A tervezett szabályozás során az elkerülő út nyomvonala változatlan, az úttól északra levő, ökológiai 
hálózat besorolású terület besorolása változatlan marad (Má). Az úttól délre levő jelenleg Ev besorolású 
terület nagy része Ev marad, kisebb része Lk és Köu. Mivel valós állapotában ez szántóterület, ezért 
nem jár táji vagy természetvédelmi szempontból felszínborítás lényeges csökkenésével. Az új utak 12 
és 16 m szélesen lesznek kiszabályozva. A következő ábrán látszik, hogy a tervezett új lakóterület 
zöldfelületi övezetei hogyan kapcsolódnak a meglevő zöldfelületi rendszer elemeihez. A tervezett 
módosítás nem akadályozza a település zöldfelületi rendszerének folytonosságát. A terület közvetlen 
környezetében meglévő zöldfelületi elemek képesek pótolni a kismértékű csökkenés hatásait.  
 

  
A módosítással érintett terület (kék sraff),a tervezett Ev és Z besorolású területekkel a város zöldfelületi 

koncepcióján. 
 

A kialakuló új lakóterületeken – a csatlakozó, régebbi lakóterületekhez hasonlóan – legfontosabb a 
tervezett közterületek megfelelő minőségű és mennyiségű zöldfelületeinek kialakítása, valamint a 
lakótelkek zöldfelületi arányának szabályozása.  
 
A város zöldkoncepciójában is hangsúlyozott észak-déli átszellőzés biztosítása érdekében javasolható, 
hogy a három közel észak-dél irányú út két oldali zöldsávval kerüljön kialakításra. 
 
A TKR-től eltérően azt javasoljuk, hogy a kelet-nyugat irányú utcák déli oldalán legyen a zöldsáv, mivel 
így nem a lakóépületeket, hanem a közlekedési területeket árnyékolják.  
 



A módosítással érintett területen a tervezett utak mentén javasolt fasorok telepítése. Javasolt az 
útépítési tervek részeként növénytelepítési terveket is elkészíteni, és egyszerre megvalósítani. A fasor 
vonalas tájalkotó elemként két fontos szerepet töltene be: összeköttetést biztosít a kék- és zöldfelületi 
elemek között, vizuális elemként erősíti az út vonalát, valamint árnyékol. Az utcákat illetően javasolható, 
hogy a szabályozás a minimális utcaszélesség meghatározásánál vegye figyelembe a közművek 
elhelyezhetősége mellett a minimum 1,5 m, de ideálisan szélesebb közműmentes zöldsáv 
kialakíthatóságát is.  
 
A kiviteli tervezés során ki kellene térni a fák telepítésének módjára (talajcsere, rétegrendek, ültetőgödör 
méretei, drénezés, karózás, meglévő idős fák felmérése, védelme stb.).  
 
Fás szárú növény töve körül legalább 2,56 m² víz- és légáteresztő felületet kell hagyni. 
Közműlétesítmény, út vagy egyéb építmény közterület elhelyezésénél, felújításánál javasoljuk az MSZ 
12042 Fák védelme építési területeken előírásainak alkalmazását. 
 
Szükség esetén a fásítás megvalósításához különböző védelmi technológiákat kell alkalmazni 
(védőcsövezés, gyökérgát, közművektől való izolációt segítő ültetődobozok alkalmazása stb.). A 
védőcsövek telepítésére új közművek fektetése során van lehetőség, utólagosan csak nehezen és 
drága megoldással lehetséges. 
 
A tervezett közcélú zöldterületeken háromszintes zöldfelület kialakítása javasolt, amely szakmai 
kritériuma, hogy a telekre előírt zöldfelület területének minden 100 m²-ére számítva legalább 1 db nagy 
vagy közepes lombtömeget növesztő lombos fa és legalább 40 db lombhullató vagy örökzöld cserje, 
valamint a többi, nem burkolt felületen gyep vagy talajtakaró kerüljön az altalajba telepítésre. 
 
A további tervezés során főszabályként el kell kerülni a nem invázív fajú fák kivágását, azokat a munka, 
bontások, földmunkák során általános esetben védendő objektumként kell kezelni, tekintettel azok 
gyökérzetére és statikai védőzónájára is. A tervezett fakivágásokat a fás szárú növények védelméről 
szóló 346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet alapján Kaposvár Megyei Jogú Város Polgármesteri 
Hivatalának Jegyzőjével kell engedélyeztetni. 
 

 
Gyökérterelő beépítése (Forrás: A városi fák és a közművek kapcsolata – tervezési útmutató Zöld 

Infrastruktúra Füzetek 4.) 
 



 
Normál ültetőgödörben, vízáteresztő burkolat mellett lévő fa (Forrás: A városi fák és a közművek 

kapcsolata – tervezési útmutató Zöld Infrastruktúra Füzetek 4.) 
 

Faj- és fajtaválasztás tekintetében javasolt a TKR-ben tiltott fajok mellőzése mellett a közterületi 
kiültetésre ajánlott fajok, fajták listája (Közterületi sorfák jegyzéke) alkalmazása. A jegyzék folyamatosan 
változik, két évenként újabb jelenik meg. Fajok, fajták esnek ki belőle, melyek már nehezen birkóznak 
meg az újabb és újabb betegségekkel és a melegedő időjárással, de fajok és újabb fajták kerülnek be, 
melyek várhatóan megküzdenek az újabb kihívásokkal. A növénytelepítéseket az MSZ 12172:2019 
Díszfák és díszcserjék ültetése települések közterületein című szabvány alkalmazásával javasolt 
tervezni az ÚT 3-2.105.1983 ágazati irányelvben foglalt előírások figyelembevételével. 
 
A csapadékvíz-elvezető rendszer tervezésekor javasoljuk alkalmazni a települési csapadékvíz-
gazdálkodás jó gyakorlatait, amely alkalmazza a csapadékvíz gazdálkodást segítő zöld infrastruktúra 
fokozatos kiépítését, a víznek legalább időszakos visszatartását is. Ennek egyik módja a víz- és 
légáteresztő burkolat alkalmazása. Ez a burkolat elemei között és/vagy anyagán keresztül a 
csapadékvíz talajba szivárgását, a talajban lévő nedvesség szabad kipárolgását, valamint a környezeti 
levegő talajpórusokkal való szabad kapcsolatát lehetővé tévő, elemes, szemcsés burkolat, mely alatt 
vízzáró szerkezeti réteg - agyag, hagyományos beton alap - nem létesül. (műanyag gyeprács, 
takarékhézagos beton (grűn beton), betonelemes térkő homokos kavics vagy bazaltzúzalék ágyazaton 
hézagolva, fa-, kőelemes tipegő homokos kavics ágyazaton, murva, kavics, homok stb. 
 
Védett területekkel kapcsolatos természetvédelmi célkitűzések megvalósulását a rendezési tervi 
módosítás nem befolyásolja, a környék természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, 
valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése továbbra is biztosítható a területen. A tervezett 
módosítás jellegéből adódóan a tájjeleg nem módosul jelentősen. A tervezett fejlesztés a tájképben 
jelentős változást nem eredményez, a jelenlegi lakópark egy meglévő tájképi elem, amelynek bővítése a 
tájképi egységet nem bontja meg, nem lesz arra negatív hatással. A változások következtében a 
jelenlegi tájszerkezeti és tájhasználati adottságok egysége nem bomlik meg, nem sérül. Bár a 
kapcsolódó, korábban beépített területeken az eddigiek során sem tudott olyan díszítő értékkel 
rendelkező zöldterület kialakulni, amely akár ökológiai, akár esztétikai, akár használati szempontból 
kiemelkedő értéket képviselne, a településrendezési terv jelen módosításának általános elveként 
kiemelt figyelmet kell fordítania a települési közterületek és zöldterületek kialakítására.  
 



Összefoglaló 
A tervezett módosítások táj- és természetvédelmi érdeket nem sértenek, a zöldinfrastruktúra-fejlesztési 
lehetőségeket nem korlátozzák. A javaslatok alkalmazása mellett a tervezett módosítások 
hozzájárulhatnak a települési zöldinfrastruktúra elemeinek fejlesztéséhez.  
 



Kaposvár MJV – Kisgát IV. 
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Meglévő közlekedési infrastruktúra, Térségi kapcsolatok 

1. Közúti közlekedés 

Kaposvár megyei jogú város Somogy vármegye vármegyeszékhelye, a 61 sz. másodrendű főút és 

a 67. sz másodrendű főút keresztezésében fekszik. A városon áthaladó 610 .sz másodrendű főút 

és a 6505 j. összekötő úttal határolt területen a város északi részén található a tervezési terület, a 

Kisgát városrész.  

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

Forgalmi adatok 

2018. évi forgalmi terhelés (A 2018. évi országos forgalom számlálási adatok alapján): 

67 sz. Szigetvár – Kaposvár - Balatonszemes másodrendű főút 

• Átlagos napi forgalom: 15699 E/nap 

• Nehézgépjármű forgalom: 445 E/nap 

610 sz. Kaposváron átmenő másodrendű főút 

• Átlagos napi forgalom: 22056 E/nap 

• Nehézgépjármű forgalom: 391 E/nap 

6505 j. Kaposvár – Szántód összekötő út 

• Átlagos napi forgalom: 10216 E/nap 

• Nehézgépjármű forgalom: 546 E/nap 
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2. Vasúti közlekedés 

Nem halad át vasúti nyomvonal a tervezési területen. A területtől 2,4 km-re dél-nyugati irányban 

helyezkedik el a város vasútállomása. A városba a 41 (Dombóvár-Gyékényes), 35 (Kaposvár-

Siófok), 36 (Kaposvár-Fonyód) számú vasútvonalak haladnak keresztül,  

3. Autóbuszos közlekedés 

A település helyközi autóbuszos közlekedést a Volánbusz Zrt. végzi. A településrészt érintő 

buszmegállóba (Kisgát) betérő rendszeresített járatok: 

 

Volán vonalszám - Vonal név      |járatszám/munkanap| 

• 1176 - Budapest – Tab/Kereki – Igal – Kaposvár     |1-5| 

• 5910 - Kaposvár – Ráksi – Igal - Gádács     |7-5| 

• 5912-  Kaposvár – Igal – Fiad       |1-5| 

• 5914  Kaposvár – Igal – Törökkoppány - Tab     |13-5| 

• 5916  Kaposvár – Igal – Tab- Siófok      |4-5| 

• 5917  Kaposvár – Igal – Tab –Ságvár – Siófok     |13-5| 

 

A településrészen a helyi autóbuszos közlekedést a Kaposvári Közlekedési Zrt. végzi. A 

településrészt érintő buszmegállókba betérő rendszeresített járatok: 

Kisgát megállóhely: 

82, 26, 20, 21, 23, 27, 85 

Mező utcai csomópont megállóhely: 

82, 26, 20, 21, 23, 27, 85, 86, 87, 88, 89, 81  

Izzó utca megállóhely: 

23, 83, 81, 82, 84, 89 

Guba Sándor utca 57 megállóhely: 

23, 83, 81, 82, 84, 89 

Guba Sándor utca 81 megállóhely: 

23, 83, 81, 82, 84, 89 

 

A menetrendszerinti közlekedő buszjáratok, mint számban, mint gyakoriságban, valamint időbeli 

eloszlásban kedvezőnek mondható, ugyanakkor a tervezési területen belül a településrész 
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megfelelő helyi közlekedés ellátottság megteremtése érdekében érdemes lenne új 

autóbuszvonalakat indítani, illetve a meglévő vonalakat a településrészre beterelni.  

Tervezett helyijáratú buszközlekedés: 

A tervezett úthálózaton kettő fővonalon, valamint három a két fővonalat összekötő mellékvonalon 

mehetnek a helyi Volánbusz járatai. A 0460 hrsz-ú utcán a település, illetve az új települési szövet 

kelet-nyugati kapcsolatai teremtődnek meg. A tömbbelsőkhöz pedig a Tallián György utca 

magasságában (Koós Károly utcával párhuzamosan) húzódó új utcán erősödne meg a kelet-nyugati 

irányú összeköttetés. A két – buszközlekedés szempontjából - főirányt az sugárirányban köti össze 

a 3 gyűjtőút, mely a két főirány közötti kapcsolatot, átjárhatóságot teszi lehetővé.  

A korábbi tervekben a Guba Sándor utcát és a tömbbelsőben húzódó Rege utcát összekötő úton 

terveztük a buszközlekedést, azonban a 2382/4 hrsz.-ú utat a nem megfelelő útcsatlakozások 

tervezése miatt jelenleg nem lehetséges a buszközlekedés. A hiba kiküszöbölés érdekében a 2 

útcsatlakozást át kellene építeni (nagyobb kanyarodási ívek), mert az új beépítés előtt meg lehet 

teremteni a kielégítő útkapcsolatokat. Ez a kisebb mértékű beruházás a jövőre nézve nagyobb 

hasznot hoz mind gazdasági mind társadalmi szempontból.  

A helyszínrajzon jelöltük a javasolt buszmegállókat, melyek kijelölése során 300m sugarú 

rágyaloglási távolságot vettük alapul. Így az újonnan szabályozott terület egésze közösségi 

közlekedés szempontjából teljesen ellátott lehet és integrálódhat a település szerkezetébe. 

 

Vízi közlekedés 

Kaposvár közigazgatási határát nem érinti hajózásra alkalmas vízfolyás.  

Légi közlekedés 

Kaposvár nem rendelkezik repülőtérrel. A közelben található repülőterek a következők: 

Nyilvános repülőtér: 

Pécs, Pogány – 82,1 km 
Sármellék/Balaton – 107 km 
Budapest, Ferihegy – 218 km 
 
Nem nyilvános repülőtér: 
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Siófok- Kiliti – 86,9 km 
Papkutapuszta – 87,1 km 
Kaposvár, Kaposújlak – 8,3 km 
Őcsény – 102 km 
Dunaújváros – 175 km 
Kalocsa- Foktő – 135 km 

4. Kerékpáros közlekedés 

A helyi kerékpáros forgalom jellemzően a közúton bonyolódik. Két szakaszon található a településen 

belül önálló kerékpárút, a toponári kerékpárút, valamint a Füredi utcában lévő 67. sz főúttal 

párhuzamos nyomvonalon. Egy-egy útszakaszon kerékpársáv valamint kerékpáros nyom található, 

azonban összefüggő megépült és működő hálózatról nem beszélhetünk. Jelenleg a 

közintézmények, kereskedelmi- és szolgáltató létesítmények környékén a kerékpár tárolása 

megoldott a kihelyezett kerékpártámaszok, tárolók segítségével. 

A tervezési terület észak-nyugati részét érinti a Toponár felől érkező önálló meglévő kerékpárút, 

amely a Zaranyi út és a 0460 hrsz-ú utca kereszteződéséhez kapcsolódik.  

A tervezési területen összesen két önálló kerékpárutat jelöltünk. A Guba Sándor utcát és a Fácános 

utcát összekötő úttal párhuzamosan önálló kerékpárutat terveztünk, amely összekötő kapocs 

lehetne a Guba Sándor utcán haladó kerékpársávval, valamint a toponári bicikli út között. A második 

„belső” kerékpárút a legdélebbi utcán -a Tallián Gyula utca magasságától - haladna a tervezett 

tömbbelsőben, egészen a Rege utcáig, ahol délnek fordulva csatlakozna be - egyik ágon a Jászai 

Mari utcán keresztül a Guba Sándor utcán vezetett kerékpársávokra, valamint - a másik ágon a 

tervezett Kós Károly utcán tervezett kerékpárútra.  

5. Gyalogos közlekedés 

A település gyalogjárdái az utakkal párhuzamosan egyik, vagy mindkét oldalon kerültek kiépítésre. 

Egyes utcákban azonban hiányzik gépkocsiforgalomtól elválasztott gyalogos felület, és arra is akad 

példa, hogy a meglévő járda leromlott minőségű vagy keskeny kialakítású. Ezen esetekben a 

gyalogos forgalom a gépjárművekkel közös burkolaton bonyolódik. 

A tervezési területünkön ügyeltünk a megfelelően elválasztott gyalogutak és járdák konflikusmentes 

kialakítására. 
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6. Településrész helyi úthálózata 

Kisgát városrész területén az I.1.-es pontban ismertetett közutak határolják. A településrész 

tervezett úthálózata kettő gyűjtő (településen belüli összekötő) - és a rácsatlakozó lakó, kiszolgáló 

utakból áll. A közúthálózat hálózat eleme a 6505 j. Kaposvár – Szántód összekötő út (Guba Sándor 

utca, és a 610 sz. Kaposváron átmenő másodrendű főút (Árpád u.) látják el a gyűjtő út funkciót,  

Belterületi közúti hálózati elemek osztályba sorolása, jellemző keresztmetszetek 

A meglévő közúti hálózati elemek az e-UT 03.01.11 Útügyi műszaki előírás 1.1 táblázata szerint két 

csoportra oszthatók szét: 

Belterületen áthaladó országos közutak, gyűjtőutak: 

610 sz. Kaposváron átmenő másodrendű főút  
Tervezési osztály: B.IV.a.C. 
Meglévő szabályozási szélesség: 12,00-22,00 méter 
Meglévő forgalmi sávok: 4 * 3,00-3,50 méter 
Kerékpársáv: 2*1,00 méter 
Meglévő padka: 2 * 1,00 méter széles 
Tervezési sebesség: 50 km/h 
Járda: 1,50 – 2,00 méter széles két oldali 

 
6505 j. Kaposvár – Szántód összekötő út  

Tervezési osztály: B.V.b.C. 
Meglévő szabályozási szélesség: 12,00-22,00 méter 
Meglévő forgalmi sávok: 2 * 3,00-3,50 méter 
Kerékpársáv: 2*1,00 méter 
Meglévő padka: 2 * 1,00 méter széles 
Tervezési sebesség: 50 km/h 
Járda: 1,50 – 2,00 méter széles két oldali 

Tervezett belterületi gyűjtőút: 
 
Tervezési osztály: B.V.b.C. 
Tervezett szabályozási szélesség: 16,00-22,00 méter 
Tervezett forgalmi sávok: 2 * 3,00-3,50 méter 
Tervezett kerékpárút/kerékpársáv: 1*2,00 méter/2*1,50 méter 
Tervezett padka: 2 * 1,00 méter 
Tervezési sebesség: 50 km/h 
Járda: 2,00 méter, két oldali 

 
 
 

Belterületi helyi kiszolgáló utak 

Az önkormányzat kezelésében lévő közlekedési felületek többsége teljes hosszában burkolattal 

ellátottak, néhány utca esetében észlelhető, hogy egyes szakaszai nem rendelkeznek szilárd 
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burkolattal. Általánosságban az utak burkolati minősége nem megfelelő. A burkolattal rendelkező 

utak szélessége többnyire 4,50 -5,50 méter. Az áthaladó járművek túlnyomó részt célforgalmi 

jelleggel használják ezeket. A gyalogos közlekedés a lakóterületeken kiépített járdán zajlik, de azok 

sokszor keskeny kialakításúak. Több utca esetében széttagolódás figyelhető meg, mely által egy 

utca egyes szakaszai más közlekedési szerepet töltenek be a település életében, és kiépülési 

mértékékükben is különböznek. 

A Kisgát városrész utcái egymástól jól elkülöníthető két kategóriába csoportosíthatók. Az egyes 

csoportok elemeinek funkcionális szerepe, tervezési osztálya, szabályozási szélessége, meglévő 

adottságai és fejlesztési potenciáljaik megközelítőleg megegyeznek.  

 

I. csoport 

Tervezési osztály:  B.VI-VII.c-d.C-D. lakó és kiszolgálóutak 
Tervezett szabályozási szélesség: 16,00 méter 
Tervezett forgalmi sávok: 2 * 3,00 méter 
Tervezett kerékpárút/kerékpársáv: 1*2,00 méter/2*1,50 méter 
Tervezett padka: 2 * 1,00 méter 
Tervezési sebesség: 50 km/h 
Járda: 2,00 méter, egy vagy két oldali 

 
II. csoport  

Tervezési osztály:  B.VI-VII.c-d.C-D. lakó és kiszolgálóutak 
Tervezett szabályozási szélesség: 12,00 méter 
Tervezett forgalmi sávok: 2 * 3,00 méter 
Kiemelt szegély kétoldalt 
Tervezési sebesség: 30-40 km/h 
Járda: 1,50 méter, egyoldali 

 

7. Parkolás 

A település önálló parkolási rendelettel rendelkezik: a lakás- és egyéb építmények építéséhez, 

kialakításához kapcsolódó parkolóhelyek biztosításáról szóló 49/2005 (IX.23.) önk. rendelettel. Az 

általános parkolásügyi létesítési szabályokat a helyi építési szabályzatban találhatóak felhasználási 

területenként lebontva.  

Jelenleg több kijelölt parkolóterület található a településen. 

A 10/2016. (II. 9.) Korm. rendelet az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, valamint a levegő védelméről szóló 306/2010. (XII. 23.) Korm. 

rendelet módosításának 1. 1 §-a rendelkezik a meglévő közforgalom számára nyitott parkolókról: 
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• (15) „A meglévő, (10) bekezdés a) pontjában meghatározott minden megkezdett 100 

várakozó- (parkoló) helyből legalább kettőt elektromos gépjármű töltőállomással kell ellátni”.  

o bc) 20 000 lakosnál kisebb településen 2026. január 1-jéig. 

Várakozóhely létesítés 

Új épület létesítésénél, illetve a meglévők bővítésénél az OTÉK előírásai szerint számított 

mennyiségű gépjármű várakozóhelyet kell biztosítani, melyet saját területen belül kell elhelyezni. 

Azokban az esetekben, ahol saját területen belül (teljes mértékben) nem oldható meg a parkolók 

építése, külön vizsgálni kell a parkolási lehetőség közterületen történő biztosítását. A közterületeken 

kijelölt parkolókat szilárd burkolattal kell kiépíteni. Jogszabályi felhatalmazás alapján a képviselő-

testületnek meg kell alkotnia az önkormányzat parkolási rendeletét, amelyben szabályozásra 

kerülnek az OTÉK előírásaitól történő esetleges eltérések feltételei és módjai. 

 A területen az új funkcionális egységekhez tartozó gépkocsik elhelyezéséről az ingatlanokon belül 

kell gondoskodni. 

Minden beépítésre szánt területen az OTÉK 42. §-ában előírt mennyiségű és fajtájú járművek 

részére járműtároló épületeket, nem tárolás célját szolgáló várakozó, parkoló helyeket rendszeres 

teherszállítás esetén rakodóhelyeket kell az ingatlanon belül létesíteni.  

 Az OTÉK 33. §. (1) bekezdés pontja alapján épület csak olyan telken helyezhető el, amelyhez 

gépjárművek elhelyezése a 42.§-ban előírtak szerint biztosítható. 

Legalább egy személygépkocsi elhelyezési lehetőségéről kell gondoskodni 

A)  kereskedelmi egység árusítóterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 10 m2, e fölött pedig 

minden megkezdett 20 m2 nettó alapterülete után, 

B)  szálláshely szolgáltató épület minden vendégszobaegysége után, 

C)  vendéglátó egység fogyasztóterének minden megkezdett 5 m2 nettó alapterülete után 

(beleértve a terasz, kerthelyiség területét is), 

D)  alsó- és középfokú nevelési-oktatási épület (bölcsőde, óvoda, alsó- és középfokú iskola) 

minden foglalkoztatója és/vagy tanterme után, 

E)  felsőfokú oktatási épület minden főhelyiségének megkezdett 20 m2 nettó alapterülete után, 

F)  egyéb közösségi szórakoztató, kulturális épület (színház, bábszínház, filmszínház, koncert-, 

hangversenyterem, operaház, cirkusz, varieté stb.) minden megkezdett 5 férőhelye után, 
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G)  egyéb művelődési építmények (múzeum, művészeti galéria, levéltár stb.) főhelyiségeinek 

minden megkezdett 50 m2 nettó alapterülete után, 

H)  sportépítmény, strand minden 5 férőhelye után, 

I)  igazgatási, ellátó, szolgáltató és a nem fekvőbeteg-ellátó gyógykezelő építmény 

főhelyiségeinek minden megkezdett 10 m2 nettó alapterülete után, 

J)  fekvőbeteg-ellátó gyógykezelő építmény minden megkezdett 5 betegágya után, 

K)  egyéb épületek, rendeltetési egységek főhelyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nettó 

alapterülete után, 

L) minden jelentős zöldfelületet igénylő közösségi kulturális létesítmény (állatkert, növénykert, 

temető stb.) és közhasználatú park területének minden megkezdett 500 m2-e után. 

8.  Megállók létesítése 

  Jelenleg az autóbusz forgalom a 610 számú és 6505. jelű utakon zajlik. A megállóknál az autóbusz 

külön forgalmi sávon, kiépített megállóban áll meg.  

A tervezett gyűjtőutakon a gyalogosok és a járművek számára is célszerű szabványos 

autóbuszöblök és peron kialakítása. Így a buszjárat nem okoz „dugulást”, és veszélyes előzésekre 

nem kényszeríti a járművezetőket. A gyalogosok, pedig biztonságosan és nyugodtan várakozhatnak 

a peronon. 

9. Kapubejárók 

 Az egységes településkép érdekében a kapubejárók kiépítését azonos műszaki paraméterekkel 

javasoljuk megoldani. Az árkok lefedésénél legalább Ø30 átereszt kell építeni a könnyű 

tisztíthatóság érdekében. Az tervezési területen zárt csapadékcsatornát javaslunk a lehullott 

csapadékvíz elvezetésére. Az újonnan épülő településrész minden utcáján a csatornákat 

átereszeket méretezni kell a várható vízhozamok, terepadottságok alapján. 

10. Tűzvédelmi szempontok 

 A település jelenlegi úthálózata nem mindenhol alkalmas tűzoltó gépjárművek, valamint műszaki 

mentést végző gépjárművek közlekedésére. Minden ingatlan megközelíthető közterületről, vagy a 

közforgalom számára megnyitott magánútról. Az építmények megfelelő közúti kapcsolattal 

rendelkeznek, amely megfelel az Országos Tűzvédelmi Szabályzat előírásainak. Az utcák 

paraméterei veszélyesek, a megfelelő határértéket súrolják. 
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 A tervezett szabályozási szélességeken viszont már tűzvédelmi szempontból is megfelelő út, illetve 

közműcsatlakozások helyezhetők el. 

 Az utak mellett a tűzcsapokat a közúti űrszelvényen kívül kell elhelyezni, jól megközelíthető helyen. 

A tűzcsapok észlelhetőségét biztosítani kell, környezetükben a növényzetet el kell távolítani. Új 

telekalakításoknál, a beépítések megkezdése előtt biztosítani kell a közlekedési területeket, és az 

utakat közlekedésre alkalmassá kell tenni (a közműkiépítések után szilárd burkolattal kell ellátni). 



(011)

árok

a

a

b

a
b

b

út

Gy

ud

ud

b

a

b
a

ud

E

Gy

Gy
ud

út

Sző

út

b

ud

E

b

út
út

a

(0464/36)

út

(0464/35)
út

út

a

b

a

út

Gy

ud

Gy

Sző

Gy

Zaranyi út

(0457/3)

a

a

Za
ra

ny
i ú

t

ud

ud út

ud

ud

út

ud

ud

ud

ud

ud

Gy

Gy

ud

út

G
y

út

út

(0467/2)

b

b

a

a

R

vízmű

ud

út

út

árok

R

út

ud

Sző

b

b

b

aud

út

Kárpát utca

Pázm
ány Péter utca

közterület

Ad
ria

 u
tc

a
kö

zt
er

ül
et

közút

jb

közterület

Pázm
ány Péter utca

Hegyi utca

Üzemi terület

Autószalon

út

sh. út
(3668)

közterület

Vízmű

Vízmű

Vízmű

közút

közút

jb

Irinyi János utca

közterület

jb

jb

jb

közterület
Keszthely utca

Veszprém utca

Virág utca

Irinyi János utca

közterület

közterület

közterület

közterület

közterület

közterület

(2107/4)

(2107/3)

árok

közút

töltés

árok

közterület

Tas vezér utcab
L

a

közút

közterület Hegyi utca
Hegyi utca

közterület

közút

Irodaház

Jászai M
ari utcash. út

L

Jászai M
ari utca

Re
ge

 u
tca

kö
zú

t

Ipartelep

Ipartelep

közút

Ipartelep

sh. út

sh
. ú

t

Ipartelep

sh. út

közterület

út

közút

közút

Izzó utca
Közpark

közút

kö
zte

rü
let

irodaház

Ipartelep

Ipartelep

Telephely

Ipartelep

kö
zú

t

Na
gy

gá
t u

tca

Telephely

Telephely

Telephely

garázs

iroda

közút

kö
zú

t

közút

közút

közterület

közút

E
a

Ipartelep

Telephely

Villanytelep

közút

út

b

Gu
ba

 S
án

do
r u

tca

or
sz

ág
os

 kö
zú

t

Telephely

Kálvária

Telephely

sh. út

Au
tó

sz
alo

n 
és

 sz
er

víz

közterület

közterületLh. Lh.

Roboz utca

Lh. Lh. Lh.

közút

közút

Huba vezér utca

közút

Előd vezér utca

közút

Árpád utca
országos közút

O
nd

 v
ez

ér
 u

tc
a

Üzlet

kö
zú

t

Üzemanyagtöltő

Autószalon

Álmos vezér utca

Előd vezér utca

kt
.

közút

közút

közút

helyi közút

közút

kö
zú

t

közút

magán út

magán út

Trafóház

Telephely

Sü
tő

 A
nd

rá
s 

ut
ca

W
as

s 
Al

be
rt 

ut
ca

D
sida Jenő utca

Reményik Sándor utca

Reményik Sándor utca

Reményik Sándor utca

Reményik Sándor utca

Apáczai Csere János utca

Apáczai Csere János utca

Apáczai Csere János utca
Apáczai Csere János utca

Töhötöm
 vezér utca

Apáczai Csere János utca
közút

közút

Reményik Sándor utca

üzemi terület

A

Kós Károly utca

közút

Kós Károly utca

LI
DL

 Á
ru

há
z

kö
zf

or
ga

lo
m

 s
zá

m
ár

a 
m

eg
ny

ito
tt

m
ag

án
út

 é
s 

pa
rk

ol
ó

üzemanyagtöltő állomás

közút

Kond vezér utca

közút

Autószalon

autószerelő műhely

362/2013

Növényvédő Állomás

800.085/2012.11.05

E-26/2012
4155/2012

A

C

B

B
A

Áruház

út és parkoló

Ipartelep

Ipartelep

A

B

Ny-60/2014.06.11

t

Telephely

Telephely

Kollégium

Üzlet

A

ár
uh

áz

m
ed.

Ipartelep

Ftr
b

a

Gu
ba

 S
án

do
r u

tca

or
sz

ág
os

 kö
zú

t

jb
jb

út

1

1

Kaposvár

16
.0
0

6.00

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

RR

R

R

RE

RE

R

R

R

R

R

R

R

RE

RE

RE

RE

RE

RE

RE

RE

RE RE

RE

RE

RE

RE
RE

RE

RE

R

R

R

R

Hidrogeológiai védöövezet

       "A" zónája 600 m

árvizi tározó hatásterületének

határa

Laktanya védőterülete

Laktanya védőterülete 1500 m

ü    ü    ü    ü    ü    üü    ü    ü    üü

      ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü

ü 
   ü

    
ü 

   ü
    

ü 
   ü

    
ü

ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü

ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü

ü 
   ü

    
ü 

   ü
    

ü 
   ü

    
ü 

   üü    ü    üü    ü    ü    ü

    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü    ü

Laktanya védőterülete 1000 m

La
kt

an
ya

 v
éd

őt
er

ül
et

e 
10

00
 m

La
kt

an
ya

 vé
dő

te
rü

le
te

 1
50

0 
m

La
kt

an
ya

 v
éd

őt
er

ül
et

e 
15

00
 m

P

P 12.00
16
.00

22.00

12.00

12.00

16
.0016.00

7.0
0

12
.00

12
.00

12
.0
0

12.00

16.0016.00

12.00

12.00

16.00

16
.0
0

17.00

22.
00

22.
00

16.00

12
.0
0

12
.0
0

12.00

16.00

16.00

16.00

16.00

12.00

22.00

16.00

16.00

12.00

22.00

6.00

12.00

12.00

12
.00

16.00

Helyszínrajz M=1:5000

Grosz Krisztina
(KÉ-K, Tkö, VZ-TEL/07-0743)

U-3

3139/2023

2024. február

Kaposvár MJV
Településrendezési terve
"Kisgát IV" településrész

Szakági alátámasztó munkarészek
KÖZLEKEDÉS

S:\Arker\3139 Kaposvár M26 rendezési\3139
Kaposvár M26 rendezési terv2024.02.14.dwg

ARKER Stúdió Építésziroda Tervező és Tanácsadó Kft.
7400 Kaposvár, Dózsa György u. 21.

Kiss Ferenc

A tervdokumentáció a Fejér Európa Kft. saját szellemi terméke, melyet az 1999. évi LXXVI. Törvény szerint szerzői jog véd!

Rajzszám:

Méretarány:

Ügyvezető, felelős tervező:

Tárgy:

Fájlnév:Tervező:

Dátum:

Megrendelő:

Munkaszám:

A munka megnevezése:

EURÓPA
FEJÉR

Fejér Európa Kft.
8000 Székesfehérvár, Ady Endre u. 26. I/1.
Tel.: +36-30/942-2950, +36-30/740-9946
        +36-30/560-4824
MMK nyilvántartási szám: C-07-000005
E-mail: info@fejereuropa.hu
Honlap: www.fejereuropa.hu

Országos mellékút

KÖZLEKEDÉSI ELEMEK

Buszmegálló

Rágyaloglási távolság - 300 m

MEGLÉVŐ TERVEZETT

Gyűjtő út

Szintbeni csomópont

Közúti híd

Kiszolgáló út

P Parkolóterület

Telekhatár (Lásd: Területrendezési terv)
Belterület határa

kerékpárút 

P

Javasolt közösségi közlekedési útvonal

Lakóterület (Lásd: Területrendezési terv)
Zöldterület (Lásd: Területrendezési terv)
Gazdasági szolgáltató terület (Lásd: Területrendezési terv)
Ipari terület (Lásd: Területrendezési terv)

Másodrendű főút

AutoCAD SHX Text
6505

AutoCAD SHX Text
610

http://www.fejereuropa.hu


sz
ín
ez

et
t 

as
zf

al
t

sz
ín
ez

et
t 

as
zf

al
t

Mintakeresztszelvények M=1:100

Grosz Krisztina
(KÉ-K, Tkö, VZ-TEL/07-0743)

U-4

3139/2023

2024. február

Kaposvár MJV
Településrendezési terve
"Kisgát IV" településrész

Szakági alátámasztó munkarészek
KÖZLEKEDÉS

S:\Arker\3139 Kaposvár M26 rendezési\3139
Kaposvár M26 rendezési terv2024.02.14.dwg

ARKER Stúdió Építésziroda Tervező és Tanácsadó Kft.
7400 Kaposvár, Dózsa György u. 21.

Kiss Ferenc

A tervdokumentáció a Fejér Európa Kft. saját szellemi terméke, melyet az 1999. évi LXXVI. Törvény szerint szerzői jog véd!

Rajzszám:

Méretarány:

Ügyvezető, felelős tervező:

Tárgy:

Fájlnév:Tervező:

Dátum:

Megrendelő:

Munkaszám:

A munka megnevezése:

EURÓPA
FEJÉR

Fejér Európa Kft.
8000 Székesfehérvár, Ady Endre u. 26. I/1.
Tel.: +36-30/942-2950, +36-30/740-9946
        +36-30/560-4824
MMK nyilvántartási szám: C-07-000005
E-mail: info@fejereuropa.hu
Honlap: www.fejereuropa.hu

AutoCAD SHX Text
csapadékcsatorna

AutoCAD SHX Text
csapadékcsatorna

AutoCAD SHX Text
vízvezeték

AutoCAD SHX Text
gázvezeték

AutoCAD SHX Text
közvilágítási kábel

AutoCAD SHX Text
távközlési kábel

AutoCAD SHX Text
elektromos kábel

AutoCAD SHX Text
közvilágítási kábel

AutoCAD SHX Text
távközlési kábel

AutoCAD SHX Text
elektromos kábel

AutoCAD SHX Text
Sz

AutoCAD SHX Text
szennyvíz vezeték

AutoCAD SHX Text
vízvezeték

AutoCAD SHX Text
gázvezeték

AutoCAD SHX Text
közvilágítási kábel

AutoCAD SHX Text
közvilágítási kábel

AutoCAD SHX Text
távközlési kábel

AutoCAD SHX Text
elektromos kábel

AutoCAD SHX Text
szennyvíz vezeték

AutoCAD SHX Text
távközlési kábel

AutoCAD SHX Text
elektromos kábel

AutoCAD SHX Text
közvilágítási kábel

AutoCAD SHX Text
távközlési kábel

AutoCAD SHX Text
elektromos kábel

AutoCAD SHX Text
szennyvíz vezeték

http://www.fejereuropa.hu


Víziközművek alátámasztó javaslat 

Vízellátás 

A kaposvári vízbázison 79 db fúrt kút 50-500 m közötti vízadó réteget csapol meg. A kutak 

közül 43 db üzemelő, 30 db figyelő, 4 db tartalék és 2 db üzemen kívüli státuszú. A kutakból a 

leépített búvárszivattyúk kút-bekötővezetékeken és gyűjtővezetékeken juttatják el a termelt 

vizet a vízműtelepek, illetve kútcsoportok vízkezelő berendezésein át a térszíni tárolókba. A 

vízkezelés vas- és mangántalanítást, a törésponti klórozásos ammóniamentesítést, illetve a 

fertőtlenítést foglalja magában. Előbbi kettőt vegyszeres oxidáció és katalitikus szűrés, illetve 

aktívszénen történő adszorpció, utóbbit NaOCl adagolás alkalmazásával. A tárolt vizet ezután 

hálózati szivattyúk segítségével főnyomó, gerinc és elosztó vezetékeken keresztül a 

fogyasztókhoz továbbítják. A vízellátó rendszer a többször módosított 892-18/2014-286. sz. 

vízjogi üzemeltetési engedéllyel rendelkezik. A víziközmű-rendszer üzemeltetője a KAVÍZ 

Kaposvári Víz- és Csatornamű Kft. (7400 Kaposvár, Cseri út 16.). 

A vízbázis védelem alá helyezésre került, belső védőterület és hidrogeológiai védőidom „A” és 

„B” zóna védőövezet került kijelölésre. A védelem alá helyezett vízkészlet homokos vízadó 

rétegben a Kapos-völgy irányába áramló rétegvíz, természetes eredetű határérték feletti vas, 

mangán és ammónium tartalommal. Az 50 éves elérési idővel számolt hidrogeológiai 

védőövezetnek nincs felszíni metszete. A vízbázis megfelelő természetes védettséggel 

rendelkezik, felszíni védőterület kijelölése nem szükséges. A felszín alatti védőidom a víz 

utánpótlódást biztosító felszín alatti térrészt foglalja magában. A belső védőterület a termelő 

és tartalék vízműkutak körüli 10 m sugarú terület. A hidrogeológiai védőidom „A” zóna a kutak 

200-600 m-es környezete, amelyek kútcsoportonként közös védőidomot alkotnak. A 

hidrogeológiai védőidom „B” zóna a kutak 2000-4000 m-es környezete. 

Kaposvár Megyei Jogú Város vízellátását a II. sz. Füredi úti, a IV. sz. Fácánosi, a VI. sz. 

Sántosi, a VII. sz. Szigetvári úti vízműtelepekre dolgozó kutak, valamint az Iszák úti, a 

Töröcskei kútcsoport kútjai biztosítják. Az I. számú vízmű (Guba Sándor úti) 2 db figyelőkúttal 

rendelkezik. A 3655/4 hrsz. védőterületén lévő I/10 és I/3/2 számú kutak a IV. sz. Fácánosi 

vízműhöz tartoznak, a kutak nyersvizét a IV. sz. vízműtelepen lévő vízkezelő berendezésekre 

továbbítják. A kutak által kitermelt víz fertőtlenítése nátrium-hipoklorit adagolással 

mennyiségarányosan történik a vízműtelepeken. A város 1998. óta nem vesz át vizet a 

Fonyód-Kaposvár regionális ivóvíz távvezetékről (azóta üzemen kívül helyezésre került), tehát 

a jelentkező vízigények teljes egészében saját vízbázisból kerülnek kielégítésre. A vízellátást 

a domborzati viszonyok és az egyes településrészek sajátos elhelyezkedése miatt zónákra 

osztották. A város 3 zónából áll, a zónák vízműtelepekhez rendeltek, további nyomászónákat 

jelöltek ki. A tervezési terület az I. zónához tartozik. 

Kaposvár vízellátási zónái: 

Zóna Ellátott terület Üzemelő vízműtelep 

I. belváros, E-i, ÉK-i, DK-i 
városrészek 

(I.sz.), IV. sz., VI. sz. 

II. ÉNYI-i, DNY-i, D-i városrészek, 
Kaposvár-Kaposfüred, 

Kaposvár-Töröcske és Juta 

II. sz., VII. sz., Iszák u. kcs., Töröcskei kcs., 
kaposfüredi vízműtelep, jutai vízműtelep 

III. Kaposvár-Toponár  

IV.* (Kaposvár-Kaposfüred és 
Juta) 

(kaposfüredi vízműtelep és jutai vízműtelep) 

V. Kaposhomok - 

VI. Zselickislak - 



Az I. zóna vízszolgáltatási területe általános lehatárolás szerint a Kapos-folyó északi oldala, 

az észak-nyugati városrész kivételével, illetve a déli oldal a Szigetvári utcától keletre eső 

területe. A zóna vízbázisát az I-es IV-es és VI-os vízműtelepek biztosítják. A zóna ellennyomó 

rendszerű, részleges üzemű, a kívánt nyomást és a tartalékvíz tárolását a kecelhegyi víztorony 

biztosítja. Az I. zóna ellennyomó tározója az 1500 m3-es Kecelhegyi víztorony, a II. zónáé a 

Csordahegyi 5000 m3-es medence. Az I. zóna vízműveinél 1998 óta vas- és mangántalanító, 

illetve 2008-tól ammóniamentesítő berendezések üzemelnek biztosítva a vonatkozó 

jogszabály által meghatározott vízminőségnek való megfelelést.  

I. sz. toponári vízműtelep: 

Mélyfúrású kútjai (I/1. és I/4a. számú kutak) figyelő státuszban vannak. A 3655/4. hrsz. 

védőterületén kiképzett 2 db kút (I/10. és I/3/2. számú kutak) a 25 m3-es térszíni vasbeton 

anyagú tároló igénybevételével, a nyomásfokozó aknába beépített hálózati szivattyúk 

segítségével összekötővezetéken keresztül a IV. sz. vízműtelep vízkezelőjére juttatja a termelt 

nyersvizeket. 

IV. sz. (Fácánosi) vízműtelep: 

Üzemelő mélyfúrású kútjai folyamatosan a 2300 m3/d (105 m3/h) kapacitású VITAQUA PN4,5 

típusú vas- és mangántalanító- illetve CULLIGAN HF9 UR100 típusú ammóniamentesítő 

berendezésen keresztül a 2x500 m3-es térszíni tárolóba dolgoznak. A külső kutak 

energiaellátása a IV/külső és az I. vízmű nevű mérőhelyről történik. A tárolóból a gépház 

hálózati szivattyúi a Zaranyi u. NA200, illetve NA150 acny gerincvezetéken keresztül juttatják 

el a vizet a fogyasztókhoz. Az üzemelő hálózati szivattyú frekvenciaváltóval vezérelt.  

VI. sz. (Sántosi) vízműtelep: 

Az I. zóna és a teljes üzemeltetési terület vízellátásában meghatározó szerepet betöltő 

vízműtelep. Mélyfúrású kútjai három külön ágon látják el a 9000 m3/d (410/455/m3/h) 

kapacitású VITAQUA PFT 3x11 típusú vas- és mangántalanító, illetve CULLIGAN HF6 

UR2120 Twin típusú ammóniamentesítő berendezésen át az 1000, illetve 2x500 m3-es 

tárolókat. A hálózati szivattyúk 2 db NA300 acny főnyomóvezetéken keresztül továbbítják a 

vizet a hálózatba. Az üzemelő hálózati szivattyúk frekvenciaváltóval vezéreltek. 

Mértékadó víztermelő kapacitás a vízműtelepeken 

Vízműtelep, kútcsoport Tényleges víztermelő 
kapacitás a kútszivattyúk 
22 órás üzemét alapul 
véve (m3/d) 

Tényleges 
víztermelés 
(m3/d) 

I. - Guba Sándor úti 0 0 

II. - Füredi úti 2666 2325 

IV. - Fácánosi 2257 1351 

VI. Sántosi I. program 3241 

8231/6911 5919 II. program 1426 

III. program 3564/2244 

VII. – Szigetvári úti 2376 1623 

Iszák u. kútcsoport 594 447 

Töröcskei kútcsoport 662 0 

Kaposfüred községi 238 1,2 

Toponár községi 0 0 

Kaposvár Megyei Jogú Város összesen 17020/15704 11666 

 



A vízellátó mű hatályos vízjogi üzemeltetési engedély szerinti mértékadó víztermelő 

kapacitása 16455 m3/d. 

Vízellátó rendszerben történt meghibásodások az utóbbi 5 évben:  

Év Szerelvény hiba 
(gépészeti) [db] 

Gerinc-vezeték hiba 
(szerkezeti) [db] 

Bekötő-vezeték hiba 
(szerkezeti) [db] 

2018 298 85 145 

2019 287 76 155 

2020 256 87 164 

2021 283 65 132 

2022 257 68 137 

      

Átlagos éves vízfogyasztás: 

Kaposvár lakossági: 2.204.689 m3 

Kaposvár közületi: 690.576 m3 

Kaposvár összesen: 2.895.265 m3 

Bekötések száma, locsoló mérők száma: 

Kaposvár bekötési vízmérők száma: 16.157 db 

Locsolási mellékvízmérők száma: 803 db 

Javaslat a tervezési terület vízellátó hálózatának kiépítésére: 

Várható vízigény: 

• 384 db telek 

• Lakosság várható száma (4 fő/ingatlan): 1536 fő 

• 100-150 l/fő/nap 

adatok alapján 150-230 m3/nap közötti vízigényre lehet számítani. 

A vízmű telep kapacitását a vízkezelés kapacitása adja meg (IV. számú vízműtelep esetében: 

2300 m3/nap, VI. számú vízműtelep esetében: 9000 m3/nap). A IV. sz. vízműtelep víztermelése 

az utóbbi években az üzemeltető adatszolgáltatása alapján ~1350 m3-re tehető (55%-os 

kapacitás kihasználtság). A VI. sz. vízműtelep víztermelése az utóbbi években az üzemeltető 

adatszolgáltatása alapján ~5900 m3-re tehető (65%-os kapacitás kihasználtság). A fejlesztési 

területeken a szükséges vízigény a normatíva alapján plusz 200 m3/nap. Az adatok alapján 

kijelenthető, hogy a tervezési terület várható vízigénye nem haladja meg a vízkezelő 

kapacitást. A fejlesztési területen kialakításra kerülő vízvezetékek a meglévő ágvezetékekre 

csatlakoznak majd. 

Kisgát településrész északi, meglévő vezetékei a következő paraméterekkel épültek ki:  

• Apáczai Csere János utca: 90 KPE / 110 KPE (584,07 m / 212,62 m) 

• Dsida Jenő utca: 110 KPE (jelenleg: 337,11 m) 

• Kós Károly utca: 110 KPE (337,6 m) 

• Rege utca: 110 KPE (jelenleg: 200,85 m / 25,14 m) 

• Reményik Sándor utca: 90 KPE / 110 KPE (667,42 m / 246,64 m) 

• Sütő András utca: 110 KPE (jelenleg: 368,62 m) 

• Wass Albert utca: 110 KPE (jelenleg: 335,95 m) 



A településrendezési tervmódosítással érintett terület vízellátása megoldható a Kisgát északi 

oldal meglévő vízellátó hálózatára, mint vízbázisra csatlakozással. A hálózatbővítés során 

építendő víz-elosztóvezetékeket a telekosztás során kialakítandó közterületeken kell 

elhelyezni a vonatkozó jogszabályi és szabványi előírásoknak megfelelően. A tervezési 

területet északi irányból határoló NÁ150 KPE nyersvízvezeték védősávját figyelembe kell 

venni, de a vezetéket a terület vízellátásához figyelembe venni nem lehet. A hálózatbővítés 

során körvezetékes kapcsolat kialakítására kell törekedni. A körvezeték kiépítésével a 

fejlesztési területen biztosítható a tűzcsapoknál a 2 bar nyomás. Az oltóvizet biztosító 

vízvezeték-hálózat belső átmérőjét az oltóvíz-intenzitás és a kifolyási nyomásigény alapján, 

valamint a közműrendszer kialakítását figyelembe véve kell méretezni. 

• Déli irányba: a Kisgát északi lakóterület meglévő hálózata 

• Keleti irányba: a Guba Sándor utca felé a Jászai Mari utca, a 2382/4 hrsz és a 3654/2 

hrsz-ú utakon meglévő víz-elosztóvezetékek 

• Nyugati irányba: a 3668 hrsz-ú úton meglévő víz-elosztóvezeték bekötésére.  

A tervezés során a KAVÍZ Kaposvári Víz-és Csatornamű Kft.  által meghatározott műszaki 

irányelv gyűjteményben foglaltakat és közműves vízellátás szabályait be kell tartani. A 

jogszabály alapján egyirányú táplálás esetén a vezeték legalább NA 100, körvezeték esetén 

pedig legalább NA 80. Az 58/2013. (II. 27.) Kormányrendelet alapján a szolgáltató a közműves 

ivóvízellátást legalább 1,5 és legfeljebb 6 bar hálózati nyomás mellett a szolgáltatási ponton 

köteles teljesíteni.  

Az ivóvíz törzshálózat fektetési mélysége minimum 1,2 m, ettől eltérni külön egyeztetést 

követően lehetséges. A megfelelő ágyazat és a tömörítési előírásokat a csővezeték anyagának 

megfelelő technológiai utasítások és vonatkozó szabványok szerint kell kialakítani. A 

vezetékek nyomáspróbája esetén a vonatkozó szabványok, gyártói előírások betartása 

szükséges. Új vezeték üzembe helyezése előtt minden esetben mechanikai tisztítást és 

fertőtlenítést szükséges végezni az érintett vezeték szakaszon. Fertőtlenítés során az 5/2023. 

(I.12.) Korm. rendelet; a vonatkozó szabványok, valamint a gyártói előírások betartása 

szükséges. 

Szennyvízelvezetés 

A szennyvízmű üzemeltetője a KAVÍZ Kaposvári Víz- és Csatornamű Kft. (7400 Kaposvár, 

Cseri út 16.). A szennyvízmű a 96-1/2014/VH. ügyirat- és S. IX/289. vízikönyvi számon kiadott 

vízjogi üzemeltetési engedéllyel rendelkezik (legutolsó módosítása: 35200/1626-14/2019.ált.). 

A csatornahálózat elválasztott rendszerű. A jelenlegi kaposvári fogyasztói helyekről a házi 

bekötőcsatornák, gyűjtőcsatornák és főgyűjtő csatornák a terepi adottságok miatt 

gyűjtőkörzetekben vezetik a keletkező szennyvizeket gravitációs üzemben közvetlenül a 

települési végátemelőbe (I. számú Szennyvíztisztító Telep), vagy a mélyponti hálózati 

szennyvízátemelőkbe. Az átemelőkből nyomóvezetékek igénybevételével juttatják el a 

szennyvizet az elvezetés irányába eső magasponti gravitációs gyűjtő- vagy főgyűjtő 

csatornába. A csatornák által összegyűjtött szennyvizeket két magasabb rendű főgyűjtő 

csatorna (0-0-0, illetve az É-0-0-0 jelű) vezeti a települési végátemelőbe, ahol egy 

nyomóvezetékpár nyomás alatt és ezt követően pragma csatornán keresztül gravitációsan 

érkezik a II. számú Szennyvíztisztító Telepre. Itt történik a bevezetésre kerülő szennyvizek 

tisztítása és a tisztított szennyvíz befogadóba, a Kapos-folyóba vezetése. 

A szennyvíz csatornahálózat teljes hossza 198.272,84 fm. 

 



II. számú szennyvíztelep kapacitás adatai: 

• hidraulikai kapacitás: 14000 m3/d 

• biológiai kapacitás: 8400 kg BOI5/d 

• kiépített kapacitása: 131050 LE 

II. számú szennyvíztelepen tisztított szennyvíz mennyisége jelenleg: ~10.200 m3/d. 

Keletkező szennyvíz várható mennyisége: 

100 l/fő/nap esetén Qd= 150 m3/d 

Az adatok alapján a lakóterület bővítéssel többlet keletkező szennyvíz fogadására a 

szennyvíztisztító telep hidraulikai kapacitása elégséges. 

A nyers szennyvíz minősége: 

Paraméter Nyers 
szennyvíz 

Tisztított 
szennyvíz 

Határérték Tisztítási 
hatásfok 

mg/l % 

KOI 1045 43 125 96 

BOI5 616 12 25 98 

össz. N 78,7 13,9 10 82 

NH4+-N 78,9 1,48 10 98 

össz.P 7,59 2,02 5 73 

SZOE 16,8 0 30 100 

összes lebegőanyag 491 8 35 98 

 

A táblázatba foglalt próbaüzemi adatok alapján összes nitrogén esetében a tisztított szennyvíz 

enyhén meghaladta a kibocsátási határértékeket. Minden más esetben a határértékek alatt 

maradtak a koncentrációk. A Kaposba bevezetett szennyvíz minőségét a KAVÍZ Kft. 

Minőségvizsgáló Laboratóriuma önellenőrzés keretében ellenőrzi. A Baranya Megyei 

Katasztrófavédelmi Igazgatóság 35200/3386-12/2020.ált. iktatószámú határozatában rögzített 

kibocsátási határértékeket szükséges folyamatosan betartani. 

Javaslat a tervezési terület szennyvíz-elvezető hálózatának kiépítésére: 

A településrendezési tervmódosításban foglalt új lakóterületek esetében a vízellátás mellett a 

közcsatornára csatlakozás lehetősége is a meglévő hálózat bővítésével biztosítható. Az 

ingatlanok törzshálózatba történő bekötését az ingatlan tulajdonosa vagy egyéb jogcímen 

használója kezdeményezheti a KAVÍZ Kft-nél, a bekötés lehetőségeiről és a keletkező 

szennyvízmennyiségek fogadására vonatozóan a KAVÍZ Kft-vel egyeztetni szükséges. A 

keletkező szennyvizek befogadója az E-0-0-0/1, 22-1-0, 3-0-0/C jelű szennyvíz csatornák 

lehetnek. A terület szennyvíz elvezetése tervezést és hálózatbővítést követően megoldható az 

alábbi szennyvíz gyűjtő vezetékekre való csatlakozással: 

- Kós Károly úton üzemelő E-0-0-0/1 jelű KGPVC 200 gravitációs szennyvíz csatorna 

- Guba Sándor úton üzemelő 22-1-0 jelű KGPVC 200 gravitációs szennyvíz csatorna 

- A Kisgáti-vízfolyás mentén haladó 3-0-0/C jelű AC 500 gravitációs szennyvíz 

csatorna 

Csapadékvíz-elvezetés 

Kaposvár város a Kapos-csatorna vízgyűjtő területén helyezkedik el, ez a befogadó vízfolyás 

a térség vízrendezési problémáiban kulcsszerepet játszik. Vízemésztő képessége 



meghatározza a mellékágak és az azokhoz kapcsolódó vízfolyások, valamint a területi 

vízrendezések kiépíthetőségét. A külterületi meder 10%‐os előfordulási 

valószínűségű árvízhozamok levezetésére van kiépítve. A tározók közül három érinti a város 

területét: Deseda és a Töröcskei tó, a Kapos 96+400 km szelvényébe épített Kaposvári 

Vésztározó. A legnagyobb felszíni vízfelület a Deseda‐tározó, elsősorban vízkészlet‐

gazdálkodás, vízminőség szabályozás és árvízcsúcs‐csökkentés céljából készült. A Deseda 

vízminőségének védelme érdekében alapvető a szennyezőforrásból származó terhelés 

csökkentése. Kisgát városrész csapadékvíz-elvezetés befogadó biztosítása vízjogi 

üzemeltetési engedéllyel rendelkezik (2369-5/2009-9428., 7349-7/2009-9263., 7249-5/2010-

7785., 8751-3/2010-9381.).  

A város csapadékvizeit elválasztott rendszerű csatornahálózattal (a város jelentős hányadán 

a nyílt árokrendszer segítségével) vezetik el. A csapadékcsatornák és a nyílt árokrendszerrel 

összegyűjtött vizeket a vízfolyásokba vezetik. A csatornák befogadói a patakok és az árkok, 

végső soron pedig a Kapos. A település belső, régebbi építésű részein a zárt csapadékvíz-

elvezető hálózat teljes mértékben kiépült. A burkolt felületek arányának intenzív növekedése 

lényegesen megnövelte az elvezetendő csapadékvíz mennyiségét. Nagyobb záporok, gyors 

hóolvadás esetén a csatornahálózaton lokális kiöntések voltak tapasztalhatók. Általános 

probléma, hogy az utóbbi években a vízfolyások és a nyílt árkos rendszer kellő szinten tartó 

karbantartása is elmaradt, amely rontotta a befogadó képességet. 

Javaslat a csapadékvíz-elvezető hálózat kiépítésére: 

A belterületen, beépítésre szánt területeken a csapadékvíz elvezetésére már csak zárt 

csapadékvízcsatorna létesítése javasolható, így a Kisgát lakóterület fejlesztése kapcsán a 

csapadékvíz-elvezetés zárt rendszerű megoldása javasolt, a meglévő hálózat északi irányú 

bővítésével valósítható meg.  A tervezési terület potenciális befogadója a Kapos‐csatorna 

mellék vízfolyása, a Kisgáti-vízfolyás (betorkollás helye: Kapos 91+655,1 km szelvény bal o.), 

műtárgya egy 2,0 x 2,0 m-es keretelem, küszöbszintje 124,70 mBf. 

A belterületen meglevő nyílt árkos felszíni vízelvezetés rendszere az útburkolat kiépítéséig, 

illetve az útburkolat soron következő rekonstrukciójáig tartható fenn, az útépítés csatolt 

beruházásaként kell a zárt csapadékcsatorna kivitelezését megoldani. A nyílt árkos 

vízelvezetési rendszer hosszabb távon csak a külterületen, illetve a beépítésre nem szánt 

területeken tartható fenn, illetve létesíthető. A nyílt árkok szikkasztó árokként történő 

kialakítása egyre kedvezőtlenebb különösen az erre kevéssé alkalmas talajmechanikai 

adottságú környezetben, ahol a talajba intenzíven beszivárgó víz csúszásveszélyt okozhat. 

Teljeskörűen szükséges a Kapos‐csatorna mellékágainak és azok vízgyűjtők rendszerének 

felülvizsgálata a várható vízszállító igények növekedésének figyelembevételével (pl.: Kisgáti-

vízfolyás). 

A csapadékvíz elvezető rendszer kialakításánál figyelembe kell venni, hogy a fejlesztési 

elképzelések megvalósulása esetén, a burkolt felületek aránya (épületek, utak) növekedni fog. 

A burkolt felületekre eső csapadékvizek elvezetési nehézségét nemcsak az okozza, hogy a 

burkoltság miatt a csapadékvizek majdnem egésze elvezetést igényel, hanem az is, hogy a 

lefolyás időtartama jelentősen lecsökken. A fejlesztések következtében az elvezetendő vizek 

mennyisége nő, a lefutása csökken, ezzel számolni kell a vízelvezetési rendszer 

méretezésénél. A település vízelvezető rendszerének befogadó képessége korlátozott, 

különösen a szélsőséges csapadékesemények elvezetésére. A kivitelezési fázist megelőzően, 

telekalakítások alkalmával a többlet csapadékvizek elvezethetőségét vizsgálni kell. A 

vízelvezető rendszer, a befogadó élővizek túlterhelésének megakadályozása érdekében a 

csapadékvizek helyi visszatartását valamennyi építési tevékenységnél meg kell oldani. 



Engedélyezés, védőtávolságok, csőfektetés 

Tekintettel arra, hogy a tervezési területen új ingatlanok víziközmű-ellátása (vízellátása és 

szennyvízelvezetése) válik szükségessé, a törzshálózat bővítését csak vízjogi létesítési 

engedély birtokában lehet kivitelezni. A vízjogi létesítési engedély kiadását a területileg 

illetékes katasztrófavédelmi igazgatóságnál kell kezdeményezni, szakági tervező által 

készített engedélyezési tervdokumentáció benyújtásával. A víziközmű-törzshálózat bővítés 

tervezéséhez szükséges előzetes egyeztetést folytatni a szolgáltatóval (tervezői 

közműegyeztetés).  

A szabályozási vonalak közötti közterület biztosítja a közlekedés létesítményeinek és a 

közműveknek az elrendezési lehetőségét, így célszerű a két szakág igényeit összehangoltan, 

együtt kezelni, melyhez iránymutatást mintakeresztszelvények adnak (1. sz. melléklet). A 

tervezési terület hasznosításához szükséges a közműellátási igény kielégítése, ehhez 

biztosítani kell a közterületet a közművek számára. A közművek helyigénye természetesen a 

vonalas létesítmény gerincvezetékeinek, kiszolgáló vezetékeinek, csatlakozási és elosztási 

pontjainak, meghibásodásuk esetén a javításhoz szükséges hozzáférésnek a helyigényét, 

illetve a védőtávolságok helyigényét is jelenti. A közművek elhelyezésére közterületen kell 

helyet biztosítani. A beépített, illetve beépítésre szánt övezeteknél a közterületek kialakítását, 

szabályozását, méretét úgy kell meghatározni, hogy az a teljes közműellátás feltételeire is 

megfeleljen.  

A távlati közműigényeket területfelhasználási javaslat alapján, az egyes övezetekre rögzített 

közműellátási mérték figyelembevételével lehet meghatározni. A nagyobb távlatú igények 

kielégítésére is megfelelő közműbázisok és gerinchálózatok méreteit kell helybiztosításként 

figyelembe venni még akkor is, ha a tervezés távlatában reálisan annak csak töredéke valósul 

meg. A közművek helyfoglalását két alapvető tényező befolyásolja, az egyik az elhelyezendő 

hálózatok paramétere, másik a fektetési, illetve kialakítási módja. Jelen településrendezési 

tervmódosítás a tervezési területen 12 és 16 m szélességű közlekedési utat szabályoz ki. A 

közművek elhelyezését az 1. sz. mellékletben található mintakeresztszelvényeknek 

megfelelően javasolt kialakítani. 

A 123/1997 (VII.18.) Korm. rendelet a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az 

ivóvízellátást szolgáló vízi létesítmények védelméről a 4. számú mellékletében rendelkezik a 

védősávokról. párhuzamosan haladó vízvezetékek és szennyvízcsatornák esetében, ha a 

szennyvízcsatorna magasabban fekszik, mint a vízcső, vagy ha mélyebben fekszik, de a 

vízvezeték talajvízben, vagy annak közelében van, a védősáv szélessége a vízcső mindkét 

oldalán vízszintes irányban mért 1-1 m; 2 m-nél kisebb tengelytávolságú vezetékek esetében 

megfelelő állékonyságú szennyvízcsatorna alkalmazásával. Ha a szennyvízcsatornacső 

mélyebben fekszik, mint a vízcső és a vízcső száraz talajban van, a védősáv szélessége a 

vízcső mindkét oldalán vízszintes irányban mért 0,5-0,5 m. Nyomás alatti 

szennyvízcsatornacső esetében a védősáv szélessége a vízcső mindkét oldalán vízszintes 

irányban 2-2 m. Védőtávolságokat a vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását 

szolgáló tevékenységekre és létesítményekre vonatkozó általános szabályokról szóló 

147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet, a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást 

szolgáló vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet, illetve az MSZ 

7487:2021 Közművezetékek elrendezése c. szabvány alapján be kell tartani. Amennyiben a 

védőtávolság nem tartható, abban az esetben védőcső betervezése szükséges. A védőcső és 

a haszoncső közé műanyag, az adott átmérőnek megfelelő méretű csőközpontosító távtartó 

bilincseket kell elhelyezni. Védőcsőbe kerülő szakaszok csőkötéseinél húzásbiztosításról 

gondoskodni kell. Új vezeték építése, valamint meglévő vezeték rekonstrukciója során 

szükséges az építés alatti folyamatos üzemről nyilatkozni. 



A védősáv területén a rendelet a fás szárú növényzet telepítését, vagy a meglévő növényzet 

megközelítésének tilalmát nem rögzíti, viszont a vezetékek mindenkori megközelíthetőségét - 

a karbantartási, felújítási munkák elvégzése céljából biztosítani kell. Ezért ebben a sávban 

történő fatelepítés esetén az MSZ 7487:2021 szabvány és a 346/2008. (XII. 30.) Korm. 

rendelet az irányadó. A 2011. évi CCIX. törvény a víziközmű-szolgáltatásról rendelkezik a 

közműszolgáltatók kötelességeiről. A fák védelméről szóló kormányrendelet szerint minden 

fának legalább 1,5 m x 1,5 m (azaz 2,25 m2) ültetőhelyet kell biztosítani. Ahol lehetőség van 

rá, a csapadékvíz visszatartását vízáteresztő burkolatok alkalmazásával kell megoldani, 

ezáltal a talajba történő visszajuttatás biztosítható. 

 

Mellékletek: 1. sz. melléklet - Minta keresztszelvények (forrás: MÚT)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

12 m út mintakeresztszelvénye 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

16 m út mintakeresztszelvénye 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1 
 

Kaposvár M.J. Város „M26/2022-OTÉK” jelű Településrendezési terv 

módosítása 

Kisgát lakóterület északi irányú fejlesztése 

Tervezési terület: Deseda árok – tervezett, északi határoló út – Dr. Guba Sándor utca – 

Árpád utca által határolt terület 

Jelenleg MÁ/f (Lke) távlati fejlesztésre kijelölt, mezőgazdasági besorolású terület. 

Tervezési feladat: Javaslat az infrastruktúra kialakítására 

 

ENERGIAELLÁTÁS – MEGLÉVŐ ÁLLAPOT 

Kaposvár villamos energiaellátását az E.ON Dél-dunántúli Áramhálózati Zrt. (7626. 

Pécs, Búza tér 8/a.) biztosítja a 3648/6 hrsz. ingatlan területén lévő, 132/22 kV-os, „Kaposvár” 

alállomáson keresztül. Az alállomást a MAVIR ZRT (1031. Budapest, Anikó u. 4.) 132 kV-os 

szabadvezetéke táplálja. 

Kaposvár MJ Város fogyasztóinak villamos energia ellátását a Kaposvár alállomás 

KAPV22…, 22 kV-os celláiból induló, 22 kV-os szabadvezeték hálózatra csatlakozó 22/0,4 

kV-os transzformátorok által táplált, 0,4 kV-os szabadvezetékes, ill. földkábeles hálózatok 

biztosítják. 

Kaposvár területén a gázellátó hálózat üzemeltetője az E.ON Közép-dunántúli 

Gázhálózati Zrt. A lakóterületi gázigények becsültek, mert pontosan nem lehet tudni, hogy ki 

milyen mértékben vesz igénybe megújuló energiát, illetve a közintézmények mérete, 

funkciója nem ismert. A tervezett létesítmények földgázellátása a meglévő gázelosztó 

hálózathoz csatlakozva megoldható ingatlanonként gázcsatlakozó vezetékkel és 

nyomásszabályzókkal.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          

A villamos művek biztonsági övezetének nagyságát, és az ott létesíthető objektumokat, 

valamint az ott végezhető tevékenységeket a 2/2013.(I.22.) NGM rendelet szabályozza. 35 

és 200 kV közötti szabadvezeték esetében ez a vezeték minkét oldalán, a szélső 

áramvezetőktől mért 13-13 m, 1 és 35 kV között ez 5-5 m, de a vezeték azon szakaszán, 

mely a belterületre és a fokozott biztonságra vonatkozó előírások betartásával létesült, 2,5-

2,5 m. A biztonsági övezetek teljes szélessége a kereszttartók szélességétől függ, ami 

változó. 1 kV alatti szabadvezeték biztonsági övezete 1-1 m. Földkábelek biztonsági 

övezetének szélessége (feszültség-szinttől függetlenül) +/- 1 m. 

Az új energiaigények teljesítésén, állagmegóváson és megelőző karbantartáson kívül, 

az E.ON Dél-dunántúli Áramhálózati Zrt hosszú távú terveiben az alábbi fejlesztés szerepel: 

A 132/22 kV-os, Kaposfüred alállomás bővítése, mely NAF nyomvonal változást nem 

jelent. A KÖF hálózat nyomvonalát érintő változások még nincsenek tisztázva. 

A Kisgát tervezési területet a Kaposvár alállomáshoz csatlakozó, KÖF szabadvezetékek 

elkerülik, kivéve a Reményik Sándor utcától Északra, azzal párhuzamosan húzódó Város 7 

elnevezésű, 22 kV-os szabadvezetéket. Ennek földkábelbe történő áttervezéséhez (a 

beruházó kérésére) az E.ON ZRT már hozzájárult. A földkábel nyomvonala délről kerüli majd 

el a tervezési területet. (2. számú melléklet) 
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Amennyiben a tervezési területen lévő KIF hálózat kiváltása válik szükségessé, azt a 

beruházó megfelelő időben jelezze az E-ON ZRT felé, hogy annak áttervezését elindíthassa. 

A kiváltás költsége 100 %-ban az igénylőt terheli. 

 

VILLAMOS ENERGIAELLÁTÁS – SZAKÁGI, ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATOK 

A tervezési terület leendő fogyasztóinak (lakó-ingatlanok, kereskedelmi létesítmények) 

villamos energiaellátására és a közvilágítás biztosítására javasolt megoldások 

A közeli „Kaposvár” 132/22 kV-os alállomásból 22 kV-os földkábeleken táplált, 22/0,4 

kV-os, kompakt transzformátor állomások telepítése, közterületen biztosított helyeken. Az 

ezekből induló, 0,4 kV-os kábelekre felfűzött elosztó szekrényekből indulnának a fogyasztói 

csatlakozó kábelek. A lámpaoszlopokra szerelt, közvilágítási lámpatestek táplálására – a 

transzformátor állomások mellé telepített, közvilágítási mérő-elosztó szekrényekből induló 

földkábelek biztosíthatják. A transzformátor állomások helyét, teljesítményét és számát – a 

leendő fogyasztók számának, és várható energia-igényének becslése alapján – a 

szolgáltatóval együttműködve kell megtervezni. A földbe kerülő kábelek részére – már a 

közutak építése során – védőcsöveket kell elhelyezni, hogy a később jelentkező fogyasztók 

(ingatlan-tulajdonosok) miatt se legyen szükség az utak burkolatának felbontására. A 

villamos energiaellátási és közvilágítási hálózatok védőcsöveinek helyét – a többi közművel 

egyeztetve – előre meg kell tervezni. A villamos hálózat védőcsöveit úttest alatt min. 1 m-re, 

gyalogjáró alatt min. 0,7 m-re kell elhelyezni.  A fogyasztói csatlakozó szekrényeket az 

ingatlanok határvonalától max. 1 m távolságban kell elhelyezni, az ingatlanon belül. 

A villamos energiaellátás biztosítása – megújuló energiaforrással kiegészítve – 

csökkentheti a fogyasztó energia költségét, de kiegészítő beruházást igényel. Megújuló 

energiaforrásként – az aktuális jogszabályokat és felmerülő költségeket is figyelembe véve – 

háztetőre, ill. közvilágítási oszlopra szerelt napelemek jöhetnek számításba. 

MEGÚJULÓ ENERGIAFORRÁSOK – SZAKÁGI, ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATOK 

Alternatív megoldás lehet a fogyasztók kizárólag megújuló energiaforrásból történő, 

villamos energiaellátása. Ennek alap-feltétele, hogy egy nagyobb, de összefüggő területen 

elhelyezkedő fogyasztók ún. „energia közösséget” alakítanak, és létrehoznak egy – az 

energia közösség összes fogyasztójának ellátására alkalmas napelem parkot, mely 

megfelelő kapacitású energia-tároló és átalakító berendezéssel (akkumulátor és inverter) is 

ki van egészítve. Az energia közösség fogyasztóihoz minél közelebb telepítendő napelem 

parkból – a hagyományos energiaellátási hálózatokhoz hasonlóan – elosztó hálózatot kell 

kiépíteni az energia közösség fogyasztóihoz. 

A rendszer előnyei: 

- az energia-szolgáltatóktól való függetlenség, 

- a környezetbatát technológia, 

- a beruházás megtérülése utáni, alacsony fogyasztói költség. 

A rendszer hátrányai: 

- nagy beruházási költség, 
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- lassú megtérülés, 

- szakértő felügyelő, és karbantartó személyzet szükségessége. 

A rendszer megvalósíthatóságának feltételei: 

- a fogyasztók hajlandósága energia közösség alakítására, 

- az aktuális jogszabályok, 

- szakértő személyzet rendelkezésre állása. 

Egyéb megújuló energiahordozó hasznosítása, így a föld energiájának hőszivattyúval 

történő hasznosítására telkenként épületgépészeti szinten, az egyéni gazdasági 

lehetőségek függvényében van lehetőség, de ennek mértéke az energiagazdálkodási 

mérlegben jelentős szerepet nem játszik. 

 

GÁZELLÁTÁS – SZAKÁGI, ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATOK 

 

A gázellátó hálózatba bekapcsolandó építési telkeket, ingatlanonként 1 lakossági 

gázigénnyel figyelembe véve, 4533 méter középnyomású (2,3 bar) gázelosztó vezeték 

építésével látható el, rácsatlakozva a Dsida Jenő utcában üzemelő D63, és a Wass 

Albert utcában üzemelő D110 középnyomású gázvezetékekre. Ebből 432 méter lenne 

D 110 PE100/G, SDR11 méretű, és 4101 méter D 63 PE100/G, SDR11. Leágazónak 

vehetünk minimum 5 métert, így összesen 1710 m D 20 PE100/G, SDR11 lenne ebből.   

Kaposvár, Kisgát terület gázellátására a közvetlen csatlakozást biztosító 

elosztóhálózat kiépítésén túl háttérfejlesztés nem szükséges.  A beruházás első 

lépéseként konkrét gázigény bejelentéseket szükséges tenni, majd kiviteli tervet kell 

készítést és a kivitelezést a csatlakozási szerződéskötés és csatlakozási díj befizetés 

után lehet megkezdeni. 

A gázelosztó vezeték védőtávolsága (biztonsági övezete) az MSZ 7048 

szabványsorozat szerint épülettől 2-2 m. A nyomvonal teljes hosszában a tervezett 

ingatlanhatároktól 2 m-nél nagyobb távolságban elhelyezhető, így a szabályozási 

vonal mentén kialakuló ingatlanokra építési korlátozást nem kell előírni.  

 

Mellékletek: 1. sz. melléklet - Minta keresztszelvények (forrás: MÚT) 

2. sz. melléklet – A meglévő hálózat egy részének kábeles kiváltására vonatkozó 

tervek (forrás E.ON Zrt.) 
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Kaposvár M.J. Város „M26/2022-OTÉK” jelű Településrendezési terv módosítása 

Kisgát lakóterület északi irányú fejlesztése 

Tervezési terület: Deseda árok – tervezett, északi határoló út – Dr. Guba Sándor utca 

– Árpád utca által határolt terület 

Jelenleg MÁ/f (Lke) távlati fejlesztésre kijelölt, mezőgazdasági besorolású terület. 

Tervezési feladat: Javaslat az infrastruktúra kialakítására 

HÍRKÖZLÉS SZAKÁGI ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATOK 

Egy beépítetlen terület infrastrukturális létesítményeit – telek-kiosztás, közlekedési 

úthálózat, közüzemi szolgáltatások (ivóvíz, szennyvíz csatorna, csapadékvíz elvezetés, 

gáz, villamos energia ellátás, hírközlés, közvilágítás) csak összehangoltan, a szakági 

tervezők egy generál-terv alapján történő együttműködésével szabad megtervezni. 

Mivel – tudomásom szerint – jelenleg ilyen még nincs, a vezetékes hírközlési hálózat 

helyét a mellékelt rajz szerint javaslom kijelölni. 

Az ivóvíz, szennyvíz és gáz csővezetékein túl, az elektromos és hírközlési kábeleket is 

védőcsőbe húzva kell lefektetni, a szükséges elosztó szekrények alkalmazásával, 

melyekből minden egyes ingatlanhoz előre ki kell építeni a fogyasztói/előfizetői 

csatlakozó kábel későbbi behúzására alkalmas védőcsöveket. 

Az ivóvíz, gáz és szennyvíz-csatorna bekötő vezetékeket is le kell fektetni a közút 

építése során, hogy az igény bejelentésekor már ne kelljen felbontani az útburkolatot.  

Egy teljesen új létesítésű lakó-területen olyan hírközlő rendszert kell tervezni, 

kiépíteni és üzemeltetni, mely az előfizetők jelenlegi és – várható – jövőbeli igényeit is 

kielégíti. Ma az olyan, kábeles hírközlő rendszerek számítanak korszerűnek, melyek 

telefon, digitális TV és internet szolgáltatást is nyújtanak ugyanazon az optikai 

(üvegszálas) kábelen keresztül. 

Jelenleg Magyarországon az ún. GPON technológia számít a legkorszerűbbnek, 

melyen a felfelé és lefelé iránynak más-más a hullámhossza, így egyszerre tudnak 

működni, egyetlen optikai szálon keresztül. A GPON max. 2,4 GBit/sec letöltési és 1,2 

GBit/sec feltöltési sebességet tud biztosítani. Az optikai jelet az előfizetők között ún. 

passzív optikai elosztókkal (splitter) osztják meg. 

Az áthidalható távolság max. 20 km. A jelátvitel hullámhossza: letöltés – 1490 nm, 

feltöltés – 1310 nm. 
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Kaposváron jelenleg több, vezetékes hírközlési szolgáltató is jelen van. Ezek közül 

jelentősebbek a Magyar Telekom Nyrt, a Vidanet Zrt és a DIGI KFT. 

A Magyar Telekom Nyrt Kaposvár Toponár és Kaposfüred városrészeiben épített és 

ütemeltet GPON rendszerű, optikai, hírközlő hálózatot, mely telefon, digitális TV és 

2000/1000 Mbit/sec sebességű internetet biztosít az előfizetőknek. 

A város többi részén jelenleg rézvezetékes, nagyelosztós rendszerű hálózatuk 

működik. Kábeleik a belvárosban alépítménybe vannak húzva. A családi házas 

területeken a hálózat vegyesen föld alatti és föld feletti kiépítésű. Összesen 9700 

előfizetőjük van. 

Megkeresésemre azt válaszolták, hogy a Magyar Telekom Nyrt-nek szándékában áll az 

új fejlesztési terület hírközlő hálózatának kiépítése, de elkötelezettséget csak a 

megvalósulás időpontjának ismeretében tudnak vállalni. 

A Vidanet Zrt a másik, jelentős, hírközlési szolgáltató Kaposváron. Központjuk az 

Arany János utcában, a sávház 10. emeletén található. Az előfizetőknek nyújtott 

szolgáltatásaik és díjcsomagjaik a www.vidanet.hu című honlapjukon található. A 

tárgyi fejlesztési területtől délre elterülő Napsugár lakóparkban HFC (Hybrid Fiber 

COAX) hálózatot üzemeltetnek. 

Megkeresésemre ők is pozitívan nyilatkoztak az új fejlesztési terület hírközlési 

hálózatának megvalósításával kapcsolatban. 

A Kaposváron szintén jelen lévő hírközlési szolgáltató – DIGI KFT – megkeresésemre 

még nem válaszolt, de tudomásom szerint, vannak fejlesztési szándékaik a városban. 

Vezeték nélküli hírközlés tekintetében Kaposvár jelenlegi, lakott területein mind a 

Magyar Telekom, mind a Vodafone, mind a Telenor szolgáltatásai elérhetők. Az új 

fejlesztési területen lévő térerőt meg kell vizsgálni, és ha az nem kielégítő, fel kell 

szólítani a szolgáltatókat annak javítására. A térerő javításához – esetleg – 

szükségessé váló új, mobil torony (vagy tornyok) telepítéséhez – a szolgáltatókkal való 

egyeztetés alapján – közterületen, helyet kell biztosítani. 

 

 

Mellékletek: 1. sz. melléklet - Minta keresztszelvények (forrás: MÚT) 

     

http://www.vidanet/
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1. Az örökségvédelmi hatástanulmány régészeti munkarészének tárgya 

Az örökségvédelmi hatástanulmány régészeti munkarészének tárgya, Kaposvár mjv településrendezési 
tervének módosításához szükséges örökségvédelmi hatástanulmány régészeti munkarészének elkészítése a 
Malom-árok - tervezett északi határoló út - Dr. Guba Sándor utca - Árpád utca által körülhatárolt 
tömb változtatással érintett területén. A tanulmány a Miniszterelnökség Építészeti, Építésügyi és 
Örökségvédelmi Helyettes Államtitkárság (1054 Budapest, Báthory utca 12.) Régészeti Főosztálya által 
nyilvántartott, a település területén található régészeti lelőhelyekre vonatkozó adataira, a Rippl-Rónai 
Múzeum régészeti adattárának adataira és a 2023. szeptember 06-án végzett helyszíni szemle eredményeire 
épül  (a bejáráson részt vett: Honti Szilvia régész). 
 

1.1 Jogszabályi környezet 

1.1.1 A kulturális örökség védelemével kapcsolatos nemzetközi jogszabályok jegyzéke: 

a) 1954. évi Hágai Egyezmény'' [1957. évi 14. törvényerejű rendelet a kulturális javak fegyveres 
összeütközés esetén való védelme tárgyában, Hágában, 1954. évi május hó 14. napján kelt nemzetközi 
egyezmény, valamint az ahhoz csatolt jegyzőkönyv (a kulturális javak háború idején megszállott területről 
való kivitelének tilalma tárgyában) kihirdetéséről]; 

b) 149/2000 (VIII. 31) Korm. rendelet a Magyar Köztársaság Kormánya és az Európa Tanács tagállamai 
között 1992. január 16-án kelt, Vallettában aláírt, a régészeti örökség védelméről szóló Európai 
Egyezmény kihirdetéséről; 

c) 2012. évi CX. törvény az Európa Tanácsnak a kulturális örökség társadalmi értékéről szóló Faróban 
2005. év október 27. napján elfogadott keretegyezményének kihirdetéséről; 

d) 2014. évi IX. törvény a víz alatti kulturális örökség védelméről szóló (2001 évi) UNESCO egyezmény 
kihirdetéséről. 

 
1.1.2 Örökségvédelemmel, régészeti lelőhelyek védelmével kapcsolatos alapvető jogszabályok jegyzéke: 

a) Magyarország Alaptörvénye; 

b) 2001. évi LXIV. törvény a kulturális örökség védelméről (Kötv.); 

c) 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról; 

d) 191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet az örökségvédelmi bírságról; 

e) 13/2015. (III. 11.) MvM rendelet a régészeti lelőhely és a műemléki érték nyilvántartásának és védetté 
nyilvánításának, valamint a régészeti lelőhely és a lelet megtalálója anyagi elismerésének részletes 
szabályairól; 

f) 439/2013. (XI. 20.) Korm. rendelet a régészeti örökséggel és a műemléki értékkel kapcsolatos szakértői 
tevékenységről; 

g) 2011. évi LXXVII. törvény a világörökségről. 
 

1.1.3 Egyéb örökségvédelmet érintő jogszabályok jegyzéke: 

a) 1997. évi CXL. törvény a kulturális javak védelméről és a muzeális intézményekről, a nyilvános 
könyvtári ellátásról és a közművelődésről; 

b) 47/2001 (III. 27) Korm. rendelet a muzeális intézményekben folytatható kutatásról; 

c) 52/2016. (XII. 29.) EMMI rendelet a régészeti leletek elsődleges leletfeldolgozásáról és muzeális 
intézménybe történő végleges befogadásáról; 

d) 1997. évi LXXVIII. törvény az épített környezet alakításáról és védelméről; 
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e) 1996. évi LIII. törvény a természet védelméről; 

f) 2016. évi CL törvény az általános közigazgatási rendtartásról; 

g) 2012. évi C. törvény a Büntető Törvénykönyvről. 357. § (1) Műemlék vagy védett kulturális javak 
megrongálása; 

h) 2012. évi II. törvény a szabálysértésekről, a szabálysértési eljárásról és a szabálysértési nyilvántartási 
rendszerről. 

 
1.1.4 A kulturális örökség és azon belül a régészeti lelőhelyek védelmének általános elvei: 

Magyarország Alaptörvénye P) cikk (1) bekezdésében rögzíti, hogy a kulturális értékek a nemzet közös 
örökségét képezik, amelynek védelme, fenntartása és megőrzése az állam és mindenki kötelessége. 

A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény (a továbbiakban Kötv.) 4. § (1.-2.) 
bekezdése alapján a kulturális örökség a nemzet egészének közös szellemi értékeit hordozza, ezért 
megóvása mindenkinek kötelessége. Tilos a kulturális örökség védett elemeinek veszélyeztetése, 
megrongálása, megsemmisítése, meghamisítása, hamisítása. A kulturális örökség elemeit tudományos 
módszerekkel kell felkutatni, számba venni, értékelni, az utókor számára megőrizni és hozzáférhetővé tenni. 

A Kötv. 5. § (1.) bekezdése szerint a kulturális örökség védelme közérdek, megvalósítása közreműködési 
jogosultságot és együttműködési kötelezettséget jelent az állami és önkormányzati szervek, a nemzetiségi 
szervezetek, az egyházak, a társadalmi és gazdasági szervezetek, valamint az állampolgárok számára. 

A régészeti lelőhelyek a Kötv. 11. § (2) bekezdése alapján általános védelmet élveznek, a lelőhelyek 
épségének megőrzése védendő feladat. A Kötv. 3. § -a szerint a kulturális örökség védelme érdekében a köz- 
és magáncélú fejlesztéseket - így különösen a terület- és településfejlesztés, terület- és településrendezés, 
környezet-, természet- és tájvédelem és az ezzel kapcsolatos beruházások tervezését - e védelemmel 
összhangban kell végezni. 

A régészeti lelőhelyeket - a fenntartható használat elvének figyelembevételével - csak olyan mértékben lehet 
igénybe venni, hogy azok állománya számottevően ne csökkenjen, illetve eredeti összefüggéseik jelentősen 
ne károsodjanak. (Kötv. 9. §) A régészeti örökség elemeit lehetőleg eredeti lelőhelyükön, eredeti 
állapotukban, eredeti összefüggéseikben kell megőrizni. A régészeti lelőhelyek védelmére irányuló 
intézkedéseknek elsősorban megelőző, szükség esetén mentő jellegűeknek kell lenniük. (Kötv. 
10. § (1)- (2) bekezdés) 

Magyarország határain belül a föld felszínén, a földben, a vizek medrében vagy máshol rejlő vagy onnan 
előkerülő régészeti lelet állami tulajdon. (Kötv. 8. § (1.) bekezdés) 

 
1.1.5 A régészeti örökség típusai: 

A Kötv. a régészeti örökségnek (7. § 37. pont) négy típusát különbözteti meg: 

a) Régészeti lelőhely (7 § 35. pont) 

b) Nyilvántartott régészeti lelőhely (7. § 23. pont) 

c) Védetté nyilvánított régészeti lelőhely (7. § 45. pont), amelyhez régészeti védőövezet is tartozik (7. § 
38. pont) 

d) Régészeti érdekű területek (7. § 29. pont) 

Régészeti örökség: az emberi létnek a föld felszínén, a föld vagy a vizek felszíne alatt és a természetes 
vagy mesterséges üregekben 1711 előtt keletkezett érzékelhető nyoma, amely segít megismerni az 
egyetemes kultúrát, az emberiség történetét, kapcsolatát környezetével, valamint hozzájárul az ország 
területén élt népek és a nemzet történelmének rekonstruálásához, igazolja, bemutatja, alátámasztja népünk 
eredetét és fejlődését, továbbá amellyel kapcsolatos információszerzés fő forrásai a feltárás és egyéb 
kutatási módszerek. 

Régészeti lelőhely: Régészeti lelőhely az a földrajzilag körülhatárolt terület, amelyen a régészeti örökség 
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elemei eredeti történeti összefüggéseikben megtalálhatóak. 

Nyilvántartott régészeti lelőhely: a közhiteles nyilvántartásba vett, e törvény alapján általános védelem 
alatt álló régészeti lelőhely. 

Védetté nyilvánított régészeti lelőhely: Egyes régészeti lelőhelyek kiemelt történeti és kulturális 
jelentőségük miatt, miniszteri döntéssel, határozattal, rendelettel, vagy hatósági eljárás során lettek 
kiemelten védetté nyilvánítva. Kiemelten védett az a régészeti lelőhely, mely kivételes tudományos 
jelentőséggel, nemzetközi vagy országos szempontból kiemelkedő fontossággal bír. Fokozottan védett az a 
régészeti lelőhely, melynek tudományos jelentősége megállapítható, és nagyobb tájegységre nézve 
kiemelkedő fontossággal bír. A Kövt. 13. § (1) bekezdése értelmében a védetté nyilvánított régészeti 
lelőhelyen nem lehet olyan tevékenységet folytatni, amely annak akár részleges állapotromlását 
eredményezheti. A (2) bekezdése értelmében védetté nyilvánított régészeti lelőhelyhez védőövezetet lehet 
kijelölni. 

Régészeti érdekű terület: Ennek számít valamennyi olyan terület, természetes vagy mesterséges üreg és a 
vízmedrek azon része, amelyen, illetve amelyben régészeti lelőhely előkerülése várható vagy 
feltételezhető. (Kötv.7. § 29.) pont) A fentiek alapján, ezért fokozott figyelemmel és óvatossággal kell 
eljárni minden földmunkával járó beruházás, területfejlesztés esetén. A beruházás megtervezése előtt, a 
beruházás megvalósíthatóságának érdekében a tervezett beruházás helyszínét ezért célszerű kulturális 
örökségvédelmi szempontból megvizsgálni, és a Hatósággal egyeztetni. 

A régészeti örökség elemeit lehetőleg eredeti helyükön, eredeti összefüggéseikben kell megőrizni, ezért a 
védelmükre irányuló intézkedéseknek elsősorban megelőző, szükség esetén mentő jellegűeknek kell lenni 
(Kötv. 10. § (1)-(2) bekezdés). A nyilvántartott régészeti lelőhelyeket a földmunkával járó fejlesztésekkel 
el kell kerülni (Kötv. 19. § (1) bekezdés). Ha a régészeti lelőhely elkerülése a fejlesztések, beruházások 
költségeit aránytalanul megnövelné, vagy a fejlesztés, beruházás másutt nem valósítható meg, a 
veszélyeztetett régészeti lelőhelyeket előzetesen fel kell tárni (a továbbiakban: megelőző feltárás). 

Megelőző feltárás: írásbeli szerződés alapján, tudományos módszerrel végzett régészeti feladatellátás, 
amelynek típusai a régészeti érintettség mértékétől és a régészeti lelőhely jellegétől függően régészeti 
megfigyelés, próbafeltárás, teljes felületű feltárás (Kötv. 7. § 13. pont). A megelőző feltárásra vonatkozóan a 
feltárásra jogosult intézmény és a beruházó írásbeli szerződést köt. A szerződés tartalmazza a feltárás 
módját, időtartamát, a feltárásra jogosult intézmény által végzendő régészeti feladatellátás költségét, 
valamint a jogszabályban meghatározott egyéb szakmai feltételeket. A (10) bekezdés szerinti szerződést a 
feltárásra jogosult intézménynek és a beruházónak a jogszabályban meghatározott adattartalomnak a 
beruházó által történő rendelkezésre bocsátásától számított 15 napon belül kell megkötni (Kötv.22§ (10) és 
(11) bekezdés). 

A nagyberuházás fogalomkörét a Kötv. 7§ (20) bekezdése határozza meg: Eszerint a bruttó 500 millió 
forintos értékhatárt meghaladó teljes bekerülési költségű, valamint a Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. 
által kezelt beruházás, a védmű-, töltés- és a 2500 hektár alapterületet meghaladó árapasztó- vagy 
árapasztó tározó-építés, és azon közérdekű célú beruházás, amelynek megvalósítása érdekében a 
kisajátításról szóló törvény szerint kisajátítást végeztek. Ilyen esetekben a Kötv. 23/B-G § szerint kell 
eljárni. A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdésében nevesített örökségvédelmi szerv, a 
Magyar Nemzeti Múzeum , a beruházóval kötött írásbeli szerződés alapján elkészíti a beruházás területére 
az előzetes régészeti dokumentációt, amelynek záródokumentuma a feltárási projektterv. A feltárási 
projektterv meghatározza a nagyberuházáshoz kapcsolódó valamennyi régészeti feladatellátást, annak 
módját, az érintett területet és annak régészeti jellemzőit, a várható kockázatokat. A kiemelt 
nagyberuházások kivételével, a nagyberuházás területén megelőző feltárást a gyűjtőterületén érintett 
megyei hatókörű városi múzeum (jelen esetben: Rippl-Rónai Múzeum, 7400 Kaposvár, Fő u. 10.) 
végezheti jogszabályban meghatározottak szerint. 

A kiemelt nagyberuházások körébe sorolható a Kormány által nemzetgazdasági szempontból kiemelt 
jelentőségű üggyé, kiemelten közérdekű beruházássá, nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű 
közlekedési infrastruktúra-beruházássá nyilvánított, vagy a Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. által 
kezelt, illetve az energiahordozók szállításához, energiaellátás biztosításához szükséges, valamint amely 
bányászati tevékenység végzésével jár – ilyen esetekben a megelőző feltárást az örökségvédelmi szerv 
végzi. 
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Örökségvédelmi bírság: Azt a természetes vagy jogi személyt és jogi személyiséggel nem rendelkező 
szervezetet, aki (amely) az e törvényben engedélyhez kötött tevékenységet engedély nélkül vagy attól 
eltérő módon végzi, illetve a védetté nyilvánított, vagy e törvény erejénél fogva védelem alatt álló 
kulturális örökség elemeit jogellenesen megsemmisíti, vagy megrongálja, illetve a védett kulturális 
örökségi elemet kötelezettségének elmulasztásával veszélyezteti, örökségvédelmi bírsággal (a 
továbbiakban: bírság) kell sújtani. Bírsággal sújtható az, aki a jogszabály által előírt bejelentési 
kötelezettségének nem tesz eleget. A bírságot a Somogy Megyei Kormányhivatal Építésügyi és 
Örökségvédelmi Osztálya (továbbiakban: Hatóság) szabja ki. (Kötv. 82. § (1)-(3) bekezdés) Az 
örökségvédelmi bírság kiszabása nem mentesít egyéb, építésügyi eljárásban kiszabható bírság alól. A 
191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet alapján (2. § (2) bekezdés) a bírság megállapítása szempontjából a 
nyilvántartott régészeti lelőhelyek és a kulturális örökség ideiglenes védelem alatt álló elemei az I. 
kategóriába tartoznak. A kulturális örökségnek a Kötv. hatálybalépése előtt védetté nyilvánított elemei 
közül a régészeti lelőhelyek és kulturális javak e rendelet alapján mindaddig az I. kategóriába tartoznak, amíg 
a védettségükre vonatkozó rendelet, illetve határozat másképp nem rendelkezik 2. § (4) bekezdés). A 
szabálysértési jog és a büntetőjog is védelembe részesíti a régészeti lelőhelyeket. 

A régészeti lelőhelyek védelme a tulajdonos rendelkezési jogát is korlátozza. A Btk. 357. § büntetni 
rendeli a műemlék vagy védett kulturális javak megrongálását: (1) Aki a tulajdonában álló műemléket, 
védett kulturális javak körébe tartozó tárgyat vagy a tulajdonában álló ingatlanon lévő régészeti lelőhelyet 
megrongálja, bűntett miatt három évig terjedő szabadságvesztéssel büntetendő (2) Aki az (c) bekezdés szerinti 
védett kulturális javak körébe tartozó tárgy vagy régészeti lelőhely helyrehozhatatlan károsodását idézi elő, 
egy évtől öt évig terjedő szabadságvesztéssel büntetendő. 

Az eddig ismeretlen régészeti emlékek és leletek előkerülése esetében is gondoskodni kell a régészeti 
örökség elemeinek helyszíni megőrzéséről. Ha a helyszíni megőrzésre nincs lehetőség, mentő feltárást kell 
végezni. A Kötv. 24. §. rendelkezik a mentő feltárás menetéről. Amennyiben régészeti feltárás nélkül 
régészeti emlék, lelet vagy annak tűnő tárgy kerül elő, a felfedező, a tevékenység felelős vezetője, az 
ingatlan tulajdonosa, az építtető vagy a kivitelező köteles az általa folytatott tevékenységet azonnal 
abbahagyni, a jegyző útján a Hatóságnak azt haladéktalanul bejelenteni, (a Hatóság ekkor tájékoztatja a 
mentő feltárás elvégzésére a 22. § (5) bekezdése szerint feltárásra jogosult intézményt), valamint a 
tevékenységet szüneteltetni, továbbá a helyszín és a lelet őrzéséről a feltárásra jogosult intézmény 
intézkedéséig gondoskodni. A feltárásra jogosult intézmény köteles a mentő feltárást haladéktalanul 
megkezdeni, és folyamatosan végezni, az előkerült régészeti leletet ideiglenesen elhelyezni. Ha a mentő 
feltárást nem lehet 30 nap alatt elvégezni, a Hatóság ideiglenesen védetté nyilváníthatja a földterületet. 
Mentő feltárás esetén a szükséges beavatkozás költségeit a feltárásra jogosult intézmény (múzeum) köteles 
állni. 

A lelet, illetve a lelőhely bejelentőjét jutalom illeti meg. A régészeti lelőhely és a lelet megtalálójának 
elismerését a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 55 § részletesen szabályozza. 

Kunhalmok, földvárak természetvédelmi oltalma: A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 2 § 11. pontja 
megkülönbözteti a tájképi jelentőségű régészeti lelőhelyet: olyan régészeti lelőhely, amely megjelenésével 
környezetének meghatározó tájképi eleme (így különösen erőd, erődítés, vár, templom maradványai, földvár, 
halomsír, kunhalom, a domborzatból kiemelkedő, többszörösen rétegzett tell- település). A táji értékek 
kiemelt természetvédelmi oltalmáról a természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény rendelkezik. 23. 
§ (2) bekezdése szerint: a törvény erejénél fogva védelem alatt áll valamennyi forrás, láp, barlang, 
víznyelő, szikes tó, kunhalom, földvár. Az e bekezdés alapján védett természeti területek országos 
jelentőségűnek [24. § (1) bekezdés] minősülnek. A 28. § (5) bekezdése szerint: a 23. § (2) bekezdése alapján 
védett forrás, víznyelő, kunhalom, földvár természeti emléknek minősül, és a védett természeti területek 
közé sorolható. 
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2. Régészeti örökségvédelmi vizsgálat: 

2.1 a) – b) Az érintett településrész történeti leírása és régészeti örökségének felmérése 
 
A tervezési terület településföldrajzi szempontból vonzó része a Malom-árok (Kisgáti-árok) és a Deseda-
patak menti része. A Malom-árok keleti oldala menti városrész a Kisgát. Az Árpád-út és Reményik Sándor 
utca közötti területen széles 100-200 m széles sávban a legkülönbözőbb korokban lakott volt. A legfiatalabb 
leletek a török korból származnak, meglepő módon a víztől távolabb.  
A Deseda-pataknak csak egy rövid szakasza érinti a tervezési területet a Guba Sándor utca mentén, ennek 
ellenére nyugati oldalán a Kisgáthoz hasonlóan sűrűn benépesült, elsősorban az őskorban (újkőkor és 
bronzkor), kevésbé az Árpádkorban és a középkoriban (e települések korabeli neve nem ismert).  
 
A török kor után a területen csak néhány tanya volt, nagy része mezőgazdasági művelés alatt állt. A 20. 
század közepétől a Guba Sándor utca (volt Mező Imre út) menti sáv, a 1980-as évektől a Kisgáti-dűlő déli 
felének beépítése is megkezdődött. Mára az Árpád úttól (volt 48-as Ifjúság útja) a Reményik Sándor utcáig 
beépült. 
 
 
2.1.c. Értékleltár 
 
A Kaposvár város rendezési tervének megváltoztatása a Malom–árok – tervezett harántoló út – Guba Sándor 
utca - Árpád-út által határolt tömb még be nem  épített, nagyrészt mezőgazdasági területek lakóterületté való 
átsorolását tervezi, nyugaton,  északon és keleten egy védelmi erdősávval. Szintén lakóterület besorolást kap 
a Rege utca menti-, és az Előd vezér utcától DK-re lévő, kisebb, még beépítetlen rész.  
 
Az értékleltárban a tervezési terület  hatóság által nyilvántartott régészeti lelőhelyeit vesszük számba. Az 
érintett területen nem ismert egyedileg védett régészeti lelőhely vagy műemlék.    
 
2.1.c.a. A nyilvántartott régészeti lelőhelyek felsorolása: 
 
A változással érintett területeken: 
  
1. Kisgáti-dűlő volt Fekete tanya: HRSZ: 0458/1 
2. Transzformátor-állomás: HRSZ: 3639, 2381/2, 3649/2, 2382/18, 3649/1; 3648/6 transzformátor 

állomás területe, nem érintett) 
3. Zaranyi tábla II. HRSZ: 0458/1, 0457/61, 0457/62, 0457/63, 0457/64, 0457/65, 0457/53, 0457/54, 

0457/55, 0457/56, 0457/57, 0457/58, 0457/66, 0457/67, 0457/68 
 
A tervezési területen, a tervezett változással már nem érintett területen: 
 
4. Kisgáti-dűlő, Csalóköz: HRSZ: 2381/93, 2381/125, 2381/129, 2381/137, 2381/146, 2381/147, 2381/148, 

2381/149, 2381/150, 2381/151, 2381/208, 2381/209, 2381/224, 2381/225, 2381/226, 2381/227, 
2381/228, 2381/229, 2381/230, 2381/231, 2381/233, 2381/234, 2381/235, 2381/236, 2381/237, 
2381/238, 2381/239 

5. Kisgát III. ütem 2. lelőhely: 2381/62, 2381/57, 2381/63 
6. Klebelsberg Kollégium: HRSZ: 2108/2, 2108/4, 2108/3, 2108/5, 2108/6, 2108/7, 2108/8, 2108/10, 

2108/11, 2108/12, 2108/13, 2108/14, 2108/15, 2108/16, 2108/17, 2108/18, 2108/19, 2108/20, 
2108/21, 2108/22, 2108/23, 2108/24, 2108/25, 2108/39, 2108/42, 2108/43, 2108/44, 2108/45, 
2108/46, 2108/47, 2108/27, 2108/28, 2108/29, 2108/30, 2108/31, 2108/36, 2381/116, 2381/115, 
2108/35, 2016/2, 2108/37, 2108/26, 2108/32 

 
 
Megye Település 

neve 
Helyrajzi 
szám 

Védettség jogi 
jellege 

Azonosító Védett örökségi érték neve 

Somogy Kaposvár 0458/1 Régészeti lelőhely 43489 Kisgáti-dűlő volt Fekete tanya 
Somogy Kaposvár 3639 Régészeti lelőhely 80625 Transzformátor állomás 
Somogy Kaposvár 2381/2 Régészeti lelőhely 80625 Transzformátor állomás 
Somogy Kaposvár 2382/18 Régészeti lelőhely 80625 Transzformátor állomás 
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Somogy Kaposvár 3649/2 Régészeti lelőhely 80625 Transzformátor állomás 
Somogy Kaposvár 3649/1 Régészeti lelőhely 80625 Transzformátor állomás 
Somogy Kaposvár 3649/6 Régészeti lelőhely 80625 Transzformátor állomás 
Somogy Kaposvár 0457/61 Régészeti lelőhely 40114 Zaranyi-tábla II 
Somogy Kaposvár 0457/62 Régészeti lelőhely 40114 Zaranyi-tábla II 
Somogy Kaposvár 0457/63 Régészeti lelőhely 40114 Zaranyi-tábla II 
Somogy Kaposvár 0457/64 Régészeti lelőhely 40114 Zaranyi-tábla II 
Somogy Kaposvár 0457/65 Régészeti lelőhely 40114 Zaranyi-tábla II 
Somogy Kaposvár 0457/66 Régészeti lelőhely 40114 Zaranyi-tábla II 
Somogy Kaposvár 0457/67 Régészeti lelőhely 40114 Zaranyi-tábla II 
Somogy Kaposvár 0457/68 Régészeti lelőhely 40114 Zaranyi-tábla II 
Somogy Kaposvár 0457/53 Régészeti lelőhely 40114 Zaranyi-tábla II 
Somogy Kaposvár 0457/54 Régészeti lelőhely 40114 Zaranyi-tábla II 
Somogy Kaposvár 0457/55 Régészeti lelőhely 40114 Zaranyi-tábla II 
Somogy Kaposvár 0457/56 Régészeti lelőhely 40114 Zaranyi-tábla II 
Somogy Kaposvár 0457/57 Régészeti lelőhely 40114 Zaranyi-tábla II 
Somogy Kaposvár 0457/58 Régészeti lelőhely 40114 Zaranyi-tábla II 
      
Somogy Kaposvár 2381/93 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/125 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/1259 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/137 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/146 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/147 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/148 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/149 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/150 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/151 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/208 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/209 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/224 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/225 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/226 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/227 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/228 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/229 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/230 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/231 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/233 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/234 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/235 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/236 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/237 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/238 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/239 Régészeti lelőhely 43487 Kisgáti-dűlő, Csalóköz 
Somogy Kaposvár 2381/62 Régészeti lelőhely 63222 Kisgát III. ütem 2. lelőhely 
Somogy Kaposvár 2381/57 Régészeti lelőhely 63222 Kisgát III. ütem 2. lelőhely 
Somogy Kaposvár 2381/63 Régészeti lelőhely 63222 Kisgát III. ütem 2. lelőhely 
Somogy Kaposvár 2108/2 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/4 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/3 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/5 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/6 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/7 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/8 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/10 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/11 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/12 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
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Somogy Kaposvár 2108/13 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/14 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/15 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/16 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/17 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/18 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/19 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/20 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/21 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/22 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/23 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/24 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/25 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/39 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/42 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/43 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/44 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/45 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/46 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/47 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/27 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/28 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/29 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/30 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/31 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/36 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2381/116 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2381/115 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/35 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2016/2 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/36 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/37 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/26 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
Somogy Kaposvár 2108/32 Régészeti lelőhely 43488 Klebelsberg kollégium 
 
A Malom –árok – tervezett harántoló út –Guba Sándor utca - Árpád-út által határolt tömb a Kisgáti-dűlő,  
mely bővelkedik régészeti lelőhelyekben, elsősorban a Malom-árok és a Deseda-patak környezetében. Az 
érintett terület, a Kisgáti-dűlő északi része azonban többszöri alkalommal sem volt jól vizsgálható, így a 
terület régészti lelőhelyeinek valós számát és pontos kiterjedését nem ismerjük, további lelőhelyek 
kerülhetnek elő.  
 
 
3. A rendezés során tervezett változások hatáselemzése 
 
3.2.1a. Az ismert változások hatásai a régészeti örökségre 
 
A tömbön belül, a  Kisgáti-dűlő déli részén elhelyezkedő lelőhelyek területe mára nagyrészt beépült. A 
kertvárosias lakóterületen elhelyezkedő 43488, 63222 számú lelőhelyek az újabb beépítésekkel 
veszélyeztetettek, újabb lakóházak építését megelőzően az örökségvédelmi Hatóság állásfoglalásának 
beszerzésére lesz szükség. (Javaslat: régészeti megfigyelés sávalapok esetén, megelőző feltárás 50 cm 
mélységet meghaladó mélységű földalatti építmény esetén.)    
 
 
3.2.1b. Tervezett változások 
 
A módosítások leírása: 
Az Arker Stúdió Építésziroda Tervező és Tanácsadó Kft. Kaposvár város településrendezési eszközeinek 26. 
számú módosítása 2022. (J.sz.: 50-2195/2022.) előzetes tájékoztatási anyaga szerinti, valamint 
településtervezési leírása alapján leírt módosítások. 
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1. Beépítésre szánt területbe való átsorolások  
 
A Malom–árok – tervezett harántoló út – Guba Sándor utca - Árpád-út által határolt tömb, azaz a Kisgáti-
dűlő északi része is beépítendő, ezért a rendezési tervmódosítás kertvárosias lakóterületté (Lke) való 
átsorolását tervezi. A Rege utca menti, és az Előd vezér utcától DK-re lévő, kisebb, még beépítetlen rész, ami 
központi vegyes (Vk) és lakóterület (Lke) övezetbe volt sorolva, jelen módosítás során felülvizsgálásra került 
és egységesen lakóterület besorolást kap, az eddigiekhez képest új beépítési paraméterekkel. 
 
A fejlesztés, a lakóterületbe való átsorolásra kijelölt terület nem érint a közhiteles nyilvántartásban szereplő 
régészeti lelőhelyet. Azonban a 0464/19 hsrsz-ú telek földrajzi elhelyezkedése és környezete alapján 
régészeti érdekű terület: a Malom-árok partján emelkedő domboldal, hasonló a délebbi 43487, 43488 
lelőhelyekéhez. A 0102 hrsz-ú telek északi szélén törésvonal fut végig, így egy délre néző lejtő alakult ki. 
Nem tudtuk megállapítani, hogy a törésvonal földmunka, földelhordás következtében jött létre, vagy az erdő 
és a lepusztult szántó határát jelzi. Ezért a 0102 hrsz-ú telek nyugati részét is a régészeti érdekű területbe 
soroljuk.  
A feltételezhető régészeti érintettség miatt a tervezés során az örökségvédelmi Hatóság állásfoglalásának 
beszerzésére lesz szükség. (Javaslat: Az építkezést megelőző infrastrukturális beruházások során (utcák és 
közművek) a lakóterület nyugati szélén tervezett utcában és környezetében a terület megtisztítását követően 
georadaros vizsgálat). 
Fedettség: A 0464/19 hrsz-ú telken a domboldalon fenyőfa-ültetvény találtunk, a déli részén fakitermelés 
folyik, így régészeti felderítésre nem volt lehetőség, a 102 hrsz-n álló kukorica.  
 
A tervezett lakóterület nagy része jelenleg szántó, amin álló kukorica van, nem volt bejárható, ezen kívül a 
SM lovas iskola telepét (KSz, Vt és Z besorolással) és kertes házakat találunk, amelyek szintén nem 
bejárhatóak. A Rege utcától és az Előd vezér utcától DK-re a beépített területen kívül vegyes művelésű 
kisebb földeket (tarló, kukorica, kaszáló) láttunk, bejárásra nem volt lehetőség. 
 
2. A tervezett lakóterület nyugati, északi és keleti oldalán védelmi erdőterület telepítése szerepel a 
terven (Ev) 
 
Kaposvár 0458/1 Hrsz. illetve 3639, 2381/2, 3649/2, 3648/6, 2382/18, 3649/1 Hrsz. 
A tervezett lakóterület keleti oldalán ebbe a tervezett védelmi övezetbe esik két nyilvántartott régészeti 
lelőhely, a 43489 és a 80625 számú.  
A fa/erdőtelepítés kiemelten veszélyezteti a régészeti lelőhelyeket, ezért azt megelőzően mindkét helyszínen 
az örökségvédelmi Hatóság állásfoglalásának beszerzésére lesz szükség. (Javaslat: fatelepítés esetén azt 
megelőzően próbafeltárás, vagy helyette bokros-füves terület kialakítása,) 
Fedettség: jelenleg mindkét lelőhelyen kukorica van, a 43489-n eredménytelen bejárást végeztünk a 
viszonylag kevésbé sűrű kukoricásban. A másik lelőhely a nagy kukoricatáblában nem volt megközelíthető.  
 
3. Tervezett északi harántoló út és új utcák a tervezett lakóterületen. 
 
3a. Kaposvár 0458/1, 0457/58, 0459, 0461/1 Hrsz.  
A harántoló út nyugati szakasza követi a Fácános utca (jelenleg földút) nyomvonalát, majd egy új 
nyomvonalon Dk-re majd D-re fordul, és a Guba Sándor utcába torkollik a transzformátor állomás keleti 
oldala mentén. Az ÉK-i töréspontnál metszi a 40114 számú nagykiterjedésű régészeti lelőhely szélét - Az út 
tervezése során az örökségvédelmi Hatóság állásfoglalásának beszerzésére lesz szükség. (Javaslat: megelőző 
feltárás az érintett rövid szakaszon.) 
Fedettség: A földútnak ez a szakasza alig járt és alig járható, elburjánzott bokrok nőtték be, régészeti bejárás 
nem volt végezhető.  
 
3.b. Kaposvár 2381/2 Hrsz.  
A terv szerint a Rege utca meghosszabbítása az új harántoló útba vezető új utcaszakasz lesz. A nyomvonala 
érinti a 80625 számú régészeti lelőhelyet, ezért a tervezése során az örökségvédelmi Hatóság 
állásfoglalásának beszerzésére lesz szükség. (Javaslat: próbafeltárás az érintett rövid szakaszon.) 
Fedettség: A transzformátor állomást körülvevő nagy kukoricatáblában nem volt megközelíthető.  
 
 
4. Az értékvédelmi terv 
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4.1 Az értékleltárban szerepeltetett értékek megőrzését biztosító szempontok és követelmények.  
 
A változtatási tervben szereplő területen 6 közhiteles nyilvántartásban szereplő régészeti lelőhely és egy 
régészeti érdekű terület van.  
Ezek közül egy (43487) már teljesen, kettő (43488, 63222) nagyobbrészt beépített területen van. A másik 
három lelőhely azonban jelenleg nagyobbrészt mezőgazdasági művelésű területen van, és a tervezett 
változtatások jelentősen veszélyeztetik megőrzésüket. A veszélyeztető tényezők alapvetően az egyes 
beépítési változásokkal, infrastrukturális fejlesztéssel járó beruházásokból fakadnak, a mezőgazdasági 
művelés kockázata – amennyiben mélyszántás, rigolírozás valamint fa/erdő telepítése nem szerepel a célok 
között – kisebb. A változtatással érintett területen a fedettség miatt újabb régészeti lelőhelyek előkerülését 
nem lehet kizárni. 
 
 
4.2 Az önkormányzati feladatok meghatározása  
 
A régészeti lelőhelyeket érintő övezeti változtatásokhoz kapcsolódó tervezés során a fenti megfigyeléseket és 
javaslatokat figyelembe kell venni és a régészeti lelőhelyek védelme érdekében a 2001. évi LXIV. törvény, 
illetve a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet rendelkezései alapján kell eljárni. Új, eddig ismeretlen régészeti 
lelőhely előkerülése esetén, 2001. évi LXIV. törvény 24. § (2) rendelkezései az irányadóak 
 
Melléklet: Kaposvár-Kisgát: A tervezési terület térképe a régészeti lelőhelyekkel. 
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2.1 ÖNKORMÁNYZATI DÖNTÉSEK 





3. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése az „M23/2021-OTÉK" jelű módosítás
kapcsán az Állami Főépítész SO/08/00056-4/2022. számú záró szakmai véleményét
elfogadja.

Felelős: Szita Károly polgá1mester 
Közreműködik: Boa Árpád városi főépítész 
Határidő: azonnal 

4. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése elrendeli a Szerkezeti Terv valamint a Helyi
Építési Szabályzat és Szabályozási Terv módosítását:

a) a Deseda árok-tervezett északi harántoló út - Dr. Guba S. utca-Árpád utca által
határolt tömb vonatkozásában a Kisgáti városrész északi irányú lakóterületi
bővítése érdekében. A módosítási eljárásba eseti partnerként az érintett
ingatlantulajdonosokat vonja be;

b) a Szigetvár - Kaposvár kerékpárút megvalósulása érdekében a belterületi kerékpárút
nyomvonal módosítását érintően. A módosítási eljárás során eseti partnerként az
érintett ingatlantulajdonosokat és t�rvezőt vonja be;

c) a Somhegyi u. -belterületi határvonal - Nádasdi utca -közigazgatási határvonal
által határolt tömb vonatkozásában az inert hulladéklerakó területének bővítése
érdekében. A módosításba eseti partnerként a Kaposvári Hulladékgazdálkodási
Nonprofit Kft.-t vonja be;

d) a Bartók B. u. - Géza utca - 7846 hrsz alatti közút által határolt tömb
vonatkozásában a Balázs János utca szabályozási vonalának és csatlakozó
kisvárosi lakóterület építési környezetének felülvizsgálata tekintetében. A
módosítási eljárásba eseti partnerként az érintett ingatlantulajdonosokat vonja be;

e) a Lonkai út szabályozási vonalának felülvizsgálata vonatkozásában a Csalogány
utca és Munkácsy M. utca közötti szakaszt érintően; A módosítási eljárásba eseti
partnerként az érintett ingatlantulajdonosokat vonja be;

f) A TOP-6.1.1-16KA1-2017-0001 Füredi út iparterület infrastruktúra fejlesztése
projekt kapcsán megvalósult közúti csomópont, járda és telephelyet feltáró út
tulajdonjogi rendezése érdekében a szabályzási vonalat érintően a kezelői
lehatárolási terv szerint; A módosítási eljárásba eseti partner nem kerül bevonásra;

g) A Kaposvár, 5727 /17 hrsz alatti, önkormányzati tulajdonban álló ingatlan
részterületét érintően a területfelhasználás vonatkozásában; A módosítási eljárásba
eseti partner nem kerül bevonásra;

Felelős: Szita Károly polgármester 
Közreműködik: Boa Árpád városi főépítész 
Határidő: 2022. szeptember 30. 

5. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a 105/2021. (XI.24.)
önkormányzati határozat 5/b. pontját az alábbiak szerint módosítja:

„5. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése elrendeli a Szerkezeti Terv valamint a
Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv módosítását:

2022.03.02. 8:46 J:\Users\Száztizenhárom�KTUÁLIS_ANYAGOK\Hatarozatkivonatok\Kiadott hatarozatok\2022102.24\21.docx dr. Bérczi Antal 213 
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HATÁLYOS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYRENDELET:  

  

Kaposvár Megyei Jogú Város helyi építési szabályzata (KÉSZ) a város honlapjáról az alábbi webcímen tölthető le: 

https://kph.kaposvar.hu/data/dl/szabalyozasiterv/index.php 

 

HATÁLYOS BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV KIVONATOK: 

  

https://kph.kaposvar.hu/data/dl/szabalyozasiterv/index.php
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3. TELEPÜLÉSSZERKEZETI 

TERV JÓVÁHAGYANDÓ 

MUNKARÉSZEI  
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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁT JÓVÁHAGYÓ HATÁROZAT TERVEZETE 

…......../2024. (.........) önkormányzati határozat 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta Kaposvár településrendezési eszközei 

módosításának jóváhagyásáról szóló előterjesztést és az alábbi határozatokat hozta: 

1. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 377/2005. (XII. 14.) számú határozattal jóváhagyott és 

többször módosított településszerkezeti tervét az „M26/2022-OTÉK” jelű módosítás kapcsán  

a. a Deseda árok – tervezett északi harántoló út – Dr. Guba S. utca – Árpád utca által határolt 

tömb vonatkozásában a határozat 1. melléklete szerinti,  

b. a Dr. Guba S. utca – Deseda árok -   Dombóvári út – Izzó út – 3531, 3533/9 hrsz.-ú utak- Nagygát 

utca – 6331/3 hrsz-ú ingatlanra tervezett út által határolt tömb vonatkozásában a határozat 

2. melléklete szerinti tartalommal módosítja 

 

Felelős:              Szita Károly polgármester 

Közreműködik: Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:          azonnal 

 

2. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése elrendeli a településszerkezeti terv egységes szerkezetben 

történő feldolgozását. 

 

Felelős:                Szita Károly polgármester 

Közreműködik:   Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:            azonnal 

 

Kaposvár, 2024.     ...hó    ....-án 

 

 

Szita Károly                                                                     dr.  Csillag Gábor 

           polgármester                                                                                jegyző 
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VÁLTOZÁSOK 
 

Kaposvár MJV. településrendezési eszközeinek 26. számú módosítása Kaposvár 377/2005. (XII.14.) számú 

önk. határozatával jóváhagyott településszerkezeti tervét az alábbi hrsz.-ú ingatlanok vonatkozásában 

érinti 

 

az alábbiak szerint: 

 

1.) A Kisgát IV. területrész fejlesztése kapcsán: 

a.  

- A változás során a 0464/3, 0464/15, 0464/16, 0464/12, 0464/14 hrsz.-ú ingatlanok teljes területének 

és a 0464/5, 0464/6 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása módosul mezőgazdasági 

telephelyek terület övezetről kertvárosias lakóterület övezetre. 

A módosítás 10.038,69 m2 területet érint.     Gmt→Lke 

- A változás során a 0464/13 hrsz.-ú ingatlan teljes területének területfelhasználása módosul 

mezőgazdasági telephelyek terület övezetről közlekedési terület övezetre. 

A módosítás 376,92 m2 területet érint.      Gmt→KÖU 

 

b.  

- A változás során a 0464/23, 0464/24, 0464/25, 0464/26, 0464/27, 0464/28, 0464/29, 0464/30, 

0464/31, 0464/32, 0464/33, 0464/34010/2, 0464/37, 0464/35, 0461/11, 0461/9, 2381/80, 0461/3, 

0461/4, 0461/10, 0461/8, 2381/20, 2381/3, 0461/6, 0461/7, 0459, 0458/1,  0458/26, 0458/27, 0458/28, 

0458/29, 0458/3, 0458/20, 0458/21, 0458/13, 0458/16, 0458/17, 0458/18, 0458/19 hrsz.-ú ingatlanok 

egy részének területfelhasználása módosul távlati fejlesztésre kijelölt mezőgazdasági terület 

övezetről kertvárosias lakóterület övezetre. 

A módosítás 228.903,2 m2 területet érint.     Má/f→Lke 

- A változás során a 0464/23, 0464/24, 0464/25, 0464/26, 0464/27, 0464/28, 0464/29, 0464/30, 

0464/31, 0464/32, 0464/33, 0464/34, 010/2, 0464/37, 0464/36, 0464/35, 0461/11, 0461/9, 2381/80, 

0462, 0461/1, 0461/2, 0461/3, 0461/10, 0461/8, 2381/20, 2381/3, 2381/2, 0461/6, 0461/7, 0459, 

0458/26, 0458/28, 0458/29, 0458/3, 0458/20, 0458/21, 0458/13, 0458/16, 0458/17, 0458/18, 0458/19, 

0458/22, 0458/24 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása módosul távlati fejlesztésre 

kijelölt mezőgazdasági terület övezetről közlekedési terület övezetre. 

A módosítás 63.391,85 m2 területet érint.     Má/f→KÖu 

- A változás során a 0464/35, 0463/1, 0462, 0461/2, 0461/3, 0461/10, 0461/8 hrsz.-ú ingatlanok egy 

részének területfelhasználása módosul távlati fejlesztésre kijelölt mezőgazdasági terület övezetről 

településközponti vegyes terület övezetre. 

A módosítás 17.354,67 m2 területet érint.     Má/f→Vt 

- A változás során a 0461/11, 0461/9, 0462, 0461/10 hrsz.-ú ingatlanok egy részének 

területfelhasználása módosul távlati fejlesztésre kijelölt mezőgazdasági terület övezetről központi 

vegyes terület övezetre. 

A módosítás 16.310 m2 területet érint.      Má/f→Vk 

- A változás során a 0463/1, 0463/2 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása módosul 

távlati fejlesztésre kijelölt mezőgazdasági terület övezetről szabadidőközpont terület övezetre. 

A módosítás 24.956,77 m2 területet érint.     Má/f→Ksz 

- A változás során a 0464/37, 0464/36, 0462, 0461/2, 0461/3, 0461/10 hrsz.-ú ingatlanok egy részének 

területfelhasználása módosul távlati fejlesztésre kijelölt mezőgazdasági terület övezetről 

zöldterület övezetre. 

A módosítás 13.144,25 m2 területet érint.     Má/f→Zkk 

- A változás során a 0464/28, 0464/29, 0464/30, 0464/31, 0464/32, 0464/33, 0464/34, 0464/35, 

0463/1, 0462, 0461/1, 0461/2, 0461/4, 0459, 0458/25, 0458/11, 0458/10, 0458/8, 0458/6, 0458/22, 

0458/23, 0458/24 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása módosul távlati fejlesztésre 

kijelölt mezőgazdasági terület övezetről védelmi erdőterület övezetre. 

A módosítás 93.240,23 m2 területet érint.     Má/f→Ev 

 

c.  

- A változás során a 0464/19, 0464/38, 0464/39, 010/2, 2381/2 hrsz.-ú ingatlanok egy részének 

területfelhasználása módosul védelmi erdőterület övezetről kertvárosias lakóterület övezetre. 

A módosítás 58.256,17 m2 területet érint.     Ev→Lke 

- A változás során a 0464/19, 0464/38, 0464/39, 010/2, 2381/2, 08 hrsz.-ú ingatlanok egy részének 

területfelhasználása módosul védelmi erdőterület övezetről közlekedési terület övezetre. 

A módosítás 16.969,2 m2 területet érint.      Ev→KÖu 
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d.  

- A változás során a 010/2, 0461/10, 2381/80, 2381/20, 2381/3, 2381/2, 2386, 2385, 2381,1, 2288/10, 

2288/11, 2381/56, 2349, 2350, 2351/1, 2352, 2353/1, 2353/2, 2353/3, 2353/4, 2353/5, 2353/6, 2353/8, 

hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása módosul közlekedési terület övezetről 

kertvárosias lakóterület övezetre. 

A módosítás 24.962,41 m2 területet érint.     KÖu→Lke 

- A változás során a 2381/1, 2381/56, 2353/6 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása 

módosul közlekedési terület övezetről zöldterület övezetre. 

A módosítás 374,06 m2 területet érint.      KÖu→Zkk 

- A változás során a 2382/6, 2382/13, 2382/14, 2382/8, 2382/2, 2384 hrsz.-ú ingatlanok egy részének 

területfelhasználása módosul közlekedési terület övezetről kereskedelmi, szolgáltató terület 

övezetre. 

A módosítás 1.679,21 m2 területet érint.      KÖu→Gksz 

- A változás során a 010/2, 3639, 09 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása módosul 

közlekedési terület övezetről védelmi erdőterület övezetre. 

A módosítás 1.618,1 m2 területet érint.      KÖu→Ev 

 

e.  

- A változás során a 2381/56, 2349, 2350, 2351/1, 2352, 2353/1, 2353/3, 353/4, 2353/5, 2353/6, 2353/8 

hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása módosul kertvárosias lakóterület övezetről 

közlekedési terület övezetre. 

A módosítás 4.354,81 m2 területet érint.      Lke→KÖu 

- A változás során a 2381/56, 2353/4, 2353/5, 2353/6 hrsz.-ú ingatlanok egy részének 

területfelhasználása módosul kertvárosias lakóterület övezetről közlekedési terület övezetre. 

A módosítás 1007,09 m2 területet érint.      Lke→Zkk 

 

f.  

- A változás során a 2381/56, 2349, 2350, 2351/1, 2351/2, 2352, 2353/2, 2353/3, 2353/4, 2353/5, 

2353/6, hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása módosul központi vegyes terület 

övezetről kertvárosias lakóterület övezetre. 

A módosítás 12.379,33 m2 területet érint.     Vk→Lke 

- A változás során a 2381/56, 2349, 2350, 2351/1, 2351/2, 2352, 2353/2 hrsz.-ú ingatlanok egy 

részének területfelhasználása módosul központi vegyes terület övezetről közlekedési terület 

övezetre. 

A módosítás 1.787,29 m2 területet érint.      Vk→KÖu 

 

g.  

- A változás során a 2381/56 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása módosul 

zöldterület övezetről kertvárosias lakóterület övezetre. 

A módosítás 2.058,47 m2 területet érint.      Zkk→Lke 

- A változás során a 2381/56 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása módosul 

zöldterület övezetről közlekedési terület övezetre. 

A módosítás 467,18 m2 területet érint.      Zkk→KÖu 

 

h.  

- A változás során a 3649/2 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása módosul nem 

jelentős zavaró hatású ipari terület övezetről védelmi erdőterület övezetre. 

A módosítás 2,78 m2 területet érint.      Geip→Ev 

- A változás során a 3649/2 hrsz.-ú ingatlanok egy részének területfelhasználása módosul nem 

jelentős zavaró hatású ipari terület övezetről közlekedési terület övezetre. 

A módosítás 265,29 m2 területet érint.      Geip→KÖu 

 

 

2.) Biológiai visszapótlás kapcsán: 

- A 3530 hrsz.-ú ingatlan korlátozott ipari építési övezet területbe sorolt egy részének 

területfelhasználása módosul védelmi erdőterületre. A módosítás 30.364,08 m2 területet érint. 

          Geip0-T→Ev 

- A 3530 hrsz.-ú ingatlan közlekedési terület övezetbe sorolt egy részének területfelhasználása 

módosul védelmi erdőterületre.  

A módosítás 2.673,15 m2 területet érint.     KÖu→Ev 

- A 3530 hrsz.-ú ingatlan közműterület övezetbe sorolt részének területfelhasználása módosul 

védelmi erdőterületre.  

A módosítás 7.347,65 m2 területet érint.     KÖkm→Ev 
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- A 3532 hrsz.-ú ingatlan közműterület övezetbe sorolt részének területfelhasználása módosul 

védelmi erdőterületre.  

A módosítás 1.009,15 m2 területet érint.     KÖkm→Ev 

- A 3533/8 hrsz.-ú ingatlan közműterület övezetbe sorolt részének területfelhasználása módosul 

védelmi erdőterületre.  

A módosítás 2.405,41 m2 területet érint.     KÖkm→Ev 

- A 3348/1 hrsz.-ú ingatlan korlátozott ipari építési övezet területbe sorolt részének 

területfelhasználása módosul védelmi erdőterületre.  

A módosítás 6.078,97 m2 területet érint.     Geip0-T→Ev 
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TERÜLETI MÉRLEG 

 

Kaposvár Város területfelhasználási egységeit és azok módosításokkal való érintettségét az 

alábbi táblázat tartalmazza:  

 

 

Területfelhasználási egység 

 

Módosításokkal 

való 

érintettség: 

Változás mértéke: 

 

1. Beépített és beépítésre szánt 
területek: 
 

  

Lakóterületek (Ln-T, Lk, Lke, Lf) érinti 

-5 361,90 m2 (0,536190 ha) 

+12 379,33 m2 (-1,237932 ha) 

+10 038,69 m2 (+1,003869 ha) 

+58 256, 17 m2 (+5,825617 ha) 

+228 903,2 m2 (22,89032 ha) 

+24 972,40 m2 (+2,497240 ha) 

+2 058,47 m2 (+0,205847 ha) 

Össz.: +331 246,36 m2 (+33,12463 ha) 

 

Vegyes terület (Vt, Vk) érinti 

 

-14 166,62 m2 (-1,416662 ha) 

+17 354,67 m2 (1,735467 ha) 

+16 310,00 m2 (+1,631000 ha) 

Össz.: +19 498,05 m2 (+19,49805 ha) 

 

 

Gazdasági terület  

(Gksz, Geip, Geip-E, Gmt, Geip0-T, 

Geip-Z) 

 

érinti 

 

-268,07 m2 (-0,026807 ha) 

-10 415,61 m2 (-1,041561 ha) 

+1 679,21 m2 (+0,167921 ha) 

- 30 364,08 m2 (-3,036408 ha) 

-6 078,97 m2 (-0,607897 ha) 

Össz.: -45 447,5 m2 (-4,54475 ha) 

 

Üdülőterület (Üü, Üh) 
nem érinti  

 

Különleges terület  

(Ke, Kbk, Kvt, Kh, Ks/1, Ks/2, Ksh, 

Kst, Ksz, Kg, Kt, Khu, Kszt, Káh, Khg, 

Kv, K-hl, Ktur, Kkemp) 

érinti 

+24 956,77 m2 (+2,495677 ha) 

+24 956,77 m2 (+2,495677 ha) 

 

 

2. Beépítésre nem szánt területek: 
 

  

Közlekedési és közmű terület 

(KÖu-Of, KÖu-OM, KÖu-TF, KÖu-

TGY, KÖu-TK, KÖk, KÖkm, KÖ-mu, 

KÖapu, KÖap, KÖU-TF/th ) 

érinti 

+4 354,81 m2 (0,435481 ha) 

+1 787,29 m2 (+0,178729 ha) 

+265,29 m2 (+0,026529 ha) 

+376,92 m2 (+0,037692 ha) 

+16 969,2 m2 8+1,69692 ha) 
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+63 391,85 m2 (+6,339184 ha) 

-28 633,78 m2 (-28,63378 ha) 

+467,18 m2 (+0,045718 ha) 

- 7 347,65 m2 (- 0,734765 ha) 

-2 673,15 m2 (-0,267315 ha) 

-1 009,15 m2 (- 0,100915 ha) 

-2 405,41 m2 (-0,2405414 ha) 

+45 543,40 m2 (+4,554340 ha) 

 

Zöldterület  

(Z/kp, Z/kk, Z6kt, Z/ke, Z/ez) 
érinti 

+1 007,09 m2 (+0,100709 ha) 

+13 144,25 m2 (+1,314425 ha) 

+364,07 m2 (0,036407 ha) 

-2 525,65 m2 (-0,252565 ha) 

+11 989,76 m2 (+1,198976 ha) 

 

Erdőterület  

(Eg, Ee, Ee/1, Ev/1, Ev/2, Ev/3, Ev/4) 
érinti 

+2,78 m2 (+0,000278 ha) 

-75 225,37 m2 (-7,522537 ha) 

+93 240,23 m2 (+9,324023 ha) 

+1 618,1 m2 (+0,16181 ha) 

+40 384,88 m2 (4,038488 ha) 

+1 009,15 m2 (+ 0,100915 ha) 

+2 405,41 m2 (+ 0,2405414 ha) 

+6 078,97 m2 (+ 0,607897 ha) 

+69 514,15 m2 (+6,951415 ha) 

Mezőgazdasági területek  

(Má/sz, Má/f, Má/ksz, Má/áp, Má0, 

Má1, Mk/1, Mk/2, Mk/3, Mk/4, Mk/5, 

Mk/6) 

érinti 
-457 300,97 m2 (-45,730097 ha) 

-457 300,97 m2 (-45,730097 ha) 

Vízgazdálkodási terület  

(V/vf, V/áv, V/vb) 
nem érinti  

Egyéb különleges beépítésre nem 

szánt terület  

(Kk-tt, Kk-sp, Kk-kö, Kk-hu, Kk-kfme) 

nem érinti  

 

Területfelhasználási egység m2 ha 

Lakóterület +331 246,36 +33,124636 

Vegyes terület +19 498,05 +19,49805 

Gazdasági terület  -45 447,5  -4,54475 

Különleges terület +24 956,77 +2,495677 

Közlekedési és közmű terület +45 543,40 +4,554340 

Zöldterület  +11 989,76 +1,198976 

Erdőterület  +69 514,15 +6,951415 

Mezőgazdasági területek  -457 300,97 -45,730097 

SZUM 0 0 
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TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
 

 

1. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény, 

és a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 

miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI. 14.) számú MvM rendelete szerinti vizsgálat: 

 

A megalapozó vizsgálatok során kimutatásra került, hogy az Országos övezetek közül a módosítással 

érintett területeket az alábbi övezetek érintik: 

- - 1. számú módosítás kapcsán: Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

 - 1. számú módosítás kapcsán: Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

- összes módosítási pont kapcsán: Vízminőség-védelmi terület övezete 

 - összes módosítási pont kapcsán: Honvédelmi és katonai célú terület övezete. 

A honvédelmi és katonai célú terület övezeti érintettség a módosítások szempontjából irreleváns, mivel 

azok honvédségi területeket nem érintenek. 

  

 

2. A Somogy Vármegyei Közgyűlés 11/2023. (II.14.) számú rendelete (SVTrT) szerinti vizsgálat: 

 

Somogy Véregye Területrendezési tervének módosítandó területeit érintő övezetei: 

- ásványi nyersanyag vagyon övezete (a település közigazgatási területének egészét fedi, így minden 

módosítást érint), 

- földtani veszélyforrás terület övezete (a település közigazgatási területének egészét fedi, így minden 

módosítást érint), 

-  naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete (az 1. számú módosítás 

érintettsége), 

- Vízerózióval veszélyeztetett terület övezete (az 1. számú módosítás érintettsége). 

Somogy Vármegye Területrendezési Terve érintett övezeteinek előírásai a tervezett módosításokkal 

összhangban vannak. 

 

 

Összegzés: 

A tervezett módosítások az érintett térségi övezetekre vonatkozó előírások alapján megvizsgálásra 

kerültek és ezek tükrében elmondható, hogy Kaposvár Megyei Jogú Város településrendezési 

eszközeinek 26. számú módosítása az OTrT és az SVTrT előírásainak figyelembevételével készült. A Kisgát 

IV. területrész fejlesztése kapcsán, az új beépítésre szánt terület kijelöléséhez szükséges volt a kiváló 

termőhelyi adottságú szántok övezete miatt a területrendezési hatósági eljárás lefolytatása.  

SO/08/00781-10/2023 iktatószámon a térségi területfelhasználási engedély kiadásra került. 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 26. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA

BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS
(a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet szerint)

 5. sz. melléklet

Ssz

Terület-használat 

(előtte)

Terület-

használat 

(utána)

Telekterület a 

módosítás előtt   

(ha)

Telekterület a 

módosítás után    

(ha)

Biológiai 

aktivitás érték 

mutató

Biológiai aktivitás 

pontértéke a 

módosítás előtt

Biológiai 

aktivitás 

pontértéke a 
Lke 6,644207 2,7 17,9393589

Köu 0,435481 0,6 0,2612886

Zkk 0,100709 6 0,604254

Lke 6,108017 2,7 16,4916459

Szum 6,644207 6,644207

Vk 4,472125 0,5 2,2360625

Lke 1,237933 2,7 3,3424191

Köu 0,178729 0,6 0,1072374

VK 3,055463 0,5 1,5277315

Szum 4,472125 4,472125

Geip 3,233961 0,4 1,2935844

Ev 0,000278 9 0,002502

Köu 0,026529 0,6 0,0159174

Geip 3,207154 0,4 1,2828616

Szum 3,233961 3,233961

Gmt 1,041561 0,4 0,4166244

Lke 1,003869 2,7 2,7104463

Köu 0,037692 0,6 0,0226152

Szum 1,041561 1,041561

Ev 17,917683 9 161,259147

Lke 5,825617 2,7 15,7291659

Köu 1,69692 0,6 1,018152

Ev 10,395146 9 93,556314

Szum 17,917683 17,917683

Má/f 45,730097 3,7 169,2013589

Lke 22,89032 2,7 61,803864

Köu 6,339185 0,6 3,803511

Vt 1,735467 0,5 0,8677335

Vk 1,631000 0,5 0,8155

Ksz 2,495677 3 7,487031

Zkk 1,314425 8 10,5154

Ev 9,324023 9 83,916207

Szum 45,730097 45,730097

Köu 10,196761 0,6 6,1180566

Lke 2,496241 2,7 6,7398507

Zkk 0,037406 6 0,224436

Gksz 0,167921 0,4 0,0671684

Ev 0,16181 9 1,45629

Köu 7,333383 0,6 4,4000298

Szum 10,196761 10,196761

Z 0,252565 6 1,51539

Lke 0,205847 2,7 0,5557869

Köu 0,046718 0,6 0,0280308

Szum 0,252565 0,252565

89,48896 89,488960 359,9795827 319,35339Szum

Az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tövény 7. § (3) bekezdésének b) pontja alapján; újonnan 

beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti 

értékhez képest nem csökkenhet.                                                                                                                                                                                                                                                             

A kisgát IV. városfejlesztés keretében (1.  számú módosítás) esetében került kijelölésre új beépítésre szánt terület.  A módosítás során a 

biológiai aktivitásérték változásának számítást az alábbi táblázat tartalmazazza: 

5

6

7

8

2

3

4

1
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BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS
(a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet szerint)

 5. sz. melléklet

360,0

319,4

Biológiai aktivitásérték csökken: -40,6

A biológiai aktivitásérték fenntartása érdekében a pótlás az alábbi területek átsorolásával érhető  el:

Hrsz

Terület-használat 

(előtte)

Terület-

használat 

(utána)

Telekterület a 

módosítás előtt   

(ha)

Telekterület a 

módosítás után    

(ha)

Biológiai 

aktivitás érték 

mutató

Biológiai aktivitás 

pontértéke a 

módosítás előtt

Biológiai 

aktivitás 

pontértéke a 

módosítás után

Geip 3,036408 0,2 0,6072816

Kökm 0,734765 0,6 0,440859

Köu 0,267315 0,6 0,160389

Ev 4,038488 9 36,346392

Szum 4,038488 4,038488

Kökm 0,100915 0,6 0,060549

Ev 0,100915 9 0,908235

Szum 0,100915 0,100915

Kökm 0,240541 0,6 0,1443246

Ev 0,240541 9 2,164869

Szum 0,240541 0,240541

Geip 0,607897 0,2 0,12157934

Ev 0,607897 9 5,4710703

Szum 0,6078967 0,6078967

4,9878407 4,9878407 1,53498254 44,8905663

1,5

44,9

Biológiai aktivitásérték csökken: 43,4

BIOLÓGIAI AKTIVITÁS ÉRTÉK ÖSSZESEN:

Fejlesztési terület aktivitás értéke: -40,6

Biológiai aktivitásérték pótlás: 43,4

Összesen: 2,7

Módosítás előtti pontérték: Módosítás utáni pontérték:

361,5145652 < 364,2439563

tehát a módosítást kvetően a település közigazgatási területére vonatkozó biológiai aktivitásérték növekedett, a módosítás a 

jogszabálynak MEGFELEL!

Módosítás utáni biológiai aktivitásérték:

Módosítás utáni biológiai aktivitásérték:

Szum

Eredmény: 

Módosítás előtti biológiai aktivitásérték: 

3530

3532

3533/8

3348/1

Eredmény: 

Módosítás előtti biológiai aktivitásérték: 
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4. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT  

ÉS SZABÁLYOZÁSI TERV  

JÓVÁHAGYANDÓ  

MUNKARÉSZEI  
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KÉSZ MÓDOSÍTÁSÁNAK TERVEZETE 
 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata  

...../2024. ( .....  ) önkormányzati rendelete 

Kaposvár Építési Szabályzatának 

és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005.(XII.15.) 

önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 

1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv) 6/A.§ (3) bekezdésében és a 62.§ (6) bekezdés 6) 

pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. 

évi CLXXXIX. törvény 13. §. (1) bekezdés 1. pontjában és az Étv. 6.§ (1) bekezdésében 

meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet VI. fejezetének 

eljárási szabályai alapján a következőket rendeli el: 

 

 

1.§ 

(1) Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 

70/2005. (XII. 15.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: R.) 41.§ (13) bekezdése az 

alábbiak szerint módosul: 

„(13) Az építési övezeti jellemzőket az alábbi táblázat tartalmazza: 
 

Övezeti jel  Beépítési 

mód 

 Beépítés 

max. 

mértéke 

% 

 Min. - max. 

építmény-

magasság 

m 

 Max. 

szintterületi 

mutató 

m
2

/m
2 

 Min. 

telekterület 

m
2 

 Min. 

zöldfelületi 

arány 

% 

 Szint alatti 

beépítés 

% 

 Közműve- 

sítettség 

 Lke-Z/1  Z  30  3.0-7.5  0.6  300  50  40  T 

 Lke-Z/2  Z  30  3.0-7.5  0.6  700  50  40  T 

 Lke-Z/3  Z  30  3.0-5.0  0.5  400  50  40  T 

 Lke-Z/4  Z  30  3.0-5.0  0.5  700  50  40  T 

 Lke-O/1  O  30  3.0-6,0  0.6  700  50  40  T 

 Lke-O/2  O  30  3.0-5.5  0.5  500  50  40  T 

 Lke-O/3  O  30  3.0-5.0  0.5  700  50  40  T 

 Lke-

O/3.1  

 O  30  3.0-5.0  0.5  700  50  40  T 

 Lke-O/4  O  30  3.0-5.0  0.5  900  50  40  T 

 Lke-O/5  O  20  3.0-5.0  0.35  1400  55  30  T 

 Lke-IK/1  IK  30  3.0-7.5  0.6  350  50  40  T 

 Lke-IK/2  IK  30  3.0-5.0  0.5  700  50  40  T 

 Lke-IK/3  IK  25  3.0-5.5  0.4  800  55  35  T 

 Lke-SZ/1  SZ  30  3.0-7.5  0.6  700  50  40  T 

 Lke-SZ/2  SZ  30  3.0-7.5  0.6  1800  50  40  T 

 Lke-SZ/3  SZ  30  3.0-6.0  0.6  1000  50  40  T 

 Lke-SZ/4  SZ  30  3.0-5.0  0.5  700  50  40  T 

 Lke-SZ/5  SZ  30  3.0-5.0  0.5  900  50  40  T 

 Lke-SZ/6  SZ  25  3.0-6.0  0.5  700  55  35  T 

 Lke-SZ/7  SZ  25  3.0-5.5  0.4  900  55  35  T 

 Lke-SZ/8  SZ  20  3.0-7.5  0.5  15000 (K)  50  30  T 

 Lke-SZ/9  SZ  20  3.0-5.5  0.35  1300  55  30  T 

 Lke-

SZ/10 

 SZ  20  3.0-5.0  0.35  800  50  30  T 

 Lke-

SZ/11 

 SZ  20  3.0-5.0  0.35  1400  50  30  T 

 Lke-  SZ  20  3.0-5.0  0.35  2100  50  30  T 
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SZ/12 

Lke-SZ/13 SZ  25  3,0-5,0  0.35  800  50  30  T 

Lke-SZ/14 SZ 30 3,0-5,5 0.6 800 50 30 T 

 Lke-O/6  O  40  3,0-6,0  O,75  500  30  40  T 

 Lke-O/7  O  35  3,0-5,0  0.60  450  30  40  T 

 Lke-O/8  O  45  3.0-5,0  0.60  450  30  40  T 
 

 

2.§  

(1) A R. 23. mellékletének helyébe e rendelet 1. melléklete lép. 

 

(2) A R. 24. mellékletének helyébe e rendelet 2. melléklete lép. 

 

(3) A R. 28. mellékletének helyébe e rendelet 3. melléklete lép. 

 

(4) A R. 29. mellékletének helyébe e rendelet 4. melléklete lép. 

 

(5) A R. 35. mellékletének helyébe e rendelet 5. melléklete lép. 

 
3.§ 

 

Ez a rendelet 2024. hó   .... -én lép hatályba.  

 

Kaposvár, 2024. …………. 
 

 

Szita Károly                                                                     dr.  Csillag Gábor  

                   polgármester                                                                                jegyző 

 

 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M26/2022-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2024. JANUÁR 166 

1. melléklet  ...../2024. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„23.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ K6 szelvény 
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2. melléklet  ...../2024. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„24.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ K7 szelvény 
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3. melléklet  ...../2024. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„28.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ K11 szelvény 
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4. melléklet  ...../2024. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„29.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ K12 szelvény 
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5. melléklet  ...../2024. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„35.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ K18 szelvény 
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5. EGYEZTETÉSI ELJÁRÁS, 

IRATANYAGOK 
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