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TERVEZŐI NYILATKOZAT 
Kaposvár településrendezési tervének  

M25/2023-OTÉK jelzőszámú módosításához 
 

 

Alulírott Fadgyas Anita településtervező nyilatkozom, hogy a tervezői munkám során az 1997. évi LXXVIII. számú 
az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvény, a 314/2012. (XI. 8.) számú a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló Korm. rendelet és a 419/2021.(VII.15.) számú a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló Korm. rendelet előírásai szerint jártam el. 

 
Nyilatkozom, hogy a terv elkészítéséhez a 266/2013.(VII.11.) Korm. rendelet előírásai alapján a munka 
elvégzéséhez tervezői jogosultsággal rendelkezem, a Magyar Építész Kamara és a Magyar Mérnök Kamara 
tagja vagyok. 
 
A településrendezési terv elkészítésénél a fent hivatkozott Építési törvényen és kormány-rendeleteken kívül az 
alábbi jelenleg érvényes jogszabályi követelményeknek tettem eleget: 

- Módosított 1996. évi XXI. Tv. a területfejlesztésről és a területrendezésről, 
- Módosított 253/1997 (XII. 20.) Kormányrendelet az Országos Településrendezési és Építési 

Követelményekről (továbbiakban OTÉK), 
- 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 

(továbbiakban MTrT), 
- A Miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI.14.) számú MvM rendelete a területrendezési tervek 

készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról, 
- 13/2005. (IV.19.) TNM rendelet Balatonfenyves vízpart-rehabilitációs szabályozási követelményekkel 

érintett területének lehatárolásáról és vízpart-rehabilitációs tanulmánytervének elfogadásáról, 
- Somogy Megyei Közgyűlés Elnökének 6/2020. (III.16.) számú rendelete Somogy vármegye 

területrendezési tervéről (SMTrT), 
- Kaposvár Megyei Jogú város 195/2014. (IX.29.) önkormányzati határozattal elfogadott és 130/2017. 

(VIII.4.) önkormányzati határozat 1. pontjával módosított Településfejlesztési koncepciója, 
- Kaposvár Megyei jogú Város 377/2005. (XII.14.) önkormányzati határozattal elfogadott 

településszerkezeti terve 
- Kaposvár Építési Szabályzata és Szabályozási Terve (továbbiakban KÉSZ, jóváhagyva: KMJV 

Önkormányzata 70/2005.(XII.15.) önk. rend.-el).  
- Megújuló energiaforrás (napelem) műtárgyának létesítési stratégiája és szabályozása (jóváhagyva 

174/2017.(XI.9.) önkormányzati határozattal). 
 

 

Kaposvár, 2023. június 
 
 
 
 

                                                                  Fadgyas Anita  
                                                                             településtervező: TT 14-0432 
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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA 
 
Előzmények: 
Kaposvár közigazgatási területére készült településrendezési eszközök 2005. decemberében kerültek 
jóváhagyásra, melyet azóta a Közgyűlés több alkalommal módosított. Kaposvár MJV Közgyűlése a 148/2022. 
(XI. 24.) önkormányzati határozat 1.a), b), d) és e) pontjaiban, továbbá a 5/2023. (I.27.) önkormányzati 
határozat 1) a) pontjában és az 51/2023.(IV.27.) önkormányzati határozat 5) I. a) pontjában döntött arról, hogy 
kezdeményezi a településrendezési eszközök módosítását. 
 
Jelenlegi módosítás az OTÉK 2012. VIII. 6-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és 
jelmagyarázatának megfelelően készül. 

 
A településrendezési eszközök módosítása általános eljárás keretében kerül lefolytatásra a 419/2021. (VII.15.) 
Korm. rendelet 66.§ és 67.§ alapján. 
 
A módosítások leírása: 
1.) Pipacs utca, 5378/73 hrsz. alatti ingatlan területfelhasználásának módosítása 

Kaposvár, észak-nyugati városrészében a Pipacs utca – Búzavirág utca kereszteződésénél lévő 5378/73 hrsz 
alatti beépítetlen ingatlan építési övezeti besorolása a hatályos előírások alapján kisvárosi lakóterület. Az 
ingatlan méretét és közműhálózat érintettségét (22 kV-os távvezeték) figyelembe véve lakóépület építésére 
kevésbé alkalmas. Tulajdonos a környező lakossági igények felmérése alapján ingatlanát garázsok építésére 
kívánja hasznosítani, melyhez az építési előírások, illetve a szabályozási terv módosítása szükséges Kg – 
különleges területfelhasználású, garázsok területe építési övezetre. Az épített környezetet, valamint a 
korábbi ingatlan megosztásából kialakult déli ingatlan használat szerinti beépítettséget tekintve szándék 
támogatható. 
A módosítás új beépítésre szánt terület kijelölését nem jelenti. 
 

2.) Zaranyi út mentén lakóterület fejlesztés 
Az északi városrészben a Zaranyi út mentén lévő jelenleg Lke-Sz/8 kertvárosi lakóövezeti besorolású (4361/6 
és 4361/24 hrsz.-ú) ingatlanok övezeti, valamint az északi szomszédos, kereskedelmi, szolgáltató terület 
besorolású (4361/20 hrsz.-ú) ingatlan területfelhasználás módosítását kezdeményezte tulajdonos, beruházó. 
Kaposvár város településrendezési eszközei M28 számú módosításának 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti 
környezeti értékelés szükségességének vizsgálata során, az államigazgatási szervek beérkezett véleménye 
alapján jelen pont esetében környezeti vizsgálat lefolytatása szükségességét állapították meg. A környezeti 
hatástanulmány elkészítése és a környezeti vizsgálat lefolytatása miatt a 2. módosítási pontot a 
továbbiakban külön eljárásban kezeljük, folytatjuk tovább.  
 

3.) Badacsony utcai lakóingatlanok területfelhasználásának módosítása 
Kaposvár, Badacsony utca 5791/6 és 5791/7 hrsz. alatti magántulajdonú, lakóépülettel beépült ingatlanok 
korábbi lakóterületi besorolása az új településrendezési eszközök jóváhagyását (2005) követően Z/kk- közkert 
besorolású lett. Tekintettel arra, hogy ezen ingatlanok korábban lakóterületi besorolásúak voltak, és az új 
szabályozás hatálybalépése előtt építési engedéllyel már beépültek, a területfelhasználás módosítása 
szükséges a korábbi állapotnak, illetve a tényleges telekhasználatnak megfelelően. 
A módosítás új beépítésre szánt terület kijelölését csak terv szinten jelenti, a szabályozás meglévő állapothoz 
történő illesztésére tekintettel. Tervi hiba javítása! 
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4.) Kaposvár, Munkácsy M. és Fodor J. utca közötti útátkötés szabályozásának felülvizsgálata 
A Kaposvár, Munkácsy Mihály utca és Fodor József utca átkötését biztosító, 6378/3 hrsz alatti magánút és 
6357 hrsz. alatti önkormányzati tulajdonban álló beépítetlen ingatlan területén, 12 m szélességgel – 2005-től - 
szabályozott közút felülvizsgálata indokolt. A tervezett átkötés nem valósult meg, kiépítését a közlekedési 
feltételek nem teszik feltétlen indokolttá. Az útátkötés nagyságrendben 500 m-es távolságot váltana ki, az út 
nyomvonalát érintő több mint 10 m-es szintkülönbség miatt kiépítése irreális költségeket ölelne fel a várt 
hasznosságához képest. Ennek tükrében szükséges megvizsgálni az út szabályozásának jövőbeni 
szükségességét az önkormányzati és magántulajdonban lévő ingatlan vonatkozásában egyaránt. 
A módosítás új beépítésre szánt terület kijelölését jelenti. 
 

5.) Gilice utca, 9020 és 9021 hrsz. alatti ingatlanok területfelhasználás módosítása 
Kaposvár város településrendezési eszközei M28 számú módosításának 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti 
környezeti értékelés szükségességének vizsgálata során, az államigazgatási szervek beérkezett véleménye 
alapján jelen pont esetében környezeti vizsgálat lefolytatása szükségességét állapították meg. A környezeti 
hatástanulmány elkészítése és a környezeti vizsgálat lefolytatása miatt a 5. módosítási pontot a 
továbbiakban külön eljárásban kezeljük, folytatjuk tovább.  

 
6.) Helyi Építési Szabályzat 77.§ (5) bekezdésében szereplő helyrajzi szám hivatkozás javítása 

A helyi építési szabályzat 99.§-ának javítása. Az (5) bekezdés a kaposfüredi szőlőhegy középső feltáró 
útjának szélesítésére vonatkozó szabályozásban konkrét helyrajzi szám hivatkozást tartalmaz. 
Tekintettel arra, hogy a helyrajzi szám már nem létezik (más a hrsz.-a külterületi közútnak) a hivatkozás 
módosítása szükségszerű. A javítás az övezetre vonatkozó egyéb előírást nem érinti. 
  

7.) Jutai út, 5755/8 hrsz. ingatlan területfelhasználásának módosítása  
Kaposvár, észak-nyugati városrészében a Jutai út menti 5755/8 hrsz alatti ingatlant tulajdonosa vállalkozási 
céllal hasznosítani szeretné az ingatlannal északról szomszédos szinten a tulajdonát képező területtel együtt. 
Jelenleg az együttes hasznosításra, valamint a telekösszevonásra nincs lehetőség a szabályozási terv 
alapján, tekintettel arra, hogy jelen fejlesztési terület közlekedési területként szabályozott, parkolóhely 
jelöléssel. A beruházási lehetőség megteremtése érdekében a jelenleg beépítésre nem szánt, cca. 3195 m2 
területi ingatlant beépítésre szánt gazdasági területfelhasználásba, valamint a szomszédos ingatlan építési 
övezetével megegyező gazdasági építési övezetbe szükséges sorolni. 
A Jutai út mentén fekvő ingatlanokat gazdasági céllal hasznosították, a települési főút 30 m-es szabályozási 
területének biztosítása a továbbiakban is szükséges, így a területfelhasználás során ezt figyelembe kell 
tartani. 
A tervezési tömb Jutai út menti ingatlanjainak területfelhasználása és szabályozási terv szerinti szabályozása 
eltérést mutat. A rajzi hibából való eltérés feloldása szükséges, melynek érdekében a korábbi rendezési 
terveket megvizsgáltuk (lsd. 49. oldal) és megállapítottuk, hogy a városrendezési tervek célját a szabályozási 
terv határozta meg helyesen. Az ellentmondás, a szerkezeti terv 2005-ös elrajzolásából ered! A rajzi hiba 
orvoslásaként a szerkezeti terv a szabályozási terv szerint kerül lejavításra, azzal a kiegészítéssel, hogy a Jutai 
út mellett a szabályozási terven 5 m-es védőfásítás kerül kijelölésre, figyelembe véve a kialakult állapotot. A 
szabályozási tervnek megfelelően az 5755/11 hrsz. alatti ingatlan 2006-tól gazdasági tevékenység került 
bejegyzésre. A módosítás új beépítésre szánt terület kijelölését jelenti. 

 
A módosítások célja: 
A felsorolt módosítási pontok megvalósításához szükséges a szabályozási háttér megteremtése a 
módosítássokkal érintett telektömbökben. 
 
A módosítások várható hatása: 

A településrendezési eszközök módosítása megteremti a feltételeit a fejlesztések, beruházások 
megvalósíthatóságának. Az önkormányzati módosítások elősegítik, és megteremtik a KÉSZ egyértelmű 
használatát, az ellentmondásokat feloldják, az érdekellentéteket rendezik. 
 

A módosítások során az 5791/6, 5791/7, 6357 és 5755/8 hrsz-ú ingatlanok övezeti átsorolásából 
adódóan a település közigazgatási területén belül új beépítésre szánt terület is kijelölésre kerül. Az Étv. 7.§ (3) 
bekezdésének b) pontja alapján, új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási 
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területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest, az e törvény végrehajtására 
kiadott jogszabályokban meghatározottak szerint nem csökkenhet. Az új beépítésre szánt terület térmértéke az 
1 hektárt nem haladja meg, ezért a módosítás során biológiai aktivitásérték számítás nem készül, figyelemmel a 
419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdésére.   

 
A tervezett módosítás során – Kaposvár Megyei jogú Város Önkormányzata Képviselő-testületének döntése 

alapján - Kaposvár Város településfejlesztési koncepcióját nem módosítja, az abban foglaltak összhangban 
vannak a tervezett változtatási pontokkal. 
 
A módosítási szándék megvalósításához elengedhetetlen a hatályos településrendezési eszközök közül a 
településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat és a belterületi szabályozási terv K4, K5, K10, K29 tervlapjainak 
módosítása. A módosított tervlapok kivonata a dokumentációban szerepeltetésre kerültek. 
 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005 (I.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) 
bekezdésének a) pontja alapján a várható környezeti hatásuk jelentőségének eseti meghatározása alapján 
dönthető el a környezeti vizsgálat szükségessége a település egy részére készülő szabályozási tervnél, illetve 
helyi építési szabályzatnál, továbbá olyan más, a (2) bekezdés b) pontjába tartozó tervnél, illetve programnál, 
amely helyi szinten kis terület használatát határozza meg.  

A kormányrendelet fenti rendelkezésére hivatkozva az önkormányzat megkérte a környezet 
védelméért felelős szerveket, hogy a 2/2005 (I.11.) Korm. rendelet alapján véleményükben döntsenek a 
módosítás várható környezeti hatásának jelentőségéről, és nyilatkozzanak amennyiben környezeti vizsgálatot 
szükségesnek tartanak a módosításhoz.  

A környezet védelméért felelős szervek közül az Állami Főépítész Iroda a 2. és 5. módosítási pont 
vonatkozásában, továbbá a Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási Főosztály Természetvédelmi Osztálya a 2. módosítási pont kapcsán kérte a környezeti 
vizsgálat lefolytatását. A 2. és 5. tervezési pontok a fentiek értelmében kikerültek a véleményezési anyag 
dokumentációjából, és a Városfejlesztési, Környezetvédelmi és Műszaki Bizottság 27/2023. (VII.27.) határozata 
alapján a környezeti hatásvizsgálat ezekre a pontokra lefolytatásra kerül.  

 
A Városfejlesztési, Környezetvédelmi és Műszaki Bizottság 27/2023. (VII.27.) határozatában foglaltaknak 

megfelelően a beérkezett véleményeket összefoglaló jegyzőkönyv elfogadásra került, és ezzel a környezeti 
hatás jelentőségének eldöntésére irányuló egyeztetés lezárásra került. (A döntést a dokumentáció 
tartalmazza.) 

Az 1., 3., 4., 6. és 7. módosítási pontokra vonatkozóan az önkormányzat a véleményezési szakaszt 
lefolytatja.  

 
 
Kaposvár, 2023. augusztus hó 
 
         Fadgyas Anita 
                     településtervező 
             TT 14-0432 
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1. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 



 

ÁTNÉZETI TÉRKÉP 
 

 
 

* A 2. és 5. tervezési pontok jelen dokumentációnak nem részei, továbbiakban külön eljárásban kezeljük. 

 

*

* 



 

TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK VIZSGÁLATA 
 

 
Megállapítható, hogy a módosítással érintett ingatlanok települési térség területén belül 
közigazgatási belterületen helyezkednek el. 
 

2018. évi CXXXIX. törvény országos szerkezeti terve 
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2018. évi CXXXIX. törvényben és a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott országos övezetek 

ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának és pufferterületének 
övezete 3/1 melléklet 

 

Övezet Település 
teljes 
közigazgatási 
területét 
nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Ökológiai hálózat 
magterületének övezete 

Érinti Nem érinti 

Ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának 
övezete 

Érinti Nem érinti  

Ökológiai hálózat 
pufferterületének övezete 

Érinti Nem érinti 

  

kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 3/2 melléklet 
 
 

 
 

 

Övezet Település 
teljes 
közigazgatá
si területét 
nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók övezete 

Érinti Nem érinti 
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jó termőhelyi adottságú szántók övezete MvM rend. 1 melléklete 
 
 
 

 
  
 
 
 

 

Övezet Település 
teljes 
közigazgatá
si területét 
nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Jó termőhelyi adottságú 
szántók övezete 

Érinti Nem érinti 

  
erdők övezete 3/3 melléklet 
 

 
 
   
 

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Erdők övezete Érinti Nem érinti  
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erdőtelepítésre javasolt terület övezete MvM rend. 2. melléklet 
 
 

 
 
 
 

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Erdőtelepítésre 
javasolt terület övezete 

Érinti Nem érinti 

  

tájképvédelmi terület övezete MvM rend. 3. melléklet 
 
 

 
 
 

 

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Tájképvédelmi terület 
övezete 

Érinti Nem érinti 
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világörökségi és világörökség várományos területek övezete 3/4 melléklet 
 
 

 
 

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Világörökségi és 
világörökségi 
várományos 
területek övezete 

Nem érinti Nem érinti 

  
vízminőség-védelmi terület övezete MvM rend. 4. melléklet 
 
 

 
 
   
 
 

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Érinti Érinti  
(összes módosítási 
pontot) 
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nagyvízi meder övezete MvM rend. 5. melléklet 
 
 

 
 
   
 
 

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti Nem érinti 

VTT tározók övezete MvM rend. 6. melléklet 
 
 

 
 
   
  

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

VTT tározók 
övezete 

Nem érinti Nem érinti 
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honvédelmi és katonai célú terület övezete 3/5 melléklet 
 

 
 
   

 

Övezet Település teljes 
közigazgatási 
területét nézve 

Módosítások 
vonatkozásában 

Honvédelmi és 
katonai célú 
terület övezete 
által érintett 
települések 

Érinti Érinti  
(összes módosítási 
pontot) 

 

 
 
Országos övezetek vizsgálata Kaposvár településre vonatkozóan a 2018. évi CXXXIX. tv. alapján: 
 
Összegzés: 
A vizsgálat eredményeként elmondható, hogy Kaposvár közigazgatási területét az alábbi 6 országos övezet 
érinti: 
- Ökológiai hálózat magterületének övezete 
- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
- Ökológia hálózat pufferterületének övezete 
- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Erdők övezete 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település 
 
A módosítással érintett telektömböket egy országos övezet érinti, mely a következő: 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település: Az összes módosítási pont kapcsán van 
érintettség. A módosítások szempontjából irreleváns, mivel azok honvédségi területeket nem érintenek. 
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Vizsgálat a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete alapján: 
 
Összegzés: 
Kaposvár Község teljes közigazgatási területét az Országos Övezeti Terv részét képező Országos övezetek közül 
az alábbiak érintik: 

- Jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 
- Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
- Tájképvédelmi terület övezete, 
- Vízminőség-védelmi terület övezete 

 
Kaposvár településrendezési eszközei módosításával érintett területet a fenti övezetek közül az alábbi egy 
övezet érinti: 
- Vízminőség-védelmi terület övezete 
 
Az érintetti övezetre az alábbi előírások vonatkoznak: 
 
„5. Vízminőség-védelmi terület övezete 
5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az 
övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli 
kezelésének feltételeiről a vármegye területrendezési tervében rendelkezni kell. 
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése során ki 
kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi 
szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 
kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi terület övezet területén, 
az (1)–(3) bekezdésben foglaltak mellett 
a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági termelés 
folytatható; 
b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény – a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve – nem 
létesíthető.” 
 
A módosítások szempontjából az érintettség irreleváns, mivel azok vízminőség-védelmi területre vonatkozó 
hatással nem rendelkeznek! 
 
A módosítás az OTrT előírásainak figyelembevételével készült, a változtatás a jogszabályokkal összhangban 
vannak.  
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Somogy Megye 1/2020. (III.16.) Közgyűlési elnöki határozattal jóváhagyott szerkezeti terve  

 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2023 AUGUSZTUS  19 
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Összefoglaló vizsgálat Somogy megye területrendezési tervéről szóló 6/2020. (III.16.) számú Somogy 
Megyei Közgyűlés Elnökének rendelete alapján Kaposvár teljes közigazgatási területére és a 

módosítással érintett területre vonatkoztatva: 

 

Térségi övezetek területei: 

A település teljes 
közigazgatási 

területére 
vonatkozóan: 

A módosítással 
érintett területre 
vonatkozóan: 

Országos övezetek:   

Ökológiai hálózat magterületének övezete Érinti Nem érinti 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete Érinti Nem érinti 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete Érinti Nem érinti 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete Érinti Nem érinti 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete Érinti Nem érinti 

Erdők övezete Érinti Nem érinti 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete Érinti Nem érinti 

Tájképvédelmi terület övezete Érinti Nem érinti 

Világörökségi és világörökségi várományos területek 
övezete  

Nem érinti Nem érinti 

Vízminőség-védelmi terület övezete Érinti Érinti 

Nagyvízi meder övezete Nem érinti Nem érinti 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete  Érinti Érinti 

Megyei övezetek:   

Ásványi nyersanyagvagyon övezete Érinti Érinti 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete Nem érinti Nem érinti 

Földtani veszélyforrás terület övezete  Érinti Érinti 

Egyedileg meghatározott megyei övezetek:   

Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető 
terület övezete 

Érinti Nem érinti 

Vízerózióval veszélyeztetett terület övezete Érinti Nem érinti 

Határozattal elfogadott megyei övezetek:   

Aprófalvas települések övezete Nem érinti Nem érinti 

Dráva menti települések övezete Nem érinti Nem érinti 
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A vizsgálat eredményeként elmondható, hogy Kaposvár teljes közigazgatási területét az országos 
övezetek közül az alábbi övezetek érintik: 

- Ökológiai hálózat magterületének övezete 
- Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
- Ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Erdők övezete 
- Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
- Tájképvédelmi terület övezete 
- Vízminőség-védelmi terület övezete 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 
A módosítással érintett területeket a fenti övezetek közül az alábbi két övezet érinti: 
- Vízminőség-védelmi terület övezete, 
- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település 

 
A megyei övezetek közül az Ásványi nyersanyagvagyon övezete és a Földtani veszélyforrás terület 
övezete érinti Kaposvár teljes közigazgatási területét, így a módosítandó ingatlanok területét is. 
A módosítások szempontjából az érintettség az ásványi nyersanyagvagyon és a földtani veszélyforrás 
tekintetében hatással nem rendelkezik, a jogszabályban foglaltakkal nem ellentétes.  
 
Az egyedileg meghatározott megyei övezetek közül Kaposvár teljes közigazgatási területét az 
alábbi övezetek érintik (A módosítással érintett területeket a fenti övezetek közül egyik sem érinti): 

- Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete  
- Vízerózióval veszélyeztetett terület övezete  

 
A határozattal elfogadott megyei övezetek közül egyik sem érinti Kaposvár teljes közigazgatási 
területét és a módosítandó ingatlanokat. 
 

A tervezett módosítások nem ellentétesek az Országos- és a Somogy Megyei Területrendezési 
Tervekkel. 
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FELJEGYZÉSEK 
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II. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
 

ORTOFOTÓ A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TELEKTÖMBÖKRŐL 
 

1. Pipacs utca, 5378/73 és 5378/72 hrsz. alatti ingatlanok területfelhasználásának módosítása 

 
 
 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2023 AUGUSZTUS  32 

3. Kaposvár, Badacsony utcai lakóingatlanok területfelhasználásának módosítása 
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4. Kaposvár, Munkácsy M. és Fodor J. utca közötti útátkötés szabályozásának felülvizsgálata 
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7. Kaposvár, Jutai út 5755/8 hrsz. ingatlan területfelhasználásának módosítása 
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TÉRKÉPMÁSOLAT A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TELEKTÖMBRŐL:  
1. Pipacs utca, 5378/73 és 5378/72 hrsz. alatti ingatlanok területfelhasználásának módosítása 
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3. Kaposvár, Badacsony utcai lakóingatlanok területfelhasználásának módosítása 

 
 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2023 AUGUSZTUS  37 

4. Kaposvár, Munkácsy M. és Fodor J. utca közötti útátkötés szabályozásának felülvizsgálata 
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7. Kaposvár, Jutai út 5755/8 hrsz. ingatlan területfelhasználásának módosítása 

 



 

A VÁLTOZTATÁSOK RÉSZLETES BEMUTATÁSA: 
 

1. Pipacs utca, 5378/73 és 5378/72 hrsz. alatti ingatlanok területfelhasználásának módosítása 

 Kezdeményező: Beruházó 

Érintett helyrajzi számok: 5378/73 és 5378/72 hrsz. alatti ingatlanok 

Övezet a módosítás előtt: Lke 

Övezet a módosítás után: Kg 

Változtatás leírása: 

 Kaposvár, észak-nyugati városrészében a Pipacs utca – Búzavirág utca kereszteződésénél lévő 
5378/73 hrsz alatti beépítetlen ingatlan építési övezeti besorolása a hatályos előírások alapján 
kisvárosi lakóterület. Az ingatlan méretét és közműhálózat érintettségét (22 kV-os távvezeték) 
figyelembe véve lakóépület építésére nem alkalmas. Tulajdonos a környező lakossági igények 
felmérése alapján ingatlanát garázsok építésére kívánja hasznosítani, melyhez az építési előírások, 
illetve a szabályozási terv módosítása szükséges Kg – különleges területfelhasználású, garázsok 
területe építési övezetre. Az épített környezetet, valamint a korábbi ingatlan megosztásából 
kialakult déli ingatlan – szintén garázssor - szerinti beépítettségét tekintve a szándék támogatható. 
A módosítás új beépítésre szánt terület kijelölését nem jelenti. 
 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A változtatás a településszerkezeti és belterületi szabályozási tervet érinti.  
A belterületi szabályozási tervlapon (K5) az 5378/73 és 5378/72 hrsz-ú ingatlanok övezeti besorolása 
változik különleges területfelhasználású garázsok területre (Kg). 
Az övezeti besorolás módosulása mellett, - mivel a területre építendő épület igényelt beépítési 
paraméterei a meglévő kategóriákba nem sorolható be, - új övezeti számozás, építési övezeti 
jellemzők kerülnek meghatározásra az alábbiak szerint: 
 

Övezeti 
jel 

Beépít
ési 

mód 

Beépítés 
max. 

mértéke 
% 

Min-max. 
építmény-
magassá

g 
m 

Max. 
szintter

ületi 
mutató  
m2/m2 

Min. 
telekter

ület 
m2 

Min. 
zöldfel

ületi 
arány  

% 

Szint 
alatti 

beépítés  
% 

Közműve
sítettség 

Kg SZ 40 3.0 0.4 1000 40 80 T 
Kg1 K 100 3.0 1 200 0 0 T 
Kg2 SZ 40 5,0 0,4 1000 40 80 T 

 
Az önkormányzat a módosítást támogatja, a képviselő-testület 148/2022.(XI.24.) számú 
önkormányzati határozat 1) bekezdés a) pontjával döntött a településrendezési eszközök 
módosításáról. 
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Módosítás előtti állapot: 

  

Módosítás utáni állapot: 
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Helyszínrajz: 
 

 
 

Homlokzatok 
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Látványterv 

 
Helyszíni fotók: 
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3. Kaposvár, Badacsony utcai lakóingatlanok területfelhasználásának módosítása 

 Kezdeményező: Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 

Érintett helyrajzi számok: 5791/6 és 5791/7 hrsz. alatti ingatlanok 

Övezet a módosítás előtt: Z/kk 

Övezet a módosítás után: Lke-O/3 

Változtatás leírása: 

 Kaposvár, Badacsony utca 5791/6 és 5791/7 hrsz. alatti magántulajdonú, lakóépülettel beépült 
ingatlanok korábbi lakóterületi besorolása az új településrendezési eszközök jóváhagyását (2005) 
követően Z/kk- közkert besorolású lett. Tekintettel arra, hogy ezen ingatlanok korábban szintén 
lakóterületi besorolásúak voltak, és az új szabályozás hatálybalépése előtt építési engedéllyel már 
beépültek, a területfelhasználás módosítása szükséges a korábbi állapotnak, illetve a tényleges, 
kialakult telekhasználatnak megfelelően. 
A módosítás új beépítésre szánt terület kijelölését jelenti, azonban csak a szabályozás szintjén. Rajzi 
hiba javítása. 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

  

A változtatás a településszerkezeti és belterületi szabályozási tervet érinti.  
A belterületi szabályozási tervlapon (K10) az 5791/6 és 5791/7 hrsz-ú ingatlanok övezeti besorolása 
változik lakóterületre (Lke), az alábbi beépítési paraméterekkel: 

 

Övezeti besorolás: Lke-O/3 (kertvárosias lakóterület) 
Beépítési módja: O (oldalhatáron álló) 
Beépítési %: 33 % 
Minimális telekméret: 700 m2 
Építménymagasság: 3,0-5,0 m 
Max. szintterületi mutató m2/m2: 0,5 
Min. zöldfelületi arány %: 50% 
Szint alatti beépítés %:40 % 
Közművesítettség: T (teljes) 

 

Az önkormányzat a módosítást támogatja, a képviselő-testület 148/2022.(XI.24.) számú 
önkormányzati határozat 1) bekezdés d) pontjával döntött a településrendezési eszközök 
módosításáról. 
 

Módosítás előtti állapot:  Módosítás utáni állapot:  
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4. 
Kaposvár, Munkácsy M. és Fodor J. utca közötti útátkötés szabályozásának 
felülvizsgálata 

 Kezdeményező: Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 

Érintett helyrajzi számok: 6378/3 és 6357 hrsz. alatti ingatlanok 

Övezet a módosítás előtt: KÖu-Tk 

Övezet a módosítás után: Lke-SZ/4, KÖ-mu 

Változtatás leírása: 

 A Kaposvár, Munkácsy Mihály utca és Fodor József utca átkötését biztosító, 6378/3 hrsz alatti 
magánút és 6357 hrsz. alatti önkormányzati tulajdonban álló beépítetlen ingatlan területén, 12 
m szélességgel szabályozott közút felülvizsgálata indokolt. A tervezett átkötés nem valósult 
meg, kiépítését a közlekedési feltételek nem teszik indokolttá. Az útátkötés nagyságrendben 
500 m-es távolságot váltana ki, az út nyomvonalát érintő több mint 10 m-es szintkülönbség 
miatt kiépítése irreális költségeket ölelne fel a várt hasznosságához képest. Ennek tükrében 
szükséges a szabályozási előírások módosítása a területre.  
A módosítás új beépítésre szánt terület kijelölését jelenti. 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A változtatás a településszerkezeti és belterületi szabályozási tervet érinti.  
A belterületi szabályozási tervlapon (K29) a 6378/3 ingatlan övezeti besorolása változik 
közforgalom elől el nem zárt magánút (KÖ-mu) övezetre és 6357 hrsz-ú ingatlan övezeti 
besorolása változik lakóterület (Lke) övezetre, melynek beépítési paraméterei a következők: 
 

Övezet: Lke – SZ/4 
Beépítési mód: SZ - szabadon álló  
Beépítési %: 30 % 
Minimális telekméret: 700 m2 
Építménymagasság: 3,0-5,0 m 

Max. szintterületi mutató m2/m2: 0,5 
Min. zöldfelületi arány %: 50% 
Szint alatti beépítés %:40 % 
Közművesítettség: T (teljes) 
 

 
 
Az út szabályozásának teljes megszűntetése nem lehetséges, tekintettel arra, hogy az út 
menti északi és déli irányban telekalakítások során már korábban lakótelkek kerültek 
kialakításra, ezek építési jogai nem sérülhet. 

Az önkormányzat a módosítást támogatja, a képviselő-testület 148/2022.(XI.24.) számú 
önkormányzati határozat 1) bekezdés e) pontjával döntött a településrendezési eszközök 
módosításáról. 

Módosítás előtti állapot: Módosítás utáni állapot:  

  



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2023 AUGUSZTUS  45 
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6. 
Helyi Építési Szabályzat 77.§ (5) bekezdésében szereplő helyrajzi szám hivatkozás 
javítása 

 Kezdeményező: Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 

Érintett helyrajzi számok: 20080/1 hrsz. alatti ingatlan 

Övezet a módosítás előtt: Mk/3 

Övezet a módosítás után: Mk/3 

Változtatás leírása: 

 A helyi építési szabályzat 99.§-ának javítása. Az (5) bekezdés a kaposfüredi szőlőhegy középső 
feltáró útjának szélesítésére vonatkozó szabályozásban konkrét helyrajzi szám – 20175/1 hrsz - 
hivatkozást tartalmaz. 
Tekintettel arra, hogy a helyrajzi szám már nem létezik (más hrsz-a a külterületi közútnak) a 
hivatkozás módosítása szükségszerű, azonban nem javasolt a helyrajzi számmal történő 
hivatkozás további változás lehetőségének figyelembevételével.  A javítás az övezetre 
vonatkozó egyéb előírást nem érinti. 
 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A helyi Építési szabályzatot 99.§ (5) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 
„(5) Az építés feltétele, hogy a tulajdonos a terület középvonalában vezetett Kőkereszt út 
szélesítéséhez - a már korábban leadott kertterületek kivételével - a földrészlet úthoz 
csatlakozó részén 4,0 m széles sávot az útszélesítés részére díjtalanul leadjon.” 

Az önkormányzat a módosítást támogatja, a képviselő-testület 5/2022.(I.27.) számú 
önkormányzati határozat 1) bekezdés a) pont ab) alpontjával döntött a településrendezési 
eszközök módosításáról. 

Módosítás előtti állapot: Módosítás utáni állapot: 

NEM VÁLTOZIK! NEM VÁLTOZIK! 

 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2023 AUGUSZTUS  47 

 

7. Kaposvár, Jutai út 5755/8 hrsz. ingatlan területfelhasználásának módosítása 

 Kezdeményező: Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 

Érintett helyrajzi számok: 5755/8 hrsz. alatti ingatlan 

Övezet a módosítás előtt: KÖu-TF (P) 

Övezet a módosítás után: Geip0-T/2 

Változtatás leírása: 

 Kaposvár északnyugati városrészben a Jutai út menti 5755/8 hrsz alatti ingatlant tulajdonosa 
vállalkozási céllal hasznosítani szeretné az ingatlannal északról szomszédos szintén a tulajdonát 
képező területtel együtt. Jelenleg az együttes hasznosításra, valamint a telekösszevonásra 
nincs lehetőség a szabályozási terv alapján, tekintettel arra, hogy jelen fejlesztési terület 
közlekedési területként szabályozott, parkolóhely jelöléssel. A beruházási lehetőség 
megteremtése érdekében a jelenleg beépítésre nem szánt 3.195 m2 (tulajdoni lap alapján: 
kivett út) területi ingatlant beépítésre szánt gazdasági területfelhasználásba, valamint a 
szomszédos ingatlan építési övezetével megegyező gazdasági építési övezetbe javasolt 
sorolni. 
A Jutai út mentén fekvő ingatlanok gazdasági céllal hasznosítottak, a települési főút 30 m-es 
szabályozási területének biztosítása a továbbiakban is szükséges. 
A tervezési tömb Jutai út menti ingatlanjainak területfelhasználása és szabályozási terv szerinti 
szabályozása eltérést mutat. A rajzi hibából való eltérés feloldása szükséges, melynek 
érdekében a korábbi rendezési terveket megvizsgáltuk (lsd. 49. oldal) és megállapítottuk, 
hogy a városrendezési tervek célját a szabályozási terv határozta meg helyesen. Az 
ellentmondás, a szerkezeti terv 2005-ös elrajzolásából ered! A rajzi hiba orvoslásaként a 
szerkezeti terv a szabályozási terv szerint kerül lejavításra, azzal a kiegészítéssel, hogy a Jutai út 
mellett a szabályozási terven 5 m-es védőfásítás kerül kijelölésre, figyelembe véve a kialakult 
állapotot. A szabályozási tervnek megfelelően az 5755/11 hrsz. alatti ingatlan 2006-tól 
gazdasági tevékenység került bejegyzésre. 
A módosítás új beépítésre szánt terület kijelölését jelenti. 
 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  

 A változtatás a településszerkezeti és belterületi szabályozási tervet érinti.  
A belterületi szabályozási tervlapon (K4) az 5755/8 hrsz. ingatlan övezeti besorolása változik 
települési főút (KÖU-TF) övezetről korlátozott ipari építési (Geip0-T) övezetre, melynek 
beépítési paraméterei a következők: 
 
Övezet: Geip0-T/2 
Beépítési mód: SZ - szabadon álló  
Beépítési %: 40 % 
Minimális telekméret: 2500 m2 
Építménymagasság: 3,0-10,5 m 
Max. szintterületi mutató m2/m2: 1 
Min. zöldfelületi arány %: 25% 
Szint alatti beépítés %:50 % 
Közművesítettség: T (teljes) 
 
Az önkormányzat a módosítást támogatja, a képviselő-testület 75/2022.(VI.16.) számú 
önkormányzati határozat e) pontjával döntött a településrendezési eszközök módosításáról. 
 
Megjegyzendő, hogy az érintett ingatlan északi szomszédos ingatlanja a szabályozási terv 
alapján szintén gazdasági területfelhasználásba, míg a szerkezeti terven zöldterületbe, 
védőerdőbe sorolt 2005-től. A szerkezeti terv és szabályozási terv ellentmondásának 
feloldására, a magasabb szintű szabályozási tervet alapul véve, az ingatlan 
területfelhasználásának javítására is sor kerül. 
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Módosítás előtti állapot:  

 

Módosítás utáni állapot:  
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ELŐZMÉNY VIZSGÁLAT  
a szabályozási terv és a településszerkezeti terv összhangjának megteremtése céljából 

5755/11; 5755/8; 5755/4, 5756 és 5757 hrsz.-re vonatkozóan 
 
 
 

Előzmények: 

A 24/1994. (VI.15.) számú önkormányzati rendelete: Kaposvár általános rendezési terv 
korszerűsítés területfelhasználási és szabályozási terve (ÁRT) rögzítette Kaposvár teljes közigazgatási 
területére vonatkozó szabályozási előírásokat, ami még a régi Országos Építésügyi Szabályzat (OÉSZ) 
szerint készült. 

 

 
 
 
Ezen a terv részelten még jól látható, hogy az Agroker kft. ingatlana egyben volt, és 

területfelhasználása ipari (IP) besorolású, csak a déli sarokingatlan (5756 hrsz.) került véderdőként 
(VE) szabályozásra. 

 
1997 után, a fenti rendelettel elfogadott terv, régi OTÉK alapú módosítása tömbönként 

megkezdődött. Az 5755/8 hrsz-ú ingatlant érintő tömb módosítására 2000-ben került sor. Ezt a 
Kaposvár város Általános Rendezési Terv korszerűsítés terület-felhasználási és szabályozási terve 
módosításáról szóló 25/2000. (IX.27.) önkormányzati rendelet hagyta jóvá. 
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A 25/2000. (IX.27.) önkorm. rendelettel elfogadott módosítás tartalma: 

A Jutai út 30 m szélességben kiszabályozott közlekedési terület (K), melytől keletre található déli-
nyugati része közlekedési területbe (K), észak, észak-keleti része különleges-gazdasági területbe (Kg) 
lett, valamint azon belüli parkolóterületbe lett sorolva szaggatott vonalú, területi egység 
lehatárolása jelkulccsal. A tömb dél-nyugati, korábbi terv alapján véderdő (Ev) területbe sorolt 
ingatlanja is közlekedési (K) területre módosult.  

 
Részletesen az alábbi táblázat mutatja be: 

Hrsz (anno) Hrsz (jelenlegi) Területfelhasználás Jelölés 

5755/5 

5755/11 Különleges gazdasági terület KG 
5755/22  
5755/9  
5755/8 Közlekedési terület - parkoló K P 

5756 5756 Közlekedési terület K 

5757 5757 
Különleges gazdasági terület KG 
Közlekedési terület K 

5755/3 5755/3 Különleges gazdasági terület KG 

5755/4 5755/4 
Különleges gazdasági terület KG 
Közlekedési terület K 

5755/6 5755/6 Különleges gazdasági terület KG 

5755/7 
5755/20 

Különleges gazdasági terület KG 5755/19 
5755/14 

 

A fenti táblázatból, illetve terv részletről is leolvasható, hogy az 5575/8, 5755/4 és 5757 egy-egy 
része, 5756 hrsz-ek közlekedési területbe, valamint az 5755/11 hrsz. gazdasági területbe lettek 
besorolva. Már korábban sem véderdőként szabályozott terület volt és a telekhasználatnak 
megfelelően nem is volt szándék ez irányú szabályozása az önkormányzat részéről. 

 
A 2004-2005-ben készített, 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelettel elfogadott Kaposvár Építési 

Szabályzat és Szabályozási terve a 25/2000. (IX.27.) önkorm. rendelettel szabályozott állapotot vette 
át.  
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2000-es állapot 2005-ös állapot 

  
 

A 2005-ben elfogadott, szerkezeti terv és szabályozási terv közti ellentmondásra sem a terv 
készítése, sem az egyeztetési (önkormányzattal, szervekkel) folyamat során nem derült fény. 
 
Összegzés: 

A fentiek alapján, mivel a hatályos szabályozási terv, a korábbi önkormányzati elképzeléseket 
tükrözi és ennek megfelelően kezelte és kezeli is jelenleg az építési hatóság a területet, ezért a 
szabályozási tervet tekintjük alapnak, azon szabályozottak, jelöltek szerint kerül a terület módosításra 
és a szerkezeti terv rajzi hibája lejavításra. 

 
Módosított szabályozási terv kivonat Javított szerkezeti terv kivonat 
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KÖZLEKEDÉSI SZAKÁGI ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 
 

KÖZLEKEDÉSI ÉRTÉKELÉS, FEJLESZTÉSI JAVASLAT 

Kaposvár településrendezési eszközeinek M28/2023-OTÉK jelű módosításához 

 

Bevezetés: 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 148/2022. (XI.24.) önkormányzati határozat 1) a), b), d) és e) 
pontjaiban, a 5/2023. (I.27.) önkormányzati határozat 1) a) aa) és ab) pontjaiban, valamint az 51/2023. (IV.27.) 
önkormányzati határozat 5) I. a) pontjában döntött a város településrendezési eszközeinek módosításáról. 
Ennek keretében megbízó kérte, a jelen módosítási csomagban szereplő, alábbi tervezési pontok kapcsán a 
releváns módosításokhoz közlekedési szakági alátámasztó munkarész kidolgozását. 

 
Az M28/2023-OTÉK jelzőszámú módosítás az alábbi módosításokról döntött: 

1. Pipacs utca, 5378/73 hrsz. alatti ingatlan területfelhasználásának módosítása 
2. Zaranyi út mentén lakóterület fejlesztés 
3. Badacsony utcai lakóingatlanok területfelhasználásának módosítása 
4. Munkácsy M. és Fodor J. utca közötti útátkötés szabályozásának felülvizsgálata 
5. Gilice utca, 9020 és 9021 hrsz. alatti ingatlanok területfelhasználás módosítása 
6. Helyi Építési Szabályzat 77.§ (5) bekezdésében szereplő helyrajzi szám hivatkozás javítása 
7. Jutai út, 5755/8 hrsz. ingatlan területfelhasználásának módosítása 

 

A fenti módosítási igények közül a 2. és 4. pontok, amiket közlekedési szempontból szükséges 
megvizsgálni. A módosítás célját és várható hatását a településrendezési terv dokumentációja részletesen 
tartalmazza, ezért erről csak annyiban teszünk említést, amennyiben az összefügg a közlekedési infrastruktúra 
változásaival. 

Jelen dokumentáció célja Zaranyi út mentén kialakítandó lakóterület, feltárását követő építési 
telkeinek a kialakult nyomvonalhoz történő igazítása, közúti kapcsolati lehetőségének vizsgálata, valamint a 
Munkácsy Mihály utca és Fodor József utcát átkötő, 6378/3 hrsz alatti magántulajdonú, valamint a 6357 hrsz 
alatti önkormányzati tulajdonú ingatlant érintő közút vonatkozásában, az út szabályozás továbbiakban történő 
szükségességének vizsgálata. A módosítás kezdeményezője az önkormányzat.  

 

1. Zaranyi út menti lakóterület fejlesztés közúti kapcsolatainak vizsgálata 
Az 1. tervezési pont jelen dokumentációnak nem része, továbbiakban külön eljárásban 
kezeljük! 

 
A Zaranyi utca déli irányból közelíti meg a tervezési területet, mely két irányba ágazik el. A nyugati 

szára, mint települési kiszolgálóút (KÖu-TK) a keleti szára, mint települési gyűjtőút (KÖu-TGY) került 
szabályozásra. Ezeken az útszakaszokon keresztül helyi menetrendszerinti tömegközlekedés nincs. 

 
 A Zaranyi utca nyugati ága az itt élők közlekedését szolgálja ki, melynek átlagos kiszabályozott 

szélessége 18 m. Ebben a szélességben 2x3 m-es aszfaltozott felület biztosítja a gépjármű közlekedést. Az út 
észak-keleti oldalán, az úttesttől szintkülönbséggel, kiemelt szegéllyel elhatárolt gyalogos közlekedésre 
szolgáló gyalogút vezet. A rendelkezésre álló szabályozási szélesség lehetővé teszi az út fejlesztését, 
megnövekedő átmenő forgalom esetén a burkolt felület szélesítését. 
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A keleti ág kialakult szélessége keskenyebb, szabályozási szélessége átlagosan 12-13 m. Kiszabályozott 

szélességben a kétirányú gépkocsiforgalom és a vegyes használatú gyalogos-kerékpárút számára biztosított 
burkolt felület, valamint zöldsáv biztosított. Ezen az útszakaszon átmenő forgalom nem jellemző, az itt 
tevékenykedő autószervízt, illetve a Fácános utca elején élőket szolgálja ki.  

 
Az utcában húzódik a Deseda-tó és a Sportcsarnok közötti kerékpárút. A Deseda-tó és környéke a 

helyiek számára közkedvelt kikapcsolódási, szabadidős tevékenységek céljára szolgáló hely, éppen ezért a 
kerékpárút forgalma hétvégén, a hétköznapokhoz képest, jelentősen megnő. 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2023 AUGUSZTUS  54 

 
 
Meg kell jegyezni, hogy Kaposvár hosszútávú céljai között szerepel infrastruktúrális fejlesztésként 

Kaposvár belvárosi közúti közlekedésének a tehermentesítése. Ezt a célt szolgálja a hatályos szabályozási 
terven is jelölt, Guba S. utcát és a Füredi utcát összekötő, 22 m szabályozási szélességgel ábrázolt, tervezett 
települési főút, mely a módosítással érintett terület északi telekhatáránál húzódik.  

A tervezett főút megépülésével forgalom növekedés várható. A Zaranyi út és az új főút csomóponti 
területének helyszükséglete és annak megfelelően, a szükséges szabályozási szélesség biztosított. Az új út 
szabályozási szélességén belül 7m széles (tömegközlekedésre is alkalmas) burkolt közlekedési felület, 
kerékpárút és zöldsávval elválasztott gyalogos járda tervezett. 

 

 
 

TERVEZETT TELEPÜLÉSI FŐÚT 

TERVEZÉSI TERÜLET 
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A közlekedés fejlesztési szándékok kedvező alapot adnak a város észak-keleti irányú bővítése 

számára, az új építési telkek iránti kereslet kielégítésére, lakosságmegtartó, életminőséget javító feltételek 
(nagyobb zöldfelületek, szellősebb beépítés) biztosítására.  

 
A Zaranyi utca ezen ága, az autószerviz megközelítése mellett és a későbbiekben ide költöző új lakók 

kiszolgálásán felül, a jelentős forgalmat vonzó sportcsarnok könnyebb megközelítésének lehetősége által, a 
jelenlegi forgalomhoz képest terheltebb lesz. Az átmenő forgalom kiszolgálására az utca burkolt útszélessége 
elegendő, az utcán történő parkolást azonban tiltani szükséges (parkolás csak az arra kijelölt helyen). 

 

 

Közművek: 

Az utcák kiszabályozott szélességében kerültek részben kiépítésre a közművek, amit az alábbi 
közműhálózati térkép kivágat is jól bemutat. A tervezett lakóterülethez tovább vezetésük, kiépítésük (pl.: 
vízellátás) szükséges. A kiépítésnek ismert akadálya nincs. 
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Terepviszonyok: 

A 4361/20, 4361/6 és 4361/24 hrsz.-ú összevonásra kerülő telkek jelenleg üresek (nincsenek rajtuk 
épületek, létesítmények), kihasználatlan fás, füves, bokros területként funkciónálnak. 

 

A módosítással érintett terület enyhén lejt a déli irányba. A területet délnyugati oldalán van jelentősebb 
szintkülönbség az úthoz képest, valamint az észak-keleti oldal egy szakaszon húzódik rézsű, ahol a talaj 
stabilizálását fásítással biztosították.  
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Tervezett beépítés, feltárás: 

Az érintett ingatlanok újraosztásával alapvetően két építési övezetre bontódna a terület. A déli, kb 
3000 m2 terület esetében a cél, a társasház létesítéséhez szükséges szabályozási paraméterek megteremtése. 
A tervezett övezeti besorolás kisvárosias lakóterület (Lk-Sz/5). A társasház tervezésénél, - kihasználva a 
terepviszony adta szintkülönbséget, - az épület alatt egy mélygarázs kerülne betervezésre (az OTÉK előírásai 
szerinti szükséges parkoló mennyiség figyelembevételével), mely padlószintje megegyezik a közút szintjével. Az 
építési telek nyugati oldalán kerülne kialakításra a közúti kapcsolat. 

 
A terület északi, nagyobb része szintén kisvárosias lakóterület övezetbe kerülne besorolásra, de eltérő 

beépítési paraméterekkel (Lk-SZ/6). Az itt kialakítandó építési telkek, egy 12 m széles magánútról lesznek 
megközelíthetők. A magánút a Zaranyi utca keleti ágán csatlakozik a közútba, a déli részen, ott, ahol a 
szintkülönbség a legkisebb. A magán útra való ki – és beközlekedésnél fokozott figyelemmel kell lenni a 
kerékpárúton közlekedőkre! 

 
Közlekedési javaslat:  

A tervezett közútra való rácsatlakozások támogathatók. Kialakításukhoz közlekedés hatósági 
engedély beszerzése szükséges (93/2012. (V.10.) Korm.rend.). A Zaranyi utca keleti ágánál lévő útcsatlakozás 
tervezésénél, a biztonságjavító intézkedések (tábla elhelyezése, burkolat felfestés, stb.) figyelembevétele 
javasolt. 

 
 

2. Munkácsy M. és Fodor J. utca közötti útátkötés szabályozásának felülvizsgálata 
A Fodor József utca települési gyűjtőút (KÖu-TGY) és a Munkácsy Mihály utca települési kiszolgálóút 

(Köu-TK), melyek a Béla király útról leágazva a vasúttól délre eső donneri városrész kertvárosias 
lakóterületeinek megközelítésére, kiszolgálására szolgálnak. A Fodór József utca és a Munkácsy Mihály utca is 
déli irányból északra meredeken lejtenek.  

Minkét utca a Béla király utcáról ágazik le és a Lonkahegyi útba csatlakozik be. A Fodor József 
útszakasz a szabályozási terv szerint gyűjtőútként van feltüntetve, 16 méteres szabályozási szélességgel, ami a 
kialakult állapot miatt (terepadottság, kialakult útviszonyok és a telkek beépítettsége) az út egy részén nem 
biztosítható, nemhogy az OTÉK 26.§ (2) bekezdésében előírt minimális 22 méteres szabályozási szélesség. 

A Munkácsy Mihály utca a szabályozási terv szerint kiszolgáló út besorolást kapott 12 méteres 
szabályozási szélességgel, ami szinkronban van az OTÉK 26.§ (2) bekezdésében előírtakkal. Ez a szélesség a 
kialakult állapothoz is jobban igazodik. 

Összeségében elmondható, hogy mindkét utca az itt élők közlekedését szolgálja ki, átmenő forgalom 
lebonyolítására nem alkalmasak. 

 

Csapadékvíz: 
Az utcák útburkolata viszonylag jó, helyenként a közműjavítások miatt foltozottak, a padkák 

kitaposott, illetve nagyobb esőzések révén lemosódott. A Munkács M. utca esetében az útszélek 
töredezettsége helyenként megfigyelhető, ami a kétirányú forgalom (lehúzódások) következménye. A Fodor 
utca vízelvezetése az alsó 2/3 részben nyílt, burkolt árokkal megoldott, a felső 1/3 részén nincs kiépítve, az út 
felületén folyik le a csapadékvíz, amíg az kialakított árok szakaszig nem ér, ami befogadja. A Munkácsy M. 
utca esetében nyílt csapadékvíz elvezetés található, ami az út mellett mederlapokból kialakított vápás 
megoldás jelenti. 

 
Mindkét utca esetében a kiépített csapadékvíz elvezető megoldások tisztántartása, rendszeres 

karbantartása fontos lenne.  
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Közművek: 

Az utcák kiszabályozott szélességében kerültek kiépítésre a közművek, amit az alábbi közműhálózati 
térkép kivágat is jól bemutat. 

 
 

A vizsgálat tárgyát képező ingatlanokon (6378/3 és 6357 hrsz) a belső ingatlanok közművel való 
ellátása céljából, valamint a két utca közti közmű átkötések kiépítésére sem került sor.  

A villamos energiaellátás kiépítése során a 6378/3 hrsz.-ú ingatlan elé villanyoszlop került telepítésre, 
melynek áthelyezésétről gondoskodni kell, ha a jövőben az ingatlan közlekedési célra hasznosításra kerül. 
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Terepviszonyok: 

A Munkácsy M. utca ás a Fodor J. utca által közre zárt tömb ingatlanjainak hátsó telekhatárának 
vonalában egy mély szakadék húzódik. A Munkácsy M. utca felől a szakadék irányába enyhén lejt a terep, 
míg a Fodor J. utca irányából meredeken. A szabályozási terven a felszínmozgás veszélyes terület jelölve van, 
melybe a lenti ábrán található lila szaggatott vonaltól keletre lévő terület tartozik bele. A szabályozási terv 
ezen a szakadékon keresztül jelöli a két utca átkötését. Az útátkötés nagyságrendben 500 m-es távolságot 
váltana ki, az út nyomvonalát érintő több mint 10 m-es szintkülönbség miatt kiépítése irreális költségeket ölelne 
fel a várt hasznosságához képest.  
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Beépítettség: 
A Fodor J. utca és a Munkácsy M. utca mindkét oldala lazán beépült. A Fodor J. utca-Lonkaheyi út – 
Munkácsy M. utca és a 6378/3 és 6357 hrsz-ú útterületként kiszabályozott ingatlanok által határolt tömb 
feltárása az elmúlt 10 évben spontán megkezdődött. A belső ingatlanok megközelítés a Lonkahegyi útról 
történik a 6371 hrsz.-ú, kb. 5 m széles földútról, az úgynevezett Lonkai közről. Az út a szabályozási terven nincs 
kiszabályozva (ennek módosítása nincs is terveben), a földhivatalnál kivett saját használatú útként van 
bejegyezve. 
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Az út, az alaptérkép alapján zsákutca, ami egyirányú közlekedésre alkalmas. A gyakorlatban azonban a 
6378/6 és a 6378/5 ingatlanokon keresztül a Munkácsy M. utcára kiköt, kiközlekednek rá.  
 

 
 

 
 
Az említett ingatlanok tulajdonosa hosszú távú célként az ingatlanait építési telekként kívánja hasznosítani, 
ennek megfelelően kerültek már az építési telkek kialakításra, így ebben a formában a Munkácsy M. utcára 
történő kihajtás szabálytalan lehetősége megszűnik. A gyakorlat azonban azt támassza alá, hogy a Lonkai köz 
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zsákutca jellegét érdemes lenne felülvizsgálni és az amúgy is közlekedési terültnek szabályozott 6378/3 hrsz.-ú 
útra való kikötést kellene szorgalmazni. 
A 6378/3 hrsz.-ú út továbbá lehetőséget teremt, hogy nemcsak az úttól délre lévő építési telkeket szolgálja ki, 
hanem az úttól északra lévő magántulajdonú ingatlan (6378/4 hrsz.) az övezeti besorolása szerinti minimális 
méretű építési telkekre történő felosztásával létrejövő ingatlanokat. A 6378/3 hrsz-ú magánútról, a 6378/4 hrsz. 
ingatlantól északra lévő tömbbelső feltárása nem lehetséges, mert az megtartandó zöldfelületként van 
jelölve. 
 
Tulajdonviszonyok 

 6357 hrsz: Önkormányzati tulajdonban lévő beépítetlen terület, melyet a 6356 hrsz –ú ingatlan 
tulajdonosa bérleti szerződés alapján használ, illetve tartja rendben. A megvásárlás lehetősége is 
felmerült, de forrás hiány miatt a vételre eddig nem került sor. 

 6378/3 hrsz: magán tulajdonú ingatlan. Tulajdonosai a Glóbiusz Ingatlanbefektetési és Szolgáltató Kft. és 
a Calvaro Kereskedelmi és Szolgáltató Korl. Fel. Társaság. Az ő tulajdonukat képezi továbbá a 
módosítási szándékkal érintett ingatlantól délre található 6378/5, 6378/6, 6378/7 és 6378/8 építési telkek 
is. A tulajdonosai az út megtartásával az építési telkeit értékesíteni kívánja.  

 
Az út (6378/3 hrsz.) és az építési telkek (6378/5, 6378/6, 6378/7 és 6378/8 hrsz.) pontos kitűzése az elmúlt 
időszakban megtörtént. 
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Megjegyzendő, hogy a 6378/4 hrsz-ú ingatlan előző tulajdonosa a 6378/3 hrsz-ú telket a saját ingatlanához 
lekertelte, azt gyümölcsfával betelepítette. Az elbirtoklás esete azonban nem áll fenn, mert az ingatlan jogos 
tulajdonosa 10 éven belül rendelkezett a 6378/3 hrsz.-ú ingatlana felől, továbbá a 6378/4 hrsz.-ú ingatlan 
jelenlegi tulajdonosai is tisztába vannak a tényleges tulajdoni viszonyokkal és a hozzájuk lekerített földterületre 
nem is tartanak igényt, ők a kerítés áthelyezését szorgalmazzák a saját telekhatárukra. 
 
Helyszíni bejárás fotói: 

 
Fodor József utca felől, a 6357 hrsz-ú ingatlan 

 
Munkácsy M. utca felől, a 6378/3 hrsz-ú ingatlantól délre lévő építési telkek 
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Lonkai közről kihajtás a 6378/5 hrsz.-ú építési telken keresztül a Munkácsy M. utcára 

 

  
Elbontandó kerítés Kiszabályozott közút ingatlana 
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Közlekedési javaslat:  
  

A tervezett út forgalmára, funkciójára és terepadottságokra tekintettel az átkötő út kiépítését nem 
támogatjuk.  

A településrendezési eszközök módosítása során javasoljuk a 6357 hrsz.-ú ingatlan átsorolását 
lakóterület területfelhasználásba. 

A 6378/3 hrsz-ú ingatlan teljes hosszban továbbra is útterületként javasolt kiszabályozásra, hogy az 
építési telkek korábban szerzett jogai ne sérüljenek, viszont a besorolása települési kiszolgáló útról (Köu-TK) 
közforgalom elől el nem zárt magánútra (KÖ-mu) módosulna, megadva ezzel a lehetőséget, hogy 
amennyiben a 6378/3 és 6378/6 hrsz.-ú ingatlanok tulajdonosai nem zárkoznak el, úgy a 6378/6 hrsz-ú 
inggtlanból út részére lealakított telken keresztül rácsatlakozhassanak a 6378/3. hrsz-ú magánútra.  

 

Kaposvár, 2023. 03. 30. 

  

 

 

                  dr Fazekas Sándorné 
           településtervezési közlekedési szakértő 

7400 Kaposvár, Németh István fosor 31. 
kam.reg.: 14-0548 
jogosultság: Tkö 14/548 
e-mail: fsdr46@gmail.com 
tel: +36 30 552 4423 

. 
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ÖNKORMÁNYZATI DÖNTÉSEK  
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HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK KIVONATAI: 

HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV KIVONATOK:   
 
1. SZ. MÓDOSÍTÁS KAPCSÁN  
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3. SZ. MÓDOSÍTÁS KAPCSÁN  
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4. SZ. MÓDOSÍTÁS KAPCSÁN  
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7. SZ. MÓDOSÍTÁS KAPCSÁN 
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VÁLTOZÁSOK 

Kaposvár MJV. településrendezési eszközeinek 28. számú módosítása Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 
377/2005. (XII. 14.) számú önkormányzati határozatával jóváhagyott településszerkezeti tervét az alábbiak 
szerint érinti: 
 

1. Az 1. számú módosítási pontban az 5378/73 hrsz-ú ingatlan teljes területének és az 5378/72 hrsz-ú 
ingatlan teljes területének területfelhasználása kisvárosias lakóterületből különleges garázs területre 
módosul. A módosítás 2.441 m2 területet érint.       Lk→Kg 

 
2.  A 2. számú módosítási pont külön eljárásban kerül lefolytatásra. Nem releváns. 

 
3. A 3. számú módosítási pontban az 5791/6 hrsz-ú ingatlan teljes területének és az 5791/7 hrsz-ú ingatlan 

teljes területének területfelhasználása zöldterületből kertvárosias lakóterületre módosul. A módosítás 
1.741 m2 területet érint.            Z→Lke 

 
4. A 4. számú módosítási pontban a 6357 hrsz-ú ingatlan teljes területének területfelhasználása közlekedési 

területből kertvárosias lakóterületre módosul. A módosítás 344 m2 területet érint.      
           Köu→Lke 
 

5. Az 5. számú módosítási pont külön eljárásban kerül lefolytatásra. Nem releváns. 

 
6. A 6. számú módosítási pont HÉSZ szövegében hivatkozás lejavítását jelenti. Nem releváns.  

 
7. A 7. számú módosítási pontban az 5755/8 hrsz-ú ingatlan teljes területének területfelhasználása 

közlekedési területből korlátozott ipari építési területre módosul. A módosítás 3.195 m2 területet érint. 
                       Köu→Geip0-T 
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TERÜLETI MÉRLEG 
 

A tervezett módosítás különböző területfelhasználásokat, és területnagyságot érintő változásait a módosítással 
érintett telektömbre vonatkozóan az alábbi táblázat tartalmazza: 
 

 területfelhasználás változásai 
 jelenlegi tervezett 

Mód 
hrsz területfelhasználás 

övezeti 
jel 

területe 
(m2) területfelhasználás övezeti jel 

területe 
(m2) 

1. 
5378/73 lakóterület Lk 1424 

Különleges terület – 
garázsok területe 

Kg 1424 

5378/72 lakóterület Lk 1017 
Különleges terület – 
garázsok területe 

Kg 1017 

3. 5791/6 
zöldterület – közkert Z/kk 

946 lakóterület Lke 946 

5791/7 795 lakóterület Lke 795 

4. 6378/3 
közlekedési terület Köu-Tk 

1686 közlekedési terület Köu-mu 1686 

6357 344 lakóterület Lke 344 

7. 
5755/8 közlekedési terület Köu 3195 

gazdasági terület: 
korlátozott ipari építési 
terület 

Geip0-T 3195 

 
ÖSSZESEN 9.407,00  9.407,00 

 
Összes csökkenés: övezeti 

jel 
 terület 
(m2) 

Összes növekmény: övezeti 
jel 

 terület (m2) 

Lakóterületek Lk, Lke -356,00 Gazdasági területek Geip0-T 3.195,00 
Közlekedési terület Köu -3.539,00 Különleges területek Kg 2.441,00 
Zöldterület  Z/kk -1.741,00    
 Szum -5.636,00  Szum 5.636,00 
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TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZAHNG IGAZOLÁSA 
 
 

1. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény, és a 
területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI. 14.) számú MvM rendelete szerinti vizsgálat: 
 
A megalapozó vizsgálatok során kimutatásra került, hogy az Országos övezetek közül a módosítással érintett 

területet az alábbi övezetek érintik: 

- összes módosítási pont kapcsán: Vízminőség-védelmi terület övezete 

(A vízminőség-védelmi terület övezeti érintettség a módosítások szempontjából irreleváns, mivel azok 

vízminőség-védelmi területre vonatkozóhatással nem rendelkeznek.) 

 - összes módosítási pont kapcsán: Honvédelmi és katonai célú terület övezete. 

(A honvédelmi és katonai célú terület övezeti érintettség a módosítások szempontjából irreleváns, mivel 

azok honvédségi területeket nem érintenek.) 

 

2. A Somogy Megyei Közgyűlés 6/2020. (III.16.) számú rendelete (Somogy megye területrendezési tervének) 
szerinti vizsgálat: 
 

Somogy Megye Területrendezési tervének módosítandó területeit érintő övezetei: 

- ásványi nyersanyag vagyon övezete (a település közigazgatási területének egészét fedi, így minden 

módosítást érint), 

- földtani veszélyforrás terület övezete (a település közigazgatási területének egészét fedi, így minden 

módosítást érint). 

Somogy Megye Területrendezési Terve érintett övezeteinek előírásai a tervezett módosításokkal összhangban 
vannak. 

 
 

Összegzés: 

A tervezett módosítások az érintett térségi övezetekre vonatkozó előírások alapján megvizsgálásra kerültek és 

ezek tükrében megállapítható, hogy Kaposvár Megyei Jogú Város településrendezési eszközeinek 28. számú 

módosítása az MTrT és Somogy Megye Területrendezési Terve előírásainak figyelembevételével készült, a 

változtatások a jogszabályokkal összhangban vannak. 

 



 

HATÁLYOS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYRENDELET:  
  
Kaposvár Megyei Jogú Város helyi építési szabályzata (KÉSZ) a város honlapjáról az alábbi webcímen tölthető le: 
https://kph.kaposvar.hu/data/dl/szabalyozasiterv/index.php 
 
HATÁLYOS BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV KIVONATOK: 
 
1. SZ. MÓDOSÍTÁS KAPCSÁN  
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3. SZ. MÓDOSÍTÁS KAPCSÁN  

 
 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2023 AUGUSZTUS  84 

 
4. SZ. MÓDOSÍTÁS KAPCSÁN  
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7. SZ. MÓDOSÍTÁS KAPCSÁN  

 
 
 



 

BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV JELMAGYARÁZATA  
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3. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 
JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEI 
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K. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁT JÓVÁHAGYÓ HATÁROZAT TERVEZETE 

…......../2023. (.........) önkormányzati határozat 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta Kaposvár településrendezési eszközei módosításának 
jóváhagyásáról szóló előterjesztést és az alábbi határozatokat hozta: 

1. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 377/2005. (XII. 14.) számú határozattal jóváhagyott és többször 

módosított településszerkezeti tervét az „M28/2022-OTÉK” jelű módosítás kapcsán  

a. a Búzavirág utca – Füredi ut–a - Búzavirág pa–k - 5378/79 és 5746/4 hrsz-ú erdő – 5735/4 hrsz-ú út 

által határolt tömb vonatkozásában a határozat 1. melléklete szerinti-,  

b. a Badacsony utca – Balaton utca – vasúti vágány – 5791/8 hrsz.-ú közpark által határolt tömb 

vonatkozásában a határozat 2. melléklete szerinti-, 

c. a Munkácsy M. utca – Béla király utca – Fodor J. utca – Lonkai utca által határolt tömb 

vonatkozásában a határozat 3. melléklete szerinti-, 

d. a Jutai út – Raktár utca – Raktár köz – belterületi határvonal által határolt tömb vonatkozásában a 

határozat 4. melléklete szerinti tartalommal módosítja 

 

Felelős:              Szita Károly polgármester 
Közreműködik: Halászné Jakab Eszter városi főépítész 
Határidő:          azonnal 

 
 

2. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése elrendeli a településszerkezeti terv egységes szerkezetben 
történő feldolgozását. 

 
Felelős:                Szita Károly polgármester 
Közreműködik:   Halászné Jakab Eszter városi főépítész 
Határidő:            azonnal 

 
Kaposvár, 2023.     ...hó    ....-án 
 
 

Szita Károly                                                                     dr.  Csillag Gábor  
                   polgármester                                                                                jegyző 



 

MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV KIVONAT:  
1. melléklet 

..../2023. (…. . .....) önk. határozathoz 
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2. 2. melléklet 
..../2023. (…. . .....) önk. határozathoz 
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3. melléklet 
..../2023. (…. . .....) önk. határozathoz 
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5. 4. melléklet 
..../2023. (…. . .....) önk. határozathoz 

 

 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS SZABÁLYOZÁSI 
TERV JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEI 
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KÉSZ MÓDOSÍTÁSÁNAK TERVEZETE 
 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 
...../2023. ( .....  ) önkormányzati rendelete 

Kaposvár Építési Szabályzatának 
és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005.(XII.15.) 

önkormányzati rendelet módosításáról 

 
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. 
évi LXXVIII. törvény 6/A.§ (3) bekezdésében és a 62.§ (6) bekezdés 6) pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. 
§. (1) bekezdés 1. pontjában és az Étv. 6.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében 
eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet eljárási szabályai 
alapján a következőket rendeli el: 

1.§ 
1) A R. 64.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
 
„(3) Az építési övezeti jellemzőket az alábbi táblázat tartalmazza: 
Övezeti 

jel 
Beépít

ési 
mód 

Beépítés 
max. 

mértéke 
% 

Min-max. 
építmény-
magasság 

m 

Max. 
szintterül

eti 
mutató  
m2/m2 

Min. 
telekterüle

t 
m2 

Min. 
zöldfelületi 

arány  
% 

Szint alatti 
beépítés  

% 

Közművesí
tettség 

Kg SZ 40 3,0 0,4 1000 40 80 T 
Kg1 K 100 3,0 0,4 1000 40 80 T 
Kg2 SZ 40 5,0 0,4 1000 40 80 T” 

 

2.§ 
 
(1) A R. 99.§ (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
 

„(5) Az építés feltétele, hogy a tulajdonos a terület középvonalában vezetett Kőkereszt út 
szélesítéséhez - a már korábban leadott kertterületek kivételével – a földrészlet úthoz csatlakozó 
részén 4,0 m széles sávot az útszélesítés részére díjtalanul leadjon.” 

 

3.§ 
 

(1) A R.-hez tartozó Belterületi szabályozási terv jelmagyarázatának módosulása következtében a 
R. 17. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete lép. 

(2) A R.-hez tartozó Belterületi szabályozási terv K4 tervlapjának a Jutai út – Raktár utca – Raktár 
köz – belterületi határvonal által határolt területet érintő módosítása következtében, a R. 21. 
melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete lép; 

(3) A R.-hez tartozó Belterületi szabályozási terv K5 tervlapjának a Búzavirág utca – Füredi utca - 
Búzavirág park - 5378/79 és 5746/4 hrsz-ú erdő – 5735/4 hrsz-ú út által határolt területet 
érintő módosítása következtében, a R. 22. melléklete helyébe e rendelet 3. melléklete lép; 

(4) A R.-hez tartozó Belterületi szabályozási terv K10 tervlapjának a Badacsony utca – Balaton 
utca – vasúti vágány–5791/8 hrsz-ú közpark által határolt területet érintő módosítása 
következtében, a R. 27. melléklete helyébe e rendelet 4. melléklete lép; 
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(5) A R.-hez tartozó Belterületi szabályozási terv K29 tervlapja a Munkácsy M. utca – Béla király 
utca – Fodor J. utca – Lonkai utca által határolt területet érintő módosítás következtében, a 
R. 46. melléklete helyébe e rendelet 5. melléklete lép. 

 

4.§ 

 
Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba.  
 
Kaposvár, 2023. …………. 
 
 

Szita Károly                                                                     dr.  Csillag Gábor  
                   polgármester                                                                                jegyző 
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1. melléklet  ...../2023. (..... . .....) önkormányzati rendelethez  
„17.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

jelmagyarázat 

BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV JELMAGYARÁZATA  
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2. melléklet  ...../2023. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 
„21.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                                         KÉSZ K4 szelvény 

 
 



KAPOSVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK M28/2023-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG/2023 AUGUSZTUS  100 

3. melléklet  ...../2023. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 
„22.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                                         KÉSZ K5 szelvény 
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4. melléklet  ...../2023. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 
„27.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                                         KÉSZ K10 szelvény 
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5. melléklet  ...../2023. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 
„46.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

                             KÉSZ K29 szelvény 

 



 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5.EGYEZTETÉSI ELJÁRÁS 
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Véleményezési és egyeztetési eljárás címzettjei 
 

A 419/2021.(VII.15) Korm. rendelet 60. § (4) bekezdése értelmében az általános eljárásban lefolytatandó 
településrendezési eszközök módosításához, a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. számú melléklete szerint 
kiértesített környezet védelméért felelős szervek címlistája: 
 

1. 
Somogy Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 
7400 Kaposvár, Nagy Imre tér 1., Postacím: 7401 Kaposvár, Pf. 281. 

 Hivatali kapu rövid név: SMKHEH, KRID: 311584718 
  

2. 
Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási Főosztály  
7400 Kaposvár, Nagy Imre tér 1. 

 Hivatali kapu: SMKHJHKTO, KRID: 748078989 
  

3. 
Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság 
7625 Pécs, Tettye tér 9., Postacím: 7602 Pécs, Pf. 312. 

 Hivatali kapu rövid név: DDNPIG, KRID: 34200342 
  

4. 
Somogy Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 
7400 Kaposvár Fodor József tér 1. 

 Hivatali kapu rövid név: SMKHNSZSZ, KRID:618003379 
  

5. 
Baranya Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
7630 Pécs, Engel J. u. 1., Postacím: 7602 Pécs, Pf.: 326. 

 Hivatali kapu: DDVH, KRID: 421122738 
  

6. 
Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága 
1051 Budapest, Alkotás utca 50. Postacím: 1538 Budapest, Pf. 547. 

 Hivatali kapu rövid név: SZTFH, KRID: 469506375 
  

7. 
Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 
1056 Budapest, Váci u. 62-64. Postacím: 1364 Budapest, Pf.: 234. 

 Hivatali kapu rövid név: BUKTHIR, KRID:422374158 
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ÖSSZEFOGLALÓ JEGYZŐKÖNYV A BEÉRKEZETT VÉLEMÉNYEKRŐL 

 
Kaposvár Város Településrendezési Terve „M28/2023-OTÉK” jelű módosítás kapcsán az egyes 
tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Kormányrendeletben 
(továbbiakban: Kr.) szabályozottak alapján kikértük a Kr. 3. melléklet II. pontjában meghatározott, 
érintett környezet védelméért felelős közigazgatási szervek véleményét arról, hogy a hatáskörükbe 
tartozó környezetet- vagy természetvédelemi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti 
hatás. 
Az eljárás során megkeresett közigazgatási szervek az alábbiak szerint nyilatkoztak: 

 
  

Általános eljárás - M28/2023-OTÉK  

 
Környezeti vizsgálat szükségességére tett 

észrevétel 

 
Somogy Vármegyei 
Kormányhivatal Állami Főépítészi 
Iroda                  

 
SO/08/00562-3/2023. – 2. és 5. tervezési pont 

vonatkozásában szükségesnek tartja 
(lsd. lentebb) 

 
 
Somogy Vármegyei 
Kormányhivatal Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási Főosztály  

SO/KTHF/01423-4/2023. – a 2. pont 
vonatkozásában szükségesnek tartja  

(lsd. lentebb) 

 
Duna-Dráva Nemzeti Park 
Igazgatóság 
 

DDNPI/403-6/2023 

 
Baranya Vármegyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Katasztrófavédelmi Hatósági 
Osztály 
 

35200/3223-2/2023.ált.- nem tartja 
szükségesnek 

 
Somogy Vármegyei 
Kormányhivatal Népegészségügyi 
Főosztály 
 

SO/NEF1/00173-3/2023. – nem tartja 
szükségesnek 

 
Szabályozott Tevékenységek 
Felügyeleti Hatósága Bányászati és 
Gázipari Főosztály Pécsi 
Bányafelügyeleti Osztály 
 

SZTFH-BANYASZ/9235-3/2023. – nem tartja 
szükségesnek 

 
Budapest Főváros 
Kormányhivatala Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály 
 

BP/2602/00659-3/2023. – kikötésekkel nem 
tartja szükségesnek (lsd. lentebb) 

 
 
Somogy Vármenyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda          SO/08/00562-3/2003 
 
Az épített környezet védelmére kiterjedően  
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„ 2. módosítási pont esetében szükségesnek tartjuk a környezeti vizsgálat készítését, 
- különös tekintettel a terezett kisvárosi lakóterület fejlesztése és a közvetlenül szomszédos 

lőtér túlzott közelsége miatt, a várhatóan kialakuló konfliktus helyzetek(zaj, egyéb 
veszély) vizsgálata érdekében. Szakmailag nem értünk egyet a két teljesen eltérő 
funkciónak, területfelhasználásnak az ennyire közeli telepítésével, javasoljuk továbbra is 
gazdasági területként megtartani a területet és annak megfelelően hasznosítani. 

5. módosítási pont esetében szükségesnek tartjuk a környezeti vizsgálat készítését, 
- tekintettel a módosítással érintett tömb jelenlegi használatából, beépítettségéből és 

övezeti besorolásából adódó ellentmondások megvizsgálása, feloldása érdekében.” 
 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 
(továbbiakban új R.) 60.§ (3) bekezdése alapján a környezeti értékelést az alátámasztó javaslat 
részeként az új R. 2. mellékletének 2. pontja szerinti tartalommal kérjük elkészíteni, figyelemmel a 
környezet védelmének általános szabályiról szóló 1995. évi LIII. törvény (Kvt.) előírásaira. 
 
 
Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási 
Főosztály Természetvédelmi Osztály  SO/KTHF/014223-4/2023. 
 
„Zajvédelmi szempontból: 
 
A benyújtott előzetes tájékoztatáskérés alapján – zajvédelmi szempontból – a 2. számú módosítással 
kapcsolatosan a Kormányhivatal az alábbi tájékoztatást adja: 
A tervezett módosítás a jelenleg Lke-Sz/8 kertvárosi lakóövezeti besorolású (4361/6 és 4361/24hrsz 
–ú ingatlanok övezeti, valamint az északi szomszédos, kereskedelmi, szolgáltató terület besorolású 
(4361/20 hrsz-ú) ingatlan területfelhasználás módosítására irányul annak érdekében, hogy 
társasházak építése megvalósítható legyen. 
 
A területtől keleti és nyugati irányokban kereskedelmi szolgáltató gazdasági területek vannak, mely 
területeken zajforrások üzemelnek (Sportlövő Klub; Kutyaiskola) illetve üzemelhetnek. A vizsgált 
területtől – a benyújtott Közlekedési szakági alátámasztó munkarész közlekedésértékelési, 
fejlesztési javaslat alapján – a tárgyi területtől északi irányában települési főút tervezett (jelentős 
forgalommal), Kaposvár belvárosi közúti közlekedésének a terhermentesítése céljából. 
 
A környezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007.  (X.29.) Korm.rendelet 
9. § (2) bekezdése alapján a védendő területeket úgy kell kijelölni, hogy a külön jogszabály szerinti 
zajterhelési határértékek teljesüljenek. 
 
A fentiek figyelembevételével a környezeti értékelés zajvédelmi munkarészében vizsgálni szükséges, 
hogy a tervezett módosítást követően a zajvédelmi követelmények teljesülése milyen feltételek 
mellett biztosíthatók, illetve szükséges-e a helyi építési szabályzatban előírások megtétele annak 
érdekében, a védendő területen a zajvédelmi követelmények teljesülése biztosítható legyen. 
 
A Kormányhivatal véleménye, hogy a 12 m-es beültetési kötelezettség nem eredményez jelentős 
mértékű zajcsökkenést. A 12 méter széles erdősáv (nem lombhullató) zajcsökkentő hatása 0,6 db. 
A fentiek figyelembevételével a Kormányhivatal indokoltnak látja az M28/2023-OTÉK jelzőszámú 
módosítás 2. pontjára vonatkozóan elkészíteni a környezeti vizsgálatot, környezeti értékelést 
tekintettel a zajvédelmi követelmények teljesülésének biztosítására. 
 
Összességében a Kormányhivatal a tervezett módosítás tekintetében szükségesnek tartja zajvédelmi 
szempontból a 2. módosítási pont vonatkozásában a környezeti vizsgálat lefolytatását zajvédelmi 
szempontból. 
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A környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. törvény (a továbbiakban: Ktv.) 
4.§ (1) bekezdése alapján: Környezeti elem: a föld, a levegő, a víz, az élővilág, valamint az ember által 
létrehozott épített (mesterséges) környezet, továbbá ezek összetevői. 
A fent említett környezeti elemek közül a Kormányhivatal hatáskörébe tartozó, az R. 7.§ (4) 
bekezdése alapján a 2. számú melléklet 2. pont 2.4. alpontja tekintetében a következő környezeti 
elem vizsgálatától eltekint: a föld, a víz, a levegő. Figyelemmel az R. 60.§ (3) bekezdésére a 
Kormányhivatal a környezeti értékelést az R. 2. számú mellékletében foglalt tartalommal kéri 
elkészíteni különös tekintettel annak 2.2-től 2.7-ig terjedő alpontjaira.” 
 
 
Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály   

BP/2602/00659-3/2023. 
 

„1. Megállapítottam az Építési és Közlekedési Minisztérium által vezetett örökségvédelmi 
nyilvántartás (továbbiakban: Nyilvántartás) aktuális adatai alapján, hogy a 2. sz. módosítással 
érintett részterületen régészeti lelőhely nem található. 
Tájékoztatom, hogy a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény (továbbiakban 
Kötv.) 23/C.§ (1) bekezdése szerint nagyberuházás esetén a beruházónak előzetes régészeti 
dokumentációt kell készítenie: A fenti jogszabály 7. § 20. pontja alapján nagyberuházásnak minősül 
a földmunkával járó a) bruttó 500 millió forintos értékhatárt meghaladó teljes bekerülési költségű 
beruházás… 
A módosításhoz kapcsolódóan felhívjuk az önkormányzat figyelmét arra, hogy a tájékoztatási 
dokumentumhoz mellékelt tervlap kivágatokon (46-47. o.) ábrázolt részterületről hiányzik a 45107 
azonosító számú régészeti lelőhely. Ezzel kapcsolatban kérjük, hogy a régészeti lelőhelyek adataival 
aktualizálják Kaposvár módosítás alatt álló településrendezési eszközeit a Nyilvántartásban rögzített 
információknak megfelelően.  
 
2. Megállapítottam továbbá a Nyilvántartás aktuális adatai alapján, hogy az 5. sz. módosítás 
részterületén (9020 és 9021 hrsz-ú ingatlanok) nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
Felhívjuk a figyelmét arra, hogy a mellékelt tervlapok (53.o.) szerint a terület régészeti érdekű 
területként tartják számon.  
 
3. Megállapítottam továbbá a Nyilvántartás aktuális adatai alapján, hogy a 4. sz. módosítás tervezési 
terülejtét 4346 törzsszámon bejegyzett Rippl-Rónai József lakóháza védett műemlék (azonosító: 
7939, bírsági kategória II) ex.lege műemléki környezete (azonosító: 29124) érinti. Ugyanakkor a 
változás örökségi érdekeket nem sért, mivel a tárgyi módosítással közvetlenül érintett 6378/3 és 
6357 hrsz.-ú ingatlanok nem részei a nevezett műemléki területnek. 
 
4. Megállapítottam egyúttal, hogy a Nyilvántartás aktuális adatai szerint az 1., 3., 6. és 7. sz. 
módosítások által érintett részterületeken régészeti lelőhely, műemlék és műemléki környezet nem 
található. A változások örökségi érdeket nem sértenek.” 

 
 
A beérkezett véleményeket elfogadva azokkal egyetértve a környezeti hatás jelentőségének 
eldöntésére irányuló egyeztetési eljárást lezárom. 
 
 
KAPOSVÁR, 2023. július 19. 
 

 
 
 
Közreműködött:   Halászné Jakab Eszter 

                                 főépítészi munkatárs 

Szita Károly 
 polgármester 
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