Kaposvir Megyei Jogii Viros Onkormdnyzatdnak
29/2005. (V1.24.)
onkormdnyzati rendelete’

a Kaposvir, Teleki u. — Viroshdz u. — Noszlopy Gdspdr u.— Ujpiactér
dltal hatdrolt tomb szabdlyozdsi tervéhez

Kaposvdar Megyei Jogiu Vidros Kozgyiilése az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérol
sz0l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § a.) pontidban (a tovdbbiakban: Etv.) kapott
felhatalmazds alapjan az épités helyi rendjének biztositisa érdekében — a telepiilés
onkormdnyzatdnak az orszdgos szabdlyozdsnak megfeleloen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel, a telepiilés teriiletének felhaszndldsdval és beépitésével, tovdbbd a kornyezet
természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos a telekhez fiizodo helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magdba foglaloan — az orszdgos
telepiilésrendezési  és  épitési  kovetelményekrol — szolo  253/1997. (XI1.20.) sz
Kormdnyrendeletre (a tovdbbiakban: OTEK) is figyelemmel az aldbbi rendeletet alkotja:

Altaldnos elirdsok

Ls§.

(1) E rendelet hatdlya a "Kaposvdr, Teleki utca - Vdroshdz utca —Noszlopy Gdspdr utca —
Ujpiactér dltal hatdrolt tomb telepiilésrendezési terve " M=1:1000 méretardnyii
szabdlyozdsi terv teriiletére terjed ki, melynek hatdrai:

a.) északon a Vdroshdz utca;

b.) északkeleten a Teleki utca;

c.) nyugaton a Noszlopy Gdspdr utca,
d.) délen az Ujpiactér.

(2) A tervezési teriileten teriiletet felhaszndlni, létesitmények elhelyezésére épitési telket,
épitési teriiletet (kozpark esetén teriiletet) kialakitani, épitési és bontdsi tevékenységet
folytatni, épiilet, épitmény rendeltetését megvdltoztatni, valamint ilyen célra hatosdgi
engedélyt adni - az orszdgos érvényii jogszabdlyok mellett - e rendelet elbirdsainak és a
szabdlyozdsi tervnek megfeleloen szabad.

(3) E rendeletnek része a rendelet mellékletét képezo szabdlyozdsi terv, a rendeletet a

szabdlyozasi tervvel egyiitt kell haszndlni és értelmezni.

2.8
(1) A szabdlyozds kotelezo szabdlyozdsi elemei:

a.) szabdlyozdsi vonal;
b.) épitési dovezet hatdra;

! Hatalyon kiviil helyezte a 70/2005. (XII. 15.) énkormanyzati rendelet 108.§ (2) bekezdése.
Hatalytalan 2005. december 20-t6l.
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(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

c.) ovezeti eloirds;

d.) épitési hely hatdra;

e.) kozhaszndlatu drkdd, dtjdro;
f.) kozteriilet alatti beépités hatdra.

A kotelezo szabdlyozdsi elemek — a sajdtos jogintézmények kivételével — csak a
szabdlyozdsi terv mddositdsdval vdltoztathatok. A sajdtos jogintézmények — kiilon
onkormdnyzati rendelettel — a szabdlyozdsi terv modositdasa nélkiil modosithatok. Az
egyéb, irdnyado elemek vdltoztatasa - a sziikséges szakhatosdgi egyeztetések
lefolytatdsdval, vdrosi foépitészi egyeztetéssel - hatosdgi engedélyezési eljdrds keretében
torténhet.

3.8

A tervezési teriileten beliil minden épitményfajtdra készitett engedélyezési terv sordn a
vdrosi foépitész, illetve az Onkormdnyzati Tervtandcs egyetérto nyilatkozatdt be kell
szerezni.

A telekalakitdsok és telekosszevondsok a kialakult dllapotnak és a szabdlyozdsi tervnek
megfeleloen torténhetnek. A telekalakitdsok engedélyezése sordn — a beépités
feltételeként — rendelkezni kell a kozmiivesités és az utépités miiszaki paramétereirol is.

4.8

A Magyar Geologiai Szolgdlat Dél-dunadntiili Teriileti Hivataldt az épitési engedélyezési
eljardasokba szakhatosdagként be kell vonni:
a.) 3,0 m-nél nagyobb foldvastagsdgot érinto tereprendezéssel jdaro épitkezés esetén
(feltoltés, bevdgads);
b.) a felsoroltakon tiilmenden azon fontos esetekben, amikor a lakossdg, a tervezok,
vagy az Onkormdnyzat kedvezébtlen, az altalajjal 6sszefiiggd jelenségeket észlel.

A Pécsi Bdnyakapitdnysdgot az engedélyezési eljdrdsba szakhatosdgként be kell vonni:

a.) a kiilon jogszabcilyban2 meghatdrozott talaj kivételével, az dsvdnyi nyersanyag
kitermeléssel  jdro  épitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenységek
engedélyezése sordn, ha a kitermelt dsvdanyi nyersanyag a kitermelés helyérol
elszdllitdasra, illetve nem a kitermeléssel érintett teriileten depondldsra keriil, és
ennek sordn iizletszeriien hasznosul, értékesiil;

b.) az épitési engedélyezési eljdrdsok sordn, ha a tervezett létesitmény 300 m* —nél
nagyobb alapteriiletii fold alatti tdarolotérrel (pince, mélygardzs) rendelkezik.

Ha a teriiletelokészitési- és épitési munkdk sordn régészeti leletek keriilnek elo, a
munkdt fel kell fiiggeszteni, és ezzel egyidejiileg értesiteni kell a Somogy Megyei
Miizeumok Igazgatosdgdt. A beruhdzonak a megelozo feltdards koltségét finansziroznia
kell a kiilon jogszabdlyban® foglaltak szerint.

2 A term6foldrél” sz616 1994 évi LV. torvény 3.§. (e) bekezdés
3 ,»A kulturdlis 6rokség védelmérdl ,, sz616 2001. évi LXIV. torvény
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(4) A teriileten épitési engedély csak a megfelelo kozmii-, iit- és jardaépitések iizemeltetok
dltal tortént dtvétele utdn adhato ki.

(5) A Noszlopy Gdspdr utcdban, illetve az azzal hatdros ingatlanokon lévo fdak védelmét
magasépitési, kozmii és mélyépitési tevékenység sordn biztositani kell.

Teriiletfelhaszndlds
5. 8.

(1) A tervezési teriilet
a.) beépitésre szdnt teriiletei dltaldnos jellegiik, valamint sajdtos épitési
haszndlatuk szerint:
1.) telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt);
2.) kiilonleges teriilet (KAP).

b.) beépitésre nem szdnt teriiletei:
1.) kozlekedési teriilet (Ko);
2.) zoldteriilet (Z).

(2) A teriilet-felhaszndldsi egységeket, valamint azok hatdrvonalait, és a szabdlyozdsi
vonalakat a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

Beépitésre szdnt teriiletek
Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)
6. §.

(1) A beépitésre szdnt ovezetek teriiletén a tombre vonatkozoan a beépités modjdt, a
megengedett beépités mértékét, a megengedett legnagyobb épitmény magassdgot és a
megengedett legkisebb kialakithato telek teriiletet a szabdlyozdsi tervben az ovezeti jel
melletti szabdlyozdsi jel tiinteti fel.( Vt jelii teriilet)

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK 16.§-a szerint meghatdrozott épitmények

helyezhetok el, a (2) bekezdés 7.) pontja illetve a (3) bekezdés 2.) pontjdban foglaltak
kivételével.

(3) A teriileten teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.

(4) A teriileten a szabdlyozdsi terv, illetve az OTEK elGirdsai szerinti zoldfeliiletet kell
biztositani.

7.8

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet egyes alovezeteire az aldbbi részletes eloirdsok
érvényesek:

a.)Vt-1 ovezet:
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A (K) kialakult eloirds értelmében a meglévo telekméret, épitménymagassag,
beépitettség nem vdltoztathato, kivéve a mozindl a keleti irdnyii bovitést.

A 9072 hrsz-u ingatlanon beliil a Polgdrmesteri Hivatal épiilete a jelenlegi
kubatiirdn beliil tetotérbeépitéssel bovitheto.

b.)Vt-2 ovezet:

Kialakult zdrtsorii beépités. Az ovezetbe tartozo telkeken [évo épiiletek sem
vizszintes, sem magassdgi értelemben nem bovithetok, kivéve a 75 hrsz-u
ingatlanra eso épitési helyet, ahol zdrtsoru beépitési moddal épitheto épiilet
100%-o0s beépitettséggel, a Teleki u. 18. és 22. szdmi épiiletek pdrkdny- és
gerincmagassdgdt nem meghaladoan.

c.)Vt-3 dvezet:

Meglévo kialakult beépités, sem magassdagi sem alapteriileti értelemben nem
vdltoztathaté. Uj épiilet épitése esetén a telken 100%-os beépitettséggel épithetd
épiilet, legfeljebb 4,5m épitménymagassdggal.

d.)Vt-4 ovezet:
Zdrtsorii beépitési moddal laké és kereskedelmi — vendégldtdsi funkciokkal
beépithetok. Déli homlokzatra nyiloan lakdsfunkciok nem helyezhetok el. Az

épitménymagassdag legfeljebb 7,5 m. Az ovezetben a telek teriiletének legaldbb
10%-dt zoldfeliiletként kell kialakitani.

e.)Vt-5 ovezet:

A szabdlyozdsi terven lehatdrolt ingatlan a 80/3 hrsz-ii telken lévo meglévo
épiilethez zdrtsoruan csatlakozva, annak pdrkdny- és gerincmagassdgdhoz
igazodva épitheto be az épitési helyen beliil. A telkek szint alatt 100%-ig
beépithetok. A telek délre nézo homlokzatdra nyiloan lakds nem létesitheto. A
szabdlyozdsi terven jelolt helyen kotelezoen kozteriileti gépkocsi és gyalogos
dtjaro létesitendo a kozit feletti feliilépitési joggal. Az oOvezet felszini
parkoldjaban az OTEK-ban eldirt fatelepitést, vagy azzal egyenértékii névényzet
elhelyezését (konténer, pergola, stb.) szaktervezo dltal készitett kertészeti tervben
szakmailag aldtamasztott médon biztositani kell.

f)Vt-6 ovezet:

A telekalakitas utdn létrejott telek terepszint alatt 100%-ig gardzzsal és
kereskedelmi funkcioval ( legfeljebb 400 m2 alapteriiletii ) beépitheto. A
terepszint alatti létesitmények épitészeti és statikai terveihez geotechnikai
szakvélemény készitése sziikséges. Terepszinten (azaz a Vdroshdz utcdhoz
csatlakozo parkoldszinten ) jelolt épitési helyen beliil, legfeljebb 10%
beépitettséggel vendégldatasi funkcioji épiilet létesitheto. A kozteriilet alatti
beépités mértékét a szabdlyozdsi terv ,,szint alatti beépités hatdra” hatdrozza
meg, de a gardzsszintre vezeto lépcsé azon til is megépithetd. Az ovezet felszini
parkoldjdban az OTEK-ban elbirt fatelepitést, vagy azzal egyenértékii nivényzet
elhelyezését (konténer, pergola, stb.) szaktervezo dltal készitett kertészeti tervben
szakmailag aldtamasztott modon biztositani kell.

Kiilonleges teriilet (KAP)
8. .
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(2)
(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

1)

(2)

(3)

A kiilonleges teriilet (KAP jelii teriilet) a rajtuk elhelyezett épitmények sajdtos
haszndlati modja miatt az OTEK 10-23.§-a szerinti teriiletektol eltéro teriilet.

Kiilonleges kozlekedési teriilet (KAP) a tervezési teriileten 1évo autobuszpdlyaudvar.

A teriileten lévo meglévo épitmények sem vizszintes, sem magassdgi értelemben nem
bovithetoek. Erre utal a (k) kialakult jelolés.

Az autobuszpdlyaudvar teriileti bovitése forgalomtechnikai terv alapjdn torténhet.

Beépitésre nem szadnt teriiletek
Kozlekedési teriilet (Ko)
9.§.

A kozlekedési, kozmii és hirkozlési létesitményeket és azok teriileteit a szabdlyozdsi
terv tiinteti fel.(Ko jelii teriilet)

A kozutak elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult dllapot figyelembe vétele
mellett a szabdlyozdsi terv és az OTEK 26.§.-ban eloirtak alapjdn kell biztositani.

A kozutak és kozmiivek védotdvolsdgait a szabdlyozdsi szélességen beliil a vonatkozo
szabvdnyok eldirdsai alapjdn, illetve a szabdlyozdsi terv szerint kell biztositani.

A kozlekedési és kozmii teriileteken az OTEK 26.§. (3) bekezdés 1.) pontja szerinti
kozlekedési miitdargyakat (lampdk, kozlekedési jelzorendszerek, buszmegdllo, lépcso,
hirdetéoszlop) lehet elhelyezni, épitési engedély alapjan, a kozlekedési hatosdg
szakvéleményének és a kozteriilet kezeloje hozzdjdrulo nyilatkozatdnak csatoldsdval.

10. 8.

A kozlekedési és kozmii teriiletek a szabdlyozdsi tervben jeloltek szerint haszndlati
modjuk, funkciojuk szerint lehetnek:

a.) Ko-1 Gyalogos és gépkocsi forgalom szamdra kijelolt teriiletek, a
szabdlyozdsi terven jelolt helyen feliilépitési joggal a Vt5 ovezethez
kapcsolodoan.

b.) Ko-2 Kizdrolag gyalogosforgalom szamdra szolgdlo teriiletek,
c.) Ko-3 Zoldfeliiletekkel vegyes, kizdrolag gyalogosforgalom szdmdra szolgdlo
kozlekedési teriiletek.

A kozlekedési teriiletek a kornyezetalakitdsi, térburkoldsi és utcabiitorozdsi,
novénytelepitési tervek alapjdan valosithatok meg, épitési engedély alapjdn.

A felszini parkoldkban az OTEK-ban eldirt fatelepitést, vagy azzal egyenértékii
novenyzet elhelyezését (konténer, pergola, stb.) szaktervezo dltal készitett kertészeti
tervben szakmailag aldtdmasztott modon biztositani kell.
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(4) Kozmiirekonstrukcio esetén az érintett szakaszra valamennyi kozmiiszolgdltatoval
egyeztetett tervet kell késziteni, egy idoben az osszes kozmiire.

(5) Kozmiilétesitmény ondllo fold feletti épitményként nem telepitheto.

(6) Kozmii, energiahordozo, szellozteto, hirkozlo vezetékek és miitdrgyak épiiletek
homlokzatdra nem vezethetok, illetve nem helyezhetok el.

(7) A tombon beliil az eltéro funkcioju teriiletekre a szabdlyozdsi tervben feltiintetett

teriiletegységenként forgalom technikai terv készitendo. A forgalomtechnikai terv
Jjovdahagyo hatosdga a Somogy Megyei Kozlekedési Feliigyelet.

Zoldteriilet (Z)
11. §.

(1) A teriileten jelolt zoldteriilet kozpark (Z jelii teriilet).

(2) A zoldteriileten az OTEK 27. § (4) bekezdés a.) pontjiban megjelolt épitmények
helyezhetok el.

(3) A teriileten beliili kotelezo zoldfeliilet legaldbb 80 %, amelyet tobbszintesen kell
kialakitani gy, hogy a fdval valo fedettség ennek legaldabb 50 %-a legyen.

(4) A teriiletet szaktervezo dltal készitett kertépitészeti terv alapjdn kell kialakitani.
Kozhaszndlatra szolgdlo teriiletek
12. 8.

(1) A tervezési teriileten a kozlekedési és kozmiteriiletek, a zoldteriilet kozhaszndlatra
szolgadlo teriiletek.

(2) A kozhaszndlatra szolgdlo teriileteket rendeltetésének megfelelo célra bdrki szabadon
haszndlhatja; a rendeltetéstol eltéro haszndlathoz a teriilet tulajdonosdnak (kezeldjének)
hozzdjdruldsa, valamint az illetékes hatosdg engedélye sziikséges.

(3) A kozteriiletek rendeltetéstol eltéro haszndlatanak részletes szabdlyait  kiilon
onkormdnyzati rendelet’ dllapitja meg.

Kornyezetvédelem

13. 8.

(1) A tervezési teriileten a kornyezethaszndlatot 1igy kell megszervezni és végezni, hogy:

4 ,»A kozteriilet rendeltetésétdl eltérd célu haszndlatanak altaldnos szabalyair6l” sz616 7/2000. (II. 29.)
onkormdnyzati rendelet
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a.) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elo;
b.) megeldzze a kornyezetszennyezést;
c.) kizdrja a kornyezetkdrositdst.

(2) A teriiletre az dltaldnos levegotisztasdg-védelmi értékek vonatkoznak. A teriileten csak
olyan tevékenység folytathato, és csak olyan létesitmények helyezhetok el, amelyek a kiilon
jogszabdlyokban ° megfogalmazott elSirdsokat kielégitik.

(3) A kiilon jogszabdlyban 0 megfogalmazott zajvédelmi kovetelményeket érvényesiteni kell. A
zajt kelto és zajtol védendo létesitményeket egymdshoz képest tigy kell elhelyezni, hogy a
teriiletre vonatkozo zajterhelési hatdrértékek betartdsa biztositott legyen. Zajvédelmi
szempontbdl a kiilon jogszabdly’ értelmében a kizlekedésbdl szdrmazdé megengedett A-
hangnyomdsszint a teriileten 55/45 dB.

(4) A tervezési teriileten sériilékeny vizbdzis védendo teriilete nincs. A  teriileten
talajszennyezést okozo létesitmény nem helyezheto el, és tevékenység nem végezheto.

(5) A tervezési teriileten a szervezett hulladékelszdllitdsrol gondoskodni kell. A
hulladékgyiijtés csak szabvdnyositott, zdrt edényzetben torténhet. A gytjtoedényzet
kozteriileten nem tdrolhato, elhelyezését telken vagy épiileten beliil kell biztositani.

(6) A tervezési teriileten veszélyes hulladék keletkezését eredményezo tevékenység nem
végezheto.

(7) A teriileten csak szildrd burkolatii parkolo és titfeliilet alakithato ki.

(8) A teriileten 20 férohelyet meghaladé parkolo csapadékvizét oOssze kell gyiijteni. A
csatornabekotés elott olaj- és iszapfogo beépitése sziikséges. A felszini parkolot fasitottan
kell kialakitani, 4 gépkocsi helyenként 1 db faiiltetés vagy azzal egyenértékii novényzet
telepitése (konténer, pergola) kotelezo.

Sajdtos jogintézmények
14. §.

(1) Helyi koziit létesitése, bovitése vagy szabdlyozdsa érdekében az épitésiigyi hatdsdg élhet a
kiilon jogszabdlyban8 meghatdrozott kiszolgdlo és lakout céljara torténo lejegyzés
jogintézményével.

(2) A tervezési teriileten meglévo és megvalositando épiiletek mitkodéséhez sziikséges utak és
kozmiivek létesitése érdekében az érintett ingatlanok tulajdonosai - az Etv. dltal
meghatdrozott - tépitési és kozmiivesitési hozzdjdrulds fizetésére kotelezhetok. A
hozzdjdrulds mértékét és ardnydt kiilon onkormdnyzati rendelet’ szabdlyozza.

> A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl” sz616 21/2001. (II. 14.) Korm. rendelet

6 » A zaj- és rezgésvédelemrol” sz616 12/1983. (V. 12.) MT rendelet

7 A zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megéllapitdsarél” sz616 8/2002. (IIL. 22.) K6M-EiiM rendelet
8 Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl” sz616 1997. évi LXXVIIL tv

? Az ,Utépitési érdekeltségi hozzajarulasrol” sz616 45/2004.(VI. 28.) nkorményzati rendelet
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(3) A telepiiléskép javitasa érdekében, az azt ronto dllapoti épitmények meghatdrozott idon

(1)
(2)

(1)
(2)

(3)

(1)

(2)

beliili helyrehozatali kotelezettsége eldirhato.

Helyi értékvédelem
15.8.

Az egész tervezési teriilet helyi védelem alatt dll.
A helyi védelem alatt dllo épiiletekre és novényzetre vonatkozo eloirdsokat kiilon
onkormdnyzati rendelet’’ tartalmazza.

Telekalakitdsi és épitési tilalom, korldtozds

16.§.

A bontdsra javasolt épiileteket a szabdlyozdsi terv tartalmazza.
A szabdlyozdsi terv dltal érintett onkormdnyzati tulajdonii ingatlan értékesitése csak a
szabdlyozdsi terv eloirdsainak megfeleloen, megvalosuldsdt kovetoen vagy annak

érdekében, azzal egyidejiileg torténhet.

A javasolt telekalakitdst a szabdlyozdsi terv szabdlyozdsi vonalakkal vagy javasolt
telekhatdr vonalakkal hatdrolja le.

Zdro rendelkezések
17. 8.

E rendelet 2005. julius 1. napjan lép hatdlyba. E rendelet rendelkezéseit a
folyamatban lévo épitési hatosdgi iigyekben is alkalmazni kell.

E rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg hatdlydt vesziti a 25/2001. (IV. 8.) sz.
onkormdnyzati rendelet és az azt modosito 61/2001.(XII. 10.) onkormdnyzati rendelet.

Kaposvar, 2005. jinius 16.

Szita Kdroly s.k. dr. Kéki Zoltdn s.k.
polgdrmester cimzetes fojegyzo

19 A helyi épitészeti értékek védelmérél sz616 38/1995.(X.16.) Snkorményzati rendelet
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