Kaposvdr Megyei Jogii Viros Onkormdnyzatinak

12/2005. (11.28.)
onkormdnyzati rendelete

a Kaposvdr, Kisgdt II1. lakéteriilet helyi épitési szabdlyzatdrdl”

Kaposvdar Megyei Jogiu Viros Kozgyiilése az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérol
sz0l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § a.) pontidban (a tovdbbiakban: Etv.) kapott
felhatalmazds alapjan az épités helyi rendjének biztositisa érdekében — a telepiilés
onkormdnyzatdnak az orszdgos szabdlyozdsnak megfeleloen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel, a telepiilés teriiletének felhaszndldsdval és beépitésével, tovdbbd a kornyezet
természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos a telekhez fiizodo helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magdba foglaloan — az orszdgos
telepiilésrendezési  és  épitési  kovetelményekrol — szolo  253/1997. (XI1.20.) sz
Kormdnyrendeletre (a tovdbbiakban: OTEK) is figyelemmel az aldbbi rendeletet alkotja:

L FEJEZET
Altaldnos elirdsok

1. s

(1) E rendelet hatdlya ,,Kaposvar, Kisgat IIl. lakoteriilet” c. szabdlyozasi terven (K+K 2000
Epitésziroda Bt. Kampis Miklés) M = 1:2000 méretardnyii térképen rogzitett teriiletre
terjed ki, amelynek hatdrai:

a) északon a meglévo és tervezett belteriileti hatdr;

b) nyugaton a Kisgdt-patak (drok) medervonala;

c) délen a Hegyi u. — Izz0 utca kozotti tervezett gyuijtoiit tengelye;
d) keleten a Guba Sdndor utca tengelyvonala.

(2) A tervezési teriileten teriiletet felhaszndlni és épitési telket, épitési teriiletet (kozteriilet,
véderdo esetén teriiletet) kialakitani, épitési tevékenységet folytatni, épiiletet, épitmény
rendeltetését megvdltoztatni, valamint ilyen célra hatosdgi engedélyt adni — az orszdgos
érvénytil jogszabdlyok és kapcsolodo jogszabdly mellett — a szabdlyozdsi tervben és jelen
eloirdsokban foglaltaknak megfeleloen szabad.

(3) E rendeletnek része a rendelet mellékletét képezo szabdlyozdsi terv, a rendeletet a
szabdlyozdsi tervvel egyiitt kell haszndlni és értelmezni.

! Hatalyon kiviil helyezte a 70/2005. (XII. 15.) énkormanyzati rendelet 108.§ (2) bekezdése.
Hatalytalan 2005. december 20-t6l.
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A szabdlyozds modja
2.§

(1) A szabdlyozds kotelezo szabdlyozdsi elemei:
a) a szabdlyozdsi vonalak;
b) a teriiletfelhaszndldsi modok és hatdrok;
c) az ovezeti hatdrok és ovezeti jelek;
d) az épitési ovezeti eloirdsok;
e) az épitési hatarvonalak;
f) a sajdtos jogintézmények;
g) az infrastruktiira hdlozatok és létesitmények teriiletigényes elemei.

(2) A kotelezd szabdlyozdsi elemek csak a szabdlyozdsi terv modositdsdval vdltoztathatok

meg. Az egyéb elemek megvdltoztatdsa — a sziikséges szakhatosdagi egyeztetések
lefolytatdsdval, vdrosi foépitészi egyeztetéssel — hatosdgi engedélyezési eljdards keretében
torténhet.

(3) A tervezési teriileten — az egy telekre épiilo egy- és kétlakdsos lakoépiilet kivételével —
minden épitményfajtdra a telek beépitésére, és az utcaképi megjelenésre vonatkozo
kovetelmények tisztazdasa céljabol elvi épitési engedélyezést kell kérni a vdrosi foépitész
szakvéleményének kikérésével. E terv keretében kell a konkrét megoldds, épitmény és
tevékenység kapcsin a kornyezetvédelmi, tiizrendészeti, hirkozlési, mérnokgeologiai,

/////

(4) A szabdlyrendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az OTEK elirdsait kell figyelembe
venni.

3.8

(1) Az dsvdnyi nyersanyag — a kiilon jogszabcilylmn2 meghatdrozott talaj kivételével —
kitermelésével jdro épitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenységek engedélyezési
eljarasaiban a Pécsi Bdnyakapitinysdg szakhatosdgi dlldsfoglaldsa  sziikséges,
amennyiben a kitermelt dsvdnyi nyersanyag a kitermelés helyérol elszdllitdsra, illetve
nem a kitermeléssel érintett teriileten depondldsra keriil, és ennek sordn iizletszertien
hasznosul, értékesiil.

(2) A Magyar Geologiai Szolgdlat Dél-Dundntiili Teriileti Hivataldt (Pécs) szakhatosdgként
kell bevonni épitési engedélyezés sordn a 3 m-nél nagyobb foldvastagsdgot érinto
épitéssel és tereprendezéssel jdro épitkezés esetén (feltoltés, bevdgas).

(3) A teriileten épitési engedély csak a kozmii-, iit- és jardaépitések iizemeltetok dltal tortént
dtvétele utdn adhato ki.

(4) A szabdlyozdsi terven jelolt régészeti teriileten a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal
eloirdsa szerint megel0z0 régészeti feltdrdst kell végezni. A megel6z0 feltdrdsra a Somogy

2 »A term6foldrol sz616 1994. évi LV. torvény 3. § e.) bekezdés”
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Megyei Mizeumok Igazgatosdgdval kell szerzédést kotni, amelyet a Miizeum dltal
benyiijtott kutatdsi engedélykérelemmel egyiitt a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal hagy
jovd.

1I. FEJEZET

Teriiletfelhasznalds

4§

(1) A tervezési teriilet:
a) Beépitésre szdnt teriiletei az épitési haszndlatuk dltaldnos jellege, valamint sajdtos
épitési haszndlatuk szerint:
1) Kertvdrosias lakoteriilet (Lke)
2) Gazdasdgi kereskedelmi-szolgdltato teriilet (Gksz)

b) Beépitésre nem szdnt teriiletei:
1) Kozlekedési (Kou)
2) Kozmiiteriilet (Ko)
3) Zoldteriilet (Z)
4) Védelmi erdoteriilet (Ev)

(2) A teriilet-felhaszndldsi egységeket, valamint azok hatdrvonalait, és a szabdlyozdsi
vonalakat a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

Beépitésre szdnt teriiletek
Kertvdrosias lakoteriilet

5§

(1) A teriiletre vonatkozo eldirdsokat — beépitési mod, megengedett legnagyobb
épitménymagassdg, megengedett legnagyobb beépitettség, megengedett legkisebb
telekteriilet, megengedett legkisebb zoldfeliilet, szintteriilet-stiriiség — a szabdlyozdsi terv
tartalmazza (Lke jelii teriilet).

(2) Altaldnos évezeti elSirdsok:
a.) A teriileten teljes kozmiivesités és zdrt csapadékcsatorna kiépitése sziikséges.
b.) Melléképitmények nem épithets, az OTEK 1. sz. melléklet 54. e, f. g, h, m pontokban
foglaltak kivételével.
c.) A terv épitési hatdrvonalat hatdroz meg, (elokert 5, illetve 10 m, hdtsé kert
egységesen 6 m) az épitési hely a végleges telekosztds alapjin az OTEK szerint
megdllapithato.

(3) A teriileten elhelyezhetok:
1800 m2 telekteriiletig legfeljebb 2 lakdsos;
2700 m2 telekteriiletig legfeljebb 4 lakdsos;
2700 m2 telekteriilet felett legfeljebb 6 lakdsos
lakoépiilet, illetve kereskedelmi, vendégldto és szolgdltato épiiletek.
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(4) A kertvdrosias lakoteriilet ovezete:

(5)
(6)

(1)

(2)

(3)
(4)

Ovezet jele | Legkisebb | Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb
telekteriilet épitési % telek- zoldfeliilet épitmény
szélesség magassdg
%

LKE-SZ1 900 20 24 50 5,0
LKE-SZ2 1800 20 - 50 5,0
LKE-S73 2700 20 - 50 5,0
LKE-O 550 35 16 40" 5,0

A tombok teriiletére elvi telekalakitdsi tervet kell elkésziteni.

A Guba Sdndor utca melletti oldalhatdros beépitésii lakoteriilet épitési ovezetében a
kialakult beépitésnek megfelelo, kisebb méretii oldalkertek, illetve telepitési tdvolsdgok
tarthatok a tiizvédelmi szakhatésdg hozzdjdruldsdval.

A teriiletre vonatkozo eldirdsokat —
épitménymagassdg,

Gazdasdgi teriilet, kereskedelmi-szolgdltato

6. §

beépitési

megengedett legnagyobb beépitettség,

mod, megengedett
megengedett legkisebb

legnagyobb

telekteriilet, megengedett legkisebb zoldfeliilet, zoldfeliilet-stirtiség — a szabdlyozdsi terv
tartalmazza. (Gksz jelii teriilet)

A tervezési teriileten az OTEK 19. § (2) bekezdésében felsorolt épitmények helyezheték

el.

A teljes teriileten teljes kozmiivesités és zdrt csapadékcsatorna kiépitése sziikséges.

A gazdasagi teriilet ovezetei:

Ovezet jele Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb
telekteriilet beépitési % zoldfeliilet % épitmény
magassdag
GKSZ-1 1000 40 30 5,0
GKSZ-2 1500 40 30 6,5

? Az OTEK 4ltal meghatdrozott kovetelménynél megengedbb szabalyozas a Dél-Dunantiili Teriileti Féépitészi
Iroda 83-6/2005 szdmu felmentése alapjan
* Az OTEK iltal meghatdrozott kovetelménynél megengedébb szabalyozis a Dél-Dunéntili Teriileti Féépitészi
Iroda 83-6/2005 szdmu felmentése alapjan
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(5) A létesitmények parkolé sziikségletét OTEK 42. §-a alapjdn teljes egészébefz telken beliil
kell kielégiteni. A teriileten csak fadsitott parkolo alakithato ki az OTEK 42. § (7)
bekezdés szerint.

/////

létesiteni, hdaromszintes novénydllomdny telepitendo.

Beépitésre nem szadnt teriiletek
Kozlekedési és kozmiiteriiletek

7.8

(1) A kozlekedési teriileteket, azok szabdlyozdsi szélességét a szabdlyozdsi terv tartalmazza.
(,,K” jelii teriiletek: kozutak, kozlekedési teriiletek)

(2) A kizlekedési teriileteken csak az OTEK 26. § (3) bekezdése 1. pontidban felsorolt
épitmények helyezhetok el.

(3) A kozlekedési teriileten kozmii- és hirkozlési hdlozatok csak foldalatti elhelyezéssel, a
héelldtas csak vezetékes energiahordozoval engedélyezhetok.

(4) A kozmiiveket és utakat egymdssal koordindlt modon egyidejiileg kell megtervezni és
megépiteni.

(5) A kozutak mentén kozvildgitdst kell kiépiteni.

(6) Az utak mentén fasorokat kell iiltetni legaldbb kétszer iskoldzott 16/18 cm méretii
ttsorfdakkal. A fdsitast szaktervezo dltal készitett — kertészeti terv alapjan kell
megvalositani.

Kozmiiteriilet

8§

(1) A kozmuiiteriileteket, azok szélességét a szabdlyozdsi terv tartalmazza. (,Ko” jeli
teriiletek: kozmiisav, kozmii elhelyezésére szolgdlo egyéb teriilet).

(2) A teriileten csak kozmii, és ahhoz kapcsolodo egyéb kozmiiépitmény helyezheto el.

(3) A kozmiiteriileten elhelyezett kozmii- és hirkozlési hdlozatok csak foldalatti elhelyezéssel
létesithetok.

(4) A teriileten elhelyezett kozmiiveket egymdssal és a kozlekedési teriileteken elhelyezett
kozmiivekkel koordindlt modon egyidejiileg kell megtervezni és megépiteni.

(5) A kozmiiteriilet mentén fasort és cserjét kell iiltetni, a kozmiisdvok teriiletét

novénytakaréval fedetten kell kialakitani. A novényzet telepitését szaktervezo dtlal
készitett kertészeti terv alapjdn kell megvalositani.
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Zoldteriilet

9.§
(1) A teriileten jelolt zoldteriilet kozpark (Z jelii teriilet).

(2) A zoldteriileten az OTEK 27. § (4) bekezdés a.) pontjaban megjelolt épitmények
helyezhetok el.

(3) A teriileten beliili kotelezo zoldfeliilet legaldbb 80 %, amelyet tobbszintesen kell
kialakitani ugy, hogy a fdval valo fedettség legaldabb 50 % legyen.

(4) A teriiletet szaktervezo dltal készitett kertépitészeti terv alapjdn kell kialakitani.

Kornyezetvédelem
10. §

(1) Levego tisztasdag-védelmi szempontbol a levego-tisztasdag védelme, mindsége érdekében a
vonatkozd kiilon* jogszabdlyokban foglaltakat kell betartani. A teriileten csak olyan
tevékenység folytathaté és csak olyan létesitmény alakithato ki, amelynek
levegdszennyezo anyag kibocsdtdsa a teriiletre vonatkozo hatdrértékeket nem lépi tiil.

(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében be kell tartani a kiilon”® Jjogszabdlyban
megdllapitott zajterhelési hatdrértékeket. Zajvédelmi szempontbol a kozlekedésbol
szdrmazo megengedett hangnyomdsszint kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriileten
60/50 dB, a lakoteriileten 50/40 dB.

(3) Fold mozgatdsdval jdro tevékenység sordn (teriilet-elokészités, alapozds, terep-rendezés
stb.) biztositani kell:

a) a termoréteg védelmét — letermelését, elkiilonitett védelmét és iijra hasznositdsdt,

b) a foldmozgatds, majd a tereprendezés vagy a termotalaj végleges elhelyezése sordn
a kiporzds elleni védelmet (nedvesitéssel, takardssal, megkotéssel);

c) a jelenleg szdntoként  hasznositott, fokozottan — erozioérzékeny  teriilet
figyelembevételét;

* A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol” sz616 21/2001 (I1.14.) Kormédnyrendelet

>, A légszennyezettségi hatdrértékekrol, a helyhez kotott 1égszennyezé pontforrasok kibocsatdsi hatarértékeirél
sz616 14/2001 (V.9.) KoM-EuM-FVM egyiittes rendelet

6 A kornyezeti hatasvizsgalatrél sz616 20/2001 (I1.14.) Korményrendelet

7 A zaj — és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl ,, sz616 8/2002.(I11.22.) KoM-EiiM egyiittes rendelet
¥ A zaj- és rezgésvédelem helyi szabalyair6l” sz616 8/2000. (I1.24.) énkormanyzati rendelet
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d) feltoltés esetén csak szennyezodésmentes toltéanyag haszndlhato.

(4) A hidrogeologiai védotavolsdgon beliili teriiletekre a kiilon jogszabdlyg eloirdsait kell
alkalmazni.

11.§

(1) A teriileten keletkezo hulladékok csak zdrt gyiijtoedényben dtmeneti jelleggel tdrolhatok.
A hulladék gytijtoedények elhelyezésérol kozteriiletrol nem ldthato moédon kell
gondoskodni, kozteriileten nem tdrolhatok.

(2) A hulladék rendszeres elszdllitdsarol hatosagilag kijelolt szeméttelepre a vdrosi
szemétszdllitas keretei kozott kell gondoskodni.

(3) Veszélyes hulladék a kiilon jogszabdlylo szerint dtmeneti jelleggel tdrolhato a
telephelyeken. Az dtmeneti tdrolds zdrt térben torténhet a talaj, a talajviz és felszini vizek
veszélyeztetése nélkiil.

Telepiiléskép-védelem
12. §

(1) Az utcakép egységes, épitészetileg és telepiilésképileg magas szinvonali kialakitdsa
érdekében az utcafronti keritéseket elgfeljebb 1,5 méter magas, legaldabb 60 %-ban dttort
feliilettel kell kialakitani. A tomor feliiletek 40 Yo-ban folyamatosan, legfeljebb 2 méter
hosszban létesithetok. Az dttort feliileteket pdcolt, faszerkezetekkel kell kialakitani, az
épiiletekkel oOsszhangban. A hdtso és oldalso keritéseket sovénykeritéssel kombindlt
drothdloval kell kialakitani.

(2) Az utcakép egységes, épitészetileg és telepiilésképileg magas szinvonali kialakitdsa
érdekében az egyes épiileteket jellemzden, az utcdval pdrhuzamos gerinccel, 40-45°-0s
nyeregtetovel, 3,50 — 4,10 dtlagos pdrkanymagassaggal, 7,0 — 9,0 m dtlagos
gerincmagassdggal kell kialakitani.

(3) Az egyes épiiletek, épitészetileg és telepiilésképileg magas szinvonalii kialakitdsa
érdekében anyaghaszndlat tekintetében az egyes épiileteket jellemzboen természetes és
hagyomdnyos anyagokbol kell épiteni. A homlokzati feliileteket termésko, burkolotégla,

> A vizbazisok, a tdvlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalé vizilétesitmények védelmérdl szolo
123/1997. (VIL. 18.) Kormanyrendelet

10 A veszélyes Hulladékokkal kapcsolatos tevékenysége végzésének feltételeirél” sz616 98/2001(VI.15.)
Korményrendelet
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nemes vakolat, valamint faburkolat felhaszndldasdval kell kialakitani. A homlokzati
nyildszdrokat pdcolt faszerkezetekkel, mig a tetofedést piros, barna vagy antikolt feliiletii
kerdmia anyagii cserépfedéssel kell kialakitani.

Egyes sajdtos jogintézmények kiovetelmény rendszere
Epitésjogi kivetelmények

13. §

(1) A teriilet beépitésre szdnt teriiletén épiilet csak épitési telken helyezheto el. Kivételt
képeznek ez alol a kozteriileten, zoldteriileten torténo épitések.

(2) A teriilet beépitésre nem szdnt teriiletén uj épitményt épiteni, meglévot dtalakitani és
boviteni, rendeltetését vagy haszndlatdt megvdltoztatni, az e rendeletben szabdlyozott
keretek kozott csak akkor szabad ha:

a) a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt szolgdlja;

b) kozérdeket nem sért;

c) az épitmény csak a hozzdjuk tartozo teriilet jelentéktelen hdnyaddt veszi igénybe és
biztositott, hogy a telek teriilete nélkiil nem idegenitheto el.

Lako és kiszolgdlo ut céljdra torténd lejegyzés, telepiilésrendezési kotelezés
14. §
(1) Lako és kiszolgdlo it létesitése, bovitése vagy szabdlyozdsa érdekében az épitésiigyi
hatosdg kisajatitdsi eljdrds nélkiil — a kdrtalanitds szabdlyai szerinti kdrtalanitds mellett —
az érdekeltek hozzdjdruldsa nélkiil az onkormdnyzat javdra lejegyeztetheti a kozutat.

(2) Az érdekeltek kérelmére inditott telekalakitdsi eljardasban vagy ha a koziit kialakitdsdra az
érdekeltek kérelme alapjan keriil sor, a lejegyzésért nem jdr kdrtalanitds.

(3) Ha a lejegyzéssel érintett ingatlan fennmarado része a rendeltetésének megfelelo
haszndlatra alkalmatlannd vdlik, tigy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell

venni.

(4) A szabdlyozdsi terven jelolt gazdasdgi teriileteket beiiltetési kotelezettség terheli.
Haszndlatbavételi engedély csak a novényiiltetési kotelezettség teljesitése utdn adhato ki.
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I11. FEJEZET
15. §"

Zdro rendelkezések
16. §

(1) E rendelet 2005. mdrcius 1. napjdn lép hatdlyba. E rendelet eldirdsait a hatdlyba lépést
kovetden benyiijtott engedélyezési eljdardsokndl kell alkalmazni.

(2) A 33/2000. (X.24.) onkormdnyzati rendelettel jovdahagyott, Kaposvdr, Kisgdt II. iitem

szabdlyozdsi tervének jelen terv tervezési teriiletére eso részén a jelen terv szabdlyozdsa
érvényes.

Kaposvar, 2005. februar 24.

Szita Karoly s.k. dr. Kéki Zoltdn s.k.
polgdrmester cimzetes f0jegyzo

' Hatalyon kiviil helyezte a 33/2005. (VI1.27.) 6nkormdnyzati rendelet 30. § (2) bekezdés w) pontja. Hatalyos
2005. julius 1-t8l.
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