Kaposvdr Megyei Jogii Viros Onkormdnyzatinak
36/2001. (IX. 28.)
onkormdnyzati rendelete’

Kaposvar, Berzsenyi utca TESCO tomb szabdlyozdsi terve

;;;;;

Kaposvdar Megyei Jogu Vdros Kozgyiilése a helyi onkormdnyzatokrol szolo 1990. évi LXV.
torvény 16. § (1) bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIIL. torvény 6. § (3) bekezdés a./ pontjdban (a tovdabbiakban: Ew.) kapott
felhatalmazds alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — a telepiilés
onkormdnyzatdnak az orszdgos szabdlyozdsnak megfeleloen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel, a telepiilés teriiletének felhaszndldsdval és beépitésével, tovdbbd a kornyezet
természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos a telekhez fiizodo helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magdba foglaloan — az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (X11.20.) sz. Kormdnyrendelet
(a tovdbbiakban: OTEK) is figyelemmel az aldbbi rendeletet alkotja:

1. FEJEZET
Altaldnos elirdsok

1.

(1) E rendelet hatdlya ,,Kaposvdr, Berzsenyi tit TESCO tomb szabdlyozdsi terve” (Stadler
Epitész Iroda, JSZ: 8/2001) M=1:1000 méretardnyii térképeken rogzitett teriiletre terjed
ki, amelynek hatdrai:

a.) Eszakon: a Kanizsai iit,

b.) Nyugaton: a Malom to mellett tervezett uj koziit,
c.) Délen: a Kaposvdry Gy. u.,

d.) Keleten: a Berzsenyi utca.

(2) A tervezési teriileten teriiletet felhaszndlni, épitési telket, épitési teriiletet (kozpark,
véderdo esetén teriiletet) kialakitani, épitési tevékenységet folytatni, épiilet, épitmény
rendeltetését megvdltoztatni, valamint ilyen célra hatosdgi engedélyt adni — az orszdgos
érvényii jogszabdlyok mellett — a szabdlyozdsi tervben és jelen eloirdsokban foglaltaknak
megfeleloen szabad.

(3) E rendelet a szabdlyozdsi tervvel egyiitt érvényes, azzal egyiitt értelmezheto és
haszndlando.

2.8.

(1) E rendelet része a mellékletét képezo szabdlyozdsi terv.

! Hatalyon kiviil helyezte a 70/2005. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelet 108.§ (2) bekezdése.
Hatalytalan 2005. december 20-t6l.
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(2) A szabdlyozdsi terven kotelezo elemek jeloltek. A kotelezo erejii szabdlyozdsi elemek csak
a rendezési terv modositdasdval vdltoztathatok.
(3) A szabdlyozdsi tervben kotelezonek kell tekinteni:
a.) a szabdlyozdsi vonalakat,
b.) a szabdlyozdsi terven jelolt és koriilhatdrolt zoldfeliilet teriileteket,
c.) az egyes teriileti egységek és ovezetek hatdrait és eldirdsait,
d.) a kornyezetvédelmi szabdlyokat és kikotéseket,
e.) az épitési hatdrvonalat és épitési helyet,
f.) a telken beliil jelolt zoldteriileteket.

(4) A teriileten csak fasitott parkolo alakithaté ki. A parkolok kotelezo fasziikséglete 4
parkoloként 1 db nagy méretii korondt képezo fa.

3. 8.

(1) A szabdlyozdsi terv teriiletén a vonatkozo tizrendészeti szabdlyokat kell alkalmazni,
amelyeket az engedélyezési eljdrdsok sordn kell érvényesiteni.

(2) A szabdlyrendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az OTEK eldirdsait kell figyelembe
venni.

(3) Az épitési engedélyezési eljdrdshoz a varosi foépitész szakvéleményét be kell szerezni.

(4) A szabdlyozadsi terven a telken beliil jelolt zoldteriileteken (,,z” jellel és szabdlyozdsi
vonallal  koriilhatdrolt) — hdromszinti  (fii-,  cserje-,  lombkoronaszint),  zdrt
lombkoronaszintii novénytakarot kell kialakitani.

. FEJEZET
Teriilet-felhaszndlds
4. 8.

(1) A tervezési teriilet:

a.) Beépitésre szdnt teriiletei az épitési haszndlatuk dltaldnos jellege, valamint sajdtos
épitési haszndlatuk szerint:

1./ Kozponti vegyes (KV) teriilet.

b.) Beépitésre nem szdnt teriiletei.: )
1./ Kozlekedeési iit, (K) és kozmii (KO) teriiletek.

(2) A teriilet-felhaszndldsi egységeket, valamint azok hatdrvonalait, és a szabdlyozdsi
vonalakat, a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Kozponti vegyes teriilet

5. 8.
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(1) A teriiletre vonatkozo eldirdsokat — beépitési mod, megengedett legnagyobb
épitménymagassdag, beépitettség, megengedett legkisebb telekteriilet, - a szabdlyozdsi terv
tartalmazza (KV jelii teriilet).

(2) A teriileten a megengedett legnagyobb szintteriiletsiiriiség 1,5.
(3) Telken beliili, a megengedett legkisebb zoldteriilet a be nem épitett teriilet 50 %-a, amely
a tobbszintes novényiiltetéssel 6 %-al csokkentheto.

(4) A teriileten az OTEK 17. § elSirdsait kell alkalmazni az OTEK 17. § (2) bekezdés 6., 7., és
9. pontjaban foglaltak kivételével.

6. §.
(1) A teriileten teljes korii kozmiivesitettséget kell biztositani.
(2) A létesitmények parkolé sziikségletét az OTEK 42. §-a alapjdn telken beliil kell kielégiteni.

(3) A teriileten a teljes telekteriiletre vonatkozoan 1 db/100 m2 faiiltetési kotelezettség van,
ezért 283 legaldbb kétszer iskoldzott 25/30 méretii diszfdt kell eliiltetni. A teriileten
tobbszintes novénydllomdny létrehozdsa érdekében legaldbb 3433 db legalabb 125/150-es
méretii orokzold lomlevelii cserjét kell eliiltetni. Az épiilet déli és nyugati homlokzatdt
kiiszonovénnyel kell befuttatni.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmii teriilet

7. 8.

(1) A kozlekedési és kozmii teriileteket, azok szabdlyozdsi szélességét a szabdlyozdsi terv
tartalmazza. (,,K” jelii teriiletek: kozutak, ,,KO” jelii teriiletek: kozmiivek).

(2) A kozutak elhelyezésére sziik;véges teriileteket a kialakult dllapot figyelembevétele mellett
a szabdlyozdsi terv és az OTEK 26. §-ban eloirtak alapjdn kell figyelembe venni.

(3) Az utak szabdlyozdsi szélességgel meghatdrozott teriiletsdvjai mentén uj létesitményt
elhelyezni csak a teriiletsdav megtartdsdval szabad.

(4) A kozlekedési teriileteken az OTEK 26. § (3) bekezdésében felsorolt épitmények
helyezhetok el a 26. § (3) bekezdés 2., 3. és 4. pontja kivételével.

//////

kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az itfeliiletek ldthatosdgdt ne akaddlyozzdk.

8 $.

(1) A kozmii teriileten csak a kozmii iizemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezhetok el.

(2) Az uj koziit keresztszelvényen jelolt sdavjaban fasor telepitendo a szakdgi tervek javaslata
alapjan.

1I1. FEJEZET
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Kozmiiellatds, kozmii és hirkozlési létesitmények
9.§.

(1) A tervezési teriileten a teljes kozmiivesitettséget biztositani kell.

(2) A kozmiivek védotdvolsdgait a vonatkozo szabvany eloirdsok szerint kell figyelembe venni.

(3) A tervezési teriileten az utak mentén és a parkoloban kozvildgitds kiépitése kotelezo.

IV. FEJEZET
Kornyezetvédelem
10. 8.

(1) A szabdlyozdsi terv teriiletén csak olyan — nem jelentos zavaro hatdsi — kereskedelmi,
raktdrozdsi, szolgdltato, igazgatdsi, vendégldato célii épitmények alakithatok ki, illetve
olyan gazdasdgi tevékenységek folytathatok, amelyeknek védotdavolsdg igényiik nincs.

(2) Levegotisztasdg-védelmi szempontbol, a levegdtisztasdag-védelme érdekben a kiilon
jogszabdlyokbanl foglaltakat be kell tartani. A teriileten csak olyan tevékenység
folytathato és csak olyan létesitmény alakithato ki, amelynek levegdszennyezoanyag-

kibocsdtdsa a teriiletre vonatkozo hatdrértékeket nem lépi til.

(3) A teriileten termelési, kerti hulladék és bdrmely mds anyag szabadtéri égetése nem
engedélyezheto.

(4) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében be kell tartani a kiilon jogszabdlyban® elSirt
hatdrértékeket. A teriilet iizemi szolgdltato és kereskedelmi létesitményeiben folytatott
tevékenységtol szdrmazo zaj megengedett egyenértékii hangnyomds szintjei nem

haladhatjdk meg a kovetkezo hatdrértékeket:
Laza beépitésii lako- és intézményteriileten: Lyeg= 50/40 dB
Tomor vdrosias beépitésii lako- és intézményteriileten: Lyeg= 55/45 dB.

(5) A szabdlyozdsi terv teriiletén tervezett beruhdzdsok engedélyezési eljdrdsdndl a kiilon
jogszabdlybanl foglalt eloirdsokat figyelembe kell venni.

11. 8.

(1) A foldmozgatdssal jdaro tevékenység sordn (teriilet-elokészités, alapozds, tereprendezés
stb.) biztositani kell:
a.) a termoréteg védelmét — letermelését, elkiilonitett védelmét és tijrahasznositdsdt;

! A kérnyezeti hatdsvizsgalatrél sz616 20/2001. (I1. 14.) Kormény rendelet és a leveg védelmével kapcsolatos
egyes szabdlyokrdl sz616 21/2001. (IL. 14.) Kormany rendelet, valamint a légszennyezettségi hatarértékekrdl, a
helyhez kotott 1égszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl sz6l6 14/2001. (V. 9.) KoM-EiM-FVM
egyiittes rendelet.

% A zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megéllapitasardl sz616 8/2002. (II1. 22.) K6M- EiiM egyiittes rendelet és
a zaj- és rezgésvédelem helyi szabdlyir6l sz6l6 8/2000. (II. 24.) onkormanyzati rendelet.
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b.) a foldmozgatds, majd a tereprendezés vagy a termotalaj végleges elhelyezése sordn a
kiporzds elleni védelmet (nedvesitéssel, takardssal, megkotéssel).

(2) Feltoltés esetén csak szennyezodésmentes toltéanyag haszndlhato.

(3) Nem burkolt feliileten a talajt, vagy a talajvizet szennyezé anyagok nem tdrolhatok.

(4) A teriileten keletkezo kommundlis szildrd hulladékok csak zdrt térben, illetve zdrt
gytijtoedényben dtmeneti jelleggel tdrolhatok. A hulladék konténerek elhelyezésérol
kozteriiletrol nem ldthato modon kell gondoskodni.

(5) A (4) bekezdés szerinti hulladék rendszeres elszdllitasdrol a hatosdgilag kijelolt
szeméttelepre a vdrosi szemétszdllitds keretei kozott kell gondoskodni.

12. 8.

(1) Veszélyes hulladék, a vonatkozo kiilon jogszabdlyokl és hatosdgi eloirdsok szerint
dtmeneti jelleggel tdarolhato a telephelyeken. Az dtmeneti tdrolds zdrt térben torténhet a
talaj, a talajviz és a felszini vizek veszélyeztetése nélkiil.

(2) Kommundlis szennyvizet a kozcsatorndba kell vezetni.

(3) Technologiai eredetii szennyvizet a kozcsatorndba vagy élovizfolydsba vezetése elott a
vonatkozo jogszabdlyok és hatosdgi eloirdsok szerint meg kell tisztitani.

(4) Telken beliil potldsi kotelezettség nélkiil csak akkor vdaghato ki fa, ha azt a balesetveszély
elhdritdsa vagy a fa egészségi dllapota azt feltétleniil sziikségessé teszi.

(5) A (4) bekezdéstol eltéro fakivdgds esetén az 5 cm torzsdtmérot meghalado kivdgott fak 1 m
magassagban mért torzsdtmérdje osszegének 1,5 - szeresével megegyezo torzsatmérojii
elonevelt fdt kell telepiteni telken beliil.

V. FEJEZET

Egyes sajdtos jogintézmények kovetelmény rendszere
Epitési kovetelmények

13. §.
(1) A tervezési teriilet beépitésre szdnt teriiletén épiilet csak épitési telken helyezheto el.

(2) A tervezési teriilet beépitésre nem szdnt teriiletén uj épitményt épiteni, meglévot
dtalakitani és boviteni, rendeltetését vagy haszndlatdt megvdltoztatni, az e rendeletben
szabdlyozott keretek kozott csak akkor szabad, ha:

a./ a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt szolgdlja,

b./ kozérdeket nem sért,

c./ az épitmény csak a hozzdjuk tartozo teriilet jelentéktelen hdnyaddt veszi igénybe és
biztositott, hogy a telekteriilete nélkiil nem idegenithetok el.

" A veszélyes hulladékokrél sz616 102/1996 (VII. 12.) Kormany rendelet és a veszélyes hulladékokkal
kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl sz616 98/2001. (VI. 15.) Kormany rendelet
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(3) Kozteriileten és a kozponti vegyes teriileten az engedélyezési eljdrds keretében szakirdnyu
végzettséggel rendelkezo tervezo dltal tervezett kertészeti terv készitendo.

(4) Haszndlatbavételi engedély csak abban az esetben adhato ki, amennyiben az ingatlanon
elrendelt cserje- és faiiltetési kotelezettségnek eleget tettek, azaz a sziikséges cserje- és
famennyiség eliiltetésre keriilt. A faiiltetési kotelezettség teljesitésekor nem vehetok
figyelembe a kétszer iskoldzottndl kisebb méretii diszfdk.

Kiszolgdlo és lakotit céljdara torténd lejegyzés
14. §.

(1) A szabdlyozdsi terv dltal javasolt helyi kozit létesitése, bovitése vagy szabdlyozdsa
érdekében sziikséges teriiletet az épitési hatosag kisajdtitdsi eljdaras nélkiil — a kdrtalanitds
szabdlyai szerinti kdrtalanitds mellett — az érdekeltek hozzdjdruldsa nélkiil az

onkormdnyzat javdra lejegyeztetheti.

(2) Ha a telekalakitdsi eljdrdsra, vagy a kozit kialakitdsdra az érdekeltek kérelme alapjdan
keriil sor, a lejegyzésért nem jdr kdrtalanitds.

(3) Amennyiben a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfelelo haszndlatra
alkalmatlannd vdlik, 1igy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

Utépitési és kozmiivesitési hozzdjdrulds
15. §.

(1) A helyi kozutakat és kozmiiveket legkésobb az dltaluk kiszolgdlt épitmények haszndlatba
vételéig meg kell valositani.

(2) A helyi kozutat, illetoleg kozmiivet, amennyiben a telepiilés onkormdnyzata létesitette, 1igy
annak koltségét részben vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira hdrithatja.

Telepiilésrendezési kotelezések
16. §.
(1) A tervszerii telekgazddlkodds érdekében az onkormdnyzat beépitési kotelezettséget irhat
el6. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettségének nem tesz eleget, ligy az

onkormdnyzat az ingatlant kisajdtithatja.

(2) Az onkormdnyzat a telepiiléskép javitdsa érdekében az azt ronto dllapotii épitményekre
meghatdrozott idon beliili helyrehozatali kotelezettséget rendelhet el.

(3) A (2) bekezdésben irt kotelezettségeket az engedélyezési eljdards keretében kell

érvényesiteni és az ingatlannyilvdntartdsba be kell jegyeztetni.

17. 8.
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(1) Az dsvdnyi nyersanyag — a kiilon jogszabdlyban' meghatdrozott talaj kivételével —
kitermelésével jdaro épitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenységek engedélyezési
eljarasaiban a Pécsi Bdnyakapitinysdg szakhatdsdgi dlldasfoglaldsa sziikséges,
amennyiben a kitermelt dsvanyi nyersanyag a kitermelés helyérol elszdllitdasra, ill. nem a
kitermeléssel érintett teriileten depondldsra keriil, és ennek sordn iizletszertien hasznosul,
értékesiil.

(2) A szabdlyozdsi terv alapjdn kivitelezésre keriilo épitményekhez sziikséges dsvdnyi
nyersanyagok (homok, kavics, agyag stb.) érvényes hatosdgi engedéllyel rendelkezo
kitermelo helyrol (bdnydbol) kell beszerezni.

18. §
VI. FEJEZET
Zdro rendelkezések
19. §

(1) E rendelet 2001. oktober 15. napjdn lép hatdlyba. E rendelet eloirdsait a hatdlyba lépést
kovetoen benyijtott engedélyezési eljdardsokndl kell alkalmazni.

(2) E rendelet hatdlyba lIépésével egyidejiileg a szabdlysértéseket tartalmazo egyes
onkormdnyzati rendeletek modositdsdrol szolo 9/2000. (Il. 28.) onkormdnyzati rendelet
14 §-a hatdlydt veszti.

(3) A szabdlyozdsi terv teriiletére a ,,Kaposvdr, Berzsenyi u. — Fonyodi vastitvonal — 61. sz.
fout dltal hatdrolt teriilet modositott részletes rendezési terve” szabdlyozdsi eloirdsairol
57010, tobbszor modositott 18/1994. (IV.25.) onkormdnyzati rendelet és a ,,Kaposvdr
vdros Altaldnos Rendezési Terv korszeriisités teriilet-felhaszndldsi és szabdlyozdsi terve”
szabdlyozdsi eldirdsairol szolo, tobbszor modositott 24/1994. (VI.15.) onkormdnyzati
rendelet helyett e rendelet szabdlyait kell alkalmazni.

Kaposvar, 2001. szeptember 20.

dr. Kéki Zoltdn s.k. Szita Kdroly s.k.
jegyzo polgdrmester

" A termd£oldrél sz616 1994. évi LV. torvény 3. § e.) bekezdése.

? Hatalyon kiviil helyezte a 33/2005. (V1.27.) énkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés s) pontja. Hatélyos
2005. jalius 1-t6l.
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