Kaposvdr Megyei Jogii Viros Onkormdnyzatinak
33 /2000. (X. 24.)
onkormdnyzati rendelete’

a Kaposvar, Kisgati varosrész I1. iitem szabdlyozdsi tervérol
és helyi épitési szabdlyzatdrol

Kaposvdar Megyei Jogii Viros Kozgyiilése a helyi onkormdnyzatokrol szolo 1990. évi LXV.
torvény 16.§ (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet dtalakitdsdrol és védelmérol
szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (3) bekezdésében (tovabbiakban : Etw.) kapott
felhatalmazds alapjan az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében — a telepiilés
onkormdnyzatdnak az orszdgos szabdlyozdsnak megfeleloen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel, a telepiilés teriiletének felhaszndldsdval és beépitésével, tovabbd a kornyezet
természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos a telkekhez fiizodo helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magdba foglaloan — az Orszdgos
Telepiilésrendezési  és  Epitési  Kovetelményekrél — szolé  253/1997.  (XIL.  20.)
Kormdnyrendeletre (a tovdbbiakban : OTEK) is figyelemmel az aldbbi onkormdnyzati
rendeletet alkotja:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1 §.

A rendelet hatdlya

(1) E rendelet hatdlya ,,Kaposvdr, Kisgdti vdarosrész II. iitem szabdlyozdsi terve” (Arker’S
Kft., JSZ: 10-519/99.) szabdlyozdsi terv teriiletére terjed ki, amelynek hatdrai:

Eszakon: Hegyi utcdt és az 1zz0 utcdt dsszekoto tervezett tit;
Keleten: Guba Sdandor utca;

Délen: 61-es sz. fout;

Nyugaton: Virdg utca.

(2) Jelen onkormdnyzati rendeletnek része a rendelet mellékletét képezo szabdlyozdsi terv. 2

(3) A telepiilés teriiletének szabdlyozdsa az OTEK vonatkozé elSirdsai és fogalom
meghatdrozdsai, illetve az OTEK 2. sz. mellékletében taldlhato jelkulcs alapjdn nyugszik
és eszerint értelmezendo.

(4) A telepiilés teriiletén felhaszndlni, a telket alakitani, épiiletet épiteni, feliijitani,
korszertisiteni, utat épiteni, kozmii vezetékeket és miitdrgyakat elhelyezni, illetve ilyen
célokra hatosdgi engedélyt adni — az orszdgos érvényii hatdlyos jogszabdlyok betartdsa
mellett — csak jelen rendelet és szabdlyozdsi terv rendelkezéseinek betartdasdval lehetséges.

! Hatalyon kiviil helyezte a 70/2005. (XII. 15.) énkormanyzati rendelet 108.§ (2) bekezdése.
Hatalytalan 2005. december 20-t6l.
? Mellékletet médositotta a 10/2004. (I1.27.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2004. marcius 1-t6l.
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Az itt nem szabdlyozott kérdésekben az OTEK alapjdn kell eljdrni.

(5) Az épitési engedélyezési eljardsban szakhatésdagként a Magyar Geologiai Szolgdlat Dél-

dundntuli Teriileti Hivataldt az alabbi esetekben szakhatosdagként be kell vonni:

a.) négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7 m-nél nagyobb fesztdavi tartészerkezeteket
tartalmazo, elore gydrtott, vagy vdzas tartoszerkezetii épiileteknél;

b.) meredek, csiiszdsveszélyesnek ismert teriiletek beépitésekor;

c.) 5 m-nél nagyobb szabad magassdgu foldet megtdmaszto épitményeknél;

d.) 3 m-nél nagyobb foldvastagsdagot érinto teremrendezéssel jdaro épitkezések esetén
(feltoltés, bevdgads);

e.) a felsoroltakon tilmenoen azon esetekben, amikor a lakossdg, tervezo vagy az
onkormdnyzat  kedvezotlen, az altalajjal  Osszefiiggd  jelenségeket  észlel.

2. §.
Szabadlyozdsi elemek

(1) A rendelet kotelezo és irdnyado szabdlyozdsi elemeket tartalmaz, melyek a rendelet
mellékeltét képezo szabdlyozdsi terv szerint alkalmazandok.

(2) A kotelezo erejii elemek mddositdsa csak a szabdlyozdsi terv modositasdval lehetséges.
(3) Irdnyado jelleggel szabdlyozott elemek tdjékoztato jellegiiek, ezek a rendezési terv alapjdn
késziilt tervekben az azt jovdahagyando épitési hatdsdg dltal modosithatok, ilyenek a

telekhatdr, épitési hely, oldal- és hdtso telekhatdrral pdrhuzamos lehatdroldsa a
telekalakitds fiiggvényében.

II. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS
3. .
Teriiletfelhaszndlds elemei
(1) A tervezési teriilet az aldbbi teriiletfelhaszndldsi elemeket tartalmazza:
A./ Beépitésre szdnt teriilet, ezen beliil:
a.) Kertvdarosias lakoteriiletek (KEL és Lke)
b.) Kozponti vegyes teriiletek (KV és Vk)’
B./ Beépitésre nem szdnt teriilet, ezen beliil:
a.) Kozlekedési és kozmii teriiletek (K)
b.) Zoldteriiletek (Z)
c.) Egyéb, vizgazddlkoddsi teriiletek (EGYV)

(2) A beépitésre szdnt oOvezetek teriiletén a tombre vonatkozoan a beépités modjdt, a
megengedett beépités mértékét, a megengedett legnagyobb épitmény magassdgot és a

3 Médositotta a 10/2004. (X.24.) nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos: 2004. mércius 1.
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megengedett legkisebb kialakithato telek teriiletet a szabdlyozdsi tervben az ovezeti jel
melletti szabdlyozdsi jel tiinteti fel.

(3) A teriiletfelhaszndldsi egységeket és oOvezeteket, valamint azok hatdrvonalait és a
szabdlyozdsi vonalakat a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
4. §.
Kertvdrosias lakoteriiletek (KEL)
(1) A teriiletre vonatkozo eldirdsokat — beépitési mod, maximdlis épitmény magassdg,
maximdlis beépitettség, minimdlis telekteriilet — a szabdlyozdsi terv tartalmazza ( KEL és
Lke jelii teriilet )

(2) Uj telek kialakitdsa esetén a telkek minimdlis méretei a kivetkezdk:

Telek szélesség: Telek mélység:
Szabadondllo beépitésnél: 18,0m 40,0 m

(3) A teriileten megengedett legnagyobb szintteriilet siiriiség 0,6. A szintteriiletbe csak a
foldszint és a tetotér szamit bele. A lejtos terep miatt kialakitott alagsor, pince nem
szdmitando.

(4) A telken beliili zoldteriilet minimum 50 %.

(5) A teriileten beliil elhelyezheto épiiletekre az OTEK 13. § (2) és (3) bekezdéseiben szereplo
létesitmények helyezhetok el, iizemanyag tdrolo kivételével.

(6) A teriileten teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.

(7) A létesitmények parkolé sziikségleteit az OTEK 42. §-a alapjdn teljes egészében a telken
beliil kell kielégiteni.

(8) Melléképitmények az OTEK 1. szdmii melléklet 54. pontja alapjdn épitheték az i.), j.), k.)
és 1.) pontokban felsoroltak kivételével.

(9) A teriileten haszondllat tartds nem engedélyezheto.
5 S
Kozponti vegyes teriiletek (KV)
(1) A teriiletre vonatkozo eldirdsokat — beépitési mod, maximdlis épitmény magassdg,

maximdlis beépitettség, minimdlis telekteriilet — a szabdlyozdsi terv tartalmazza ( KV és
Vk jelii teriilet ).

* Médositotta a 10/2004. (I1.27.) énkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatdlyos: 2004. marcius 1-t5l.
> Médositotta a 10/2004. (I1.27.) énkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatélyos: 2004. marcius 1-t51.
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(2) Uj telek kialakitdsa esetén a telkek minimdlis méretei a  kovetkezOk:
Minimadlis telek szélesség: 30,0 m, minimdlis telek mélység: 40,0 m.

(3) A teriileten megengedett legnagyobb szintteriilet siiriiség 2,0. A szintteriiletbe csak a
foldszint és a tetotér szamit bele. A lejtos terep miatt kialakitott alagsor nem szamitando.

(4) A telken beliili zoldteriilet minimum 25 %, oktatdsi, miivelodési, kulturdlis
létesitményeknél a be nem épitett teriilet minimum 50 %-a.

(5) A teriileten beliil elhelyezhetd épiiletekre az OTEK 17. § eldirdsait kell alkalmazni 17. §
(2) bekezdés 6.9. pontjdban, illetve 17. § (3) bekezdésben felsoroltak kivételével.

(6) A teriileten teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.

(7) A létesitmények parkold sziikségleteit az OTEK 42. §-a alapjdn teljes egészében a telken
beliil kell kielégiteni.

(8) Melléképitmények az OTEK 1. szdmii melléklet 54. pontja alapjdn épitheték az i.), j.), k.)
és 1.) pontokban felsoroltak kivételével.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
6. §.
Kozlekedési és kozmii teriiletek

(1) A kozlekedési, kozmii és hirkozlési létesitményeket és azok teriileteit a szabdlyozdsi terv
tiinteti fel, kozutak (K).

(2) A kozutak elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult dllapot figyelembe vétele mellett
a szabdlyozdsi terv és az OTEK 26. §-ban eldirtak alapjdn kell biztositani.

(3) A kozutak és kozmiivek védotdvolsdgait a vonatkozo szabvdnyok eldirdsai alapjdan kell
figyelembe venni.

(4) A kozlekedési és kozmii teriileteken a kozlekedési és kozmii létesitményeken kiviil az OTEK
26. § (3) bekezdésében felsorolt épitmények helyezhetok el.

(5) Az djonnan nyitott utcdkban és utak mentén kozvildagitds kiépitése foldkdbellel és utcai
fdsitds telepitése kotelezo.

(6) A teriiletek csak a teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be. A szenmnyviz hdlozat
kiépitéséig a szennyvizek csak zdrt tdrozokba vezethetok és a kijelolt helyre szdllitandok.

7. §.
Zoldteriiletek

(1) A tervezési teriileten zoldteriiletek kozé a kozparkok (KP) soroltak.
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(2) A kozparkok (KP) a teriiletek dllandoan novényzettel fedett kozteriiletei, amelyeknek
koziitrol, koztérrol kozvetlen megkozelithetonek kell lennie. A novényzet telepitéséhez
parkrendezési terv készitendo.

(3) A kizparkban az OTEK 27. § (4) bekezdésében felsorolt épitmények helyezhetdk el,
annak legfeljebb 2 Y0-os beépitettségéig.

8 .
Egyéb, vizgazdalkodadsi teriiletek
(1) Az egyéb viziigyi teriiletek (EGYV) lehatdroldsdt a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

(2) A teriileten természetes vizfolydssal és azok iizemeltetésével kapcsolatos létesitmények
helyezhetok el, a szabdlyozdsi terv eloirdsai szerint.

(3) Vizgazddlkoddsi teriileten minden tevékenység a viziigyi hatosdg engedélyével és a
létesitmény kezeldjének hozzdjdruldsdval végezheto.

(4) A vizparti savok mentén, vizjdrta teriileteken a kiilon jogszabdly® eléirdsai betartandok.
(5) A Kisgdt pataknak mind felszini vizfolydsnak a szennyezettségétol valo megovdsdrol
gondoskodni kell. A volgybe beépitett kozpark, illetve véderdd fdsitasa sziikséges. A
vizfolyds bal partjdn 4,0 m széles gépi kozlekedésre alkalmas sdv biztositdsa sziikséges.
1. FEJEZET
KIEMELTEN KEZELT FELADATOK
9. §.
A telepiilés kornyezetének védelme
(1) A Kozponti vegyes teriileten csak olyan — nem jelentés zavaro hatdsi — termelési,
raktdrozdsi, telepiilésgazddlkoddsi célii épitmények alakithatok ki, illetve olyan gazdasdgi
tevékenységek folytathatok, amelyeknek védotdvolsdg igényiik nincs.
(2) Levego tisztasdg-védelmi szempontbol a teriilet ,, Védett-1" kategoridaba tartozik. A
teriileten csak olyan épitmény alakithato ki, amelynek levegdszennyezo anyag-kibocsdtdsa

a ,,Védett-1" kategoridra vonatkozo hatdrértékeket nem lépi tiil.

(3) A teriileten termelési, kerti hulladék és bdrmely mds anyag szabadtéri égetése nem
engedélyezheto.

(4) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében be kell tartani a kiilon jogszabdlyban’
megdllapitott zajterhelési hatdrértékeket.

% A parti savok és vizjarta teriiletek hasznalatardl és hasznositasardl sz616 46/1999. (II1. 18.) Kormdnyrendelet
7 A zaj- és regésterhelési hatdrértékek megallapitasardl sz616 8/2002. (III. 22.) KoM-EiiM egyiittes rendelet
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(5) Fold mozgatdsdval jdaro tevékenység sordn (teriilet-elokészités, alapozds, tereprendezés
stb.) biztositani kell:
a.) a termoréteg védelmét — letermelését, elkiilonitett védelmét és tijra hasznositdsdt;
b.) a foldmozgatds, majd a tereprendezés vagy a termotalaj végleges elhelyezése sordn a
kiporzas elleni védelmet (nedvesitéssel, takardssal, megkotéssel).

(6) Feltoltés esetén csak szennyezodésmentes toltoanyag haszndlhato.
(7) Nem burkolt feliileten a talajt, vagy a talajvizet szennyezé anyagok nem tdrolhatok.

(8) A teriileten keletkezo kommundlis szildrd hulladékok csak zdrt térben, illetve zdrt
gytjtoedényben dtmeneti jelleggel tarolhatok.

(9) A (8) bekezdés szerinti hulladék rendszeres elszdllitdsarol a hatosdgilag kijelolt
szeméttelepre az iizemeltetd koteles gondoskodni.

IV. FEJEZET
EGYEB SAJATOS JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYEI
10. 8.
Kiszolgdlo és lakouit céljdra torténd bejegyzés
(1) A rendezési terv dltal javasolt helyi koziit létesitése, bovitése vagy szabdlyozdsa érdekében
sziikséges teriiletet az épitési hatésdg kisajdtitasi eljdrds nélkiil — a kdrtalanitds szabdlyai
szerinti kdrtalanitds mellett — az érdekeltek hozzdjdrulds nélkiil az Onkormdnyzat javdra

lejegyeztetheti.

(2) Ha a telekalakitdsi eljdardsra, vagy a koziit kialakitdasdra az érdekeltek kérelme alapjdan
keriil sor, a lejegyezésért nem jdr kdrtalanitds.

(3) Amennyiben a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésnek megfelelo haszndlatra
alkalmatlannd vdlik, 1igy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

(4) Az ingatlan helyi koziit céljdara igénybevett részéért jdaro kdrtalanitdas osszegénél
figyelembe kell venni a helyi koziit megépitésébol, illetve az ezzel Osszefiiggo

kozmiivesitésbol eredo ingatlan érték-novekedés dsszegét.

11.§.

;;;;;

(1) A helyi kozutakat és kozmiiveket legkésobb az dltaluk kiszolgdlt épitmények
haszndlatbavételéig meg kell valositani.

(2) A helyi kozutat, illetoleg kozmiivet — amennyiben a telepiilés onkormdnyzata létesitette -,

igy annak koltségét részben, vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira
hdrithatja. A hozzdjdrulds mértékét és ardnydt az onkormdnyzati rendelet szabdlyozza.
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12. 8.
Telepiilésrendezési kovetelmények
(1) A tervszerii telekgazddlkodds érdekében az onkormdnyzat beépitési kotelezettséget irhat
el6. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettségnek nem tesz eleget, iigy az

onkormdnyzat az ingatlant kisajdtithatja.

(2) Az onkormdnyzat a telepiiléskép javitdsa érdekében az azt ronto dllapoti épitményekre
meghatdrozott idon beliili helyrehozatali kotelezettséget rendelhet el.

(3) Az onkormdnyzat a telepiiléskép javitdsa érdekében elrendelheti a magdn- és
kozteriileteken elhelyezett 1,0 m2-t meghalado reklamtdabldk lebontdsdt, és létesitését

engedélyhez koti.

(4) A kozmiivek kiépitését koveto egy éven beliil a telek tulajdonosa a kozmiire valo rdakotésre
kotelezheto.

V. FEJEZET
13. §°
Zdro rendelkezések
14. §

(1) E rendelet 2000. november 1. napjdin lép hatdlyba, rendelkezéseit a hatdlyba lépést
kovetoen benyujtott engedélyezési eljdardsokndl kell alkalmazni.

(2) E rendelet hatdlyba lépésével egyidejiileg a 13/1992. (V. 11.) szdamu onkormdnyzati

rendelet, valamint az azt modosité 29/1992. (IX. 7.) és a 31/1995. (IX. 8.) onkormdnyzati
rendelet hatdlydt veszti.

Kaposvar, 2000. oktober 19.

dr. Kéki Zoltdn s.k. Szita Kdroly s.k.
jegyzo polgdrmester

¥ Hatalyon kiviil helyezte a 33/2005. (V1.27.) 6nkorményzati rendelet 30. § (2) bekezdés bb) pontja. Hatélyos
2005. julius 1-t8l.
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