Kaposvdr Megyei Jogii Viros Onkormdnyzatinak
32/2000 (X. 24.)
dnkormdnyzati rendelete’

Kaposvdr — Kaposfiired észak-keleti vdarosrész
helyi épitési szabdlyzatdrol

Kaposvdr Megyei Jogii Varos Kozgytilése a helyi onkormdnyzatokrol szolo 1990. évi LXV.
torvény 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérol szolo
1997. évi LXXVIIL. térvényben (a tovdbbiakban: ETV) kapott felhatalmazdsa alapjdn, az
épités helyi rendjének biztositdsa érdekében - a telepiilés onkormdnyzatinak az orszdgos
szabdlyozdsnak megfeleloen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
teriiletének felhaszndldsdval és beépitésével, tovabbd a kornyezet természeti, tdji és épitett
értékeinek védelmével kapcsolatos a telkekhez fiizodo sajdtos helyi kovetelményeket, jogokat
és kotelezettségeket magdba foglaléan -, az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormdnyrendeletre (a tovdbbiakban: OTEK) is
figyelemmel az aldbbi onkormdnyzati rendeletet alkotja:

A rendelet hatdlya
1. §.

(1) Jelen onkormdnyzati rendelet Kaposvdr vdros kozigazgatdsi teriiletén a belteriileti hatdr —
Kaposfiiredi iit — Szolohegyi it dltal hatdrolt teriiletre terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett teriileten teriiletet felhaszndlni, épitési telket kialakitani,
épitési tevékenységet folytatni, utat és kozmiivet létesiteni, valamint ilyen célokra hatosdagi
engedélyt adni — az orszdgos érvényu jogszabdlyok és a vdros dltaldnos rendezési
tervének betartdsa mellett — csak jelen eloirdsok figyelembevételével szabad.

(3) Jelen onkormdnyzati rendeletnek része a rendelet mellékletét képezo szabdlyozdsi terv.
A szabdlyozds modja
2. §.

(1) A szabdlyozdsi terven az OTEK 2. sz. mellékletének jelei keriiltek felhaszndldsra a jelekre
vonatkozo OTEK szerinti értelmezésben.

(2) A szabdlyozdsi terven taldlhato kotelezo szabdlyozdsi elemek vdltoztatdsa csak a rendezési
terv modositdsdval lehetséges.

(3) A szabdlyozdsi terv kotelezo szabdlyozdsi elemei:
a.) beépitésre szdnt teriilet és belteriilet hatdra,
b.) teriiletegység hatdrai, szabdlyozdsi vonalak,
c.) tombre és dvezetre vonatkozo szabdlyozdsi eloirds,

! Hatélyon kiviil helyezte a 70/2005. (XII. 15.) onkorményzati rendelet 108.§ (2) bekezdése.
Hatalytalan 2005. december 20-t6l.
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d.) kotelezo épitési hatdrvonal,
e.) helyi védelemre vonatkozo eloirdsok.

A szabdlyozdssal érintett teriilet felhaszndldsa
3. S

(1) A szabdlyozdssal érintett teriilet:
a.) Kertvdrosias lakoteriilet
b.) Falusias lakoteriilet
c.) Telepiiléskozponti vegyes teriilet
d.) Zolteriilet,
e.) Kozlekedési és kozmii-teriilet.
teriiletfelhaszndldsi ovezeteket tartalmaz.

(2) Az ovezeteken beliil az egyes tombokre vonatkozoan:
a.) a beépités modjdt,
b.) a megengedett legnagyobb beépithetoséget,
c.) a megengedett legnagyobb épitménymagassdgot,
d.) a telekalakitds esetén kialakithato legkisebb telekteriiletet
az ovezeti jel melletti szabdlyozdsi jel tiinteti fel.

FL ovezeti jelii falusias lakoteriiletek szabdlyozdsa:
4. §.

(1) Az dvezet teriiletén csak — az OTEK 14. § (2) bekezdésében emlitett létesitmények kozitt
szereplo — aldbbi épitmények helyezhetok el:
a) legfeljebb 2 lakdsegységet tartalmazo lakoépiilet,
b) a haztdji gazddlkoddshoz tartozo mezégazdasdgi iizemi épitmény,
c) a kornyéken élo lakossag elldtdsdt kiszolgdlo kereskedelmi, szolgdltato, vendégldto
épiilet,
d) a lakokornyezetet nem zavaro kézmiiipari épitmény, mithely, raktdr,
e) a lakofunkciohoz tartozo sportépitmény,
f) a telken elhelyezett létesitmények kiszolgdldsdhoz tartozo gépjdrmiitdrolo.

(2) Az ovezet tombjeire vonatkozo szintteriilet-stiriiség: 0,3.
(3) Telekre vonatkozo elbirdsok:

a) Csak kozvetlen kozteriileti kapcsolattal, valamint vezetékes ivoviz, kozmiives
szennyvizcsatorna és hdlozati elektromos energia csatlakozdsi lehetoséggel, valamint
legaldbb nyilt drkos csapadékviz-elvezetéssel rendelkezo telek épitheto be.

b) A telken elhelyezends ij létesitmények OTEK 42. § szerint méretezett
gépjarmiitdaroloit, illetve parkoloit telken beliil kell biztositani. A normativa szerinti

parkolohelyek megléte eldfeltétele meglévo épiiletek bovitésének, korszeriisitésének is.

c) Telekalakitds esetén kialakithato uj telek
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d)

e)

- legkisebb szélessége: 14 m

- mélysége: 50 m

- teriilete: 800 m2.

A telekkonyv szerint hdzhelyként nyilvdntartott, fentieknél sziikebb paraméterekkel
rendelkezo telek is a beépitettségre, benapozdsra és oldaltdvolsdagokra vonatkozo
eloirdsok betartasa mellett beépitheto.

Megengedett beépitettség 1ij épités esetén: 35 %. Ennél nagyobb mértékben beépitett
telken dllo épiilet is korszertisitheto, tetotérrel bovitheto, azonban a telek beépitettsége

tovdabb nem novelheto.

Biztositando zoldfeliileti részardny uj épités esetén: legaldbb 50 % (hdzikerttel egyiitt).

(4) Epiilet elhelyezésére vonatkozé elSirdsok:

a)

b)

c)

Beépitési mod: oldalhatdron dllo; (az északi telekhatdrra vonatkozéan) 20 m-nél
szélesebb telken épiilet szabadondlléan is elhelyezheto.

Epitési hely: Jelen terv jévihagydsa elétt az OTEK és a szabdlyozdsi terv eldirdsaitdl
eltéroen, épitési engedéllyel elhelyezett épiilet a tiizrendészeti hatosdag hozzdjdruldsa
esetén korszertsitheto és felfelé bovitheto, uj épiiletszdrny azonban csak a kijelolt
épitési helyen beliil létesitheto.

Elokert mélysége uij épités esetén 5 m;

Oldalkert szélességét az OTEK 36. § (2) bekezdés szerint kell biztositani.

Hdtso kert mélysége szabdlyozdsi terv szerint;

Terepszint alatti épitmények (pince) a terepszint alatt legfeljebb egy szint (-3,0 m
jdroszint) mélységig létesithetok.

(5) Epiilet kialakitdsdra vonatkozo eldirdsok:

a)

b)

c)

Megengedett legnagyobb épitménymagassdg: Uj épités esetén 5,0 m. Meglévd, ennél
magasabb épiilet az épitménymagassdg tovdbbi novelése nélkiil korszeriisitheto,
bovitheto.

TetGidom uj épités, vagy tetdcsere esetén: jellemzden 35-45° hajldsii magasteto;

Alkalmazhato héjazati anyag uij épités vagy héjazat-csere esetén: cserép, betoncserép,
pikkelyfedés utanzatii bitumenes vagy fémlemezfedés.

(6) A kornyezet terelhetosége:
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a)

b)

c)

A teriilet ,,védett 1.” levegotisztasdg-védelmi ovezetbe tartozik.

teriilethaszndlat sordn folytatott tevékenységekbol szdrmazo zaj megengedett
egyenértékii A-hangnyomdsszintje nappal 50 dB, éjjel 40 dB

A teriileten tilos szennyvizet szikkasztani; szemnyvizzel, trdgydval, hulladékkal vagy
vegyszerrel a talajt szennyezni.



d)

A teriileten haszondllat-tartds a hdztdji sziikségletek mértékéig az Onkormdnyzat
dllattartasi rendeletében szabdlyozott médon lehetséges.

KEL ovezeti jelii kertvdrosias lakoteriiletek szabdlyozdsa

5 8.

(1) Az ovezet teriiletén csak — az OTEK 13. § (2) bekezdésében emlitett létesitmények kozott
szereplo — aldbbi épitmények helyezhetok el:

a) legfeljebb 2 lakdsegységet tartalmazo lakoépiilet,

b) a kornyéken élo6 lakossdg elldtdsdt kiszolgdlo kereskedelmi, szolgdltato, vendégldto
épiilet,

c) a lakokornyezet nem zavaré kézmiiipari épitmény, miihely, raktdr,

d) a lakofunkciohoz tartozo sportépitmény,

e) a telken elhelyezett létesitmények kiszolgdldsdhoz tartozo gépjdarmiitdrolo.

(2) Az dvezet tombjeire vonatkozo szintteriilet-stirtiség: 0,5.

(3) Telekre vonatkozo eloirdsok:

a)

b)

d)
e)

Csak kozvetlen kozteriileti kapcsolattal, valamint vezetékes ivoviz, kozmiives
szennyvizcsatorna, és hdlozati elektromos energia csatlakozdsi lehetoséggel, valamint
legaldabb nyilt drkos csapadékviz-elvezetéssel rendelkezo telek épitheté be.
A telken elhelyezendd ij létesitmények OTEK 42. § szerint méretezett
gépjarmiitdroloit, illetve parkoloit telken beliil kell biztositani. A normativa szerinti
parkolohelyek megléte elofeltétele meglévo épiiletek bovitésének, korszertisitésének is.
Telekalakitds esetén kialakithato uij telek legkisebb:

- szélessége: 16 m

- mélysége: 40 m

- teriilete: ovezeti jel szerint (800 m2).
Megengedett beépitettség iij épités esetén: 30 %.
Biztositando zoldfeliileti részardny uj épités esetén: legaldbb 50 % (hdzikerttel
egyiitt).

(4) Epiilet elhelyezésére vonatkozo elSirdsok:

a)

b)

c)
d)
e)
f

Beépitési mod: oldalhatdron dllo; (az északi vagy keleti telekhatdrra vonatkozoan) 20
m-nél szélesebb telken épiilet szabadondlloan is elhelyezheto.

Epitési hely: Jelen terv jovdhagydsa elétt az OTEK és a szabdlyozdsi terv eldirdsaitol
eltéroen, épitési engedéllyel elhelyezett épiilet a tiizrendészeti hatésdg hozzdjdruldsa
esetén korszeriisitheto és felfelé bovitheto, uj épiiletszdrny azonban csak a kijelolt
épitési helyen beliil létesitheto.

Elokert mélysége uij épités esetén 5 m;

Oldalkert szélességét az OTEK 36. § (2) bekezdés szerint kell biztositani.

Hdtsokert mélysége, ha a szabdlyozdsi terv mdsként nem jeloli, legaldabb 6 m;
Terepszint alatti épitmények (pince) a terepszint alatt legfeljebb egy szint (-3,0 m
Jjdroszint) mélységig létesithetok.

(5) Epiilet kialakitdsdra vonatkozo elSirdsok:
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a)

b)

c)
d)

Megengedett legnagyobb épitménymagassdg: Uj épités esetén 5,0 m. Meglévd, ennél
magasabb épiilet az épitménymagassdg tovdbbi novelése nélkiil korszertisitheto,
bovitheto.

Lakoépiilet foldszinti padlovonala a terepszint folott (az utcai oldalon mérve) +30-tol
+80 cm-ig alakitando ki.

Tetbidom uij épités, vagy tetdcsere esetén: jellemzden 35-45° hajldsi magastetd;
Alkalmazhato héjazati anyag uj épités vagy héjazat-csere esetén: cserép, betoncserép,
pikkelyfedés utdnzati bitumenes vagy fémlemezfedés.

(6) A kornyezet terelhetosége:

a)
b)

c)

d)

A teriilet ,,védett 1.” levegotisztasdg-védelmi dvezetbe tartozik.

A teriilethaszndlat sordn folytatott tevékenységekbol szdrmazo zaj megengedett
egyenértékii A-hangnyomdsszintje nappal 50 dB, éjjel 40 dB

A teriileten tilos szennyvizet szikkasztani; szennyvizzel, tragydval, hulladékkal vagy
vegyszerrel a talajt szennyezni.

A teriileten haszondllat-tartds nem megengedett.

TV ovezeti jelii telepiiléskozponti vegyes teriiletek szabdlyozdsa

6. §.

(1) Az dvezet teriiletén csak — az OTEK 16 §. (2) és (3) bekezdésében emlitett létesitmények
kozott szereplo — aldbbi épitmények helyezhetok el:

- lakoépiilet,

- igazgatdsi épiilet,

- kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szdlldashely, szolgaltato épiilet,
- egyéb kozosségi szorakoztato épiilet,

- egészségiigyi, szocidlis épiilet,

- sportépitmény,

- gépjdrmiitdrolo,

- nem zavaro hatdsu egyéb gazdasdgi épitmény.

(2) Az ovezet tombjeire vonatkozo szintteriilet-stiriiség: 1,0.

(3) Telekre vonatkozo elbirdsok:

a)

b)

c)

d)
e)

Csak kozvetlen kozteriileti kapcsolattal, valamint vezetékes ivoviz, kozmiives
szennyvizcsatorna, és hdlozati elektromos energia csatlakozdsi lehetoséggel, valamint
legaldbb nyilt drkos csapadékviz-elvezetéssel rendelkezo telek épitheto be.

A telken elhelyezendd 1j létesitmények OTEK 42. § szerint méretezett
gépjdrmiitdaroloit, illetve parkoloit telken beliil kell biztositani. A normativa szerinti
parkolohelyek megléte elofeltétele meglévo épiiletek bovitésének, korszertisitésének is.
Telekalakitds csak a vdrosi foépitésszel egyeztetett elvi épitési engedélyezési tervnek
megfeleloen lehetséges.

A telek legnagyobb beépitettsége 40 %.

Kotelezo zoldfeliileti részardny: 25 %.

(4) Epiilet kialakitdsdra vonatkozo elSirdsok:

644



a) Beépitési mod: A teriilet beépitését a vdrosi foépitésszel egeztetett elvi engedélyezési
terv hatdrozza meg.

b) Epitési hely: Jelen terv jovihagydsa elétt az OTEK és a szabdlyozdsi terv elSirdsaitol
eltéroen, épitési engedéllyel elhelyezett épiilet a tizrendészeti hatésdg hozzdjdruldsa
esetén korszeriisitheto és felfelé bovitheto, uj épiiletszdrny azonban csak a kijelolt
épitési helyen beliil létesitheto.

c) Terepszint alatti épitmények (pince) a terepszint alatt legfeljebb egy szint (-3,0 m
jaroszint) mélységig létesithetok.

(5) pr‘ilet kialakitdsdra vonatkozo eloirdsok:

a) Megengedett legnagyobb épitménymagassdg: Uj épités esetén 7,5 m. Meglévd, ennél
magasabb épiilet az épitménymagassdg tovdbbi novelése nélkiil korszertisitheto,
bovitheto.

b) TetSidom iij épités, vagy tetécsere esetén: jellemzben 35-45° hajldsi magastetd;
c) Alkalmazhato héjazati anyag uj épités vagy héjazat-csere esetén: cserép, betoncserép,
pikkelyfedés utanzatii bitumenes vagy féemlemezfedés.

(6) A kornyezet terelhetosége:

a) A teriilet ,,védett 1.” levegotisztasag-védelmi ovezetbe tartozik.
b) A teriilethaszndlat sordn folytatott tevékenységekbol szdarmazo zaj megengedett
egyenértékii A-hangnyomadsszintje nappal 50 dB, éjjel 40 dB
c) A teriileten tilos szennyvizet szikkasztani; szennyvizzel, trdagydval, hulladékkal vagy
vegyszerrel a talajt szennyezni.
d) A teriileten haszondllat-tartds nem lehetséges.
K ovezeti jelii kozlekedési és kozmiiteriiletek szabdlyozdsa

7. §.

(1) Kozlekedési és kozmiiteriileteken az OTEK 26 § elSirdsai szerinti létesitmények
helyezhetok el, a (3) bekezdés 2, 3 és 4. pontjai kivételével.

(2) Kozlekedési teriiletnek mindsiilnek a szabdlyozdsi tervlapokon szabdlyozdsi vonalakkal
meghatdrozott meglévo és tervezett utak, utcdk teriiletei.

(3) A kozutak szamdra biztositando kozteriileti (szabdlyozdsi) szélességeket a szabdlyozdsi
tervlap tiinteti fel. Szabdlyozdsi vonallal meghatdrozott 1j utcanyitasra kijelolt
telekteriiletrészen uj épiilet nem épitheto.

KP ovezeti jelii zoldteriiletek szabdlyozdsa

8. §.
Az ovezet teriiletén az OTEK 27. § elirdsai betartanddk.

Kozmiiellatds és kozmiilétesitmények szabdlyozdsa

9. 8.

(1) A kozmithdlozatok és ,kdzmiilétesz’tmények elhelyezése az dgazati szabvdnyok, az OTEK
26., 46 — 48. §-a, az ART 16. §-a betartdsa mellett engedélyezhetok.
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(2) A tervezési teriileten hirkozlési kdbel épiileten kiviil csak terepszint alatt vezetheto.

(3) A vdroskép védelme érdekében a tomb teriiletén kozmii-, energia- és hirkozlési vezetékek
és miitdrgyaik az épiiletek kozteriiletrol lathato homlokzatdn nem helyezhetok el.

Epitési tilalmak és korldtozdsok
10. §.

(1) Epitési tilalom elrendelése sziikséges a szabdlyozdsi tervlapon utcanyitdsokra kijelilt
ingatlan-teriiletrészekre vonatkozoan az ETV 20. § és 22. § (2) pont figyelembevételével.

(2) Védoteriileteken fenndllo épitési korldtozdsok:

Meglévo terményszdrito iizem kornyezetvédelmi hatdstanulmdnyban megdllapitott
védotdvolsagdn beliil 1ij lakoépiiletek nem helyezhetok el mindaddig, amig a szdritoiizem
technologiai fejlesztésével a védotavolsag a tervezési teriilet hatdrdig le nem
csoOkkentheto.

A telepiilési kornyezet védelmének szabdlyozdsa
11.§.

(1) A tervezési teriileten keletkezd kommundlis szildrd hulladékokat az Onkormdnyzat dltal
erre kijelolt vdllalkozo feladata rendszeresen gytijteni, és a kijelolt engedéllyel rendelkezo
lerakohelyre (Kaposvdri szeméttelep) szdllitani.

(2) A tervezési teriileten jelen rendelet hatdlyba lépése elott létesitett szennyviztdarolokban
keletkezo kommundlis folyékony hulladékot (szippantott szemnyvizet) erre engedéllyel
rendelkezo vdllalkozo gytijtheti, és erre kijelolt, engedéllyel rendelkezo iiritohelyre
(Kaposvdri szennyviziirito) kell szdllitani.

(3) A tervezési teriileten elhullott dllatok tetemeit az Onkormdnyzat dltal fenntartott
dogkiitban kell elhelyezni.

(4) A tervezési teriileten minden 1Uj - kornyezetterhelést okozo - kisipari és szolgdltato
létesitmény létesitésének engedélyezéséhez iizemelés-technologiai terv készitendo, melyben
igazolando, hogy a tervezett technologia kornyezeti hatdsai nem okoznak hatdrérték
tiullépést a legkozelebbi lako-, illetve vegyes ingatlanokon.

(5) A lako- és intézményteriiletek csendvédelme érdekében a kiilon jogszabdlyokban
meghatdrozott' zajterhelési hatdrértékeket be kell tartani.

(6) A telepiilés lako-, vegyes- és zoldteriiletei ,, Védett 1.” levegotisztasdg-védelmi kategoridba
tartoznak.

" A zaj-és rezgésvédelemrdl sz6l6 12/1983. (V. 12.) MT rendelet, valamint a légszennyezé anyagokrol, a
levegémindségi hatarértékekrdl és a légszennyezettség mérésérdl sz616 5/1990. (XII. 6.) NM rendelet és a zaj-
és rezgésvédelem helyi szabdlyairdl sz616 8/2000. (I1.4.) 6nkormdnyzati rendelet
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(7) A telepiilés teriiletén keletkezo veszélyes hulladékok kezelésére vonatkozoan a kiilon
jogszabdlybanl meghatdrozott eloirdsokat be kell tartani.
Az épitett kornyezet védelmének szabdlyozdsa

12. §
A telepiilés miiemlékileg nem védett, de a telepiiléskép, a helyi hagyomdnyok vagy a telepiilés
miiltia szempontjabol kiemelkedo jelentoségii épiiletek megorzése és védelme érdekében kiilon
onkormdnyzati rendeletben’ foglalt szabdlyozds szerint kell eljdrni. E rendelet 1. szdmii
mellékletében felsorolt objektumok helyi védelem alatt dllnak.
Tiizvédelem

13. §

(1) Uj épiiletek épitése, meglévd épiiletek bévitése csak a kiilon jogszabdlyban3 meghatdrozott
oltoviz-mennyiség biztositdsa esetén lehetséges.

(2) A sziikséges oltovizet kozmiivesitett teriileten foldfeletti tiizcsapokrol kell biztositani.
4. §
Zdro rendelkezések
15. §
E rendelet 2000. november 1. napjdn lép hatdlyba, rendelkezéseit a folyamatban 1évé iigyek
elbirdldsandl is alkalmazni kell. Folyamatban lévo iigynek mindsiil az e napig hatdrozattal

még el nem birdlt kérelem.

Kaposvar, 2000. oktober 19.

dr. Kéki Zoltdn s.k. Szita Kdroly s.k.
jegyzo polgdrmester

Melléklet

" A veszélyes hulladékokrél sz616 102/1996. (VIL. 12.) Korményrendelet

% A helyi épitészeti értékek védelmérdl sz6l6 tobbszor médositott 38/1995. (X. 16.) onkormdnyzati rendelet
? Az Orszégos Tiizvédelmi Szabalyzat kiaddsardl sz616 35/1996. (XII. 29.) BM rendelet

* Hatalyon kiviil helyezte a 33/2005. (V1.27.) 6nkorményzati rendelet 30. § (2) bekezdés 1) pontja. Hatalyos
2005. jalius 1-tdl.
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a 32 /2000. (X. 24.) onkormdnyzati rendelethez

A Kaposfiired észak-keleti vdarosrész teriiletén taldlhato

helyi épitészeti értékek:

1. Magtdr, Szolohegyi u., 15264. hrsz.
2. Viztorony, Szolohegyi u. 1., 15263/3. hrsz.
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