Kaposvdr Megyei Jogii Viros Onkormdnyzatinak
42/1995. (XI. 21.)
onkormdnyzati rendelete’

,,Kaposvdar, Romahegyi vdarosrész részletes rendezési terv korszeriisitése''
szabdlyozasi eldirdsairol

Kaposvdar Megyei Jogu Viros Kozgyiilése az épitésiigyrol szolo 1964. évi Ill. torvény (a
tovdbbiakban: Etv.) 54. §. (3) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjdn - az Etv. 6. §. (1)
bekezdésére és az Orszdgos Epitésiigyi Szabdlyzat kozzétételérdl szolo tobbszor modositott
2/1986. (II. 27.) EVM rendelet (a tovdbbiakban: OESZ) 6. §-dra, valamint a "Kaposvdr Vdros
Altaldnos Rendezési Terv korszeriisitése" szabdlyozdsi elSirdsairdl szol6 tobbszor médositott
24/1994. (VL. 15.) szamii onkormdnyzati rendeletre figyelemmel - az aldbbi rendeletet alkotja.

1. FEJEZET

Altalanos eloirasok

1 §.

(1) Jelen szabdlyozdsi eloirdsok hatdlya "Kaposvdr, Romahegyi vdrosrész részletes rendezési
terv korszeriisités" (Kaposterv Jsz.: 50-686) M1:1000 méretardnyii szabdlyozdsi terv
teriiletére terjed ki.

(2) A tervezésit teriileten teriiletet felhaszndlni, épitési telket, épitési teriiletet (kozpark és
véderdo esetén teriiletet) kialakitani, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra
hatésdgi engedélyt adni - az orszdgos érvényii rendelkezések és az Altaldnos Rendezési
Terv (a tovdbbiakban: ART) mellett - jelen eldirdsok és a szabdlyozdsi terv egyiittes
figyelembevételével szabad.

(3) A részletesebb tervezés miatt a Részletes Rendezési Terv (a tovibbiakban: RRT)
szabdlyozdsa esetenként eltér az ART szabdlyozdsdtdl, illetéleg pontositia azt. Ilyen
esetben a tervezési teriiletre vonatkozéan az RRT szabdlyozdsdt kell meghatdrozonak
tekinteni, s ennek megfeleléen az ART "visszacsatoldst" el kell végezni.

2.8.

(1) A szabdlyozdsi terven szereplo kotelezo erejii szabdlyozdsi elemek vdltoztatdsa csak a
rendezési terv modositdsdaval lehetséges, a sziikséges szakhatosdgi és tdrsadalmi
egyeztetések lefolytatdsdval, kozgytilési jovahagydssal. Az irdnyado jellegii szabdlyozdsi
elemek részletesebb miiszaki tervezés sordn pontosithatok.

(2) A szabdlyozdsi terv kotelezoen figyelembe veendo elemei:
- belteriileti hatdr,
- a szabdlyozdsi és védelmi vonalak és teriiletek,
- teriilet-felhaszndldsi egységek,

! Az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 60.§ (3) bekezdése alapjan
2004. janudr 1-t81 nem hasznalhaté.
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- az épitési ovezetek,

- a kornyezetvédelmi, a tdj- és telepiiléskép-védelmi, a miiemléki és helyi
védelmi szabdlyozds,

- az épitési tilalom és korldtozds,

- a beépitési és hdazhelyrendezési terv készitési kotelezettség,

- a teriilet-elokészitési munkdk elvégzésével kapcsolatos kotelezettség.

(3) A tdj- és telepiilésképi szempontbol kiemelt jelentoségii dombtetoket, az orszdgos, és helyi
védelem alatt dllo épiileteket és épitményeket érinto épitészeti, kertészeti, kozmii- és
ltépitési tevékenységek elokészitése, illetve tervezése, valamint jelentosebb uj épiiletek
tervezése sordn - az engedélyezési eljdrdst megelozoen - a tervezo kérje ki a vdrosi
foépitész szakvéleményét.

E szakvélemény az engedélykérelem mellékletét képezi. Az engedélyezési eljdards sordn a
vdrosi foépitész részére a hatdrozatot meg kell kiildeni.

(4) Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei - teriilet-elokészités, vizrendezés,

elokozmiivesités, stb. hidnya miatt - nem biztositottak, épitési engedély csak a sziikséges
teendok elvégzése utdn, a feltételek teljesitését kovetoen adhato.

(5) A tervezési teriileten dllattartds az dllatok tartdsdrol szolo 3/1993. (1. 5.) onkormdnyzati
rendelet, a vonatkozo hatosdgi eldirdasok és jelen szabdlyozdsi eloirdsok alapjdn
engedélyezheto.

II. FEJEZET

Teriilet-felhasznadlds

3. 8.
(1) A tervezési teriilet az aldbbi teriilet-felhaszndldsi egységeket tartalmazza:
- lakoteriilet,
- intézményteriilet,
- ipari és raktdrteriilet,
- zoldteriilet,

- kozlekedési teriilet,
- egyéb rendeltetésii teriilet.

(2) A teriilet-felhaszndldsi egységek hatdrvonalait a szabdlyozdsi terv tartalmazza.
Lakoteriilet
4. .
(1) Az OESZ 19. § és a 20-23 §-ainak elSirdsai helyett e rendeletben eldirtakat kell
alkalmazni.
(2) A lakoteriiletek ovezeti és beépitési mod szerinti tagozdddsdt a szabdlyozdsi terv

tartalmazza.
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(3) Az épiiletek héjazati anyaga hulldimpala, sziirke sikpala és fémlemez nem lehet.

(4) A tabldzatban szereplo betiik a kovetkezoket jelentik:

L = lakds

Z = zdrtsoru

(0] = oldalhatdron dllo

SZ = szabadon dllo

H = legnagyobb utcai homlokzatmagassdg (terven konkrét szam, ill. "K")

(5) A terven az dvezeti eldirds nevezojében adott szam a tombre vonatkozo legnagyobb, a "K"

betii a kialakult utcai homlokzatmagassdgot jelenti.

(1) Az ovezetben legfeljebb a szabdlyozdsi terv szerinti homlokzatmagassdgu, legfeljebb
kétlakdsos lakoépiiletek helyezhetok el.

(2) Az oOvezetet legaldbb részleges kozmiivesitéssel kell elldtni, kozcsatorna hidnydban

L-3 épitési ovezet

5. 8.

dtmenetileg zdrt szennyviztdrolo épitése kotelezo.

(3) Az ovezetben csak egyedi telkek alakithatok ki az aldbbi telekméretek és beépitettség

figyelembevételével:

ovezeti jel a telek legkisebb

szélessége hossza teriilete
(m) (m)  (m2)

L-3-S7

H 18 35 700

L-3-0

H 16 35 600

L-3-OK*

H 12 30 400

L-3-0/SZ/K

H

oldalhatdron dllo: 14 30 450

szabadon dllo: 18 30

L-3-0/87/

H

oldalhatdron dllo: 16 35 600

szabadon dllo: 18 35
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a telek legnagyobb
beépitettsége
(%)

30
30
35
35
35
30
30



* - hézagosan zdrtsoru beépitési és engedélyezheto, ha a kialakult dllapot indokolja.

(4) Az ovezet egyedi telken melléképiiletek és melléképitmények - a sertés, 10, Oszvér,
szarvasmarha (dltaldaban: nagydllat) tartdsdt szolgdlo épitmények és drnyékszék
kivételével - épithetok, a foépiilet homlokzat- és gerincmagassdgdt meg nem haladoan,
eseti elbirdlds alapjdn.

Intézményteriilet
6. §.

(1) Az intézményteriileteket és az egyes kozosségi létesitmények telkét a szabdlyozdsi terv
feltiinteti.

(2) A teriiletre vonatkozo eldirdsokat az OESZ 32-34. §-dban foglaltak szerint kell figyelembe
venni.

(3) A legnagyobb megengedett beépitettség telekigényes egészségiigyi - nevelési, oktatdsi,
sport jellegii intézményteriilet esetén 25 %, egyéb (igazgatdsi, adminisztrdcios,
kereskedelmi, vendégldto és szolgdltato) intézmények esetén 40 Y% lehet. Az
intézményteriiletekre beépitési tervet kell késziteni, meglévo intézmények fejlesztése esetén
is.

(4) A legnagyobb utcai homlokzatmagassdgot a kornyezo beépités, a tervezett beépités jellege,
a telek adottsdgai és az intézmény jellege szerint - a vdrosi foépitész szakvéleménye
beszerzésével - az épitési hatosdg eseti eloirdsa hatdrozza meg.

(5) Az intézményteriiletekre a szabdlyozdsi tervben megjelolt funkciok esetén csak a
funkcionak megfelelo rendeltetésii intézmény épitményeit szabad elhelyezni. Meg nem
jelolt funkcio esetén - a (3) bekezdésben meghatdrozott épitési-fejlesztési terv alapjdan - az
épitési hatosdg a funkciot a kornyezeti hatdsok mérlegelése szerint engedélyezheti.

Ipari és raktdrteriilet
7. §.
(1) Az ipari, szolgdltatoipari és raktdrozdsi teriileteket a szabdlyozdsi terv tiinteti fel.

(2) A teriiletre vonatkozé elSirdsokat az OESZ 35-37. §-dban foglaltak tartalmazzdk. A
teriileteken az OESZ 37 §-dban foglaltakon til kereskedelmi, vendégldto és szolgdltato
létesitmények is elhelyezhetok.

(3) Kornyezetvédelmi szempontbol fokozott ellendrzést igénylo iizem a STRABAG telephely. Itt
a kdros hatdsok kikiiszobolésére irdnyulo, technolégiai munkdk végezhetok, iijabb
kornyezeti drtalmat okozo bovités vagy technologia telepitése vagy a meglévo ilyen irdnyi
dtalakitdsa tilos, arra épitési engedélyt kiadni nem szabad.

(4) A meglévo és megmarado ipari-iizemi jellegii teriileteknél az iizem fejlesztésére vonatkozo,

a kornyezeti hatdsvizsgdlatokat is tartalmazo, beépitési terv szintii javaslat készitendo, a
(3) bekezdésben foglaltak és az ART-elbirdsok figyelembevételével.
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(5) Az iizemi teriiletek beépitettsége az ART elbirdsai szerint legfeljebb 40 %, a kialakult -
ennek megfelelo vagy ennél nagyobb beépitettség nem novelheto. A terven bejelolt védo
zoldsdvokat ki kell épiteni, parkositdsra a teriilet legaldbb 15 %-dt kell eldirdnyozni.

(6) A meglévo ipartelepek kisebb méretii lizemekké torténo szétvdlasztdsdra telekalakitdsi terv
készitése kotelezo, amelyben Uij telek kialakitdsa esetén az eldirdsokat e fejezetben és az
OESZ-ben eloirt modon kell meghatdrozni.

Zoldteriilet

8 S.

(1) A zoldteriiletek korébe tartozo zoldfeliileteket
- kozparkokat (KP),
- belteriileti kerteket (KERTEK)
a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

(2) A szabdlyozdsi terven zoldteriiletként szabdlyozott teriileteken az OESZ 12. § és 41. §,
valamint az ART 17-18-19. § elSirdsait kell alkalmazni.

(3) A KP jelii zoldteriiletekre kertészeti tervet kell késziteni, a kozparkok kialakitdsa ezek
alapjdn torténik.

Kozlekedési teriilet
9. 8.

(1) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabdlyozdsi szélességeit (épitési
teriileteit) és védotdvolsdgait a szabdlyozasi terv tartalmazza.

(2) Az utak szabdlyozdsi szélességgel meghatdrozott teriiletsavjai mentén uj létesitményt
elhelyezni csak a teriiletsdav megtartdsdval szabad.

(3) A (2) bekezdés szerinti teriiletsdvba esé meglévo épiileteken végzett mindennemii épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatosdg dlldsfoglaldsdanak figyelembevételével
engedélyezheto.

(4) A kozlekedési teriileteken az OESZ 38-40 §-dban felsorolt épitmények helyezhetdk el, az
OESZ 39. § elirdsainak betartdsdval.

(5) A kozlekedési teriileteken beliil miitdrgyakat, kozvildgitasi Ildmpdkat, kozteriileti
épitényeket, novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utak
ldthatosdgdt ne akaddlyozzdk.

(6) A kozlekedési teriileten torténo beruhdzdsok elokészitése sordn kornyezeti hatdstanulmdny
készitése kotelezo.
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(7) A vdrosrészt érinto vdrosi forgalmi és gyijtoutak, lakoutcdk részletes szabdlyozdsa a
kovetkezo:
Forgalmi utak
- Szigetvdri utca (kialakult szabdlyozdsi szélességgel)
- tervezett forgalmi vt a Baross Gdbor utca és a Szigetvdri utca kozott 30 méteres
szabdlyozdsi szélességgel,

Gyiijtoutak
- Lonkahegyi iit 16-22 méter tervezett szabdlyozdsi szélességgel,

- Nydr utca 16 méter tervezett szabdlyozdsi szélességgel,

- Béla kirdly utca 16 méter és kialakult szabdlyozdsi szélességgel,
- Fodor Jozsef u. 16 méter tervezett szabdlyozdsi szélességgel,

- Kaposrét-sor 16-22 méter tervezett szabdlyozdsi szélességgel,

Lakoutcdk
Meglévo lakoutcdkndl a jelenlegi szabdlyozdshoz igazodo 9-12 méter szabdlyozdsi
szélesség alakitando ki. Tervezett lakoutakndl 12-16 méter szabdlyozdsi szélesség
alakitando ki.

(8) Parkolohelyek létesitésérdl az OESZ 78 § eldirdsai szerint kell gondoskodni. A kézlekedési
teriileten kialakitando parkolokat az intézményekkel egyiitt ki kell épiteni.

(9) A tervezési teriilet domborzati viszonyai és a gyujtonthdlozat kozit jellege, az
intézményteriiletek elhelyezkedése egyardnt sziikségessé teszik mind az észak-déli irdnyi
lejtos, mind a kelet-nyugat irdnyu kétiranyban lejtos (dombokon dtvezeto) gyalogos
ttvonalak kijelolését. Ezeket a szabdlyozdsi terv tartalmazza, egyebekben az utak tervezett
szabdlyozdsi szélessége gyalogjdarddk kialakitdsdt lehetové teszik.

Egyéb rendeltetésii teriilet
10. 8.

(1) Az egyéb rendeltetésti teriileteket és létesitményeket, amelyek
- vizgazddlkoddsi (EGY-V) és
- a kozmii (EGY-K)
létesitmények korébe sorolhatok, a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

(2) Az egyéb rendeltetésii teriileteken az OESZ 46. § és 47 § elSirdsai alkalmazandok.

Kozmiielldatas és kozmiilétesitmények

11.§.

A kozmithdlézatok és kozmiilétesitmények elhelyezése az OESZ, az dgazati szabvdnyok, az
ART, valamint jelen eloirdsok egyiittes betartdsa mellett engedélyezheto.

1I1. FEJEZET

Kornyezetvédelem

12. 8.
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(1) A tervezési teriileten kizdrolag olyan tevékenységek folytathatok, valamint olyan
épitmények iizemeltethetok, illetve épithetok, amelyek légszennyezé anyag kibocsdtdsa, a
tevékenység vagy az épitmény helye szerinti védettségi kategoridra vonatkozo kibocsdtdsi
hatdrértéket nem haladja meg. A tervezési teriilet a "védett 1." levegotisztasdg-védelmi
kategoridba tartozik.

(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében bdrmely zajt kibocsdto vagy rezgést okozo
létesitmény csak abban az esetben iizemeltetheté vagy épitheto, illetve bdrmely
tevékenység csak abban az esetben folytathato, ha az dltala okozott zaj vagy rezgés
mértéke a kornyezetében a zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrol szolo
4/1984. (1.23.) EiiM szdmui rendeletben foglalt hatdrértékeket nem haladja meg.

(3) A tervezési teriileten a szervezett, rendszeres hulladékszdllitasrol gondoskodni kell. A
hulladékgytiijtés csak szabvdnyositott, zdrt edényzetben torténhet. A gyiijtoedények
tdaroldsdt telken beliil kell megoldani.

Taj- és telepiiléskép- védelem
13. 8.

(1) A tdj- és telepiiléskép-védelem szempontjabol kiemelt jelentoségii dombtetok zoldfeliileti
jellegét meg kell orizni.

(2) Tdjvédelmi és rekredcios szempontok figyelembevételével gondoskodni kell a Szigetvdri
utcai volt téglagydr és agyagbdnya rehabilitdcios tervének elkészitésérol.

Miiemléki és helyi védelem

14. §.

(1) A tervezési teriileten taldlhatéo miiemlékeket és a helyi védelem alatt dllo épiileteket a
szabdlyozdsi terv tiinteti fel.

(2) A tervezési teriileten taldlhaté mitemlékek:
"Gugyulé Jézus" taberndkulum oszlop MJ - Béla kirdly u. - Csalogdny u. sarok
Rippl-Ronai Emlékmiizeum MJ - hrsz. 18217/4., 18217/7.
Szigetvari utcai Téglagydar MJ - hrsz: 6941/5.

(3) A helyi védelem alatt dllo épiiletekre vonatkozo szabdlyokat a 38/1995. (X. 16.)
onkormdnyzati rendelet tartalmazza.

(4) A tervezési teriileten taldlhato védett novényeket és a veliik kapcsolatos szabdlyokat a
vdros egyes teriileteinek, fasorainak és fdinak védetté nyilvanitdsdrol szolo 35/1991.
(X1.12.) szamii onkormdnyzati rendelet tartalmazza.

1v. FEJEZET
Telekalakitdsi és épitési tilalom, épitési korldtozds

15. 8.
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(1) Az épitési és telekalakitdsi tilalom, illetve korldtozds elrendelése a szabdlyozdsi terv
szerint:
- utcanyitdsok és ttteriilet biztositdsa,
- teriilet-felhaszndlds vdltozds,
- teriilet-elokészitési munkdk végrehajtdsa
érdekében torténik.

(2) A telekalakitdsi és épitési tilalommal érintett teriileteket és ingatlanokat az 1. szdmu
melléklet tartalmazza a miileirds kivonataként.

(3) Az épitési tilalommal és korldatozdssal érintett teriileteken az OESZ 8. § és 9. § eldirdsait
kell alkalmazni.

(4) Onkormdnyzati tulajdonii ingatlan az épitési tilalom, illetve korldtozds olddsdig nem
értékesitheto.

V. FEJEZET
Zdro rendelkezések
16. $.

(1) A szabdlyozdsi eloirdsok csak a szabdlyozdsi tervvel egyiitt érvényesek, egyiitt
értelmezendok és haszndlandok.

(2)" Aki e rendelet 1.§. (2), 2.§. (1)-(3), 4.§. (1), (3) és (4), 5.§., 6.§. (2)-(5), 7.§. (3), (5) és (6),
8.8. (2), 9.§. (2), (4)-(6) és (8), 15.§. (2) és (3) bekezdésében foglalt rendelkezéseket
megszegi, szabdlysértést kovet el és kiilon torvényben® meghatdrozott mértékig terjedd
pénzbirsdggal sujthato.

17. 8.

(1) E rendelet a kihirdetéstol szamitott 8. napon lép hatdlyba. Ezzel egyidejiileg a 16/1990.
(II. 7.) VB. szdmii hatdrozattal modositott, 36/1985. (IV. 10.) VB. szdmii hatdrozattal

jovdahagyott "Kaposvdar Romahegy vdrosrész RRT (SOMOGYTERV 1984-85.)" hatdlydt
veszti.

(2) E rendelet eldirdsait a hatdlyba lépése napjdig elso fokii hatdrozattal még el nem birdlt,
folyamatban 1évo iigyekben is alkalmazni kell.

Kaposvar, 1995. szeptember

dr. Kéki Zoltdn s.k. Szita Kdroly s.k.
jegyzo polgdrmester

! Médositotta a 9/2000. (II. 28.) onkormanyzati rendelet 20.§-a. Hatdlyos 2000. mércius 1-t6l.
? A szabélysértésekrol sz616 1999. évi LXIX. torvény 16.§. (2) bekezdése.
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1. szamu melléklet
42/1995. (XI. 21.) onkormdnyzati rendelethez

Epitési tilalmak

10 évre szolo

Megnevezés hrsz.
- magdntulajdonii ingatlanok:

Fodor J. u. - Lonkahegyi u. sarok 6365
Lonkahegyi utcdbol utcanyitds 6366/2

- onkormdnyzati tulajdon:

Fodor J. utcdbol utcanyitds 6357

772



