Kaposvar Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
12/2024. (IV. 29.)
onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l16 1993. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Ltv.) végrehajtasarol
$z010 49/1993. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Kaposvar Megyei Jogi Varos Kozgytilése a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1) —(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)
— (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében,
27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6)
bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. §
(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1) — (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezOket rendeli el:

1. §

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz010 1993. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Ltv.) végrehajtasarol szolo 49/1993. (X11.15.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R) bevezetd része helyébe a kdvetkezd rendelkezés
1ép:

»Kaposvar Megyei Jogu Varos Kozgytilése a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (1) —(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)
— (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében,
27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6)
bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. §
(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1) — (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6él szo6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:”

2.8
AR. 5. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Vagyoni viszonyai alapjan az egy fore jutd havi nett6 jovedelemtdl (a tovabbiakban: havi
jovedelem) fiiggetleniil nem vehetd nyilvantartasba, annak az igényldnek a kérelme:

a) aki, illetve a vele egyiittklt6zok (a tovabbiakban: csalad) vagyonanak egyiittes forgalmi
értéke meghaladja a kiilon jogszabalyban meghatarozott mértéket, (a tovabbiakban: jelentds
vagyon),

b) aki mar rendelkezett onkorményzati bérlakdssal, melyet kedvezményesen megvasarolt
illetve vételi vagy elévasarlasi jogarol lemondott,

c) aki onkorményzati bérlakasat térités ellenében visszaadta, vagy bérleti jogat masik lakas
tulajdonjogara cserélte,

d) akinek a bérleti jogat neki felrohatd okbol a bérbeadd felmondassal megsziintette,

e) aki érvényes tartdsi szerzddéssel rendelkezik.”



3.8
AR. 6/C. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A havi lakbér mértékét e rendelet 6. mellékletében meghatarozott dvezeti besorolas alapjan
e rendelet 7. mellékletének A) pontja, a kiilon szolgaltatasok dijat a B) pontja hatdrozza meg.”

4.§
A R. 6/E. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A lemondasért jard pénzbeli téritési dij sszegének alapja e rendelet 5. mellékletének 1.
pontjdban meghatarozott Osszeg. Ha a nyugdijashdzbdl tavozé személy jogviszonya a
bekoltozést kovetd

a) 2 éven belill szlinik meg, a téritési dij mértéke az alapul vett 6sszeg 15%-a,

b) 2 éven tul, de 5 éven beliil szlinik meg, a téritési dij mértéke az alapul vett 6sszeg 13%-a,

c) 5 éven tal, de 10 éven beliil szlinik meg, a téritési dij mértéke az alapul vett 6sszeg 10%-a,
d) 10 éven tal szlinik meg, a téritési dij mértéke az alapul vett dsszeg 5%-a.”

5.§

A R. 6/1. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(3) A lakbér mértékét e rendelet 6. mellékletében meghatarozott dvezeti besorolés alapjan e
rendelet 7. mellékletének A) pontja hatarozza meg.”

6. §

A R. 6/K. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢p:
»(3) A koltségalapon meghatarozott lakbér mértékét a rendelet 7. mellékletének D./ pontja
hatdrozza meg. A pontos 6sszeget a bérleti szerzodés tartalmazza.”

7.8
AR. 6/L. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A koltségelven megallapitott lakbérii bérlakds bérleti jogat az igényld palyazat utjan
nyerheti el. Palydzat az erre rendszeresitett nyomtatvanyon, a rendelet 1. mellékletében
meghatdrozott palyazati dij megfizetése mellett nydjthatd be a palyazat megjelenését kdvetd 30
napon belil.”

8. §

A R.7/D. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢ép:

»(1) A katasztrofahelyzetbe kertilt személyek elhelyezésére szolgald lakasba (a tovabbiakban:
katasztrofavédelmi lakas) — a Ltv. 23. § (4) bekezdése alapjan — a Katasztrofavédelmi
Igazgatosag Kaposvari Kirendeltsége vezetdjének javaslatara a Polgarmester jeloli ki a bérlot.”



9.§
A R. 7/D. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A havi lakbér mértékét e rendelet 6. mellékletében meghatarozott dvezeti besorolas alapjan
e rendelet 7. mellékletének A./ pontja hatarozza meg.”

10. §
A R.7/E. § (6) — (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(0) Az (1) bekezdésben szerepld lakasok lakbérének mértékét — az (7) bekezdésben
meghatarozott kivétellel — e rendelet 7. mellékletének A) pontja hatarozza meg.

(7) A (3) bekezdésben szerepld lakasok napi hasznalati dijanak mértéke legalabb az e rendelet
7. mellékletének A) pontjdban meghatarozott lakbér Osszegének 1/30-ad része, melyet a
vendégmiivész a szinhdznak tartozik megfizetni. A bérlével nem rendelkezd lakasok bérleti
dijat a szinhaz fizeti meg.”

11.§
AR. 8. § (1)-(2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:
»(1) A bérbe adhato lakéas mértékét a rendelet 2. mellékletének A./ pontja tartalmazza.
(2) A palyazoval vagy kérelmezdvel egyiittlakéd kiilonbozo kort €s nemi személyek részére a
2. mellékletben irt mértéket legfeljebb egy szobaval meghaladd szobaszamu lakas akkor
biztosithatd, ha azt a 12 évet betoltott és kiilonnemli hozzatartozo, vagy egészségiigyi ok
igazolja.”

12. §
AR. 17. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(3) Az (1) és (2) bekezdésben irt dontés ¢€s hozzdjarulas az oOnkormanyzati
vagyongazdalkodasroél szoléo 59/2012. (X.3.) onkormanyzati rendelet alapjan a Kozgytilés
hatdrozza meg a hasznalat idGtartamat és az egyéb eltéro feltételeket.”

13.§
A R. 18. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A megiiresedett onkormanyzati bérlakéasra bérlokivalasztasi jog biztosithat6 a rendelet 4.
mellékletében meghatarozott téritési dij ellenében.”

14. §
AR. 18. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A lakbér mértékét e rendelet 6. mellékletében meghatarozott dvezeti besorolés alapjan e
rendelet 7. mellékletének A) pontja hatarozza meg.”



15.§
A R. 26. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Azzal a jogcimnélkiili lakéshaszndloval szemben, akit a birdsag jogerds dontésével a lakas
kiiiritésére kotelezett,

a) a végrehajtas meginditasa mell6zhetd, ha téke-, és kamattartozasara, valamint perkoltségére
(a tovabbiakban: hatralék) a birdsagi dontés jogerdre emelkedésétdl szamitott 15 napon beliil
maximum 24 honapos részletfizetési megallapodast kotott, vagy

b) a mar meginditott végrehajtas megsziintethetd, ha a hatralékat a végrehajtas idopontjaig
egyOsszegben megfizeti,

feltéve, ha a bérleti jogviszony fennallasa, illetve a jogcimnélkiili lakashasznalat iddtartama
alatt az érintett személyek az egyiittélés szabalyait betartottak.”

16. §
A R. 26. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A lakashasznalat fennéllasa alatt a hasznalati dij mértékét e rendelet 6. mellékletében
meghatarozott 6vezeti besorolds alapjan e rendelet 7. melléklet A) pontja hatdrozza meg. Az
Ltv. 20. § (2)-(3) bekezdésében foglalt hasznalati dij emelésének lehetésége nem Keriil
alkalmazasra.,,

17.§
AR. 30. § (1)-(4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A Ltv. 23. § (3) bekezdésében foglalt pénzbeli téritésre vonatkozo szabalyokat a rendelet
5. melléklete tartalmazza. Ha hatirozott idére vagy feltétel bekovetkeztéig bérbe adott
Onkorményzati bérlakast ad le a bérld, ugy 6t pénzbeli térités nem illeti meg.

(2) Ha a bérl6 6nkormanyzati bérlakasra fennall6 hatarozatlan idejii lakasbérleti jogviszonyarol
az dnkormanyzat javara mond le és masik bérlakast nem kér, illetve nem kap, a pénzbeli térités
mértéke az 5. melléklet 1. sz. pontja szerint alakul.

(3) Ha bérl6 azzal a feltétellel mond le bérleti jogviszonyarol, hogy lakasigényének lakasépités
vagy vasarlas Utjan vald kielégitéséig a bérlakdsban marad, a pénzbeli térités mértéke az S.
melléklet 1. pontjaban foglalt 6sszeg. A bérld lakasépités esetén ideiglenes jelleggel legfeljebb
2 évig, lakasvasarlas esetén legfeljebb 6 honapig maradhat a lakasban. Ebben az esetben a
pénzbeli térités 50%-at a lakas visszaadasaig vissza kell tartani. A visszatartott téritési dijat azon
naptol szamitott 15 napon beliil kell egyOsszegben a bérld részére kifizetni, amikor a lakast
kitiritve visszaadta €s a bérbeaddval szemben fennallo tartozasait kiegyenlitette.

(4) Az 5. melléklet 1. pontjdban foglalt térités 50%-a jar annak, aki a lakast bekoltozhetd,
kitiritett allapotban a lakasbérleti jogviszony megsziinését koveté 30 napon belill — a (3)
bekezdésben foglaltak kivételével — a bérbeadonak nem adja vissza, illetve a barmilyen
jogcimen létesitett hatarozatlan idejli bérleti jogviszonyanak keletkezésétdl szamitott 5 éven
beliil mond le a lakéasbérletérdl.”



18. §
A R. 32. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(1) A Ltv. 27. § (2) bekezdésében foglalt pénzbeli térités mértékénél az 5. mellékletben
foglaltakat kell figyelembe venni. A fizetés feltételeit a bérbeadd és a bérlé megallapodasa
hatarozza meg.”

19.§
A R. 38. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A bérl6 vagyoni, jovedelmi, szocialis €s egyéb koriilményeihez igazodd lakbértdmogatas
mértékét e rendelet 13. melléklete hatdrozza meg.”

20. §
A R. 38. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(7)A tamogatast egy évre kell megallapitani oly modon, hogy a bérbeadd a bérld felé a 13.
melléklet szerint csokkentett lakbért szdmlazza.”

21.§
A R. 41-42. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:
»41. § Az dnkormanyzati helyiség bérbeadasanak és a bérbeado hozzéjarulasanak feltételeit az
onkormanyzati vagyongazdalkodasrol szolo 59/2012. (X.3.) onkormanyzati rendelet
tartalmazza.
42. § Az onkormanyzati hozzdjarulas feltételeit az onkormanyzati vagyongazdalkodasrol
sz010 59/2012. (X.3.) 6nkormanyzati rendelet tartalmazza.”
22.§
A R. 43. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(1) Az eladasi tilalom alatt 4116 hazingatlanok jegyzékét a rendelet 9. melléklete tartalmazza.”
23.§
A R. 54. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»4. § Az onkorményzati lakasok bérletével, illetdleg elidegenitésével kapcsolatban az érintett
allampolgarok a kdvetkezd adatokat kotelesek szolgaltatni:

a) a kérelmezo és vele egyiitt koltozo csaladtagok neve (leanykori neve), sziiletési
helye és ideje, anyja neve, személyigazolvany szama, lakcime,

b) a kérelmezok jovedelmi és vagyoni viszonyai,

) a kérelmezok lakaskoriilményei.”



24.§
A R. 56. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»06. § A 90. § (3) bekezdés alapjan fizetendd pénzbeli térités mértékére a rendelet 5.
mellékletének 1. pontjaban meghatarozott 6sszegek az irdnyadok.”

25.§
AR. 57. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a rendelet 12. mellékletében foglalt
onkormanyzati rendeletek, illetve azok egyes rendelkezései hatalyukat vesztik.”

26.§
A R. 7. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete 1ép.
27.§
A R. 9. melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete 1ép.
28.§
(1) E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti a R. 56/A. §-a.

Kaposvar, 2024. aprilis 18.

Szita Karoly dr. Gsillag Gabor
polgarmester jegyzd



1. melléklet a 12/2024. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelethez
» 7. melléklet a 49/1993. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelethez

Az onkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérének, valamint a nyugdijashazban
biztositott kiilon szolgaltatasok dijanak mértéke

»A) Szocialis jellegli bérlakasok lakbérének mértéke, melyek az altalanos forgalmi adot nem
tartalmazzak

Komfort fokozat Ovezet/mérték (Ft/m?/ho)

I 11. I11. IV. V. VI. VII. | VIIIL
1. Osszkomfortos 473,2 | 366,1 | 366,1 | 366,1 | 366,1 | 311,5 | 311,5 | 366,1
2. Komfortos

- gazfiitéses 421,6 | 317,7 | 317,7 | 317,7 | 317,7 | 260,0 | 260,0 | 317,7
- egy¢éb fiitési modu| 336,9 | 265,9 | 265,9 | 2659 | 265,9 | 230,3 | 230,3 | 265,9
3. Félkomfortos 127,1 | 127,1 | 127,1 | 127,1 | 127,1 | 127,1 | 127,1 | 127,1
4. Komfort nélkiili 94,3 94,3 94,3 94,3 94,3 94,3 94,3 94,3
5. Sziikséglakas 71,9 71,9 71,9 71,9 71,9 71,9 71,9 71,9

B) A nyugdijashaz bérl6i altal fizetendd kiilon szolgaltatasok dija: 10.500,- Ft/h6/f6, mely dij
az éltalanos forgalmi adot nem tartalmazza.”

C) Piaci alapu hasznositas esetén alkalmazando lakbérek mértéke, melyek az altalanos forgalmi
adot és a rezsit nem tartalmazzak

Ovezeti besorolas Miiszaki allapot, | Bérleti  dij  alapmértéke
komfortfokozat, (Ft/m2/ho)

elhelyezkedés fiiggvényében
alkalmazhat6 (szorz6szam)

6. melléklet I-IV. 6vezet 0,8-1

6. melléklet V-VI. dvezet 0,7-0,9 1.970,-Ft
Egyéb 0,6-0,8

D) A koltségalapon meghatarozott lakbér indulo éves dsszege az adott lakasra esé teljes
netto beruhazasi koltség 4%+Afa.



2. melléklete a 12/2024. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelethez
,,9. melléklet
a 49/1993. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelethez

»Szinhazi” és szolgalati lakasok, valamint eladasi tilalom alatt allé lakoingatlanok

I. Csiky Gergely Szinhaz és Kulturalis Kézpont Nonprofit Kft. munkavallaloinak
elhelyezésére szolgalo lakasok

Bajcsy-Zs. u. 11. fsz. 1. (4 db lakrész), fsz.2.
Baross G. u. 25-27. 1/6.

Baross G. u. 25-27. 111/13.

Baross G. u. 25-27. 111/14.

Baross G. u. 25-27. 11I/17.

Rakoczi tér 6. I-IV. emelet (24 db garzon)
Tallian Gy. koz 19. 111/23.
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. Szolgalati lakasok

Kaposvari Onkormanyzati Vagyonkezeld és Szolgaltaté Zrt. kezelésében levé lakdsok
Baross G. u. 25-27. 1/1.
Baross G. u. 25-27. 1/2.
Baross G. u. 25-27. IV./19.
Baross G. u. 25-27. 1V./20.
Baross G. u. 25-27. IV/22.
Baross G. u. 25-27. IV/23.
Doézsa Gy. u. 2. 1/4.-4.
Fiiredi u. 79. 1/2.

Fiiredi u. 79. 1/3.

10. Fiiredi u. 79. 1/4.

11. Honvéd u. 21. VII/1.

12. Hunyadi J. u. 79. I/5.

13. Hunyadi J. u. 79. 11/4.

14. Kanizsai u. 10. IV./4.

15. Kossuth tér 5. 11/10.

16. Savhaz III. Iph. 5/25.

17. Savhaz I11. Iph. 7/27.

18. Savhaz III. Iph 8/23.
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Kaposvari Humanszolgaltatdsi Gondnoksag kezelésében levo lakdsok
Erdésor u. 9.

Kaposfiiredi u. 100/a.

Kisfaludy u. 26/a.

Kossuth L. u 48/a.

Kossuth L. u. 48/b.

Kossuth L. u. 48/c.

Pécsi u. 122.

Szent Imre u. 29/a.

Szent Imre u. 29/b.
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C. Kaposvari Szakképzési Centrum kezelésében levd, Damjanich u. 17. szam alatti
intézmény teriiletén levd lakasok

L. Eladasi tilalom alatt 4116 lakdingatlanok:

Bérczi G. u. 4. (Nyugdijashaz)
Berzsenyi u. 2/b.
Berzsenyi u. 2/c.
Berzsenyi u. 4.
Berzsenyi u. 34-36.
Cseri u. 10.

Fo u. 34.

F6 u. 84. (Fecskehaz)
Noszlopy G. u. 6.
Savhaz

Zsigmondy R. u. 2.



Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kézgyiilésének
12/2024. (IV. 29.)
onkormanyzati rendeletének indokolasa

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l16 1993. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv.) végrehajtasarol
$z010 49/1993. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Altalanos indokolas

A rendelet megalkotasanak indoka, hogy Kaposvar Megyei Jogli Véaros Kozgytilése a lakasok
¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993.
évi LXXVIIL torvény 3. § (1) — (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében,
12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) — (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6)
bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. §
(3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2)
bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. §
(2) bekezdésében, 80. § (1) — (2) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a lakdsok ¢€s egyéb helyiségek bérbeadasara vonatkozo
helyi szabalyokrol rendeletet alkot, a rendeletet az adottsagok, koriilmények valtozasa miatt,
valamint a jogszabalyszerkesztésre vonatkozd kdzponti rendelkezések figyelembevételével
iddszakosan feliilvizsgalja.

Részletes indokolas
1. §-hoz

A rendelet rendelkezd részét pontositjia a hatdlyos jogszabalyi rendelkezések
figyelembevételével.

2-25. §-hoz

A jogszabalyszerkesztésre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések alapjan a rendelet hibas, illetve
pontatlan rendelkezéseinek a javitdsa torténik meg. Egyidejlileg az elavult jogszabalyi
hivatkozasok modositasra keriilnek.

26.  §-hoz

Az inflacid, mint a koltségalapon meghatarozott lakbér évenkénti emelésénél alkalmazando
fogalom kertil torlésre.

27.  §-hoz

A Csiky Gergely Szinhaz és Kulturalis K6zpont Nonprofit Kft. munkavallaléinak elhelyezésére
szolgélo lakasok kore keriil modositasra.

28. §-hoz

A rendelet hatalyba Iépését allapitja meg, valamint az 56/A §. rendelkezéseinek torlésérdl
rendelkezik
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